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• eine Gemeinbederfsfestsetzung mit der Zweckbestimmung "Altenpflege, Altenpflegeschule, ----------------- 4. 
Wohnungen für Bereitschaftspersonal " '\. '\.,. 
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Bebauungsplan mit Satzung über örtliche Bauvorschriften Pflegezentrum Onst
mettinger Weg (Bethanien) (Mö 238) 

Textliche Festsetzungen 

Der vorliegende Bebauungsplan ändert und ergänzt In seinem Geltungsbereich 
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1972/27 (Ballnger Straße Teil B 2, 
Mö 111b) wie folgt: 

A Planungsrechtliche Festsetzungen§ 9 BauGB I BauNVO 

1. Überbaubare Grundstücksfläche und maximale Anzahl der Vollgeschosse 
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und§ 9 Abs. 1 Nr. 
2 BauGB) 

Die Festsetzungen zur überbaubaren Grundstücksfläche und maximalen Anzahl der 
Vollgeschosse werden gemäß Planzeichnung ersetzt. Unterirdische Gebäudeteile sind 
auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche ausnahmsweise zulässig, soweit 
sie insgesamt eine Grundfläche von 1500 m2 nicht überschreiten. Die Regelung des Be
bauungsplanes 1972/27 zu unterirdischen Garagen - Planeintrag „Ga - u" - bleibt 
dadurch unberührt. 

2. Gebäuderichtung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 
Die Festsetzungen zur Gebäuderichtung entfallen ersatzlos . 

3. Dachbegrünung (Neufestsetzung, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 
Flachdächer und flach gene igte Dächer sind mit einer Substratauflage von mindestens 
12 cm als extensiv begrünte Flächen auszubilden und so zu erhalten. Für die Begrü
nung sind geeignete Kräuter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu ver
wenden. 

4. Übrige Festsetzungen 
Die übrigen Festsetzungen des Bebauungsplans 1972/27 (Balinger Straße Teil B 2, Mö 
111 b) gelten unverändert fort. 

B Kennzeichnungen 

Schadstoffimmissionen 
Der Geltungsbereich wird gemäß§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fläche gekennzeichnet, 
bei deren Bebauung Vorkehrungen gegen Schadstoffimmissionen zu treffen sind. 

r ::.-, 

C Örtliche Bauvorschriften 

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

(1) Die Festsetzung „Flachdach mit Kiesschüttung (§ 111 LBO)" wird aufgehoben. 

(2) Es sind nur Flachdächer oder flach geneigte Dächer bis 7° Neigung zulässig. So
laranlagen sind auf den Dächern zu lässig. Diese sind auf den Flachdächern und 
flachgeneigten Dächern um die Eigenhöhe von der Gebäudeaußenwand zurück
zusetzen und aufgeständert über der Begrünung anzubringen. Die Überdeckung 
der begrünten Dachfläche durch Solaranlagen darf maximal 50 % betragen. Aus
nahmsweise können auch technische Aufbauten auf bis zu 20 % der Dachflä~ 
chen zugelassen werden; diese sind um die Eigenhöhe von der Gebäudeaußen
wand zurückzusetzen. 

D Hinweise 

Artenschutz 
Vor Beginn der einzelnen Abbruchmaßnahmen sind jeweils CEF-Maßnahmen für den 
Verlust der Niststätten von Vögeln und Fledennäusen sowie CEF-Maßnahmen zum 
Schutz der Erdkröten während der Bauzeit vozunehmen, deren Art und Umfang im 
städtebaulichen Vertrag gerege lt werden (CEF~Maßnahme: continuous ecological func
tionality measures - Maßnahmen zur dauerhaften Sicherung der ökologischen Funk
tion). 

Vor Beginn von Baumaßnahmen sowie bei Fäll- und Schnittarbeiten an Bäumen und 
Gehölzen ist zu prüfen, inwieweit durch Abbruch und Umbau von Gebäuden sowie 
durch die Beseitigung von Gehölzen die Fortpflanzungs- und Ruhestätten (Nist-, Brut-, 
Wohn- oder Zufluchtsstätten) besonders geschützter Tierarten beschädigt oder zerstört 
oder Individuen der streng geschützten Tierarten gestört und damit die Verbotstatbe
stände des§ 44 BNatSchG ausgelöst werden könnten. Ist dies der Fall, so ist eine Ent
scheidung bei der zuständigen Naturschutzbehörde einzuholen. 

Denkmalschutz 
Für den Planbereich deuten historische Flurbezeichnungen bzw. Schriftquellen auf die 
Existenz einer lagemäßig nicht hinreichend bestimmten mit1elalterlichen Wüstung (ab
gegangene Siedlung Wettmannstadt) hin. Auf Grund der unsicheren Loka lisierung und 
der im Gebiet bereits flächig vorhandenen modernen Bebauung, ist eine Kulturdenk
maleigenschaft gemäß§ 2 DSchG jedoch nicht zu belegen. Archäologisch relevante 
Aufschlüsse von Relikten der älteren Besiedlungsgeschichte und Sachkultur sind im 
Zuge von Bodeneingriffen nicht grundsätzlich auszuschließen . 

Sollten bei der Durchführung der vorgesehenen Arbeiten archäologische Funde oder 
Befunde entdeckt werden, sind gemäß§ 20 DSchG Denkmalbehörde(n) oder Ge
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archäologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gräber, Mauerreste, Brandschichten, 
bzw. auffällige Erdveriärbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der 
Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehörde 
oder das Regierungspräsidium Stuttgart (Referat 84.2 -Archäologische Denkmal-

, 

, 

• 

pflege) mit einer Verkürzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord~ 
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta
tion archäologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab lauf 
zu rechnen. 

Zeichenerklärung 
Baugesetzbuch BauGB 

2004 
Bcunutzungsver• rdnung B•uNVO 

1990 

Plcnzeichenver• rdnung Pl •nzV 

1990 
L• ndesb•uordnung LBO 

2010 

Art und Maß der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel 

Bauset iel fohl :ler Vollge~cho%e -'. Z) 
Hföe beul. -~"lagen (Hb.~) 

GrundTlöchcnzahl (GRZ) Gescho8~dcl-Mza1I (GFZ) ade' Geschc,3flöche (GF) 
ocer 1~rurd fl ä:1e (GR) BouTasaenzahl (3MZ;, cc·er EaaJmcsse (B~'i -~~~---~ 
1. Art und Maß der baulichen Nutzung 

Baugebiet 

WA 1 III 

0,3 (j) 
Ds 01 

zum Beispiel 

~ia-.zeid 1en ·nil Za:1lenzusolz 
(z B. WAj, ~',) ~ir.i',e Tex t 
Os = Sctte 'dcct-

D WS Kle'rsied:v1~qe~ie: (§ 2 8ouN";'0) 

D WR Re·nes '.'.'o 'mgeti, +. (~ 3 6auN'l0) 

D WA A gemeines ','lo1n~etie ·. (§ 4 BmiN','O) 

D WB Ele;ondares \\'chn~•ebiet (§ ~o Ba,, Nl/0) 

D MD D~r igec·e·. (§ 5 :3auNVO) 

[] MI Misd·gebiet (§ E 3~uN'-ID) 

D MK Kerngebiet (§ 7 ~cu~'VO) 

D GE Gewerheg~tiet (f, a Bou,WO) 

D GI lndustriegebie·. (§ 9 BluN','O) 

D SO Sonde-gebiete :'.§ 1G / $ 11 Bcu~VO) 

Maß der bculichen Nutzung 

(§§ 19, 20 und 21 BauNVO) 

0 
GRZ Gr„rndflöchenzohl 

GR Gr „m-:lflöche 

GFZ Gescho3ilcich enzchl 

GF Geschoßflciche 

D BMZ Baumosser,rnhl 

BM Baumass~ 

Zchl der Vollgeschosse 

(§ 20 BauNYO) 

II l·löchstgrenzt 

II-V l,l"n :lest- l'nd Höci1scgrenze 

~ zwin<;erd 
~ ZJm Beispiel Z " II 

2. Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche 

D 

g 

of'ene Ecu·•·eise 
(§ 22 (2) 3o , NVO) 
9esGhloss~ne Bacweioe 
1,§ 22 (3) 3oJN'/O) 

a abweichend e 3aJweise 
(§ 22 (1 ) 3oJN'iü) 

~1---, ...-"-j;,~,I Ark•de 
/;,\~:,, (§ 9 (1) 2 urd (3) B•uGB; 

li. H. = 1·ch le Höhe 

1.).. zuläss·o s:nd nu r E'nzelh ,]user 
LD i 0 22 72', BouNVO\ ,~ \ ' ' 

,c:._ wläss·g sind n1Jc Dq:p~1 ;1öuser 
L!l..:',_ (§ 22 (:::) B:i uN'./0) 
/\ zuldss·g s:nd n'J r Hausgrnppen 

L..!:l:'I. (§ 22 (2) B~uN'./0) 
"['~, ~ ,,~.,~,] -".us',raq,ng b,,,._ 'sJC<sprung 
_p9,n_QJ (§ 9 ('; 2 l'nd (3) 3ouGE) 

li, ~. = lkhle Höhe 

3. Sonstige Zeichen§ 1 (4); § 16 (5) BauNVO 

Höhe bau licher Anlogen 

(§ 16 (3) ccd § 18 BocNVO) 

HbA Cberste Begrenzung der bcc iche,1 .',n la;ie 

FH First1öhe 

TH l rout,Che (Der~itian wie ce· ~t:H) 

jeweils ... , .. m liber Beiugsp~'nkt 
2.B. ~327,COm ü.NN: Ober S:roüanhö1e 

WIIW Bcclin ie 
(§ 23 (1) und (2) Bcu~VC:: 

w , w w Bn.qre1ze 
(§ 2,"\ (1'., und (3) 8cc ~-ic) 

1:·,'nu···· 1 uurcrtahr; b;rn. Durchgang 
_.,-L.' -,_ (§ 9 (1) 2 und (J) 8oJG3; 

li. H. = lichte ~iihe 

_.t:r"' ,'sbgrenzung Jr,lerschied 'ic1er Zorle~ 
~ zuli:'ssiger Vollgesc1osse, G6 H ccer ~bA, 

~enslig~ _.l, bi;ren?v1i;cn. 

_ __......- _;._bjlrenzcng ·,on Ac: cnd/odec ~'. oE de r bau ichen flutzu ng 
....,- (§~ 2-11, 1S-21a BauN\,-Cl) ausgenarr men ,rlersch iedliche 

ZohlGn zults,iger Vollqos~hoss~ -1, Hö1er, bQl iche~ Anlegen, 

4. Örtliche Bauvorschriften gern.§ 74 LBO 

D Dach·,orscMf+. AT Anter1envorschri ft 

EFH Erdg<schoßfußbodent,öhe GBT GeböJdeFefe 

GB H GebijucehÖhe - Höhe des Sc;1r,iltss cer .A.ußenwonc' -n ·t der Dcchncut, gemesser a~ der ·roJis~ite biw. ,~öhe de r obersten 
Au%wcndbegrerrnng - e:nschl 'e~l'ct- BrJs tung, soweit nichts anderes angec;el::en: ~:öchs:grenze: sie1e auch Jnter HChe ba.., liche· Anlagen. 

5. Festsetzungen gern. BauGB 

FICche "Ür .~bgrcbung zu .- Hers\ell Jng 
der S\rn~e § 9 (1) 26 

'/ork&irsflöchen Jnd F ächen ' Ur das Parken 
"on ""hrm.qen ® § S (1) 11 

Fläche fü r .~ufFhij tt ung zv Herstel ung 
der Stra3e § 9 (1) 26 

keine Be•ei:h ohne Einfahrt u. ,11.,Js fohr·. 
-Ef. Af._ § g (1) 4 Jnd 11 

1 [yJ I Verkehrsgcün (öffe1tld) § 9 (1 ) 11 

II '.lffent li che oder privc\e GrUn i äche 
L___J ~- 9 -'.' } 15. Konkrete z„eckbe$·.inrr 1Jng 

s:eh~ [ 11 ,schris:1 

LJ Cldct-e für Landwi·ts~:1afc § 9 (1; '8:J 

D ' 'liicte für '.'.'a lcJ § 9 (1) 1Bb 

• ..... ": Grenrn der F äche fj r 
GB :, jer GemeöeCarf § 9 (1) 5 ------i • ~renze des Gelluncsberei:hs § 9 (7) 

II . 

~ ~rem:e des Erho ltu~9sbe-eichs § 172 (1) 
\,l.) ~ sgf. 1cchri-~h:liche Cber1chrre 

1 • • • • •• lmmissiansschulz 
L : § 9 ('! 2~ (cie~e Text) 

~ l/erkeh 0 sflCch~n besondwar z,•·eckhes\'mmurg 
L___J § 9 (1) I I (siehe Text) 

7 Gre1ze de.· Fl:iche /Jr AdschüttJngen § 9 (1) 17 

j Gre1Ze der F liehe für Ab~ ··uburge·, § g (1 ) 17 

~ Grenze der FICche "ür Vers-:i'gc·ngsonlagen @ § 9 (1) 12 l Fläcte 
~ f. d. Ver~er1ur,g od. Be~ei;i,;uc,g v .. •.:m•~ser un d fe ste~ Abf• lls,offen 

sc-·1ie fur •\Jlcg~w ,gen ·'.E;· ,§ S (1 ) H 

F,?77?;J Zu belas tence Fli:be mit ~et,recM; (gr), Fahrreet,\ (fr ), 
~ LeitJnga·ecil : (I r) § 9 (1) 21 nit lnde, (siehe Tex:} 

-----~-~-7 Gre1c~ der F äch€ fV Nel::erq1lcg~n, w e für Spi el (Sp), Frei1tit, E•Mclun,i, 
1 Stel:plätze (St), Ga ragen (Go'1, ·,1u1to1nenplj:ze (f,1:i): G ste1t für 
' Gn,e:nsc~af,scnlogen § 9 (11 4 unj 22 '.siehe lnd e, tJr ZJnrcru~~) 

~ Ga~Cude- L.,nd F·rs;richtung § 9 (1) 2 
t (Fir,tri:1\ur g nu r bei Solt el -. Wo-n- und PulldCChern; 

-----x-xi c fü:(1en cerer, Böden ~rhebl 'ch rn ·t 11mw el11,eftih r:Jenden 
>'J Stoffen belcstet s"nd § 9 (5) 3 

~ 0 ächer c-dsr ·,;oßnoh11en zun Schutz zJr P~e,le u1d zur 
l'J Cn\',','idlurg •,cn BodEn, Nc\v Jnd Lcrdschd t " 9 (II 20 

Boumstondorte 

Festsetzungen 

0 t- -,. gepl~n:er 8rnJm 
~ ~ Boumort s .Test 

' •• 
Richtlin ien 

qeµlun l~- Buurn Ocrges te ller Baum 
i1 P cnuncer cge (Stoot,arte; 

6. Nachrichtliche Übernahme gern. § 9 (6) BauGB 

""TTT7 Gre1ze der 
~ Bnhr:inlcge 

~ Gre1ze de:; 
@ "j Notu rsch1Jtzgebieles 

~ Grenze de,s 
~ 7 Lond;c1oftssc1utzgebie'.C$ 

~ Gcenze de' 
@ ""'I erk :ir1en ReDlage 

7. Allgemeine Zeichen 

" 8)z.1gcpunk1 für die ~Che 

VB 365,75 
+- Visierb ru ch a tes HChennetz 

VB N365,75 
+- ·-:isiert ru ch neue~ Hihennscz 

(Ceutsc rl es Haup:höherneiz) 

Stand: .Jcni 2016 

- - - ·,orgesehe~e 
- - - S-Bchn/Stodtboh1 

1l1IOOD'l!D1JVi Grenze cer Flä~:1e mi;_ •r,asser
ij rs-c1elir. he r, Fe,s toeti urJe1 z.E. 
· Obersc1wemmJngsgebiet_ 

Hc uobersorgun gsleit ,r g~n 
(Strc-ri, Gas, w~sse' u.o.) 

d:-srir,f ~ch 
----4--------4- J n t er ird i sc r, 

N365, 75 besteherde Höt,e1 

N365, 75 qe~ lo n:e Hö~ er , neu 

..... 0,5% - g~plc r te Strafenneigu~g 

- 150,0 - Länge dsr c;-ep~n-.en St -~Benn ei,wnq 

Einzelanl~i;e, die de-n Denkm•J sc1utz 
"nterliegt § 2 Den~mds-:hctz-Jesetz 

KultordenkT,a· 1-on besonderen Bedel'luna 
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Ausfertigung 
Der Bebauungsplan mit Satiung über örtliche Bauva rschriften Pflegezentrum Ontsmettinger Weg {Bethanienl Möhringen (Mö 238) 

v•m 01. Februar 2017/23. Januar 201B 

wurde nach den Vorschr iften von 

Baugesetzbuch 

Baunutzungsverardnung 

Plan z eich enver or d nun g 

Landesbauordnung 

aufgestellt . 

( i.d.F .d.Bek,v. 23.09 2004 einschließlich Aufstellungsbeschluss 23.02.2016 

hiernach erfolgter Änderungen) 

( i.d.F,d,Bek,v.23.01.1990 einschliefllich 

hiernach erfolgter Änderungen) 

vom 18.12.1990 einschliefllich 

hierna[h erfolgter Änderungen 

1 i.d.F.v. OS.03,2010 einschliefllich 

hiernach er folgter Änderungen) 

Fr ü hze i ti ge Öffentlichkeits bete ilig u n g 

vom04.03.2016 bis 04.04.2016 

Auslegungsbeschluss 25.07,2017 

Auslegung vom11.0B.2017 bis 25.09.2017 

Erneute Auslegung vom l2 4,~to~lbis l:5 .olit .l.oft 
Satzungsbeschluss L.O. ()5. W.2.-1 

Inkrafttreten 

Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats, 

Dieser Bebauungsplan ändert den Bebouungsplan 1972/27 ge rnäfl den textlic hen Festsetzungen. 

Die übrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 1972/27 bleiben in Kraft. 

Bebauungsplan 
mit 

Amt für Stadtplanung und Stadterneuerung 

Stuttgart, den 01. Febr uar 2017/21 Januar 2018 

De ~ ~ 

Stadtdirektor 

!,JoJ.,..,,, ,,111,I u"'l"-.f!.!f 
Beigeordneter für Stadtebau,~R~ ~A'lt,el t 

Stutt gart, f. J1.111i 2.02f 

Pet er P~tzo ld 

Bürgermeister 

Satzung über örtliche 
Bauvorsch ritten 

Pflegezentrum 
Onstmettinger Weg 
(Bethanien) 
Möhringen (Mö 238) 

Landeshauptstadt Stuttgart 
Amt für Stadtplanung und Stadterneuerung 


