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1.1

1.2

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Plangebiet
Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt stidéstlich des historischen Stadtkerns der Landeshaupt-
stadt Stuttgart in ca. 200 m fuBlaufiger Entfernung von Marktplatz und Rat-
haus. ;

Es wird im Wesentlichen begrenzt

- im Nordosten von der verldngerten Achse der Rosenstralle,

- im Siidosten von der teilweise in das Plangebiet einbezogenen Esslinger
Stralde,

- im Nordwesten von der teilweise in das Plangebiet einbezogenen Haupt-
statter Stralle (B14), ‘

- im Siidwesten von der teilweise in das Plangebiet einbezogenen Pfarr-
strale.

Der Geltungsbereich, wie er dem Aufstellungsbeschluss vom 15. Dezember
2020 zugrunde lag, wurde insoweit verdndert, als der im Realisierungswettbe-
werb Mobility Hub vorgesehene Baustein norddstlich der verlangerten Rosen-
strake, der erst zu einem spéateren Zeitpunkt weiterverfolgt werden soll, nicht
mehr Bestandteil des abgegrenzten Geltungsbereichs ist. Die vertiefte Pla-
nung und Realisierung dieses Bausteins kann sinnvollerweise erst mit einer
Umgestaltung der B14 im Sinne der Zielplanung auf Grundlage des Wettbe-
werbsergebnisses filr den Stadtraum B14 erfolgen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.
Bestand und Nutzungen

Bestand im Plangebiet

Der suidostliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch ein bestehendes 2 bis
3-geschossiges Parkhaus (Breuninger Parkhaus) sowie durch den markanten
Treppenhausturm fir die fuBlaufige Parkhauserschliefung und das Zugangs-
bauwerk zur B14-FuBgéngerunterquerung im Verlauf des StraRenzuges Pfarr-
straRe/Marktstrale. Auf den Gebaudedédchern und in 2 Untergeschossen des
Parkhauses sind ebenfalls Parkmdglichkeiten vorhanden. Teile der Tiefgarage
erstrecken sich mit 2 Untergeschossen als sogenannte ,Parktasche” bis unter
die B14. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes dominiert die Stralenflache
der Hauptstitter StraRe (B14). Verstarkt durch die Rampenbauwerke zur Kfz-
Unterquerung des Charlottenplatzes stellt die Hauptstatter Strale eine Barri-
ere zwischen dem siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Bohnenviertel
und dem historischen Stadtkern (,Kernstadtoval®) dar.

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut bzw. durch Strafen und Wege versie-
gelt. In den Randbereichen finden sich vereinzelt Verkehrsgriinflaichen.
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Im norddstlichen Teil des Plangebiets liegt eine kleine Griinanlage mit Ge-
hélzanpflanzungen, Fahrradabstellflachen und wenigen ebenerdigen Parkplat-
zen sowie einem groRen stadtbildpragenden Einzelbaum (Platane). Der Be-
reich zwischen Platane, Esslinger StraRe, B14-Tunnel und Charlottenplatz ist
durch ein Regenwasserriickhaltebecken der Stadtentwésserung Stuttgart, das
der Entwasserung der B14 dient, unterbaut. '

Umgebung
Das siiddstlich angrenzende Bohnenviertel weist eine Blockrandbebauung mit

kleinteiliger, gemischter Bebauung und einem hohen Anteil an Wohnnutzung
auf. Bei der iiberwiegend 3- bis 4- geschossigen, an der Esslinger Stralte 4-
bis 6- geschossigen Bebauung, dominiert das geneigte Dach. Nordwestlich
schlieRt mit dem Stadtquartier zwischen Marktstrae und Dorotheenstraf3e ein
groBmaRstéblicher, urbaner innerstadtischer Bereich an, der inshesondere
vom Dorotheenquartier, der Markthalle und dem Geb&udekomplex der Firma
Breuninger sowie einer vielfaltigen Nutzungsmischung in den Erdgeschosszo-
nen gepragt wird (Ladden, Cafés, Restaurants). Eine bis zu 7- geschossige
Stadtkante entlang der HolzstraRe bzw. der B14 bildet hier den Rand gegen-
iber dem Plangebiet.

In siidwestlicher Richtung schlieRt der Leonhardsplatz an das Plangebiet an,
der insbesondere von der denkmalgeschiitzten Leonhardskirche geprégt wird,
“deren Turm und Chorbereich dem Plangebiet zugewandt sind. Vor dem Chor
der Kirche steht die Skulptur einer Kreuzigungsgruppe. Stidwestlich der Kirche
bildet der GroRbaustein des Ziiblin-Parkhauses heute noch eine Zasur zwi-
schen Bohnenviertel und Leonhardsviertel. -

Verkehrliche Belange/Erschliefung

Das Plangebiet wird tiber die Hauptstétter StraRe erschlossen. Die heutige Er-
schlieBung des Bohnenviertels mit Zufahrten zu Tiefgaragen erfolgt im We-
sentlichen tiber die RosenstraRe, die Pfarrstrafie und die Katharinenstrafe.
Eine fuBlaufige Verbindung existiert quartiersintern entlang der Esslinger
Strake. Das Kernstadtoval wird {iber eine oberirdische FuRgéngerquerung der
B14 vor der Leonhardskirche und eine Fufgangerunterfithrung in Verlange-
rung der Pfarrstralle, die gleichzeitig als Zugang zur U-Bahn-Haltestelle Rat-
haus dient, erreicht. Die Hauptradroute 1 verlauft auf der nordwestlichen Seite
der Hauptstatter Strale im Zweirichtungsverkehr. Die neu zu iberplanenden
Grundstiicksflachen an der Esslinger Strake sind nicht direkt an die Hauptrad-
routen angebunden. Eine Anbindung an das Radwegenetz ist jedoch gege-
ben. Ein breit gefichertes OPNV-Angebot bieten die Bus- und U-Bahnlinien
entlang der Hauptstatter Strae sowie am Charlottenplatz. Der Geltungsbe-
reich ist verkehrlich sowohl hinsichtlich des Kfz-Verkehrs als auch des ONPV
sehr gut erschlossen. Mit der Hauptstatter StralRe als Abschnitt des City-Rings
ist der Geltungsbereich unmittelbar Teil des libergeordneten StraBennetzes.
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Ziele und Zwecke der Planung

Geltendes Planungsrecht

Regionalplan
Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart filhrt das Plangebiet als

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet auf. Das Plangebiet befindet sich
dariiber hinaus im Bereich fiir Standorte fur zentrenrelevante Einzelhandels-
groRprojekte (VRG), PS 2.4.3.1.2 (Z). Des Weiteren weist der Regionalplan

eine Strale fiir den groRraumigen Verkehr (B14) sowie eine Eisenbahnstrecke -
(Stadtbahn) im Bestand aus. ‘

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Hauptstatter/Esslinger StraBe (Stgt 317) tiberwie-
gend gemischte Bauflache dar. Eine regionale Verbindung, StrafRentyp I
(B14), befindet sich im nordwestlichen Teil des Plangebiets.

Fir das Plangebiet ist im Rahmen eines Kerngebietes (MK) bzw. eines sonsti-
gen Sondergebietes (SO) — Zweckbestimmung Film- und Medienhaus - wei-
terhin eine gemischte Nutzung geplant. Der Bebauungsplan ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

Auf der Grundlage des Hochhaus-Gutachtens von Prof. Stracke aus dem Jahr
1993 wurde vom damaligen Stadtplanungsamt ein Standortkonzept ,Hochhau-
ser in Stuttgart* ausgearbeitet, das im Erléuterungsbericht des Flachennut-
zungsplans aufgenommen wurde und als generelle Leitlinie fur die Bauhdhen-
entwicklung im Stadtgebiet zugrunde gelegt wird. Das Plangebiet befindet sich
in der Zone 1/Tabuflache in der aufgrund der topographischen, stadtklimati-
schen und stadtgestalterischen Randbedingungen keine Neuprofilierung der
Stadtsilhouette stattfinden soll. '

Bebauungspléne

Fur den Kernbereich des Plangebietes gilt iberwiegend der rechtskréaftige Be-
bauungsplan ,Neckarstrae (1969_027)". Der Bebauungsplan setzt neben
Verkehrsflachen in seinem siidéstlichen Teilbereich eine Gemeinschaftsga-
rage mit Tankstelle fest. Die Hohenentwicklung wird durch eine maximale Ge-
baudehshe von 259,00 i.NN (13 m) und maximal 3 Vollgeschosse begrenzt.
Fiir den siidwestlichen Randbereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan
,Hauptstatter StraRe Plan 1 (1970_003)", der fur das Plangebiet Verkehrsfla-
che festsetzt. .

Bebauungsplan ,Vergniigungsstétten und andere Einrichtungen im Stadtbe-
zirk Stuttgart-Mitte (Stgt 265.5)", (2016 _011)

Die Bauflachen des Geltungsbereichs liegen auRerhalb des rdumlich festge-
setzten ,Zulassigkeitsbereichs” fiir Vergniigungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Wettbiiros. Diese sind daher unzulassig.
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2.2

Bebauungsplan iiber den Ausschluss von Einzelhandelsgeschéften mit Sex-
und Erotiksortiment im Gerber-, Heusteig-, Leonhards- und Bohnenviertel
(Stgt 996), (1998 024)

Die Bauflachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb des rdumlich festge-
setzten ,Ausschlussbereichs® fir Einzelhandelsgeschéfte mit Sex- und Ero-
tiksortiment. Diese sind daher unzuléssig.

Andere Verordnungen und Planungen

Planfeststellung B14

Das in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Regenriickhaltebecken
(RRB) Charlottenplatz im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie der be-
stehende Zugang zur B14-Unterfilhrung und zur U-Bahn-Haltestelle im stdli-
chen Bereich sind Teil der Planfeststellung fur den damaligen Ausbau der
B14.

Bei einer Uberbauung des RRB ist sicherzustellen, dass dieses mit seinen Zu-
und Ablaufkanalen in seiner Funktion erhalten bleibt und keine wesentliche
Volumenreduktion im Becken durch evtl. Einbauten fiir eine Lastabtragung ei-
ner Uberbauung erfolgt.

Der Betrieb des Beckens soll ohne Einschrénkungen gewéhrleistet werden.

Der Zugang zur bestehenden B14-Unterfiihrung bzw. zur U-Bahn soll eben-
falls gewahrleistet bleiben.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist bzw. wird Eigentiimerin der Flachen des
HFM. Die Bauantragsplanung fiir das HFM wird von der Landeshauptstadt
Stuttgart erstellt, sodass im Baugenehmigungsverfahren der ordnungsge-
rechte Zugang und die Einhaltung der erforderlichen Brandschutzanforderun-
gen (Entrauchung) gewahrleistet werden kann.

Stellplatzsatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung tber
die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fur Woh-
nungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart (Satzung vom 23. Juli
2020). In diesem Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.

Verordnung zum Schutz der Heilquellen.

Nach der Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg liegt das Plangebiet innerhalb der
Kernzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung des Regierungsprasidi-
ums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart
Bad-Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Baumschutzsatzung (LHS 2013

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung (Zone 1) der
Landeshauptstadt Stuttgart vom 20. Dezember 2013. Der Bebauungsplan
sieht vor, von 13 Bestandsbdumen 9 Bdume zu entfernen. Von diesen fallen
vier Baume aufgrund ihres Stammdurchmessers von > 80 cm unter den
Schutz der Baumschutzsatzung. Fiir die Fallungen sind insgesamt 12 Ersatz-
pflanzungen nach § 7 Baumschutzsatzung erforderlich.
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Klimaatlas

Der Klimaatlas weist den Bereich als bebautes Gebiet mit klimatisch-luftlufthy-
gienischen Nachteilen aus, welches unter stadtklimatischen Gesichtspunkten
sanierungsbedurftig ist.

Gebietstypenplan 1979

Der Gebietstypenplan sieht im Geltungsbereich fiir die anzustrebende Nut-
zungsverteilung ,Gebietstyp IV* (Sicherung der Fléchen fur Arbeitsstatten) und
,Geschaftszentrum® vor.

Innenstadtentwicklungskonzept 2006 (StadtKernZiele)

Im Innenstadtentwicklungskonzept wird bereits auf die Notwendigkeit der Neu-
ordnung des offentlichen StraRenraums im Bereich Breuninger Parkhaus und
Umgebung hingewiesen. Ein Umbau der Hauptstétter StralRe zum Stadtboule-
vard wird als stidtebauliche MaRnahme vorgeschlagen. Die Raumkante ent-
lang des Breuninger Parkhauses ist neu zu fassen.

Stadterneuerungsvorranggebiet (SVG Nr. 04 Leonardsviertel/Hohenheimer

StraRe)/ Satzung Uiber ein besonderes Vorkaufsrecht (2012-020)

Mit der 2012 erfolgten Fortschreibung der SVG, die auch als potentielle Sanie-

rungsgebiete bezeichnet werden kénnen, wurden auch grofte Teile der Leon-

hardsvorstadt in das SVG Nr. 04 aufgenommen. Mit dem Breuninger Park-
haus und der angrenzenden Platzfliche Richtung Leonhardskirche befinden
sich Teile des SVG Nr. 04 innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet betref-

fende zentrale Zielsetzungen des SVG Nr. 04 sind u.a.

- die Gestaltung von Platzbereichen und Stralenrdumen zur Aufwertung
der zentralen Quartierszugénge,

- die Gestaltung und funktionale Aufwertung der HauptfuBwegeachsen zur
Starkung der quartiershezogenen Vernetzung und Anbindung an angren-
zende Stadtquartiere,

- Qualifizierung der &ffentlichen StraRenraume durch Mafnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation,

- Aufwertung und Gestaltung von privaten und o6ffentlichen Freiflachen zur
Verbesserung des Wohnumfelds.

Far das SVG Nr. 04 gilt eine Satzung tiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach
§ 25 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB.

Vorbereitende Untersuchungen Stuttgart 33 - Katharinenplatz

Der Gemeinderat hat Ende 2012 als Ergebnis einer gesamtstédtischen Erhe-
bung zu stadtebaulichen und soziodkonomischen Defiziten einen Beschluss
iiber die Festsetzung neuer Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG) gefasst
(GRDrs 322/2012, s.0.). Die Gebiete mit den gréten Defiziten sollen schritt-
weise im Rahmen vorbereitender Untersuchungen (VU) vertieft gepriift wer-
den, um anschlieRend ganz oder teilweise als Sanierungsgebiet formlich fest-

.gelegt zu werden.

Im Umfeld der IBA-MaRnahme Ziiblin-Areal eréffnen sich Chancen fiir eine
umfassende Aufwertung dieses heterogenen Gebiets. Der Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Technik hat daher am 14. Dezember 2021 beschlossen,
in diesem Bereich vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren. Das Unter-

suchungsgebiet hat eine GroRe von ca. 25,3 ha und umfasst Teile des SVG
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Nr. 04 -Leonhardsviertel- Hohenheimer StraRRe sowie &stlich und nérdlich da-
ran anschlieRende Bereiche, in denen ebenfalls Handlungsbedarf gesehen
wird. Vom Katharinenplatz aus erstreckt es sich im Westen von Pfarr- Gber
Hauptstatter, Lazarett-, Katharinen-, Wilhelm-, Zimmermann- und Olgastrafie
und im Osten von Olga-, Archiv- und Alexanderstrafe bis hin zum Park der
Villa Scheufelen, der Hohenheimer und Nagelstrale sowie der Lorenzstaffel.
Sollten die vorbereitenden Untersuchungen zu dem Ergebnis kommen, dass
Méangel und Missstédnde im Untersuchungsbereich vorliegen, wird angestrebt,
hier voraussichtlich 2024 ein Sanierungsgebiet festzulegen.

STEK - Stadtentwicklungskonzept Strategie 2006

Im Kapitel ,Verkehrskonzept‘ wird im Abschnitt ,Cityring” festgestellt, dass ftr
die B14 Umbaupotential besteht. Durch eine Reduzierung der Fahrbahnbrei-
ten auf das notwendige Mindestmaf, das Entfernen des stadtgestalterisch un-
befriedigenden Verkehrsgriins zwischen den Fahrbahnen, sowie eine Redu-
zierung und Neuordnung der Verkehrsinseln lassen sich demnach deutliche
Flachengewinne zugunsten der Gehwegbereiche erzielen.

Die Funktionsfahigkeit der Fahrflichen bleibt dabei uneingeschrénkt gewahr-
leistet. GroRziigige Gehwege mit Baumreihen béten die Chance, dass sich an
den Randern der StralRe wieder stédtisches Leben ansiedelt und sich der Cha-
rakter der Bundesstrafe zum Boulevard wandelt. Der weitergehende Umbau
der B14 bedarf in verkehrlicher Hinsicht auch einer umfassenden Leistungsfa-
higkeitsberechnung. '

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008

Das Plangebiet grenzt nordwestlich mit Teilen der Hauptstétter Strake an den
zentralen Versorgungsbereich (ZVB) des Typs A an. Der gréfte Teil des Plan-
gebiets ist jedoch als Ergédnzungsbereich dieses ZVB mit Boulevard ausgewie-
sen. Die angestrebte gemischte Nutzung ist daher mdglich.

Larmaktionsplan

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2015 weist Schwerpunktbereiche
aus, wenn viele Betroffene hohen Larmbelastungen ausgesetzt sind und
Handlungsbedarf fir LArmreduzierungen besteht. Die Ergebnisse der Larm-
kartierung zeigen, dass die héchsten Belastungen mit den meisten Betroffe-
nen zumeist auf den StraRenverkehr zuriickzufiihren sind. Daneben werden
auch durch den Schienenverkehr hohe Belastungen verursacht. Die Larm-
schwerpunkte im StraRenverkehr und bei der Stadtbahn werden in finf Priori-
tatenstufen gegliedert, die sich nach der Hohe der Larmbelastung nachts rich-
ten. Die hochste Prioritdt haben diejenigen StraRenabschnitte, an deren
Wohnbebauung sehr hohe Belastungen von tiber 65 dB(A) in der Nacht vorlie-
gen. AnschlieRend folgen die StraBenabschnitte mit einer hohen Belastung
von 60-85 dB(A) nachts. Als zweites Kriterium kommt die Belastung durch die
Stadtbahn hinzu.

In Stuttgart Mitte werden in der néheren Umgebung des Plangebiets folgende
Schwerpunktbereiche definiert:

Prioritat 2 - Belastung Stra3enverkehr sehr hoch:
Hauptstatter Strake (Osterreichischer Platz — Charlottenplatz), Charlotten-
stralle .
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2.3

Der Larmaktionsplan sieht zum einen allgemeine Malnahmen zur Larmredu-
zierung vor, unter anderem Ausbau der umweltfreundlichen Verkehrsmittel,
Kampagnen zur Bewusstseinsbildung der Verkehrsteilnehmer, Mobilitatskon-
zepte filr Betriebe und Behorden, dariiber hinaus werden konkrete Mal3nah-
men fiir unterschiedliche Larmschwerpunkte definiert. Vorgeschlagene Maf-
nahmen zur Larmreduzierung an der Hauptstétter Strale sind u.a. ein larmmin-
dernder Fahrbahnbelag sowie eine Uberdeckelung der Rampenbereiche.

\Wettbewerb ,Umgestaltung Stadtraum B14"

Am 16. September 2020 hat das Preisgericht den Sieger gekirt und weitere
Arbeiten ausgezeichnet. Der Entwurf der Arbeitsgemeinschaft asp Architekten
und Stadtplaner und Koeber Landschaftsarchitekten hat nach der Entschei-
dung des Preisgerichts den ersten Platz belegt. Ziel der geplanten Umgestal-
tung der B14 ist eine lebenswerte Stadt fiir alle mit einer gleichberechtigten
Neuverteilung der Flachen beginnend bei den Bedurfnissen der Schwachsten
- der FuRganger, der Kinder und &lteren Menschen. '

Im Rahmen des nicht offenen stidtebaulichen Planungswettbewerbs sollte ein
Gesamtkonzept iiber die gesamte Lénge des Stadtraums vom Marienplatz bis
zum Schwanenplatz erarbeitet werden. Der Siegerentwurf schlagt eine Lésung
vor, die auf der ganzen Lange ohne Tunnelbauwerke auskommt. Die teilweise
Uberbauung der B14 zwischen Osterreichischem Platz und Leonhardskirche -
schafft neue Platze und Stadtraume. Die Platze rhythmisieren den Stadtraum
und erzeugen und stirken Querbeziehungen, z. B. Marktplatz - Leonhards-
platz - Leonhardsquartier. Unter dem Titel ,Leonhards Wohnzimmer* soll der
Leonhardsplatz als zentraler Ort entwickelt werden, der Innenstadt und Leon-
hardsvorstadt miteinander verwebt.

Wettbewerb  Realisierungswettbewerb Mobility Hub"

Im Jahr 2021 wurde aufbauend auf dem Ergebnis des Wettbewerbs ,Umge-
staltung Stadtraum B14" ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fiir die
Neuentwicklung der Quartierskante des Bohnenviertels zur Hauptstatter
StraRe zwischen Leonhardskirche und Charlottenplatz entschieden. Schwer-
punkt der Auslobung war die Planung eines Mobility Hubs (Mobilitatsstation, in
der verschiedene Mobilitatsdienstleistungen angeboten und miteinander ver-
netzt werden) an Stelle des heutigen Breuninger-Parkhauses und eines Hau-
ses fir Film und Medien (HFM) am Leonhardsplatz sowie ergdnzende Nutzun-
gen.

‘Realisierungswettbewerb Haus fiir Film und Medien (HFM) Stuttgart®

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend auf dem tberarbeiteten Ergebnis des Wettbe-
werbs ,Mobility Hub", ein Realisierungswettbewerb fir ein Haus fur Film und
Medien (HFM) entschieden. Mit dem HFM wird die Stuttgarter Kulturmeile mit
der Staatsgalerie, der Wiirttembergischen Landesbibliothek und dem Stadtpa-
lais bis zum Wilhelmsplatz verlangert. Zusétzlich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leonhardplatz eine attraktive Querverbindung tiber die
bisherige Barriere der B14 hinweg zwischen der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermdglichen. -

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist Teil der Leonhardsvorstadt in Stuttgart-Mitte.
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Im Jahre 2027 findet eine internationale Bauausstellung (IBA) in Stuttgart und
der Region mit einer Vielzahl von Einzelprojekten statt. Im Zentrum der Aus-
stellung steht die Frage: wie leben, wohnen, arbeiten wir im digitalen und glo-
balen Zeitalter? : '

Die Entwicklungen im Bereich des Plangebietes sind im Kontext des IBA "27-
Projekts Leonhardsvorstadt/ Ziiblinareal zu sehen und sollen in einem ahnli-
chen Zeithorizont realisiert werden. Im Fokus dieses Projekts stehen das Boh-
nenviertel und das Leonhardsviertel, die zusammen als Leonhardsvorstadt
das ilteste Stadterweiterungsgebiet Stuttgarts darstellen und einen grof3en
Anteil an historischer Bausubstanz haben. Beide Viertel, die nach dem Zwei-
ten Weltkrieg eine unterschiedliche Entwicklung genommen haben, sollen wie-
der zusammenwachsen, und so die historische Einheit wiederhergestellt wer-
den. Bestehende Identitdten beider Viertel sollen dabei gestérkt und neue
Quartiersqualitidten der kiinftigen Leonhardsvorstadt gemeinschaftlich entwi-
ckelt werden.

Zentraler Baustein des IBA "27-Projekts ist das Ziiblinareal, dessen Neuent-
wicklung als Neue Mitte Leonhardsvorstadt mit dem Auslaufen des Pachtver-
trages des Ziiblin-Parkhaues am 31. Dezember 2023 mdéglich wird. Weiterer

-wichtiger Baustein ist die Neugestaltung der Quartierskante zur Hauptstatter

StraRe/B14. Mit dem von der Landeshauptstadt Stuttgart geplanten Bau des
HFM - Grundsatzbeschluss durch den Gemeinderat, am 5. Mérz 2020 (GRDrs
59/2020) - am Standort der heutigen Breuninger Parkgarage besteht die stad-
tebauliche Chance, die Quartierskante entlang der B14 géanzlich neu zu ord-
nen. Zusammen mit dem an dieser Stelle geplanten innovativen Mobility Hub
kann sich die Leonhardsvorstadt zur Hauptstéatter Strafle hin als attraktives,
gemischt genutztes und urbanes Innenstadtquartier weiterentwickeln.

Zielplanung und damit Grundlage der Neuordnung ist der prémierte stadtebau-
liche Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber Landschaftsar-
chitekten fiir die Umgestaltung des Stadtraums der B14 (siehe Ziffer 2.2). Der
im Wettbewerbsentwurf fur die B14 dargelegten Neudefinition der Rander und
der Umgestaltung des Stadtraums miissen {ibergeordnete verkehrsplaneri-
sche Untersuchungen und Konzepte zugrunde gelegt werden. Aufgrund der
Komplexitat und des Umfangs eines Eingriffes in die Hauptstatter Strale
(B14) ist eine planungsrechtliche Festsetzung der Zielplanung erst dann mog-
lich, wenn diese Untersuchungen zur Machbarkeit erfolgt sind. Nichtsdestowe-
niger soll mit der vorliegenden Planung die Verschiebung der Quartierskante
in Richtung Hauptstatter StraRe im Einklang mit dieser Zielplanung ermdglicht
werden. Ein kurzfristiger Eingriff in die Verkehrsfiihrung soll dadurch vermie- '
den werden, dass mit der Festsetzung fiir eine neue Bebauung eine teilweise
Auskragung iiber die Fahrbahn der B14 erméglicht ist.

Fiir das Plangebiet wurden in den Jahren 2021 und 2022 unter Einbeziehung
der 0.g. Eckpunkte und in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart
zwei Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Das Ergebnis der beiden Wettbe-
werbssieger dient als Grundlage fiir die verbindliche Bauleitplanung.

Fir die Verwirklichung der genannten stédtebaulichen Ziele ist die Schaffung
von neuem Planungsrecht durch die Aufstellung des Bebauungsplans Haupt-
statter/Esslinger StraRe (Stgt 317) erforderlich.

Seite 11 von 112



3.1

Planinhalt

Planerische Konzeption

'Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen flir eine zu-

kunftsfahige und nachhaltige Bebauung als neue Quartierskante im Abschnitt
zwischen Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt.
Es soll eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. mit einem
sogenannten Mobility Hub, Einzelhandelsbetrieben bzw. Laden, Gastronomie,
Biiros, Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke) im Charakter eines Kernge-
bietes (MK) geméaR § 7 BauNVO realisiert werden kénnen. Flr das im siid-
westlichen Teilbereich vorgesehene freigestellte Solitdrgebaude des geplanten
HFM wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. ‘

Die Baumasse soll sich hierbei durch Gliederung der Bauvolumina und diffe-
renzierte Hohenentwicklung in die Umgebungsbebauung einfiigen und die Ver-
bindung zwischen Leonhardsvorstadt und City tiber die B14 hinweg starken.
Ziele fir die Entwicklung des Plangebietes sind u.a.

- Orientierung an der historischen ,Kérnung®,

- Neufassung des Stadtraums durch Verschiebung der Raumkante Richtung
Hauptstatter Stralle (B14),

- Auflosung der iiberwiegend geschlossenen Raumkante in Einzelbaukor-
per)

- Schaffung eines einladenden, die heutige Trennung auflésenden stadte-
baulichen Ensembles fir den Rand- bzw. Zugangsbereich der Leonhards-
vorstadt,

- Schaffung einer belebten Erdgeschosszone,

- gemischte Nutzung innerhalb der Bausteine,

- HFM und Mobility Hub als mégliche neue Nutzungsbausteine,

- Reduktion von Stellplatzen,

- Entwicklung von MaRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels.

Wettbewerb ,Realisierungswettbewerb Mobility Hub" _

Fur das Plangebiet wurde unter Einbeziehung des Ergebnisses des Wettbe-
werbs ,Umgestaltung Stadtraum B14“ und der o.g. Ziele sowie in Abstimmung
mit der Landeshauptstadt Stuttgart ein Wettbewerbsverfahren fiir die Neuord-
nung der Raumkante zwischen Leonhardskirche und Charlottenplatz durchge-
fihrt.

Der Siegerentwurf des Architekturbiiros haascookzemmrich (HCZ) gestaltet
die Quartierskante der Leonhardsvorstadt durch ein in mehrere Bausteine ge-
gliedertes Ensemble neu und erganzt das HFM und den Mobility Hub durch
ein Haus der Kulturen. Eine zweite Bauphase beriicksichtigt einen Riickbau
von Teilen der Verkehrsflachen der B14 und die Entwicklung eines Stadtbou-
levards im Sinne des Wettbewerbsergebnisses zur ,Umgestaltung Stadtraum
B14“. Hierfiir ist, um die Machbarkeit dieses Entwurfs zu priifen, noch eine
vertiefende verkehrliche Untersuchung erforderlich.
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Auf einem verbindenden Sockel sollen drei Einzelbaukérper platziert werden,
die dank ihrer Kérnung und inres Mafstabs an die bestehende Stadtstruktur
anschlieRen und das Quartier zur B14 hin weiterentwickeln.

Der mittig angeordnete Mobility Hub wird von zwei Gebauden gefasst, die mit
sffentlichen Nutzungen angedacht sind. Die geforderten Blickbeziehungen aus
den angrenzenden bestehenden Stadtgassen werden durch Gliederung der
Baukorper aufgenommen. Gleichzeitig entsteht durch diese stadtebauliche
Setzung fur die Esslinger StraRe ein attraktiver Stadtraum, der sich zur Leon-
hardskirche trichterférmig 6ffnet und somit filr FuBganger spannende raumli-
che Perspektiven erzeugt.

Als Nutzungen sind kulturelle (HFM) und gewerbliche Nutzungen sowie eine
Mobilitatsstation als Ort der Vernetzung verschiedener Mobilitatsformen (Mobi-
lity Hub) geplant. Die Raumkante zur Hauptstatter StraBBe soll mittel- bzw.
langfristig durch einen weiteren, gemischt genutzten Baustein zwischen Ro-
senstrale und Charlottenplatz, der das bestehende Regenriickhaltebecken
tiberbaut, komplettiert werden. Offentliche Flachen, vor allem Verkehrsflachen
der Esslinger StraRe und der Hauptstatter Strale, kénnen somit neugestaltet
werden.

Die Erdgeschosszonen sollen grundsétzlich mit 6ffentlichkeitswirksamen Nut-
zungen belegt werden. Ergénzende Regelungen werden im Stédtebaulichen
Vertrag mit der Vorhabentrégerin des Mobility Hubs vereinbart.

Die Entwicklung der neuen Quartierskante als Projektbaustein war im Kontext
des IBA"27 Projekts ,Leonhardsvorstadt/Ziblinareal* auch Teil des Planspiels,
einer ersten Phase eines kooperativ angelegten Biirgerbeteiligungsprozesses.

Uberarbeitung Wettbewerb ,Realisierungswettbewerb Mobility Hub"

In der Uberarbeitung des Wetthewerbsentwurfs wurde das HFM aus dem ge-
meinsamen baulichen Sockel herausgelést. Das HFM betont damit als Einzel-
baukérper den Eingang zur Esslinger Stral3e, gibt dem Leonhardsplatz eine
neue Pragung und bildet gleichzeitig den optischen Abschluss der Sichtachse
im Verlauf der Marktstrale. In Verlangerung der Wagnerstra3e entsteht eine
Wege- und Blickverbindung zur Hauptstatter Strafie und Richtung City.

Der im Wettbewerb vorgesehene Baustein nordéstlich der verlangerten
Rosenstrafe, der erst zu einem spéteren Zeitpunkt weiterverfolgt werden soll,
ist nicht mehr Bestandteil des abgegrenzten Geltungsbereichs.

.Realisierungswettbewerb Haus fiir Film und Medien Stuttgart”

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend auf dem {iberarbeiteten Ergebnis des Wettbe-
werbs ,Mobility Hub*, ein Realisierungswettbewerb fiir ein Haus fir Film und
Medien entschieden. - ‘

Der Siegerentwurf von Delugan Meissl Associated Architects schafft es, mit
dem neuen stadtebaulichen Baustein des HFM, die Innenstadt kiinftig starker
mit der Leonhardsvorstadt zu verweben.

Die Ausrichtung und Orientierung des neuen Geb&udes zum Leonhardsplatz
hin betont den Rand- bzw. Zugangsbereich der Leonhardsvorstadt.

Zwischen Leonhardskirche und Neubau entsteht ein urbaner Platz, an dem
sich zwei wichtige Achsen kreuzen: Die Verbindung von Marktplatz und Katha-
rinenplatz in Ost-West-Richtung sowie die Nord-Siid-Achse vom Charlotten-
platz in Richtung Wilhelmsplatz. Die stark verkehrsbelastete Hauptstatter

StraRe soll perspektivisch vom Verkehr entlastet, ihr Querschnitt verkleinert
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und durch Begriinung und groRziigige Bereiche fiir Futgénger und Radfahrer
als Stadtboulevard attraktiver gestaltet werden. Parallel verlaufend soll die
Esslinger Strae von Durchgangsverkehr befreit und als Aufenthaltsbhereich
gestaltet werden. Eine groRziigige Aufweitung der Esslinger Stral’e zum Leon-
hardsplatz hin bietet Mdglichkeiten fur eine attraktive Nutzung des offentlichen
Raumes. In Zusammenhang mit der weiterfiihrenden Leonhardsstrafe soll
eine starke neue Quartiersachse entstehen. ‘

ErschlieBung/Parkierung

Die grundsétzliche Strategie der Landeshauptstadt Stuttgart ist es, den Ver-
kehr innerhalb des City-Rings zu reduzieren. Als Baustein der angestrebten
Mobilitatswende, die eine deutliche Verringerung des privaten Kfz-Verkehrs
zum Ziel hat, kann der geplante Mobility Hub zu einem neuen Drehkreuz der
Mobilitat unmittelbar am City-Ring werden. Er ermdglicht das Umsteigen auf
Fahrrad/E-Bike/Scooter, den PKW und den OPNV und kann als Anlaufstelle
fiir Logistik-Dienstleistungen oder Sharing-Modelle im Zusammenhang mit
dem Thema Mobilitat genutzt werden.

Die Zu- und Abfahrt zu den mittels des neuen Planungsrechts ermdglichten
Baufeldern (u.a. HFM, Mobility Hub, etc.) soll nur Uber die Hauptstatter Stralle
erfolgen. Eine Anbindung der die B14 querenden Bestandsunterfithrung (U-
Bahn-Zugang) an die Untergeschosse sowie an das Erdgeschoss des kiinfti-
gen Mobility Hubs soll hierbei weiterhin méglich sein.

Die Konzentration der Ein-/ Ausfahrten an der Hauptstatter Strae dient inshe-
sondere der Entlastung der Esslinger StraRe und des geplanten Platzbereichs
(Leonhardsplatz) zwischen Leonhardskirche und kiinftigen HFM. Im Gegenzug
ist die zunehmende Komplexitat in der Verkehrsabwicklung im Bereich der
Hauptstatter Strale zu beriicksichtigen.

Die eventuelle Ausweisung einer FuBgéngerzone im Verlauf der Esslinger
Strake wird im Rahmen einer Gesamtplanung des 6ffentlichen Raums fiir die
kiinftige Leonhardsvorstadt gepriift. Entlang der ,Neuen Quartierskante® soll
nach Umbau der B14 mittelfristig ein Ful- und Fahrradweg an der B14 gefilhrt
werden. Eine Erhaltung der mit der Tiefgarage des Breuninger Parkhauses

~ verbundenen bestehenden Parktasche ist geplant. Es ist angestrebt, die not-
wendigen Stellpldtze auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Vorhaben greift in bestehende Verkehrsflachen ein. Im Rahmen der bauli-
chen Umsetzung auf Grundlage des neuen Planungsrechts werden Anpassun-
gen der Verkehrsinfrastruktur und —technik im angrenzenden Stral3ennetz no-
tig. Dies betrifft die Esslinger Strale, den Leonhardsplatz sowie die Hauptstat-
ter StraRe und die Rosenstrale. Die Einsehbarkeit bei Ausfahrt aus der Ro-
senstraBe in Zusammenhang mit der vorhandenen Busspur wurde geprift. Mit
Anpassungen in der Spuraufteilung bleibt hier die Funktionalitéat gewéhrleistet.
Die Anfahrbarkeit der Bushaltestelle Charlottenplatz wird durch eine Verschie-
bung der Bushaltestelle in Richtung Fahrbahnmitte gewahrleistet.

Der Verkehrsablauf inklusive der geplanten Ein- und Ausfahrten wurde im Be-
stand mittels einer Simulation betrachtet. Hierbei wurde deutlich, dass bereits
jetzt Einschrankungen im Ablauf auftreten. Durch die oben beschriebenen An-
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3.2

passungsmaRnahmen ist zu erwarten, dass wegen der Verringerung der Ver-
kehrsflache Einschrankungen im Verkehrsablauf haufiger auftreten kénnen. Im
Zuge der Anpassungsplanung werden Lésungen gesucht, den Verkehrsablauf
so stérungsarm als maglich zu gewéhrleisten.

Hierbei ist die Verkehrssicherheit und der reibungslose Ablauf des OPNV und
der Hauptausfahrt der Feuerwache 1 bzw. der Abwicklung von Rettungsdiens-
ten zu gewdhrleisten und es hat eine intensive Abstimmung mit der zustandi-
gen Verkehrshehdrde zu erfolgen.

Mit der auskragenden _Uberbauung des StraRenraums werden Grofraum- und
Schwertransporte mit Ubermal umwegiger und aufwendiger zu fihren sein.

Entsprechend den dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Wettbewerbser-
gebnissen findet die Anlieferung der geplanten Bauvorhaben im offentlichen

Raum statt. Im Zuge der jeweiligen Genehmigungsplanung ist eine Abstim-

mung des Anlieferungskonzepts mit der Landeshauptstadt Stuttgart erforder-
lich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Lage des Plangebiets innerhalb des Stadtkerns von Stuttgart be-
steht ein hervorragender Anschluss an den OPNV. Verschiedene Verkehrsmit-
tel (U-Bahn, Bus) sind in fuBlaufiger Entfernung erreichbar. In kurzer Taktung
bestehen damit Verbindungen in alle Richtungen der Stadt, insbesondere
auch zum Hauptbahnhof. Dieser bietet Anschluss an das regionale und tber-
regionale Schienennetz.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist in ausreichendem Maf3e an die stédtische Ver- und Entsor-
gung angeschlossen. Der norddstliche Bereich des Plangebietes ist teilweise
durch das Regenriickhaltebecken (RRB) Charlottenplatz der Stadtentwéasse-
rung Stuttgart (SES) unterbaut. Dessen Lage ist in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans nachrichtlich gekennzeichnet.

Bei einer Uberbauung ist sicherzustellen, dass das RRB mit seinen Zu- und
Ablaufkanélen in seiner Funktion erhalten bleibt und keine wesentliche Volu-
menreduktion durch evtl. Einbauten fir eine Lastabtragung einer Uberbauung
im Becken erfolgt. Der Betrieb des RRB ist ohne Einschrankungen zu gewahr-
leisten.

Das RRB sowie der bestehende Zugang zur B14-Unterfilhrung und zur U-Bahn
Haltestelle im siidlichen Bereich sind Teil der Planfeststellung fiir den damali-
gen Ausbau der B14 und der U-Bahn (Stadtbahn).

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet im slid-
westlichen Teilbereich als SO - Sonstiges Sondergebiet geméaR § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Film- und Medienhaus und im norddstlichen Teil als
MK - Kerngebiet geméan § 7 BauNVO festgesetzt.

SO - Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Zweckbestimmung Film- und Medienhaus
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Zulassig sind:
- Ausstellungs-, Unterrichts- und Veranstaltungsraume,
- Biiro- und Verwaltungsraume,
- Raume fiir Film-, Video- und Tonstudios,
- Kinobetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Tiefgarage, _
- die den im sonstigen Sondergebiet zuldssigen Nutzungen zugeordneten
Neben- und Werbeanlagen.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- nichtstérende Gewerbebetriebe, sofern sie im funktionalen Zusammen-
hang mit dem Film- und Medienhaus stehen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie den im sonstigen Sonderge-
biet zuldssigen Nutzungen zugeordnet und diesen gegenliber unterge-
ordnet sind und nur ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der Ess-
linger Strafle.

Die im SO zulassigen Nutzungen erméglichen die Entwicklung und den Betrieb
eines Film- und Medienhauses als wichtigem Impulsprojekt fiir den Kulturbe-
trieb der Innenstadt und als Baustein zur stadtebaulichen Weiterentwicklung
der Kulturmeile bis hin zum Wilhelmsplatz.

Die aushahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im Sinne einer Kon-
fliktvermeidung (Larm- und Luftschadstoffbelastung) erst ab dem 2. Oberge-
schoss und nur entlang der Esslinger Strale zulassig. Damit sollen Stérungen
durch den Kfz-Verkehr und die Nutzung des geplanten Mobilitdtszentrums so-
wie des &ffentlichen Raums minimiert und gleichzeitig in der Erdgeschosszone
und im 1. Obergeschoss Méglichkeiten fiir andere Nutzungen zur Belebung der
angrenzenden Strafen- und Platzraume offengehalten werden.

MK - Kerngebiet § 7 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank--und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind.
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7
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BauNVO, nur ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger
Strale,
2. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen.

Nicht zuléssig sind:

1. Tankstellen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

2. sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

3. Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbiiros
4. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortimenten

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen zugelassen werden. Im Sinne einer Kon-
fliktvermeidung (Larm- und Luftschadstoffbelastung) sind diese Wohnungen
erst ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger StralRe zuléssig.
Damit sollen Stérungen durch den Kfz-Verkehr und die Nutzung des geplanten
Mobilitdtszentrums sowie des éffentlichen Raums minimiert und gleichzeitig in
der Erdgeschosszone und im 1. Obergeschoss Méglichkeiten fir andere kern-
gebietstypische Nutzungen zur Belebung der angrenzenden Stralen- und
Platzraume offengehalten werden.

Tankstellen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechen grundsétzlich auf-
grund ihres Platzbedarfs und der mit diesen Nutzungen verbundenen Emissio-
nen nicht dem angestrebten Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung
mit einer eher kleinteiligen Nutzungsmischung.

Der Bedarf an Flachen fiir Tankstellen kann an anderen Stellen in der Stadt
gedeckt werden. Dies entspricht auch dem Zielbeschluss des Gemeinderates
der Landeshauptstadt Stuttgart ,Lebenswerte Innenstadt‘ und dem festgeleg-
ten Ziel, den motorisierten Individualverkehr (MIV) auf ein Minimum zu be- -
schréanken.

Im Zusammenhang mit dem Mobility Hub soll jedoch die Option flir ein beson-
deres, zukunftsorientiertes Angebot ermdglicht werden (z.B. E-Ladestationen,
Wasserstofftankstelle). Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroRgaragen werden daher als Ausnahme zugelassen.

Vergniigungsstéatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbiiros wer-
den ausgeschlossen. :

Dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans Vergnligungsstatten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 265.5).

Die Bauflichen des Geltungsbereichs liegen auBerhalb des in diesem Plan
raumlich festgesetzten ,Zulédssigkeitsbereichs” fur Verg nigungsstatten, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sowie Wettbiiros. Diese sind daher unzulés-

sig.

Ausgeschlossen werden zudem Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksor-

‘timenten. Dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans tiber den

Ausschluss von Einzelhandelsgeschéaften mit Sex- und Erotiksortiment im Ger-
ber-, Heusteig-, Leonhards- und Bohnenviertel (Stgt 996), (1998_024). Die
Bauflachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb des rdumlich festgesetzten
,Ausschlussbereichs" fiir Einzelhandelsgeschafte mit Sex- und Erotiksortiment.
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3.3

Diese sind daher unzuldssig. Das Plangebiet soll den zuldssigen kerngebiets-
typischen Nutzungen vorbehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) so-
wie der Héhe baulicher Anlagen (HbA) festgesetzt. Hierliber kann das stadte-
baulich vertragliche maximale Bauvolumen definiert werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird im sonstigen Sondergebiet (SO) und im Kerngebiet (MK) auf den
Wert von 1,0 festgesetzt. Der Orientierungswert fir die Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO fiir ein Sondergebiet (SO)
von 0,8 wird damit tiberschritten bzw. der Wert fiir ein Kerngebiet (MK) von 1,0
voll ausgeschopft.

Das festgesetzte MaR orientiert sich am Charakter der Umgebung im engeren
Stadtkern und ist erforderlich, um die in diesem zentralen Bereich gewiinschte
stadtebauliche Dichte zu erzielen. '

Geschossflachenzahl (GFZ) :

Rechnerisch ergibt sich innerhalb des Plangebietes aufgrund der durch die Be-
bauungsplanfestsetzungen ermdglichten Baukérper im Bereich des sonstigen
Sondergebietes eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 7,0 und im
Bereich des festgesetzten Kerngebiets von ca. 4,5. :

Die Orientierungswerte fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
gemaR § 17 BauNVO fiir ein Sondergebiet (SO - GRZ 0,8 und GFZ 2,4) und
ein Kerngebiet (MK — GFZ 3,0) werden somit deutlich tiberschritten.

Die Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich.

Durch die Neubebauung im geplanten Kerngebiet soll die bestehende, tber-
wiegend geschlossene Raumkante oberhalb einer geplanten Sockelzone in
Einzelbaukérper aufgeldst und der Stadtraum Richtung B14 neu gefasst wer-
den. ; :

Das HFM betont als Einzelbaukérper den Eingang zur Esslinger Strafe, gibt
dem Leonhardsplatz eine neue Pragung und bildet gleichzeitig den optischen
Abschluss der Sichtachse im Verlauf der Marktstrafe.

Die Baumasse fiigt sich damit insgesamt, trotz der hohen Flachenausnutzung,
durch die Gliederung der Bauvolumina und eine differenzierte Héhenentwick-
lung in die Umgebungsbebauung ein und stérkt gleichzeitig die Verbindung
zwischen Leonhardsvorstadt und City Uber die B14 hinweg.

Weiter entspricht die geplante Neubebauung den pramierten Ergebnissen
mehrerer Wettbewerbsverfahren (siehe Ziffer 3.1).

Die hohe Ausnutzung der Fliache des Plangebiets ist zudem aufgrund der her-
vorragenden Anbindung an den OPNV wiinschenswert.

Auch die Bediirfnisse des Kfz-Verkehrs stehen der Uberschreitungsmdglichkeit
nicht entgegen. Die Parkierung kann in einer unterirdischen Garage bzw. ei-
nem Parkhaus mit Zufahrt von der Hauptstatter Strae (B14) nachgewiesen
werden. Auf diese Weise kénnen der Bereich um die Leonhardskirche sowie
die Esslinger StraRe kiinftig frei von Kfz-Verkehr gehalten werden, um hier eine
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Belebung des éffentlichen Raumes zu fordern.

Im offentlichen StraRenraum der Esslinger Strate und im nordéstlichen Teil
des Plangebietes entfallen Bdume — darunter auch eine gréRere, stadtbildpra-
gende Platane. Auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Stuttgart werden qualifizierte Ersatzpflanzungen mit Laubb&umen innerhalb
des Geltungsbereichs im StraRenraum der Esslinger Strale (7 Neupflanzun-
gen) und ansonsten an anderer Stelle im Stadtbezirk Mitte vorgenommen. Na-
heres regelt ein stadtebaulicher Vertrag mit der Vorhabentrégerin des Mobility
Hubs. Zusammen mit den festgesetzten Dach- und Fassadenbegriinungen
kénnen die durch die Umsetzung des Bebauungsplans verursachten negativen
Auswirkungen im Hinblick auf die klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse im Plangebiet und seiner Umgebung minimiert werden. Die Mafinahmen
wirken sich zudem positiv auf das Wohn- und Arbeitsumfeld aus.

Wohnungen kénnen hier nur ausnahmsweise zugelassen werden. Im Sinne ei-
ner Konfliktvermeidung (Larm- und Luftschadstoffbelastung) sind diese Woh-
nungen erst ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Strafte zu-
lassig.

Die Abstandsflaichen gemaR Landesbauordnung (LBO) gegeniiber der Nach-
barbebauung miissen eingehalten werden. Die ausreichende Belichtung und
Beliiftung der Bestandsbebauung stidéstlich des Plangebietes ist vor dem Hin-
tergrund der Lage der Neubebauung im Nordwesten der Bestandsbhebauung
und den festgesetzten differenzierten Gebaudehdhen tber den angrenzenden
StraRenraum der Esslinger StraRe weiterhin gesichert. '

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse entsteht durch die Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nicht.

Sonstige &ffentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

Héhe baulicher Anlagen (HbA)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird tiber Normal Null (NN) festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Dachs (einschliellich At-
tika).

Die differenzierten Festsetzungen zu den Héhen baulicher Anlagen dienen der
stadtebaulichen Einfligung der geplanten Neubebauung als neue differenziert
gestaltete Quartierskante entlang der Hauptstétter Strale (B14) entsprechend
der Planungskonzeption und der durchgefiihrten Wettbewerbe. In Verbindung
mit den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und einer entspre-
chenden Bauweise (Ziffer 3.4) erméglichen die Héhenfestsetzungen die bauli-
che Umsetzung des iiberarbeiteten Wettbewerbsentwurfs im Bereich des Kern-
gebiets mit einer durchgéngigen 2-geschossigen baulichen Basis zwischen
Wagner- und Rosenstrae und den geplanten aufgesetzten 4- bis 5-geschossi-
gen Einzelbaukdrpern sowie im stidwestlichen Teil des Plangebietes dem ab-
gesetzten 7-geschossigen Solitarbau, der als HFM konzipiert ist.

Uberschreitungsméglichkeiten der HbA
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3.4

Mit den ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungsmaglichkeiten der Hohen-
begrenzungen sollen notwendige Briistungen und Gelénder, Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie und Aufzugsiiberfahrten sowie Luftungsrohre, Abluft-
schachte und Schornsteine erméglicht werden, die jedoch stédtebaulich még-
lichst nicht in Erscheinung treten sollen und daher nur als leichte Konstruktion
(Briistungen und Gelénder) bzw. mit einem Abstand von 1,50 m zur Aufien-
kante der Attika (Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie und Luftungsrohre,
Abluftschachte und Schornsteine) zuldssig sind. -

Fiir den in der Planzeichnung mit AN1 gekennzeichneten Bereich

sind dariiber hinaus Ausnahmen fiir Uberschreitungen der festgesetzten HbA
fiir eine spezielle Anlage zur Nutzung von Solarenergie (,Sonnensegel®) sowie
fiir eine Landeplattform, Ladeinfrastruktur und Antennen fiir einen Urban Air
Mobilty Landeplatz (UAM) vorgesehen.

Die Aushahme beriicksichtigt die mégliche Nutzung fiir einen geplanten inno-
vativen Mobility Hub. Im Rahmen dessen stellen groRflachige Solaranlagen zur
Stromerzeugung (Nutzung durch E-Mobilitat) und die Mdglichkeit zur Einrich-
tung eines Urban Air Mobility Landeplatzes (elektrisch betriebenes Flugtaxi)
wichtige Elemente dar. ‘

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird mittels Baugrenzen festgesetzt.
Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen erméglichen in Verbin-
dung mit einer abweichenden, offenen Bauweise und den differenzierten Ho-
henfestsetzungen die bauliche Umsetzung der Wettbewerbsentwiirfe.

Uberkragung der 6ffentlichen Verkehrsfliche entlang der Hauptstétter Strale -
B14 (AN2)

Teile der an die Baufldchen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen
durch oberirdische Geb4udeteile iiberkragt werden. Im Bereich der Hauptstét-
ter StraRe schafft dies die stadtebaulich gewiinschte raumliche Verengung des
StraRenraums der Hauptstatter Strale als neue Quartierskante der Leonards-
vorstadt. Die festgesetzte lichte Héhe von mindestens 4,70 m gewéhrleistet
eine sichere Verkehrsfiihrung auf den tiberkragten 6ffentlichen Straenflachen
der Hauptstatter StraRe (B14). GroBraum- und Schwertransporte mit Ubermaf
werden umwegiger und aufwendiger zu filhren sein.

Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebdudeteile (AN3)

Ausnahmsweise zulassig ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebau-
deteile, die dem Sonnenschutz dienen sowie durch Gebaudeteile zur Vermei-
dung von Brandiiberschlag (Brandschott), wenn eine lichte Hohe von mindes-
tens 4,70 m ab Héhenlage der Oberkante der bestehenden é&ffentlichen Ver-
kehrsflachen eingehalten ist. Groraum- und Schwertransporte mit Ubermaf}
werden umwegiger und aufwendiger zu fiihren sein.

Hierdurch sollen im Hinblick auf das vorliegende Wettbewerbsergebnis archi-
tektonische Gestaltungsspielrdume eréffnet werden ohne die Nutzungsmaog-
lichkeiten des 6ffentlichen StraBenraums einzuschrénken.

Untérbauunq sffentlicher Verkehrsflachen (AN4 und ANG)
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3.5

3.6

3.7

Die Zulassung einer partiellen Unterbauung der dffentlichen Verkehrsflachen
mit Gebsudeteilen dient der Sicherung der bestehenden unterirdischen Parkie-
rungsanlage (Parktasche) und ermdglicht dariiber hinaus den Bau notwendiger
Nebenrdume und Tiefgaragen.

Im Bereich zwischen geplantem SO (Film- und Medienhaus) und der Leon-
hardskirche, sind hierbei den Belangen des Stadtbahnbetriebes, des allgemei-
nen Verkehrs und den Anforderungen in Verbindung mit der geplanten und vor-
handenen (unterirdischen) technischen Infrastruktur Rechnung zu tragen. Ein
barrierefreier Zugang zur unterirdischen Stadtbahnhaltestelle ist hierbei (im
Baugenehmigungsverfahren) sicherzustellen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist hier Grundstiickseigenttimerin und Bauher-
rin, sodass die Beriicksichtigung der o0.g. Belange gewahrleistet ist.

Nebenanlagen

Auf der in der Planzeichnung mit NA gekennzeichneten Fléche sind Fahr-
radabstellanlagen und Pflanzflachen fir Fassadenbegriinungen zulassig. Die
Zulassung zwischen dem Kerngebiet und dem sonstigen Sondergebiet dient
der Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs und schafft Méglichkeiten fir eine
Begriinung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Das unschadlich verunreinigte Dach- und Oberflichenwasser ist auf den priva-
ten Grundstiicken (mittels Dachbegriinung, Zisternen) zu bewirtschaften. Aus-
nahmsweise kann alternativ bzw. ergdnzend das Dach- und Oberflachenwas-
ser von privaten Flachen aus dem Plangebiet auf angrenzenden stédtischen
Grundstiicken zuriickgehalten werden, wenn die baulichen Rahmenbedingun-
gen dies zulassen und die Umsetzung tber entsprechende Vertrége geregelt
ist.

Damit soll ein Beitrag zu einer Entlastung des Entwasserungs- und Kanalsys-
tems, zur Vermeidung von Hochwassergefahren gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 12
BauGB und zur Schonung des Wasserhaushalts geleistet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist durch seine Lage an der B14 durch Verkehrslarm und Luft-
schadstoffe vorbelastet.

Der Geltungsbereich wird daher als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (L&rm,
Luftschadstoffe) zu treffen sind.

Larmschutz in Bezug auf den Stralenverkehrslarm der umgebenden
Straflen

Ausgehend von den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung (BS-Ingenieure, Ludwigsburg, 26. Mai 2021) werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 fur Kerngebiete (65
dB(A) tags/55dB(A) nachts) im unbebauten Plangebiet in allen Geschosslagen
mit Beurteilungspegeln von tags 67,5 dB(A) — 77,0 dB(A) und nachts 59,0
dB(A) - 68,5 dB(A) deutlich Gberschritten. Daher sind Vorkehrungen zum
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Schutz gegen Auflenlarm vorzusehen. _

Aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwande) sind aufgrund der
rdumlichen Verhaltnisse und aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen
Griinden nicht méglich. Deshalb muss der erforderliche Schallschutz durch
passive MaRnahmen erbracht werden.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass innerhalb des Geltungsbereichs an
AuRenteilen der baulichen Anlagen Schallschutzmafnahmen gemé&f DIN 4109
zu treffen sind.

Entsprechend der jeweiligen Raumnutzungen stellt die DIN 4109 zur Bemes-
sung des passiven Schallschutzes Anforderungen an die Schalldammung der
AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume. Diese Anforderungen ergeben sich
aus den Verkehrsgerauschen zugeordneten mafigeblichen AuRenléarmpegeln
bzw. Larmpegelbereichen, woraus sich eine Nachweispflicht im Rahmen eines
Bauantrags iiber die Mindestqualitét der AuRenbauteile ergibt. AuRenbereiche,
wie Balkone, Loggien oder Terrassen, kénnen hierdurch nicht geschutzt wer-
den.

Da bauliche Mafnahmen an Aufenbauteilen zum Schutz gegen Aufienlarm
nur wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung ge-
schlossen bleiben, miissen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden
Luftwechsels in Aufenthaltsraumen und besonders in Schlafrédumen Liftungs-
einrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass bei AuBengerauschpegeln von
nachts gréRer 50 dB(A) in Schlafrdumen eine schallddmmende, eventuell fens-
terunabhangige Liiftungseinrichtung notwendig ist. In jeder Wohnung ist dann
wenigstens ein Schlafraum oder ein zum Schlaf geeigneter Raum mit entspre-
chenden Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Bei der Gebdudeplanung empfiehlt sich grundsétzlich eine Positionierung
schutzbediirftiger Raume nach DIN 4109 an die vom Larm abgewandten Ge-
baudeseiten. Andernfalls muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaRnahmen an der Planbebauung sichergestellt werden. Dazu sind bei Ver-
kehrsgerauschen an den Aufenbauteilen auch passive, immissionsseitige
Schallschutzmafnahmen (z. B. vorgesetzter baulicher Schallschutz oder, falls
ausreichend, Schallschutzfenster) erforderlich, die auf einen vertraglichen In-
nenraumpegel abzielen.

Wohnungen sind daher nur ausnahmsweise ab dem 2. Obergeschoss und nur
entlang der Esslinger Strale zuléssig. |

Die Larmuntersuchung zeigt, bezogen auf das unbebaute Plangebiet, dass im
tiberwiegenden Teil des Gebietes Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts erreicht oder Gberschritten werden. Die Untersuchungsergeb-
nisse unter Beriicksichtigung einer auf Grundlage des neuen Planungsrechts
méglichen Neubebauung zeigen zudem, dass entlang der B14 entsprechende
Uberschreitungen zu erwarten sind, wahrend im Bereich der dann larmabge-
schirmten Esslinger StraRe die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschrit-
ten werden. Beurteilungspegel von tags/nachts 70dB(A)/60 dB(A) gelten als
Schwellen einer larmbedingten Gesundheitsgefahrdung. An Fassaden mit Ver-
kehrsgerauschen von nachts > 60 dB(A) durfen daher Schlafraume einschlief3-
lich Kinderzimmer ohne einen vorgesetzten baulichen Schallschutz (z. B. ver-
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glaste Laubengéinge, Prallscheiben, Vorhangfassade, ggf. partiell) nach géangi-
ger Rechtsauffassung nicht mit 6ffenbaren Fenstern errichtet werden. Entspre-
chende Schutzvorkehrungen sind auch bei Verkehrsgeréuschen von tags > 70
dB(A) an allen Fassaden schutzbedrftiger Raume gemaf DIN 4109, ein-
schlieBlich schutzbediirftiger Rdume wie Bliroraume, Praxisraume, Sitzungs-
raume, Arbeitsrdume u.a vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Wohnungen nur ausnahmsweise ab
dem 2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Strale zuléssig sind und
in den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch den Strakenver-
kehrslarm verursachten Beurteilungspegel von tags 70 dB(A)/nachts 60 dB(A)
und gréRer Gebaude mit schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
nur mit nicht éffenbaren Fenstern oder geschlossenen Fassaden (z.B. verglas-
ten Loggien, vorgehéngten Glasfassaden oder vergleichbaren Malnahmen)
zum Schutz vor gesundheitsgefdhrdendem StraBenlarm errichtet werden dir-
fen. Eine fensterunabhéngige Beliiftung ist zu gewéhrleisten. _

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch den Stralenver-
kehrslarm verursachten Beurteilungspegel von tags 70 dB(A) und gréRer sind
dariiber hinaus bei Terrassen, Balkonen und Laubengéngen geeignete Larm-
schutzmaRnahmen zum Schutz der Freibereiche (Verglasungen oder ver-
gleichbare MaRnahmen) vorzusehen.

Wenn im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens gutachterlich nachge-
wiesen wird, dass sich aufgrund der Bebauung an den Fassaden schutzbedrf-
tiger Raume hiervon abweichend und als dauerhaft anzusehend geringere
maRgebliche AuRenldrmpegel ergeben, konnen diese fiir die Bemessung von
SchallschutzmaRnahmen zugrunde gelegt werden.

Die Untersuchung zeigt, dass bei Umsetzung der im Bebauungsplan festge-
setzten Maknahmen die zugelassenen kerngebietstypischen Nutzungen bzw.
die Nutzungen im festgesetzten sonstigen SO (Film- und Medienhaus) mit der
bestehenden und prognostizierten Larmsituation vertraglich umgesetzt werden
kénnen. Dariiber hinaus profitiert das bestehende besondere Wohngebiet
(WB) slidéstlich der Esslinger Strafte von der larmabschirmenden Wirkung ei-
ner Neubebauung.

Liarmschutz in Bezug auf Betriebsgerdusche/TA Larm

Bei Betriebsgerduschen sind die zuldssigen Immissionswerte an den Immissi-
onsorten schutzbediirftiger Rdume nach DIN 4109 auRen vor dffenbaren Fens-
tern einzuhalten. Uberschreitungen erfordern in der Regel Larmminderungs-
mafnahmen fiir die verursachenden Betriebsgerdusche. Lediglich bei heranri-
ckender Bebauung an bestehende Betriebsnutzungen erfordern Uberschreitun-
gen SelbstschutzmaBnahmen fiir die kiinftigen Nutzungen.

Vorrangig aufgrund der im Stidosten an das Plangebiet angrenzenden Wohn-
nutzung (besonderes Wohngebiet — WB) kénnen Gerauschkonflikte durch
Betriebsgerausche, ausgehend vom Plangebiet sowie daraus resultierend ein
Erfordernis fiir Larmminderungsmafnahmen im Voraus nicht ausgeschlossen
werden.

Die im Rahmen des Larmgutachtens untersuchten Nutzungen (Mobility Hub,
Parkhaus, HFM) zeigen beispielhaft mégliche Larmkonflikte zwischen den im
geplanten Kerngebiet (MK) bzw. sonstigen Sondergebiet (SO) zuldssigen

Nutzungen und dem angrenzenden besonderen Wohngebiet (WB) auf.
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Fiir die schalltechnische Beurteilung von Gerduscheinwirkungen im Sonsti-
gen Sondergebiet des Plangebiets werden entsprechend der zuldssigen Nut-
zungen in Anlehnung an Kerngebiete die Immissionswerte eines Kerngebiets
(MK) herangezogen.

Ein Erfordernis und das MaR von Larmminderungsmafinahmen im Plangebiet
hangen von der dortigen Nutzungsintensitét, den Einwirkungszeiten der Emit-
tenten und ggf. von der Schallddmmung der AuBenbauteile der kiinftigen Ge-
b4ude im Pangebiet ab. Einzelne Nutzungen kénnen das Gerauschverhalten
des gesamten Plangebiets beeinflussen und ein Erfordernis fir Larmminde-
rungsmafnahmen bedingen, unter Umsténden auch bei den anderen Nutzun-
gen. _

MaRgebende Emissionen ergeben sich vor allem bei hohen Freqguentierun-
gen an Fahrzeugbewegungen, Nutzungen im Freien und nachtlichen Nutzun-
gen sowie ggf. bei hohen Innenpegeln, geringer Schallddmmung der Auf3en-
bauteile und beim Betrieb von Geraten zur Beliiftung und Klimatisierung. Die-
ses Ergebnis gilt fir das gesamte Plangebiet und alle darin kiinftigen Nutzun-
gen und ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Verfahren durch den
Bauherrn und die Fachplaner zu beachten. -

Gerausche von eVTOL-Fluggeriten (elektrisch betriebenes Flugtaxi) und
UAM-Landeplatz (Urban Air Mabilty)

Ein UAM-Landeplatz und die Nutzung von eVTOL-Fluggeréten ist im Plange-
biet im Rahmen einer Kerngebietsnutzung mdglich. ‘

Aufgrund der rechtlich noch nicht erfolgten Zuordnung dieser Fluggeratgerau-
sche in eine konkrete Larmkategorie mit konkreten Beurteilungskriterien ist da-
her der Nachweis einer schalltechnischen Zuléssigkeit im nachgeordneten
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Luftschadstoffe

Im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung (Mueller-BBM GmbH, Karls-
ruhe, 26.Juli 2021) wurde fiir den Planfall (Umsetzung des Bebauungsplans
mit Annahme Neubebauung ,Mobility Hub“ und ,Haus fiir Film und Medien*
(HFM) die verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung ermittelt und begutachtet.
Es wurden die durch den StraBenverkehr und den Verkehr im Parkhaus ,Mobi-
lity Hub" verursachten Schadstoffemissionen fiir Stickstoffdioxide NO2 und
Feinstaubpartikel (PM10) sowie die daraus resultierenden Immissionen ermit-
telt. Die Immissionen wurden anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewer-
tet.

Im Sinne einer konservativen Betrachtung (ungiinstigste Annahme) wurden die
Emissions- und Immissionsprognosen auf Grundlage der Verkehrsprognose fiir
eine Fahrzeugflotte des Jahres 2022 durchgefiihrt. Aufgrund der gesetzlichen
Regelungen zur technischen Emissionsminderung ist in spateren Jahren mit
geringeren Emissionsfaktoren der Kraftfahrzeuge zu rechnen.

Feinstaub (PM1o)
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3.8

Die Prognosewerte der Feinstaubimmissionen PM1o unterschreitet an den stra-
Rennahen Gebaudefassaden deutlich die Grenzwerte nach 38. BImSchV.
Auch die PM1o-Jahresmittelwerte sind hier geringer als 27 pg/m? im Jahresmit-
tel und unterschreiten damit den Grenzwert von 40 pg/m?im Jahresmittel.

Auch der Kurzzeitgrenzwert ftir PM10 von 50 pg/m?® im Tagesmittel mit 35 er-
laubten Uberschreitungstagen im Kalenderjahr ist eingehalten.

Stickstoffdioxid (NOz2) '
Das Plangebiet ist durch seine Lage an der B14 durch Luftschadstoffe vorbe-
lastet.

Fur den Planfall mit geplanter Neubebauung erreichen die bodennahen NO2-
Jahremittelwerte an den héchstbelasteten Stellen am HFM und an der Nord-
ostfassade des Mobility Hub bis zu 42 pg/m3. An den Gebéaudefassaden ent-
lang der nordwestlichen Baugrenze werden NOz-Jahresmittelwerte deutlich hé-
her als der gesetzlich geltende Langzeitgrenzwert von 40 pg/m3im Jahresmit-
tel erwartet. Fiir die Nordwestfassade des nérdlichen Teils des Mobility Hub
wurden auf Hohe des 2. Obergeschosses 47 pg/m? ermittelt.

Fur die anderen Bereiche im Plangebiet wurden NO2-Jahresmittelwerte unter-
halb von 40 pg/m3und damit unterhalb des NO2-Grenzwertes nach der 39.
BImSchV berechnet.

Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen bzw. empfiehlt MaBnahmen
zum Schutz vor schadlichen Auswirkungen durch Luftschadstoffe.

Entlang der nordwestlichen Baugrenze (B14) sind bei zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen geeigneten Raumen zum Schutz vor Kfz-bedingten Luft-
schadstoffen an den AuRenteilen baulicher Anlagen geeignete Vorkehrungen
zu treffen.

Es sind technische Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die Ansaugung hat aus
lufthygienisch unbedenklichen Bereichen zu erfolgen.

Fur die iberkragten Erdgeschossbereiche entlang der B14 wird eine Nutzung
empfohlen, die gewéhrleistet, dass sich dort Menschen nicht oder nur voriiber-
gehend aufhalten.

Im Sinne einer Konfliktvermeidung (Luftschadstoffbelastung) sind Wohnun-
gen erst ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der sliddstliche Baugrenze
(Esslinger Straf3e) zuléssig.

Bei Umsetzung der 0.g. MaRnahmen ist aus lufthygienischer Sicht vor dem
Hintergrund der vorliegenden Planungsdaten eine bauliche Entwicklung auf
der Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen maglich.

Pflanzverpflichtungen

Pflanzbindung Einzelbaum

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stelle ist der festgesetzte Be-
standsbaum zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Ab-
gang mit einem standortgerechten, mittel- bis grofkronigen Laubbaum (Min-
destgroRe 20/25) zu ersetzen. Es sind heimische Arten zu verwenden.
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Pflanzung von Einzelbdumen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen im Bereich der Esslin-
ger Strafe ist je ein standortgerechter, mittel- bis grofRkroniger Laubbaum
(MindestgréRe 20/25) zu pflanzen. Es sind heimische/klimaangepasste Arten
2u verwenden. Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorte kdnnen
um bis zu 15 m verschoben werden, wenn die Gesamtanzahl der Baumstand-
orte beibehalten wird sowie eine ausreichende Entwicklungsfléche fiir die Ein-
zelbaume zur Verfiigung steht. Zum stidéstlichen Rand der festgesetzten
sffentlichen Verkehrsflache ist mit der Stammachse ein Abstand von mindes-
tens 4 m einzuhalten. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei naturli-
chem Abgang zu ersetzen.

Die Standorte fiir die Neupflanzungen von Baumen werden als Ersatz fur den
durch die Planung entfallenden Baumbestand erforderlich. Die Festsetzung der
Baumstandorte im Bereich der Esslinger StralRe erfolgt jedoch auch im Hinblick
auf die Belange des Stadtklimas und aus stadtgestalterischen Grinden.

Dachbegruhung (pv1)

Fur Flachdacher und flachgeneigte Décher ist in den in der Planzeichnung mit
pv1 gekennzeichneten Bereichen eine extensive Begriinung, auch unter Solar-
anlagen, festgesetzt. Von einer Begriinung ausgenommen sind technische
Aufbauten, Attikabereiche und nicht brennbare Abstandsstreifen auf einer Fla-
che von maximal 20 % der Gesamtdachflache.

Solaranlagen . :

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung zulassig.

Bei der Ausstattung der Dachflachen mit Solaranlagen sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

. Solarmodule bzw. Kollektoren sind schrég aufgesténdert zu realisieren.

- Diese diirfen dabei in senkrechter Projektion von oben auf das Dach maxi-
mal 70 % der begriinten Flache bedecken.

- Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Pa-
neele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit AN5 gekennzeichneten Bereichs kann
ausnahmsweise auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn die Dachfla-
che des obersten Geschosses als Parkierungsflache genutzt und durch Solar-
anlagen Uberdeckt wird. Die Solaranlagen kénnen hierbei vollflachig und ohne
Schréagstellung erstellt werden. Dariiber hinaus ist zu gewéhrleisten, dass die
Solaranlagen einen Abstand zur AuRenkante der Attika von mindestens 3,00 m
und einen Abstand von mindestens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel
und Oberkante Attika einhalten.

Ohne Begriinung zuléssig sind im Bereich ANS dariiber hinaus Aufbauten,
Treppenhauser, Aufziige, Ladeinfrastruktur und Antennen sowie eine Lande-
plattform fiir einen Urban Air Mobilty Landeplatz (UAM).

Die festgesetzte Ausnahme von der Begriin ungspflicht beriicksichtigt die im
Rahmen eines Kerngebietes magliche Nutzung fiir einen geplanten innovativen
Mobility Hub, einer Mobilitatsstation, in der verschiedene Mobilitatsdienstleis-
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3.9

tungen angeboten und miteinander vernetzt werden kdnnen. Im Rahmen des-
sen stellen groRflachige Solaranlagen zur Stromerzeugung und ein potenzieller
Urban Air Mobility Landeplatz (elektrisch betriebenes Flugtaxi) wichtige Ele-
mente dar. :

Werden andere Geb&udenutzungen umgesetzt, gilt die Begriinungspflicht
gemald pv1.

Dachbegriinung (pv2) _

Im Bereich des in der Planzeichnung mit pv 2 gekennzeichneten Bereichs ist
fiir Flachdacher und flach geneigte Décher eine intensive Begriinung auf
einem Flachenanteil von mindestens 50 % dieser Dachfléchen festgesetzt.

Die Dachbegriinung dient unter anderem der Riickhaltung und Verdunstung
von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Versiegelung von Flachen kdnnen so teilweise kompensiert werden.
Gleichzeitig witken sich die begriinten Dachflachen positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus.

Fassadenbegriinung (pv3)

Im festgesetzten Kerngebiet wird eine Fassadenbegriinung mit einem Fassa-
denflachenanteil von mindestens 15 %, je Geb&dude, festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf die lufthygienische und klimatische Situation durch
die zusétzlichen Baumassen kénnen so gemindert werden.

st eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr ein-
geschrankt méglich, so sind die baulichen Anlagen geméaR § 9 Abs. 1 Landes-
bauordnung zu begriinen (z.B. durch Fassadenbegriinung), soweit ihre Be-
schaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Maflnahme
wirtschaftlich zumutbar ist.

Fur den Vollzug der Fassadenbegriinung kann die Kommentierung des §9
Abs. 1 der Landesbauordnung herangezogen werden. Demnach muss eine
Fassadenbegriinung nicht unmittelbar an der baulichen Anlage angebracht
(z.B. mittels Rankgerist) oder verankert werden. Die Begriinung kann auch
dadurch erreicht werden, dass direkt an der Aufenwand Gewéchse im Erd-
reich gepflanzt werden oder dass PflanzgeféRe aufgestellt und bepflanzt wer-
den. Die Bestimmung der Art der Begriinung tiberlasst der Gesetzgeber —
mangels Konkretisierung — dem Eigentiimer bzw. den Bauherren.

ErschlieBung, Parkierung

ErschlieBung und Parkierung

Das Gebiet ist derzeit fiir FuRgénger, Radfahrer und fiir den Kfz-Verkehr sehr
gut iiber die unmittelbar an die Baufléache angrenzenden Bestandsstralen
(Hauptstatter StraRe/Esslinger Stralte) erschlossen.

Die grundsétzliche Strategie der Landeshauptstadt Stuttgart ist es, den Verkehr
innerhalb des City-Rings zu reduzieren. Dariiber hinaus soll der Anteil des mo-
torisierten Kfz-Individualverkehrs deutlich verringert werden. Der geplante Mobi-
lity Hub kann in diesem Zusammenhang zu einem neuen Drehkreuz der Mobili-
tit im Zentrum der Landeshauptstadt Stuttgart werden. Er erméglicht das
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Umsteigen auf Fahrrad/E-Bike/Scooter, den PKW und den OPNV und kann als
Anlaufstelle fiir Logistik-Dienstleistungen und weitere Angebote wie Car-Sha-
ring genutzt werden. :
Die innerhalb des Mobility Hub vorgesehenen Stellplatze kénnen bei einer kunf-
tig geanderten Bedarfslage in der Innenstadt riickgebaut und die freiwerdenden
Flachen durch andere, im Kerngebiet zuldssige Nutzungen belegt werden.

Die Zu- und Abfahrt fiir die mittels des neuen Planungsrechts im Rahmen der
Festsetzung eines Kerngebietes bzw. eines sonstigen Sondergebietes ermog-
lichten Nutzungen (HFM, Mobility Hub, Gastronomie, Biironutzung etc.) ist nur
iiber die Hauptstatter Strake zuldssig, um eine Beruhigung und Aufwertung der
Esslinger StraRe und des Leonhardsplatzes zu erméglichen. ;
Im Gegenzug ist die zunehmende Komplexitat in der Verkehrsabwicklung im
Bereich der Hauptstatter StraRe zu beriicksichtigen.

Das Vorhaben greift in bestehende Verkehrsflachen ein. Anpassungen der Ver-
kehrsinfrastruktur und -technik im angrenzenden Straennetz sind im Rahmen
der baulichen Umsetzung auf Grundlage des neuen Planungsrechts erforder-
lich. Hierbei sind insbesondere die Verkehrssicherheit und der reibungslose Ab-
lauf des OPNV zu gewahrleisten und es hat eine intensive Abstimmung mit der
zustandigen Verkehrsbehérde zu erfolgen.

Die kiinftige Verkehrsfiihrung hat neben den Zufahrten zu privaten Stellplatzen
die Erfordernisse der Liefer-, Versorgungs- und Rettungsverkehre zu bertick-
sichtigen.

Die kiinftige Verkehrssituation wurde im Rahmen eines Fachgutachtens unter-
sucht (Verkehrsuntersuchung, BS Ingenieure, Ludwigsburg, Juli 2021).

Der Fokus lag dabei auf einer leistungsféhigen und verkehrssicheren Abwick-
lung des auf das Plangebiet bezogenen Verkehrs und dem Erhalt der Sicherheit
und Leichtigkeit des allgemeinen Verkehrs, wobei ausschlieRlich der motori-
sierte Verkehr betrachtet wurde.

Neben allgemeinen verkehrslenkenden Regelungen wie

- deutlicher Vorwegweisung, Beschilderung und Einbindung in das vorhan-
dene Parkleitsystem der Stadt Stuttgart

- deutlicher Kennzeichnung der Zu- und Ausfahrten im &ffentlichen StralRen-
raum

- Klarer verkehrsrechtlicher Beschilderung mit Hinweis auf die bestehende
Busspur :

- Klarer Darstellung im AuRenbereich, wenn die mégliche Parkierungsanlage
voll ist und ggf. Verhinderung weiterer Zufahrten durch eine Schranke an
der Fassade,

kann innerhalb des Plangebietes durch ein internes Leitsystem, das den Ver-
kehrsablauf auf der 6ffentlichen Strale nicht beeinflusst (automatische Kenn-
zeichenerfassung), auf Schranken zur Regelung der Zufahrt verzichtet werden.
Im Rahmen der Detailplanungen zu den konkreten Bauvorhaben sind entspre-
chende Lésungen auszuarbeiten, so dass durch die Lage der Ein-/Ausfahrten
Stérungen im éffentlichen Verkehrsraum vermieden werden.
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Eine Anbindung der die B14 querenden Bestandsunterfiihrung (U-Bahn-Zu-
gang) an die Untergeschosse sowie an das Erdgeschoss des kiinftigen Mobility
Hub soll weiterhin méglich sein, um eine optimale Vernetzung und Anbindung
der Neubebauung zu gewéhrleisten. Eine Erhaltung der mit der Tiefgarage des
Breuninger Parkhauses verbundenen bestehenden Parktasche ist geplant (s.
Unterbauungen — AN4).

Es ist angestrebt, die notwendigen Stellplatze auf ein Minimum zu reduzieren.
Die &rtlichen Bauvorschriften sehen in diesem Sinne eine Einschréankung der
Stellplatzverpflichtung sowohl bei Wohnnutzung als auch bei Nicht-Wohnnut-
zungen vor.

Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt eingeschrankt:

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge bei Wohnungen

Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Bestimmungen des Anhangs 1 Buch-
stabe A der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruk-
tur tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai
2015.

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze fiir Wohnungen des &ffentlich gefdrder-
ten Wohnungsbaus mit langfristiger Bindung (Landeswohnraumférderpro-
gramm) wird um weitere 30% je Wohnung reduziert. Diese Reduzierung hat
auch nach Ablauf der Bindungen nach dem Wohnraumforderprogramm Giiltig-
keit.

Die Einschrankungen der Absétze 1 und 2 sind kumulativ anzuwenden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Nicht-Wohnnutzungen

Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, miissen keine notwendigen Kfz-
Stellplatze hergestellt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Lage des Plangebiets innerhalb des Stadtkerns von Stuttgart besteht
ein hervorragender Anschluss an den OPNV. Verschiedene Verkehrsmittel (U-
Bahn, Bus) sind in fuBléufiger Entfernung erreichbar. In kurzer Taktung beste-
hen damit Verbindungen in alle Richtungen der Stadt, insbesondere auch zum
Hauptbahnhof. Dieser bietet Anschluss an das regionale und Uberregionale
Schienennetz.

Ein barrierefreier Zugang zur unterirdischen Stadtbahnhaltestelle ,Rathaus" ist
auch kiinftig zu gewéhrleisten und (im bauordnungsrechtlichen Verfahren) si-
cherzustellen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist bzw. wird Eigentimerin der Flachen des
HFM. Die Bauantragsplanung fuir das HFM wird von der Landeshauptstadt
Stuttgart erstellt, sodass im Baugenehmigungsverfahren der ordnungsge-
rechte Zugang und die Einhaltung der erforderlichen Brandschutzanforderun-
gen (Entrauchung) gewahrleistet werden kann.
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Auf der Grundlage brandschutztechnischer Untersuchungen wurden die
Schutzziele der Selbst- und Fremdrettung in bestehenden unterirdischen
Stadtbahnhaltestellen im Brandfall konkretisiert. Die Gutachten haben erge-
ben, dass fiir die Haltestelle Rathaus die verfiigbare Zeitdauer in der Phase
der Selbstrettung nicht ausreicht. Im Brandfall kann die Selbstrettung der
Fahrgaste also nicht gewahrleistet werden und es missen deshalb Manah-
men ergriffen werden. ‘

Aus technischen, verkehrlichen, 6kologischen als auch stadtgestalterischen
Gesichtspunkten ist eine mechanische Entrauchung mit zwei Entrauchungs-
ventilatoren geplant. Die Absaugung der Rauchgase erfolgt in der Bahnsteig-
ebene auf der Nordseite der Stadtbahnhaltestelle (Breuninger) tber zwei her-
zustellende Offnungen in der Tunnelwand und auf Stidseite (Leonhardskirche)
iiber eine vorhandene Deckensffnung direkt Uiber den Gleisen. Uber Schacht-
bauwerke werden die Rauchgase dann an die Oberflache gefiihrt. Dort ent-

- steht auf jeder StraRenseite ein kleines Entrauchungsbauwerk in dem die Ven-

tilatoren fiir die Entrauchung untergebracht werden.

Die Treppenhduser erhalten in der Bahnsteigebene Rauchsch utzverglasungen
mit integrierten selbstschlie@enden Tiranlagen. :
Die Umsetzung hat im Laufe des Jahres 2022 begonnen.

Nach Umsetzung der genannten Brandschutzma®nahmen kann eine ord- .
nungsméfe Entrauchung gewéhrleistet werden.

FuB- und Radverkehr

Die Hauptradroute 1 verlduft entlang der gegentiberliegenden Seite der Haupt-
stitter Strake. Die neu zu Uberplanenden Grundstiicksflachen an der Esslinger
StraRe sind damit nicht direkt an die Hauptradrouten angebunden. Eine Anbin-
dung an das Radwegenetz ist jedoch mittels ampelgesteuerter Querungsmog-

lichkeiten tiber die B14 im Bereich des nahen Charlottenplatzes gegeben. Mit-

telfristig, nach Umbau der B14, ist die Herstellung eines Geh- und Radweges

unmittelbar vor der geplanten Neubebauung parallel zur Hauptstétter Strale
beabsichtigt.

Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften dienen im Wesentlichen der Einfigung der Neu-
bebauung in die bauliche Umgebung sowie der Umsetzung der unter Ziffer 3.1
formulierten Bebauungs- und Gestaltungsziele.

Dachgestaltung

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung soll eine attraktive Dachlandschaft als
fiinfte Fassade" einer geplanten Neubebauung entsprechend des pramierten
und tiberarbeiteten Wettbewerbsentwurfs gesichert werden.

Das Ziel einer attraktiven Dachlandschaft wird dariiber hinaus durch die Vor-
schrift gewahrleistet, dass haustechnische Anlagen unterhalb der Dachhaut
untergebracht werden miissen. Ausgenommen sind lediglich Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie sowie Anlagen wie Laftungsrohre, Abluftschéachte,
Schornsteine, Ladeinfrastruktur und erforderlicher Aufbau fiir den Urban Air
Mobility Landeplatz oder Antennen, bei denen eine Integration unter die Dach-
halit aus technischen Griinden nicht mdéglich ist.
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Werbeanlagen

Die Beschrankung bzw. die Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen erfolgen
aus stadtgestalterischen Griinden. Die Vorgaben wirken sich positiv auf das
Erscheinungsbild des Plangebiets, insbesondere in Bezug auf die umgeben-
den StraRenraume (Hauptstatter StraRe/Esslinger Strae) aus und tragen dem
historischen Erscheinungsbild der Umgebung Rechnung (Leonhardskirche/
Bohnenviertel). Beim Sonderbaustein des Hauses fiir Film und Medien erfol-
gen im Hinblick auf die besondere Nutzung nur geringe Einschrankungen.

Mulltonnenstandpléatze

Die Pflicht, Miilltonnenstandplatze innerhalb der Gebéude vorzusehen, wirkt
sich positiv auf das Stadtbild aus, da diese damit vom &ffentlichen StralRen-
raum nicht wahrnehmbar sind.

Einschrénkung der Stellplatzverpflichtung

Das Plangebiet wird von der Satzung tber die Ermittlung der Anzahl baurecht-
lich notwendiger Kfz-Stellplétze fir Wohnungen im Stadtgebiet der Landes-
hauptstadt Stuttgart gemaR.§ 74 Abs. 2 Nr. 1 Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg erfasst. Demnach kann die Zahl der Stellplétze fiir Wohnungen im
Sinne der Verwaltungsvorschrift Stellpldtze entsprechend der Einbindung des
Standorts in den OPNV (Nahverkehrsbonus) gemindert werden. Die Vorschrif-
ten dieser Satzung wurden inhaltsgleich in die 6rtlichen Bauvorschriften dieses
Verfahrens tbernommen.

Der Standort am Rande der Leonhardsvorstadt eignet sich fiir eine weitere,
tiber die 0.g. Satzung hinausgehende Einschrénkung der bauordnungsrechtli-
chen Stellplatzverpflichtung. Insbesondere das in unmittelbarer Nachbarschaft
vorhandene sehr gute OPNV-Angebot und das im Anschluss an das Plange-
biet leistungsfahige Radwegenetz sowie die Mdglichkeit der baulichen Umset-
zung eines Mobility Hub bilden sehr gute Voraussetzungen fur die Konzipie-
rung multimodaler Mobilitatssysteme. Dies entspricht auch dem vom Gemein-
derat der Stadt Stuttgart gefassten Zielbeschluss ,Lebenswerte Innenstadt”
und dem darin festgelegten Ziel, den motorisierten Individualverkehr (MIV) auf
ein Minimum zu beschranken. Vor diesem Hintergrund wird im Plangebiet eine
Reduzierung der erforderlichen privaten Kfz-Stellplatze bei der Errichtung
sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu erwartén ist, zugelassen. Es besteht daher keine Verpflich-
tung, dass fiir solche Anlagen im Plangebiet notwendige Kfz-Stellpléatze herge-
stellt werden. ' '

Ver- und Entsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ist
tiber die vorhandenen Kanile in der Hauptstatter Strale und in der Esslinger
StraRe gegeben. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwasserbeseitigung ist aus-
reichend dimensioniert. Die Entwasserung kann im Mischsystem {iber die be-
stehenden Kanile erfolgen. Eine Versickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers auf dem Baugrundstiick ist aufgrund der geringen Durchlas-
sigkeit des Untergrunds und der gewiinschten baulichen Dichte im Stadtkern

schwer mdglich.
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6.1

Der Bebauungsplan setzt fest, dass das unschédlich verunreinigte Dach- und

Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken (mittels Dachbegriinung,
Zisternen) zu bewirtschaften ist. Ausnahmsweise kann alternativ bzw. ergan-
zend das Dach- und Oberflichenwasser von privaten Flachen aus dem Plan-
gebiet auf angrenzenden stédtischen Grundstiicken zuriickgehalten werden,
wenn die Landeshauptstadt Stuttgart als Trégerin der Straffenbaulast zustimmt
und die Umsetzung iiber entsprechende Vertrage geregelt ist.

Eine zusitzliche Flachenversiegelung findet nicht statt. Durch Dachbegriinung
und Begriinung der Innenhdfe zwischen den geplanten Baukérpern kann die
Riickhaltung von Oberflichenwasser verbessert werden.

Die Versorgung des Plangebiets beziiglich Energie und Telekommunikation ist
gesichert.

Bestehendes Regenriickhaltebecken (RRB)
Im Plangebiet befinden sich Teile des unterirdischen Regenriickhaltebeckens
(RRB) Charlottenplatz der SES und dessen Zu- und Ableitungskanéle.

Im Bereich des RRB sieht der Bebauungsplan die Moglichkeit einer Teiluber-
bauung vor. Das RRB mit seinen Zu- und Ablaufkanalen muss hierbei in seiner
Funktion erhalten bleiben und es darf keine wesentliche Volumenreduktion
durch eventuelle Einbauten fiir eine Lastabtragung einer Uberbauung im Be-
cken erfolgen. Die Zugénglichkeit fiir das RRB bei einer Uberbauung ist zu ge-
wihrleisten, so dass der Betrieb des Beckens ohne Einschrénkungen gesichert
ist Das RRB sowie der bestehende Zugang zur B14-Unterfiihrung und zur U-

" Bahn-Haltestelle im siidlichen Bereich sind Teil der Planfeststellung fiir den da-

maligen Ausbau der B14 und der Stadtbahn.

Das vorhandene unterirdische RRB wird in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans nachrichtlich dargestellt.

Umweltbelange

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt
Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eines Bauleitplans

~ eine Begriindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der

Umweltbericht. Dessen primare Aufgabe besteht darin, die auf Grund einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes und die fur das Planungsvorhaben notwendigen umwelt-
spezifischen Informationen fir Planungstrager, Tréager offentlicher Belange
und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit so aufzuarbeiten, dass die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt
werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter konnen durch MafBnah-
men innerhalb des Plangebiets vermieden und minimiert werden, so dass
keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten
sind. '
Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der wesentlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplanes unter Beachtung der planungsrechtlichen Ausgangssituation in
Bezug auf die einzelnen Schutzgiter.
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Auf den Umweltbericht in Ziffer Il wird im Ubrigen verwiesen.

Schutzgut Mensch
Das Plangebiet ist durch seine Lage an der B14 durch Verkehrslarm und Luft-
schadstoffe stark vorbelastet.

Der Geltungsbereich wird daher als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (Larm,
Luftschadstoffe) zu treffen sind.

Im Weiteren sind Festsetzungen zur Gewahrleistung eines angemessenen
Schutzes vor Luftschadstoffen und Larm erforderlich, die unter Ziffer 3.8 aus-
filhrlich erlautert sind. Hierauf wird verwiesen.

\Wohnen, Arbeiten und Naherholung

Das Plangebiet besitzt aktuell keine Bedeutung im Hinblick auf die Wohn-, Ar-
beits- und Naherholungsfunktion. Nach Umsetzung des Bebauungsplans ist
mit einer Verbesserung der Arbeitsfunktion, des gewerblichen Angebotes und
dem Angebot an kulturellen Einrichtungen (HFM) zu rechnen.

Fir die Randbebauung entlang der Esslinger Strale des siiddstlich an das
Plangebiet angrenzende Besondere Wohngebiet (WB) verbessert sich durch
die mégliche Neubebauung die Abschirmung gegeniiber dem Verkehrslarm
der B 14.

Die kiinftig méglichen gréRere Gebaudehéhen und die geplanten Baumpflan-
zungen in der Esslinger StraRe fiihren zu Veranderungen in Bezug auf die
Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse. Erheblich nachteilige Auswirkun-
gen sind hierbei nicht zu erwarten, da die Abstandsflachen gemaf LBO ein-
gehalten werden mussen, die mégliche Neubebauung in ihrer Hohe differen-
ziert festgesetzt ist und diese im Nordwesten der Bestandsbhebauung liegt.

Bei Umsetzung der unter Ziffer 3.7 genannten Manahmen ergeben sich keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora und Fauna

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Badume sowie Gebaude ent-
fernt, die fiir siedlungsadaptierte Vogel- sowie Fledermausarten potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten darstellen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden unter Berticksichtigung
der Umsetzung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen keine
Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt. Als Mainahme
sind im raumlichen Zusammenhang jeweils funf Fledermausflachkésten und
kiinstliche Nisthilfen fiir den Haussperling an Badumen und/oder Geb&uden
anzubringen. Die MaBnahmen und ihre Standorte werden im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und der
Planungsbegiinstigten des Mobility Hubs gesichert.

Des Weiteren miissen bei Umsetzung des Bebauungsplans von 13 Bestands-
baumen 9 Baume entfallen. Von diesen fallen aufgrund ihres Stammdurch-

messer von > 80 cm 4 unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
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Stuttgart (2013). Fiir die Fallungen sind insgesamt 12 Ersatzpflanzungen
nach § 7 Baumschutzsatzung erforderlich.

Auf Grundlage der Baumschutzsatzung werden qualifizierte Ersatzpflanzun-
gen mit Laubbdumen innerhalb des Geltungsbereichs im Strallenraum der
Esslinger Strake (7 Baume) und ansonsten an anderer Stelle im ndheren
Umfeld vorgenommen. Naheres regelt ein stadtebaulicher Vertrag mit der
Planungsbegiinstigten des Mobility Hub.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen zudem anteilig die Begriinung
der Dachflichen sowie von Fassaden vor, wodurch neue Standorte fiir Vege-
tation sowie Nahrungshabitate fiir siedlungstypische Vogelarten entstehen.

Zudem ist als zukiinftige Entwicklung die Schaffung eines Start- und Lade-
platzes fiir eVTOL-Fluggerate (elektrisch betriebene Flugtaxis) im Rahmen
eines Kerngebietes maglich. Bisher wurden im Rahmen eines Gutachtens,
die zu erwartenden Larmwirkungen dargestellt (ACCON GmbH 2021). Hierbei
wurden fiir den Start- und Landeplatz Annahmen hinsichtlich Flugbewegun-
gen getroffen. :

Auswirkungen unter Beriicksichtigung von § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Arten
bzw. Artengruppen, in diesem Fall voraussichtlich V6gel und Fledermause,
sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren durch-
zufithren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Schutzgut Boden und Fléche

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen
der Bundesregierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene ins-
besondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Auch die Bo-
denschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB verlangt einen sorgsamen Um-
gang mit Boden und Flache. Vor diesem Hintergrund ergibt sich durch die
Umsetzung des geplanten Bebauungsplans auf bereits beanspruchten Fla-
chen kein zusétzlicher Flachenverbrauch.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen groRere Gebéaudehs-
hen, was wiederum zu einer héheren Flécheneffizienz der bereits genutzten
Flachen flhrt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Hauptstéatter/Esslinger
StraRe (Stgt 317) sehen vor, das Plangebiet als Kerngebiet, sonstiges Son-
dergebiet (Film- und Medienhaus) bzw. Verkehrsflache mit der Méglichkeit
einer vollstandigen Uberbauung/Versiegelung (Grundflachenzahl 1,0) auszu-
weisen. Dies entspricht den Méglichkeiten des geltenden Planungsrechts.
Flachdacher und flach geneigte Dacher miissen gemaf neuem Planungs-
recht kiinftig anteilmaRig extensiv und in einem kleinen Teilbereich intensiv zu
begriinen sind, was positive Auswirkungen auf die Umwelt haben wird. -

Da das Plangebiet bereits im Bestand stark versiegelt ist (ca. 80 %), in Bezug
auf das bestehende Planrecht keine zusétzliche Versiegelung erfolgt und es
sich iberwiegend um anthropogen stark tiberformte Béden handelt, ergeben
sich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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Schutzgut Wasser

Nach geltendem Planungsrecht ist ein Versiegelungsgrad von 100 % zuldssig.
Der Bebauungsplan Hauptstétter/Esslinger Strale (Stgt 317), sieht ebenso, mit
Ausnahme einer Festsetzung von Einzelbdumen, eine vollsténdige Versiege-
lung vor. Des Weiteren wird ein Regenwassermanagement zur Bewirtschaf-
tung von unschédlich verunreinigten Dach- und Oberflachenwasser mittels
Dachbegriinung und Zisternen festgesetzt. Somit ergibt sich eine geringe Ver-
besserung der Versickerungssituation im Plangebiet.

Somit wird nach Umsetzung des Regenwassermanagements mehr Oberfla-
chenwasser im Plangebiet zuriickgehalten, so dass Abflussspitzen im Ver-
gleich zum Status quo gemindert werden.

Es ergeben sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen.

Grundwasser ‘

Der Geltungsbereich liegt in der Kernzone des Heilquellenschutzgebietes
(Verordnung des Regierungsprésidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002). GemaR der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich
keine Wasserhaltungsarbeiten zuldssig. Ferner ist das Freilegen von Grund-
wasser in einer Fliche > 500 m? verboten; Grundwasser darf ggf. nur in meh-
reren Teilabschnitten mit Flachen < 500 m? freigelegt werden. Flachenhafte
Eingriffe unter die Basis der quartaren Ablagerungen sind ebenfalls nicht zu-
lassig. Die weiteren Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind eben-
falls zu beachten. -

Beziiglich der Einbindetiefe des geplanten Vorhabens des Mobility Hub gab
es bereits Abstimmungsgesprache mit dem Amt fiir Umweltschutz. Nach den
bisher bekannten Daten aus den bereits durchgefithrten Baugrunderkundun-
gen im Vorhabensbereich und aus dem Umfeld der Manahme ist das
Grundwasser zwischen 238,45 und 240,28 m . NN zu erwarten. Im Bereich
Rosenstrale 25/1 wurde der Grundwasserstand noch etwas hoher bei 241,7
m 0. NN gemessen. Der Druckspiegel im Aquifer des Oberen Muschelkalks
liegt bei ca. 239 m {i. NN, die Basis der quartdren Ablagerungen schwankt
nhach den bislang bekannten Daten im Amt fur Umweltschutz stark zwischen
232,15 und 239,82 m {i. NN.

Schutzgut Klima und Luft
Luft _
Siehe Schutzgut Mensch.

Klima

Das Bauvorhaben befindet sich in der Stuttgarter Innenstadt, in welcher som-
merliche Uberwarmung und Hitzestress mit fortschreitendem Klimawandel im-
mer gravierender werden. Der Klimaatlas (Verband Region Stuttgart, 2008)
weist den Bereich als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nach-
teilen aus, welcher unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbe-
dirftig ist.
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Insbesondere sind die Zielsetzungen einer klimavertraglichen Mobilitat und
einer an den Klimawandel angepassten Stadtentwicklung von Bedeutung. Fr
den langgestreckten Stuttgarter Talkessel ist das Tal des Nesenbachs samt
seinen Zuldufen wegen néchtlicher Kaltluftstréme von groRer lokalklimati-
scher und lufthygienischer Bedeutung. Aus stadtklimatischer Sicht ist demzu-
folge eine nachhaltige Verdnderung der Ventilation in der Innenstadt durch
eine Verringerung des bedeutsamen Kaltluftstroms des Nesenbachtals, bei-
spielsweise durch eine Verengung des Strafenquerschnitts, Hochbauten
oder starke Variationen in der Héhenentwicklung, zu vermeiden.

Im Gegenzug ist aus stadtklimatischer Sicht eine Verstarkung der Kaltluftstro-
mung durch eine Aufweitung des StraRenraumes sowie eine maglichst nied-
rige Bebauung anzustreben. Gleiches gilt auch fur die Kaltluftzuldufe von den
nahegelegenen Hangbereichen. Bei der Umgestaltung des Plangebiets ist
eine Verkniipfung zum Rahmenplan Halbhéhenlagen herzustellen, die dort
beschriebenen Kaltluftstrémungen, insbesondere im Bereich Dobel, sind auf-
zunehmen, um die Ventilation im Plangebiet und den umliegenden inner-
stadtischen Siedlungsbereichen zu verbessern und damit auch die thermi-
sche Belastung zu senken. Die orthogonal an das Plangebiet heranreichen-
den StraRenziige sind somit fir Querliiftungen zu nutzen und nicht zu ver-
bauen.

MaRnahmen zur Verringerung von Aufheizung und Verstérkung von Ver-
dunstungskihlung sind planerisch sicherzustellen. Umfassende Begriinungs-
maRnahmen sowie auch eine umfassende Entsiegelung wirken hierbei so-
wohl stadtklimatisch wie lufthygienisch begiinstigend im diesbeziglich stark
vorbelasteten Stadtraum. Vollumfangliche Dach- und Fassadenbegrinungen
zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sind in grofitmaoglichem
Umfang festzusetzen und umzusetzen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine zu-
kunftsfahige und nachhaltige Bebauung als neue Quartierskante im Abschnitt
zwischen Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt.
Es soll eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. mit einem
sogenannten Mobility Hub, Einzelhandelsbetrieben bzw. Laden, Gastronomie,
Biiros, Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke) im Charakter eines Kernge-
bietes (MK) gemaR § 7 BauNVO bzw. des festgesetzten sonstigen Sonderge-
bietes (SO) gemaR § 11 BauNVO realisiert werden konnen.

Die Baumasse soll sich hierbei durch Gliederung der Bauvolumina und diffe-
renzierte Héhenentwicklung entsprechend des Wettbewerbsergebnisses in die
umgebende Innenstadtbebauung einfiigen und die Verbindung zwischen Leon-
hardsvorstadt und City tiber die B14 hinweg stérken. Positiv auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung/Stadtbild wirken sich die griinordnerischen
Festsetzungen zur intensiven und extensiven Dachbegriinung, zur Fassaden-
begriinung sowie die Pflanzverpflichtungen aus.

Das Plangebiet liegt im innerstédtischen Bereich an der B14, wodurch die neue
Gebaudekante prasent im Stadtbild erscheinen wird. Im Vergleich zu dem be-
stehenden Parkhaus kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplans stad-
tebaulich eine Aufwertung / Umstrukturierung erzielt werden. Gleichzeitig ver-

ringern sich &ffentlich nutzbare Flachen der Esslinger StraRe und im Vorfeld
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6.2

der Leonhardskirche. Insgesamt ist von einer Verdnderung des Landschéfts—
bzw. Stadtbildes auszugehen, die aber nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen fihrt. :

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb archdologischer Relevanzfla-
chen. Trotz Kriegsverlusten und modernen Eingriffen ist weiterhin das Vorhan-
densein von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG nicht auszuschlieBen bzw. zu
erwarten. Das Denkmalschutzgesetz gewéhrleistet neben dem Schutz der Ge-
baude (Leonhardskirche) auch einen Umgebungsschutz der Kulturdenkmaler.
Obwohl durch die Planung das HFM naher an die Leonhardskirche heranriickt,
bleibt der Kirchenvorplatz, der zur vertikalen Dominanz des Erscheinungsbil-
des des Kirche beitragt, erhalten. Des Weiteren reicht das Gebaude nicht tber
die StraRe ,Leonhardsplatz‘, wodurch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Bei Beachtung der Hinweise zur Archéologie (Beteiligung der archéologischen
Denkmalpflege) und unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen (nahezu voll-
flachige Versiegelung, grote Gebaudekubaturen durch das bestehende Park-
haus) ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen beziiglich der nach § 2 DSchG geschiitzten Gebiete entstehen. Weiter-
hin sind durch die Umsetzung keine Auswirkungen auf sonstige Sachgtter zu

erwarten.

Eingriffsregelung gemiR § 1 a BauGB i. V. m. §§ 15 18 BNatSchG

Zur Bewertung werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewer-
tet. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Es wird demnach betrachtet, welche baulichen Eingriffe und Nutzungs-
arten bereits nach den rechtskréftigen Bebauungsplénen zuléssig sind. Diese
sind mit dem Zustand nach Ausfiihrung der nun vorliegenden Planung zu ver-
gleichen und gegeniiberzustellen.

Fiir den Kernbereich des Plangebietes gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan
NeckarstraRe (1969_027) (siehe Ziffer 2.1). Da hier das gesamte Gebiet als
Gemeinschaftsgarage bzw. Strafen- und Verkehrsfliche ausgewiesen ist, ist
ein Versiegelungsgrad von 100 % zuldssig. Die geplanten Festsetzungen erlau-
ben auf der Fléche wie auch schon das geltende Baurecht eine vollstandige
Versiegelung. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um eine
stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich zu schaffen, die in der geplanten
Form nach altem Planungsrecht nicht zuldssig wére. Durch die geplanten griin-
ordnerischen Festsetzungen wie Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und
Pflanzverpflichtungen wird die Durchgriinung des Plangebietes gesteigert.
Durch die neuen Héhenfestsetzungen sind insgesamt héhere Gebéude sowie
eine gréRere Baumasse als nach altem Planrecht erlaubt. Im Bebauungsplan
werden durch die vorgesehenen griinordnerischen Manahmen keine erheblich
nachteiligen Effekte gegeniiber dem bestehenden Planrecht sowie teilweise so-
gar positive Effekte fiir die einzelnen Schutzgiter erzielt. Im Hinblick auf den
Versiegelungsgrad im Bestand ergeben sich durch die Neuplanung keine nach-
teiligen Auswirkungen.
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Planverwirklichung und FolgemaRnahmen

Die Vorhabentragerin des Mobility Hubs hat sich zur anteiligen Ubernahme der
Planungs- und Verfahrenskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ein-
schlieRlich der erforderlichen Gutachten verpflichtet. Weitere Regelungen im
Hinblick auf die Realisierung des Mobility Hubs werden in einem stédtebauli-
chen Vertrag mit der Vorhabentragerin getroffen.

Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das neue Planungsrecht erméglicht nach Abbruch des bestehenden Parkhau-
ses den Neubau eines Mobility Hub sowie den Bau des HFM, die zusammen
kiinftig die neue Quartierskante zur B14 bilden werden. Aushahmsweise wer-
den Wohnungen geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sowie Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Wenn die Planungsbegiinstigte des Mobility Hub die ausnahms-
weise zuldssigen 0.g. Wohnungen erstellt, fallen diese unter das vom Stuttgar-
ter Gemeinderat beschlossene Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). Far
diesen Fall verpflichtet sich die Planungsbegiinstigte im stadtebaulichen Ver-
trag auf die spatere Anwendung von SIM. Neben Regelungen zur Herstellung
von preisgebundenem und geférdertem Wohnraum regelt das SIM die Uber-
nahme der durch das Bauvorhaben ausgelésten Kosten durch Planungsbe-
giinstigte sowie stiadtebauliche Qualitatsstandards fur das Bauvorhaben.

Flachenbilanz

Gesamtfliche Plangebiet | | ca. 10.251 m?
davon

SO - sonstiges Sondergebiet ca. 1.230 m?
MK - Kerngebiet ca. 2.825m?

Offentliche Verkehrsflachen ca. 6.196 m?
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1.1

Umweltbericht

Einleitung

Die Stadt Stuttgart plant die Aufstellung des Bebauungsplans Hauptstatter/Ess-
linger Strale (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte. Das Plangebiet befindet
sich in der Leonhardsvorstadt. Ziel ist es, die Leonhardsvorstadt zur Hauptstét-
ter StraRe hin als attraktives, gemischt genutztes und urbanes Innenstadtquar-
tier weiterzuentwickeln.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
BauGB und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden und nun
im vorliegenden Umweltbericht beschrieben werden. Im Rahmen des vorlie-
genden Umweltberichtes, erstellt durch die Gruppe dkologischer Gutachten
(Stuttgart), werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans auf die relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung
Pflanzen / Biotope, Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Fléache,

Wasser,

Klima und Luft,

Landschaft und Erholung in der Landschaft,
Kultur, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,
Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1.- 7.

PN RN

Beschreibung des Planvorhabens

Lage im Raum, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt siidéstlich des historischen Stadtkerns der Landeshaupt-

stadt Stuttgart in ca. 200 m fuBlaufiger Entfernung von Marktplatz und Rat-

haus.

Es wird im Wesentlichen begrenzt

- im Norden von der Verldngerung der Rosenstral3e,

- im Osten von einem Teil der in das Plangebiet einbezogenen Esslinger
Stralde, '

- im Westen von der Holzstral3e,

- im Stiden von Leonhardsplatz bzw. Pfarrstral3e.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha.
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1.1.2
|

! Bebauungsplan
Hauptstétter / Esslinger Stralle (Stgt 317)

: . —— Plangebiet

: X : P i) 25 100
Geobasisdaten: DOP10- 8land 09,01.2017 ® Land ingsamt Bad g (Wi ial b de) s =ty

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebiets.

>z

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungs-
plans

Das Plangebiet ist Teil der Leonhardsvorstadt in Stuttgart-Mitte. Im Jahre 2027
findet eine internationale Bauausstellung (IBA) in Stuttgart und der Region mit
einer Vielzahl von Einzelprojekten statt. Im Zentrum der Ausstellung steht die
Frage: wie leben, wohnen, arbeiten wir im digitalen und globalen Zeitalter?

Die Entwicklungen im Bereich des Plangebietes sind im Kontext des IBA "27-
Projekts Leonhardsvorstadt/Ziiblinareal zu sehen und sollen in einem ahnli-
chen Zeithorizont realisiert werden. Im Fokus dieses Projekts stehen das Boh-
nenviertel und das Leonhardsviertel, die zusammen als Leonhardsvorstadt das
ilteste Stadterweiterungsgebiet Stuttgarts darstellen und einen groen Anteil
an historischer Bausubstanz haben. Beide Viertel, die nach dem Zweiten Welt-
krieg eine unterschiedliche Entwicklung genommen haben, sollen wieder zu-
sammenwachsen, und so die historische Einheit wiederhergestellt werden. Be-
stehende ldentititen beider Viertel sollen dabei gestarkt und neue Quartiers-
qualitaten der kiinftigen Leonhardsvorstadt gemeinschaftlich entwickelt
werden.

Zentraler Baustein des IBA "27-Projekts ist das Ziblinareal, dessen Neuent-
wicklung mit dem Auslaufen des Pachtvertrages des Ziblin-Parkhaues am 31.
Dezember 2023 méglich wird. Weiterer wichtiger Baustein ist die Neugestal-
tung der Quartierskante zur Hauptstétter StraRe/B14. Mit dem von der Landes-
hauptstadt Stuttgart geplanten Bau eines Hauses fur Film und Medien (HFM) -
Grundsatzbeschluss durch den Gemeinderat, am 5. Marz 2020 (GRDrs
59/2020) - am Standort der heutigen Breuninger Parkgarage besteht die
stiadtebauliche Chance, die Quartierskante entlang der B14 géanzlich neu zu
ordnen. Zusammen mit dem an dieser Stelle geplanten innovativen Mobility
Hub (Mobilitatsstation, in der verschiedene Mobilitatsdienstleistungen angebo-
ten und miteinander vernetzt werden) kann sich die Leonhardsvorstadt zur
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Hauptstatter Strae hin als attraktives, gemischt genutztes und urbanes Innen-
stadtquartier weiterentwickeln. Zielplanung und damit Grundlage der Neuord-
nung ist der pramierte stadtebauliche Entwurf von asp Architekten und Stadt-
planer und Koeber Landschaftsarchitekten fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14 (siehe Ziffer 2.2). Der im Wettbewerbsentwurf fir die B14 dar-
gelegten Neudefinition der R&nder und der Umgestaltung des Stadtraums
missen iibergeordnete verkehrsplanerische Untersuchungen und Konzepte
zugrunde gelegt werden. Aufgrund der Komplexitat und des Umfangs eines
Eingriffes in die Hauptstétter Strale (B14) ist eine planungsrechtliche Festset-
zung der Zielplanung erst dann méglich, wenn diese Untersuchungen zur
Machbarkeit erfolgt sind. Nichtsdestoweniger soll mit der vorliegenden Planung
die Verschiebung der Quartierskante in Richtung Hauptstatter Stralke im Ein-
klang mit dieser Zielplanung ermdglicht werden. Ein kurzfristiger Eingriff in die
Verkehrsfihrung soll dadurch vermieden werden, dass mit der Festsetzung fur
eine neue Bebauung eine teilweise Auskragung iiber die Fahrbahn der B14 er-
maoglicht ist.

Fir das Plangebiet wurden in den Jahren 2021 und 2022 unter Einbeziehung
der 0.g. Eckpunkte und in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart zwei
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Das inzwischen {iberarbeitete Ergebnis
des Wetthewerbssiegers dient als Grundlage fiir die verbindliche Bauleitpla-
nung.

Fiir die Verwirklichung der genannten stédtebaulichen Ziele ist die Schaffung
von neuem Planungsrecht durch die Aufstellung des Bebauungsplans Haupt-
stétter/Esslinger StraRe (Stgt 317) erforderlich. '

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine zu-
kunftsfahige und nachhaltige Bebauung als neue Quartierskante im Abschnitt
zwischen Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt.
Es soll eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. mit einem
sogenannten Mobility Hub, Einzelhandelsbetrieben bzw. L4den, Gastronomie,
Biiros, Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke) im Charakter eines Kernge-
bietes (MK) geméaR § 7 BauNVO realisiert werden kdnnen. Fir das im sid-
westlichen Teilbereich vorgesehene freigestellte Solitargebaude des geplanten
Film- und Medienhauses wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) geméal § 11
BauNVO festgesetzt. Die Baumasse soll sich hierbei durch Gliederung der
Bauvolumina und differenzierte Hohenentwicklung in die Umgebungsbebauung
einfugen und die Verbindung zwischen Leonhardsvorstadt und City Giber die
B14 hinweg stérken.

Ziele furr die Entwicklung des Plangebietes sind u.a.:

- Orientierung an der historischen ,Kérnung®,

- Neufassung des Stadtraums durch Verschiebung der Raumkante Rich-
tung Hauptstéatter Strale (B14),

- Auflésung der iiberwiegend geschlossenen Raumkante in Einzelbaukor-
per,

- Schaffung eines einladenden, die heutige Trennung auflésenden stadte-
baulichen Ensembles fiir den Rand- bzw. Zugangsbereich der Leon-
hardsvorstadt,

- Schaffung einer belebten Erdgeschosszone,

- gemischte Nutzung innerhalb der Bausteine,

- Haus fiir Film und Medien (HFM) und Mobility Hub als mdgliche neue

Nutzungsbausteine,
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- Reduktion von Stellplatzen
- Entwicklung von MaRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans
Der derzeit bestehende Bebauungsplan Neckarstra3e (1969_027) im Stadtbe-
zirk Stuttgart-Mitte beinhaltet Flachen, die als Straen- und Verkehrsflachen
genutzt werden durfen. In Kapitel 1.3.3 wird das geltende Planrecht textlich be-
schrieben und erlautert. Die nachfolgende Tabelle enthélt eine zusammenfas-
sende Darstellung des aufzustellenden Bebauungsplans.

Tabelle 1:  Festsetzung Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Stralte
(Stgt 317) ,

Kerngebiet (MK)

Art der Nutzung Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung: Film-

und Medienhaus

MaR der Nutzung | GRZ 1,0 MK

und Bauweise GRZ 1,0 SO ,

Die maximale Héhe baulicher Anlagen reicht von

maximal 274,80 bis minimal 257,50 m i NN. Dabei

haben die baulichen Anlagen, welche geplant sind

eine Héhe von maximal 27,60 m.

Hoéhe der bauli-
chen Anlagen

Ausnahmen der Uberschreitungen der Héhenbe-
grenzungen sind vorgesehen.

Offentliche Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Insbesondere im Bereich der B14 und Esslinger
Strale werden Verkehrsflachen festgesetzt.

Verkehrslarm

Nicht 6ffenbare Fenster/geschlossene Fassade in
den Bereichen mit Beurteilungspegel von 70 dB(A)
(tags)/ 60 dB(A) (nachts) und mehr
Larmschutzmalnahme - Schutz der Freibereiche
iiber 70 dB(A) (tags)

Fensterunabhangige Beliiftung von Schlafraumen
bei AuRengerauschpegel Giber 50 dB(A) nachts

Verkehr

Hinweise zum Verkehrs- sowie Anlageldrm sind zu
beachten.

Luftschadstoffe:
Entlang der B14 sind geeignete Vorkehrungen zu
treffen (vgl. Textteil Bebauungsplan).

MaRnahmen zum vorgezogenen Ausgleich (CEF-

Grlinkonzept MaRnahmen)
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Es sind jeweils 5 Nisthilfen fir Fledermduse und
den Haussperling vorgezogen sowie fachgerecht
anzubringen.

Vermeidung von Vogelschlag:

Fur die Ausgestaltung der Fronten sind die Fach-
empfehlungen der Schweizerischen Vogelschutz-
warte (Schmid et al. 2012) zu berlicksichtigen. Not-
wendige Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men sind mit der zustdndigen Naturschutzbehérde
abzustimmen, ggf. ist ein Konzept durch ein Fach-
biiro zu erstellen.

Pflanzbindungen und -verpflichtungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a u. b BauGB):

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Stelle ist der festgesetzte Bestandsbaum zu erhal-
ten, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und
bei Abgang mit einem standortgerechten, mittel- bis
groRkronigen Laubbaum (Mindestgrofe 20/25) zu
ersetzen. Es sind heimische Arten zu verwenden.

Extensive Dachbegriinung (pv 1):

Flachdacher bzw. flach geneigte Décher sind voll-
flachig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die hier in-
begriffene Substratschicht mindestens 8 cm betra-
gen. Die Anlage von Solaranlagen ist nur in Verbin-
dung mit Dachbegriindung zuléssig. Solarmodule
bzw. Kollektoren sind schrag aufgestandert zu rea-
lisieren. Diese diirfen dabei in senkrechter Projek-
tion von oben auf das Dach maximal 70 % der be-
griinten Flache bedecken. Der Mindestabstand zwi-
schen Substratschicht und Unterkante der Paneele
darf 30 cm nicht unterschreiten.

Von einer Begriinung ausgenommen sind:
technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von
maximal 20 % der Gesamtdachflache.

AN5

Wenn als Parkierungsflache genutzt:
vollflichige Solaranlagen ohne darunterliegende
Begriinung und ohne Schrégstellung zuléssig.

Ohne Begriinung ebenfalls zuldssig sind:
Landeplattform sowie Aufbauten, Treppenhauser,
Aufziige, Ladeinfrastruktur und Antennen sowie
eine Ladeplattform fiir einen Urban Air Mobilty
Landeplatz (UAM).
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Intensive Dachbegriinung (pv 2)

Flachd&cher und flach geneigte Décher sind inten-
siv zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten, so-
weit sie nicht als Wege oder Flachen fiir Nebenan-
lagen genutzt werden. Der intensiv begriinte Anteil
muss mindestens 50 % betragen.

Fassadenbegriinung (pv 3)

Innerhalb des mit pv3 gekennzeichneten Bereichs
sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenfla-
chen fachgerecht zu begriinen zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

W1 Oberhalb der obersten Begrenzung nicht zulés-
sig

W2 Werbeanlagen oberhalb der obersten Begren-
zung des Daches (einschlieBlich Attika) sind nicht
zulassig.

Entlang der Esslinger Strale sind Werbeanlagen
nur an der Fassade des Erdgeschosses und an der

Ortliche Bauvor- Briistungszone des jeweils ersten Obergeschosses

schriften (§ 74 zulassig. Be- bzw. hinterleuchtete Werbeanlagen

LBO) sind nur als Einzelbuchstaben oder als linearer
Schriftzug bis zu einer Hohe von max. 1 m zulés-
sig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder beweg-
tem Licht sind unzulassig.

Miilltonnenstandplétze (§ 74 (1) 3 LBO)
sind im Gebaude zu integrieren

Verringerung der Stellplatzverpflichtung (§ 74

Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung geméaR § 37 Abs. 1 LBO
wird eingeschrénkt.

MK — Kerngebiet 2.825 m?
Flachenbilanz Offentliche Verkehrsflachen 6.196 m?
SO - Sondergebiet 1.230 m?

1.1.4 Zulassigkeit von Vorhaben, die anféllig sind fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen
Die geplante Nutzung im Plangebiet beinhaltet keine als Storfallbetrieb einzu-
stufenden Nutzungen.
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14.5 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwir-
kungsbereich
Die wesentlichen Einwirkungen des Vorhabens sind mit den voraussichtlichen
Einwirkungsbereichen in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt. Hierbei wird auch
die bestehende Konfliktlage mitberiicksichtigt.

Tabelle 2:  Einwirkungsbereiche des Vorhabens

Einwirkung des Vorhabens Einwirkungsbereich
Bodenversiegélung, Veranderung der |- ¢
Bodenstruktur Plangeblet
Biotopverluste Plangebiet

Verlust von Habitatstrukturen fiir

Tlere, Plangebiet
Veranderung von Habitatstrukturen

fur Tiere

Veranderungen von Stromungsver-
haltnissen (VergroBerung der Baum- | Plangebiet und Umfeld
assen) '

Verlust von klimawirksamen Struktu-
ren

Zunahme belastend wirkender Struk-
turen (VergréRerung der Baumassen)

Plangebiet und Umfeld

Plangebiet und Umfeld

Nutzungsbedingte Luftschad-
stoffimmissionen (insbes. Verkehr)

Nutzungsbedingte Larmimmissionen
(insbes. Verkehr)

Veranderung des Landschafts-/
Stadtbilds

Verschattung angrenzender Gebaude
(Esslinger Stral3e)

Verkleinerung und Verschattung des
sffentlichen Freiraums (Vorplatz der | Plangebiet und Umfeld
Leonardskirche) '
Verschmalerung Straenraum (Ess-
linger Stral3e)

Plangebiet und direktes Umfeld

Plangebiet und direktes Umfeld

Plangebiet und Umfeld

Fiir den Bereich AN1 ist eine Plattform, die als UAM-Landeplatz (Urban Air Mo-
bility) ausgestaltet werden kann, zulassig, wenn die Uberschreitung max. 1,25
m betragt (OK Plattform) und ein Abstand zur AuRenkante der Attika von min-
destens 3 m eingehalten wird. Die perspektivische optionale Nutzung eines
Start- und Landeplatzes von eVTOL-Fluggeréten wird in einem nachgeordne-
ten Baugenehmigungsverfahren betrachtet. Insofern werden dessen Wirkun-
gen im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes nicht betrachtet.
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12

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Beschreibung der Priifmethoden

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche
Schwerpunkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht beim tiberwiegenden Teil der betrachte-
ten Umweltbelange dem Plangebiet des Bebauungsplans. Beim Umweltbelang
Mensch wurde hinsichtlich der Auswirkungen durch den Verkehr das unmittel-
bare Umfeld des Plangebiets mit einbezogen.

Fiir den Umweltbelang Klima wurde die Luftaustauschsituation im weiteren
Umfeld insbesondere die Relevanz fiir potenzielle Auswirkungen im Siedlungs-
bereich in die Betrachtung der Auswirkungen mit einbezogen.

Die inhaltlichen Schwerpunkte der Untersuchungen liegen bei den folgenden
Themen:

- Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten, :

- verkehrliche Auswirkungen (Verkehrslarm durch PKWs, Lufthygiene),

- Auswirkungen auf das Stadtbild, '

- Auswirkungen auf die stadtklimatische Situation (Luftstromungen)

- Einwirkungen der Vorbelastung Larm/Luftschadstoffe auf das Plange-
biet.

Angewandte Untersuchungsmethoden

'Nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach ge-

genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie

nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise

verlangt werden kann.

Aufgrund der Komplexitat von Natur und Landschaft konnen nicht alle Wech-

selwirkungen zwischen den Umweltbelangen erfasst, beschrieben und beurteilt

werden. Bei der Umweltpriifung wurden jedoch die wichtigsten und bedeu-

tendsten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die Datenerhebung erfolgte im Rahmen eigener Gebietsbegehungen durch die

Gruppe filr 8kologische Gutachten sowie aus vorhandenen Datenquellen

(Klimaatlas Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart 2008), Schutzgebiets-

abgrenzungen der LUBW (LUBW, Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttem-

berg o. J.), Kartenviewer Stadt Stuttgart zum Thema Natur und Umwelt (LHS,

Landeshauptstadt Stuttgart o. J.)).

Zusatzlich wurde auf die Inhalte von verschiedenen Gutachten zuriickgegriffen,

die im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung erstellt wurden. Zu

nennen sind: _

- Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialuntersuchung (QUETZ 2020)

- Artenschutzrechtliche Uberpriifung der Platane (QUETZ 2021)

- Schalltechnische Untersuchung — Schallimmissionsprognose (BS INGE-
NIEURE 2021)

- Luftschadstoffgutachten (MULLER-BBM GMBH 2021)

- Verkehrsuntersuchung (BS INGENIEURE 2021)

Hinweise zur Bestandsaufnahme und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die o.g. Daten und Unter-
lagen zuriickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusam-

menstellung der Angaben.
Seite 46 von 112



1.3

1.3.1

1.3.2

Im Rahmen des Luftschadstoffgutachtens wurden die Messdaten aus den Jah-
ren 2017 bis 2019 an den Messorten verwendet. Die Messwerte aus dem Jahr
2020 werden aufgrund der Beeinflussung durch Corona nicht als reprasentativ
angesehen (MULLER-BBM GMBH 2021). '

Ubergeordnete Vorgaben

Die tibergeordneten Vorgaben fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus den
Zielen der Raumordnung, der vorbereitenden Bauleitplanung sowie den Vorga-
ben durch rechtlich geschiitzte Gebiete. Dariiber hinaus sind Vorgaben durch
fachgesetzliche Regelungen zu beachten.

Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Plangebiets sind keine naturschutzrechtlich geschitzten Gebiete
und Objekte vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1 der Baum-
schutzsatzung der Stadt Stuttgart (LHS, Landeshauptstadt Stuttgart 2013),
welche das Ziel hat, Baume mit einem bestimmten Stammumfang als ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile zu erhalten. Innerhalb des Plangebietes sind
6 Baume vorhanden, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen.

Des Weiteren liegen in unmittelbarer Néhe des Plangebiets keine weiteren
naturschutzrechtlichen Schutzausweisungen vor. Die Kernflache des néchstge-

“legenen Biotopverbunds liegt in ca. 300 m Entfernung. Das Plangebiet befin-

det sich ebenfalls in keinem festgesetzten oder fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiet, allerdings liegt es innerhalb der Kernzone des festgesetz-
ten Heilquellenschutzgebiets Stuttgart (QSG-Nr.-Amt: 114 1:50).

Fachplane
Regionalplan
Der Regionalplan der Region Stuttgart weist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che fiir Wohnen und Mischgebiet aus. Das Plangebiet befindet sich darliber
hinaus im Bereich fiir Standorte fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrofipro-
jekte (VRG) (PS 2.4.3.1.2 (2)). Des Weiteren weist der Regionalplan eine
StraRe fiir den groRraumigen Verkehr (B14) sowie eine Eisenbahnstrecke
(U-Bahn) im Bestand auf.
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Abbildubng 2: Ausschnitt des Regionalplans der Region Stuttgért (unmafRstéb-

lich). Die Lage des Plangebiets ist mit einem tirkisenen Rechteck markiert.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Hauptstatter/Esslinger Strale (Stgt 317) tiberwie-
gend gemischte Baufléche dar. Eine regionale Verbindung, Stralentyp I
(B14), befindet sich im nordwestlichen Teil des Plangebiets.

Fur das Plangebiet ist im Rahmen eines Kerngebietes (MK) bzw. eines sonsti-
gen Sondergebietes (SO) — Zweckbestimmung Film- und Medienhaus — wei-
terhin eine gemischte Nutzung geplant. Der Bebauungsplan ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

Auf der Grundlage des Hochhaus-Gutachtens von Prof. Stracke aus dem Jahr
1993 wurde vom damaligen Stadtplanungsamt ein Standortkonzept ,Hochhau-
ser in Stuttgart* ausgearbeitet, das im Erlauterungsbericht des Flachennut-
zungsplans aufgenommen wurde und als generelle Leitlinie fir die Bauhdhen-
entwicklung im Stadtgebiet zugrunde gelegt wird. Das Plangebiet befindet sich
in der Zone 1/Tabufléche in der aufgrund der topographischen, stadtklimati-
schen und stadtgestalterischen Randbedingungen keine Neuprofilierung der
Stadtsilhouette stattfinden soll. '
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Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart (unmafstéb-
lich). Die Lage des Plangebietes im gelben Rechteck.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (MaRnahmenplan) der Stadt Stuttgart stellt im Plangebiet
vorwiegend Bauflache bzw. StraRe dar (vgl. Abbildung 4). Entlang der Haupt-
statter Strake verlauft ein Radweg. Diese wird auerdem durch eine Allee
(raumbildende Vegetation) gesaumt.
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Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Stuttgart (unmafstéblich).
Die Lage des Plangebietes im tuirkisen Rechteck. '

Larmaktionsplan

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2015 weist Schwerpunktbereiche
aus, wenn viele Betroffene hohen Larmbelastungen ausgesetzt sind und Hand-
lungsbedarf fiir Lirmreduzierungen besteht. Die Ergebnisse der Larmkartie-
rung (Grundlage 2012) zeigen, dass die héchsten Belastungen mit den meis-
ten Betroffenen zumeist auf den Straenverkehr zuriickzufiihren sind.
Daneben werden auch durch den Schienenverkehr hohe Belastungen verur-
sacht. Die Larmschwerpunkte im StraRenverkehr und bei der Stadtbahn wer-
den in fiinf Prioritatenstufen gegliedert, die sich nach der Hohe der Larmbelas-
tung nachts richten. Die hochste Prioritat haben diejenigen StraBenabschnitte,
an deren Wohnbebauung sehr hohe Belastungen von {iber 65 dB(A) in der
Nacht vorliegen. AnschlieRend folgen die Strafienabschnitte mit einer hohen

- Belastung von 60-65 dB(A) nachts. Als zweites Kriterium kommt die Belastung
durch die Stadtbahn hinzu. Der Larmaktionsplan sieht folgende Einteilung vor:
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1.3.3

Tabelle 3:  Einteilung nach Larmaktionsplan

Prioritét E:iizung StraBenverkehr. Belastung Stadtbahn nachts

| iiber 65 dB(A) (sehr hoch) . | 60 - 65 dB(A) (hoch)

2 iiber 65 dB(A) (sehr hoch) Eggﬁ 6. i /4) e ks Sl
3 60 - 65 dB(A) (hoch) 60 - 65 dB(A) (hoch)

4 60 - 65 dB(A) (hoch) E:ltﬁql 60 dB(A) oder keine Stadt-
5 unter 60 dB(A) 60 - 65 dB(A) (hoch)

In Stuttgart Mitte werden in der ndheren Umgebung des Plangebiets folgende
Schwerpunktbereiche definiert: : '

Prioritat 2 - Belastung StrafRenverkehr sehr hoch:

Hauptstatter StraRe (Osterreichischer Platz — Charlottenplatz) CharlottenstralRe

Der Larmaktionsplan sieht zum einen allgemeine Manahmen zur Larmredu-
zierung vor, unter anderem Ausbau der umweltfreundlichen Verkehrsmittel,
Kampagnen zur Bewusstseinsbildung der Verkehrsteilnehmer, Mobilitatskon-
zepte fiir Betriebe und Behérden, dariiber hinaus werden konkrete Mafnah-
men fiir unterschiedliche Larmschwerpunkte definiert. Vorgeschlagene Mal3-
nahmen zur Larmreduzierung an der Hauptstatter Strae sind u.a. ein larmmin-
dernder Fahrbahnbelag sowie eine Uberdeckelung der Rampenbereiche.

Geltendes Planrecht

Fiir den Kernbereich des Plangebietes gilt der rechtskréftige Bebauungsplan
Neckarstrae (1969_027). Der Bebauungsplan setzt neben Verkehrsflachen in
seinem siidéstlichen Teilbereich eine Gemeinschaftsgarage mit Tankstelle fest.
Die Héhenentwicklung wird durch eine maximale Gebdudehdhe von 259 m
i.N.N. und maximal drei Vollgeschossen begrenzt.

Fiur den stidwestlichen Randbereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan
Hauptstétter StraRe Plan 1 (1970_003), der fiir das Plangebiet Verkehrsflache
festsetzt. Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Bebauungsplans
tiber den Ausschlussbereich fiir Einzelhandelsgeschéfte mit Sex- und Ero-
tiksortiment im Gerber-, Heusteig-, Leonhards- und Bohnenviertel (Stgt 996),
(1998_024). ‘

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vergniigungsstétten

und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 265.5) (2016_11)
liegen auBerhalb des rdumlich festgesetzten ,Zuléssigkeitshereichs” fiir Ver-
gniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbliros. Diese
sind daher unzulassig.
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Abbi!i:lung B

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Geltungsbereich der Stellplatz-
satzung tber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stell-
platze fur Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart (Satzung
vom 23. Juli 2020). ‘

Dariiber hinaus befinden sich groe Teile des Stadterneuerungsvorgangge-

biets (SVG Nr. 4, Leonhardsviertel/Hohenheimer Strafke) innerhalb des Plan-

gebiets. Das Plangebiet betreffende zentrale Zielsetzungen des SVG Nr. 4 sind

u.a. .

- die Gestaltung von Platzbereichen und Stra3enraumen zur Aufwertung
der zentralen Quartierszugange,

- die Gestaltung und funktionale Aufwertung der HauptfuBwegeachsen
zur Stéarkung der quartiershezogenen Vernetzung und Anbindung an an-
grenzende Stadtquartiere, |

- Qualifizierung der &ffentlichen StraRenrdume durch MaRnahmen zur
Neuordnung und Gestaltung der Parkierungssituation,

- Aufwertung und Gestaltung von privaten und &ffentlichen Freiflachen zur

Verbesserung des Wohnumfelds.

Fr das SVG Nr. 4 gilt eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach
§ 25 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB.
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1.3.4

Als Teil des Stadtentwicklungskonzepts Strategie 2006 wird im Kapitel ,Ver-
kehrskonzept" festgestellt, dass fiir die B14 Umbaupotential besteht. Durch
eine Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf das notwendige Mindestmal, das
Entfernen des stadtgestalterisch unbefriedigenden Verkehrsgriins zwischen
den Fahrbahnen sowie eine Reduzierung und Neuordnung der Verkehrsinseln
lassen sich demnach deutliche Flachengewinne zugunsten der Gehwegberei-
che erzielen. Die Funktionsfahigkeit der Fahrflaichen bleibt dabei uneinge-
schrankt gewahrleistet. GroRziigige Gehwege mit Baumreihen boten die
Chance, dass sich an den Randern der Strae wieder stadtisches Leben an-
siedelt und sich der Charakter der Bundesstrae zum Boulevard wandelt.

Planfeststellung U-Bahn und B14 mit Regenriickhaltebecken

Das in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Regenriickhaltebecken
(RRB) Charlottenplatz im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie der be-
stehende Zugang zur B14-Unterfiihrung und zur U-Bahn-Haltestelle im sidli-
chen Bereich sind Teil der Planfeststellung fir den damaligen Ausbau der B14.
Bei einer Uberbauung des RRB ist sicherzustellen wird sichergestellt, dass die-
ses mit seinen Zu- und Ablaufkanélen in seiner Funktion erhalten bleibt und
keine wesentliche Volumenreduktion im Becken durch evtl. Einbauten fir eine
Lastabtragung einer Uberbauung erfolgt.

Der Betrieb des Beckens ist ohne Einschrankungen zu gewahrleisten.

Der Zugang zur bestehenden B14-Unterfithrung bzw. zur U-Bahn soll ebenfalls
gewabhrleistet bleiben.

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen, Ziele des Umweltschut-
zes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie Rahmenbedingungen,
die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung fanden

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus nachfolgenden
Fachgesetzen in der jeweils giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. (Naturschutzgesetz fiir Baden-Wirt-
temberg) -

- Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, zuletzt gedndert
durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006 (ABI. EG
Nr. L 363, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie))

- Vogelschutz-RL (Richtlinie 2009/147/EG)

- (Verordnung des Ministeriums fiir Ernahrung und landlichen Raum zur
Festlegung von Européischen Vogelschutzgebieten)

- Umweltschadensgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg

- Bundes-Immissionsschutzgesetz,

- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung

- 39. Bundesimmissionsschutzverordnung

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- Denkmalschutzgesetz

- Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW)

- Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)
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- Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005-1)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten (2002) (DIN
18915)

- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
(1998) (DIN 19731)

Umweltrelevante Zielvorgaben der ibergeordneten Fachgesetze sowie unter-
gesetzliche Regelungen und ihre Berlicksichtigung

Umwelt- |Fachge- Zielaussage
belang |setz /Richt-
linie

Mensch |BauGB Durch eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung soll das Wohl der Allgemeinheit gesichert und
eine menschenwiirdige Umwelt mit ihren natiirli-
chen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt
werden.

BImSchG |Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
inkl. Verord- |des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
nungen der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hn-
liche Erscheinungen).

BNatSchG |Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
NatSchG nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Riicksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange ins-
besondere bei fiir landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeigneten Béden gemaf § 15 Abs.3
BNatSchG.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rdusche sowie deren Vorsorge.
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Umwelt-
belang

Fachge-
setz /Richt-
linie

Zielaussage

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen und der Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen.’

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-
nisse fiir die Bevélkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Umsetzung durch
Verringerung inshesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stédtebauliche MaRnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll. ' '

Pflanzen
und
Tiere/
Biologi-
sche
Vielfalt

BNatSchG
NatSchG

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie
ihrer natiirlichen Lebensgemeinschaften und ihrer
sonstigen Lebensbedingungen als Teil des Natur-
haushaltes sowie gesetzlicher Schutz bestimmter
Teile von Natur und Landschaft mit besonderer
Bedeutung als Biotope.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Viel-
falt sind lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und ein Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen zu erméglichen.

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Oko-
systemen, Biotopen und Arten ist entgegenzuwir-
ken.

FFH-RL

Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebens-
raum von geschiitzten Tierarten und geschiitzten
Lebensraumtypen sowie Schaffung eines zusam-
menh&dngenden europaweiten Netzes an Lebens-
statten als Schutzgebiet.

Vogel-
schutz-RL

Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie
Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine we-
sentliche MaRnahme zur Erhaltung, Wiederher-
stellung bzw. Neuschaffung der Lebensraume
wildlebender Vogelarten.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Umwelt-
belang

Fachge-
setz IRicht-
linie

Zielaussage

Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. '

USchadG

Vermeidung bzw. Sanierung von Schédigungen
von Arten und natiirlichen Lebensrdumen.

Boden

BBodSchG
BBodSchV

Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder
wiederherzustellen. Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind zu
vermeiden.

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

USchadG

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen
des Boderis durch eine Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen, die durch eine direkte oder indi-
rekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen,
Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder
unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefah-
ren fiir die menschliche Gesundheit verursacht.

DIN 18915

Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenma-
terial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau.

DIN 19731

Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfal-
lenden Bodenmaterials zur Minimierung der Abfall-
produktion.

Wasser

WHG
WG BW

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das \Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird.

Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht
fur die Bewirtschaftung von Gewassern ein Ver-
schlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw.
Verbesserungsgebot fiir einen guten dkologischen
und chemischen Zustand.

EU-WRRL

Ziel der europdischen WRRL ist der Schutz der
Ressource Wasser vor Verschmutzungen sowie
die Verbesserung des 6kologischen Zustands von
Oberflachengewéssern und davon abhéngigen
Landdkosystemen und Feuchtgebieten zusammen
mit der Férderung einer nachhaltigen Nutzung.
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Umwelt-
belang

Fachge-
setz /Richt-
linie

Zielaussage

USchadG

Vermeidung bzw. Sanierung von Schédigungen
der Gewasser (Oberflaichen- und Grundwasser)

Klimal
Luft

BNatSchG
NatSchG

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;
hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien besondere Bedeu-
tung zu. Flachen mit giinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.

BImSchG
inkl. Verord-
nungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnli-
che Erscheinungen)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl

durch Manahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmdglichste Luftqualitat erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und

effiziente Energienutzung sind zu férdern.

KlimaSchG
BW

Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung
der Treibhausgasemissionen fiir Baden-Wirttem-
berg formuliert, die Belange des Klimaschutzes
konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstru-
mente geschaffen werden.

Land-
schaft

BNatSchG
NatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind nach ihrer Beschaffen-
heit und Lage geeignete Flachen vor allem im be-
siedelten und siedlungsnahen Bereich zum Zweck
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Umwelt- |Fachge- Zielaussage
belang |setz /Richt-
linie

der Erholung in der freien Landschaft zu schiitzen
und zuganglich zu machen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist insbeson-
dere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des zu beriicksichtigen.

Kultur- |DSchG Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbeson-
und dere Uberwachung des Zustandes der Kulturdenk-
Sachgii- male sowie die Abwendung von Gefahrdungen

ter und die Bergung von Kulturdenkmalen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umwelt-
bezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sons-
tige Sachgiiter zu berlicksichtigen.

BNatSchG |Bewahrung historisch gewachsener Kulturland-

schaft, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Boden-

denkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und
sonstigen Beeintrachtigungen.

Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basiszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf
den vorhandenen Unterlagen und Aussagen sowie der Habitatpotenzialanalyse
von QUETZ (2020 & 2021), eigenen Begehungen und freizuganglichen Informa-
tionen. Das Basisszenario bezieht sich hierbei jeweils auf das geltende Pla-
nungsrecht.

Ubersicht (naturrdumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte zwischen der Hauptstatter
und Esslinger StraRe. Naturrdumlich wird der Bereich der Nesenbachbucht
(Stuttgarter Kessel) einer Untereinheit der Stuttgarter Bucht zugeordnet.

Der mittlere Teil des Plangebietes ist gepragt durch ein bestehendes zwei- bis
dreigeschossiges Parkhaus (Breuninger Parkhaus). Der markante Treppen-
hausturm fiir die fuRldufige Parkhauserschlieung und das Zugangsbauwerk
zur B14-FuRgangerunterquerung im Verlauf des Stralenzuges Pfarrstrale/
Marktstrae befindet sich am siidwestlichen Rand des Plangebietes. Teile der
Tiefgarage erstrecken sich ebenfalls mit zwei Untergeschossen als sogenannte
_Parktasche" bis unter die B14. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes domi-
niert die Strakenfliche der Hauptstatter Strale (B14). Verstérkt durch die
Rampenbauwerke zur KFZ-Unterquerung des Charlottenplatzes stellt die
Hauptstatter StraRRe eine Barriere zwischen dem siidéstlich an das Plangebiet
angrenzenden Bohnenviertel und dem historischen Stadtkern (,Kernstadtoval®)
dar. '

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut bzw. durch Strafken und Wege
versiegelt. In den Randbereichen finden sich vereinzelt Verkehrsgriinflachen
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2.2

" bzw. Einzelbdume inkl. einer groRen stadtbildpragenden Platane. Im nordéstli-

chen Teil des Plangebiets liegt eine kleine Griinflache mit Gehélzanpflanzun-
gen, Fahrradabstellflachen, wenigen ebenerdigen Parkplatzen und einer
Ladestation fir Elektrofahrzeuge.

Umweltbelang Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen mussen die ,allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse" beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB). Dariiber hinaus missen die ,umweltbezogenen Auswirkungen
der Planung auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevélkerung
insgesamt” in die bauleitplanerische Abwéagung eingestellt werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutz-
ziele das Wohnen und die Regenerationsmaglichkeiten zu nennen. Im Vorder-
grund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

- Wohn-/Arbeitsfunktion
- Gesundheit und Wohlbefinden
- Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

. Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den Auswirkungen der Planung auf

umliegende Flachen (Wohngebiet, Erholungssuchende, angrenzende Firmen)
auch die Auswirkungen auf die Menschen im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Bestand

Der GroRteil des Plangebiets fungiert derzeit als Parkhaus mit Tiefgarage, wel-
ches in Verbindung zu einer Fukgéngerunterquerung steht. Des Weiteren bein-
haltet das Plangebiet einen Teil der B14 sowie der Esslinger Strafte und einen
Gehweg. Stidastlich grenzt das Bohnenviertel entlang der Esslinger Strafte mit
einer gemischten Bebauung und einem hohen Anteil an historischer Bausub-
stanz an. Die umliegenden Gebiete sind zumeist als Kerngebiet bzw. im Osten
als besonderes Wohngebiet (Bohnenviertel) festgesetzt.

Larm

Die grundsétzlichen Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau sind in der DIN 18005 verankert. Sie enthélt im Beiblatt 1 schalltech-
nische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung, deren Einhaltung
oder Unterschreitung witnschenswert ist, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfilllen. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden aufterdem
folgende Hinweise gegeben:

- Der Schallschutz ist bei der in der stiddtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwagung der Belange neben anderen Belangen als ein wichtiger
Planungsgrundsatz zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten
Fallen bei Uberwiegen anderer Belange — insbesondere in bebauten
Gebieten — zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes
fuhren.

- Die Beurteilungspegel der Geréusche verschiedener Arten von Schall-
quellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fir sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
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Die im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 aufgefiihrten Orientierungswerte konnen
nach sténdiger Rechtsprechung zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelas-
tung im Rahmen einer gerechten Abwégung als Orientierungshilfe herangezo-
gen werden. Als MaRstab fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Gewerbe-
larmimmissionen ist nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
jedoch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und in seiner Folge
die TA Larm heranzuziehen. Auch hier werden Immissionsrichtwerte in Abhan-
gigkeit von der Gebietseinstufung vorgegeben, sie beziehen sich auf die
Summe aller auf einen Immissionsort einwirkenden Gerduschimmissionen
gewerblicher Anlagen. Gerduschimmissionen anderer Arten von Schallquellen
(z.B. Verkehr) sind getrennt zu beurteilen.

Zur Beurteilung von neu hinzukommenden Straenverkehrsgeréuschen wer-
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hinzugezogen. Die Grenz-
werte definieren die Erheblichkeitsschwelle, anhand derer die Priiffung auf
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Strallenverkehrs erfol-
gen kann.

Verkehrslarm

Zur Prifung und Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten Verkehrs
auf 6ffentlichen Verkehrswegen wurde eine Schallimmissionsprognose durch-
gefiihrt (BS INGENIEURE 2021).

Laut diesem Gutachten tiberschreiten die StraRenverkehrsgerdusche (die Um-
gebung Charlottenplatz mit B14 ist hier mafgebend) die Orientierungswerte
der DIN 18005 an allen potenziellen Immissionsorten entlang der Baufelder im
unbebauten Plangebiet Hauptstétter/Esslinger StralBe (Stgt 317). Die Beurtei-
lungspegel betragen an diesen untersuchten Freifeldpunkten tber alle Ge-
schosslagen tags 67,5 - 77,0 dB(A) und nachts 59,0 - 68,5 dB(A). Bei dieser
Betrachtung erfolgt die Schallausbreitung von den magebenden nordwestli-
chen Strakenabschnitten ungehindert durch das unbebaute Plangebiet in Rich-
tung der siidostlichen Esslinger StralRe.
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Abbildung 6: Vorbelastung durch StraBenlarm im Bebauungsplangebiet (LHS
2017)

Beurteilungspegel von tags/nachts 70/60 dB(A) werden derzeit als Schwellen
einer larmbedingten Gesundheitsgefahrdung herangezogen.

GemaR der Larmkartierung (LHS 2017) ergeben sich entlang des sonstigen
Sondergebietes und des Kerngebietes im Plangebiet Hauptstétter/Esslinger
StraRe (Stgt 317) Tag-Nacht-Pegel von bis zu 80 dB(A). Dementsprechend
bestehen gemaR DIN 4109 aufgrund des mafgeblichen AuRenlarmpegels
hohe Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen.

Luft

Luftverunreinigungen kénnen fiir den Menschen gesundheitsschéadliche Wir-
kungen auslésen. Sie wirken nicht nur direkt tiber die Luft auf den Menschen
ein, sondern beeinflussen nach ihrer Ausbreitung und Ablagerung (Deposition)
auch andere Umweltmedien bzw. -komponenten wie Boden, Pflanzen oder
Oberflachenwasser. Im Zuge der Umsetzung des Bauleitplanverfahrens ist zu
priifen, ob die Planung schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen
hervorrufen kann. Diese kénnen durch den vom Plangebiet induzierten Verkehr
auf dem umliegenden Straennetz verursacht werden. Des Weiteren ist zu
priifen, ob die Lage des Plangebiets an der B14 schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die nach den geplanten Festsetzungen zuléssigen Nutzungen hat.

Eine flichendeckende Abbildung der Bestandssituation bieten die Daten der -
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) zur Immissionsvorbe-
lastung sowie Daten, die die Landeshauptstadt Stuttgart veréffentlicht.

Die dort dargestellte Bestandssituation lésst bei NO2 vor allem entlang der
Hauptverkehrswege eine hohe Vorbelastung erkennen. Die Prognose-Berech-
nung fur 2015 des Amts fiir Umweltschutz, Abteilung Stadtklimatologie, der
Landeshauptstadt Stuttgart ermittelt entlang der Hauptstétter Strale innerhalb
des Plangebiets Werte zwischen 52-56 pg/m?® im Jahresmittel. Ansonsten wird
im Plangebiet flachig eine Vorbelastung von 44-48 ug/m?im Jahresmittel er-
reicht. Als Jahresmittelwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit liegt der
Grenzwert europaweit bei 40 pg/m?®.
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Abbildung 7: Vorbelastuhg durch Stickstoffdioxid (Jahresmittelwerte) (LHS,
Landeshauptstadt Stuttgart 0. J.) ; '

Die Vorbelastungssituation fiir Schwebstaub (PM1o) stellt eine mittlere jéhrliche
- Gesamtbelastung fiir das Prognosejahr 2015 von 19-22 pg/m® im Jahresmittel
innerhalb des Plangebiets und in seiner Umgebung dar. Auch hier kdnnen ent-
lang der stark befahrenen Strale wieder héhere Werte beobachtet werden.
Entlang der Hauptstatter Strale werden Werte zwischen 29-40 pg/m? im Jah-
resmittel dargestellt. Als Jahresmittelwert zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit liegt (gemaR 39. Bundesimmissionsschutzverordnung) der Grenzwert
europaweit bei 40 pg/m?®.

Legende

PMID - Feinstauh
Immissionen (g}
- e
s - » . Fal_uulnull -PM10
I - 3 [ - 25 PMIO  dargesel s dis Gesamibelastung (Jshssritl
[ R [ R wierle) im Untersuchungsgabiel im Prognosejahr 2015. For
T - Feinstaub (PM10) gill europaweil ein G von 40 pg/m®
£ ! als Jahresmittatwert zum Schulz der menschlichen Gesund-
Landasheuplstadt Stutigart, Ami fir Unnwelischutz, £ st je. heil (3. Bundes-Immissionsschutzverordnung).

Abbildung 8: Vorbelastung durch Feinstaub (Jahresmittelwerte) fur Prognose-
jahr 2015
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2.3

Die Abteilung Stadtklimatologie, Amt fiir Umweltschutz der Landeshauptstadt
Stuttgart, betreibt in Stuttgart Klima- und Schadstoffmessungen. Zwei der
Messstationen liegen im Umfeld des Plangebiets (,S-Mitte Schwabenzentrum®,
,S-Mitte Amt fur Umweltschutz®). Von der Messstation ,S-Mitte Amt fir Umwelt-
schutz* liegen allerdings erst seit September 2019 Feinstaubwerte und seit
Januar 2020 NO2-Messwerte vor. Als lokale Hintergrundbelastung werden bei
der Immissionsprognose als NOz-Jahrsmittelwert 26 pg/m? und als PMio-Jahrs-
mittelwert 17 pg/m?® angesetzt (MULLER-BBM GMBH 2021). Diese gehen auf die
Werte in Tabelle 4 zuriick. s

Tabelle 4; Messdaten (Jahreskenngréfien) der nébhstgelegenen Messsta-
tion inkl. Klassifizierung und Entfernung zum Plangebiet

Station Jahr | NO2 PM10 | Stationsklassifi- | Ent-
[ug/m?] | [ug/m?] | zierung fer-
_ [km] ' nung
[km]
S-Mitte 2019 | - - stadtisch, 0,3
Amt fiir Umwelt- | 2020 | 19 13 Hintergrund
schutz
S-Mitte - 12017 | 28 18 stadtisch, - 0,3
Schwabenzent- | 2018 | 29 19 Hintergrund
rum 2019 (25 |14
2020 | 20 -
Bewertung

Das Plangebiet weist durch die vorhandenen Stellplétze eine geringe Bedeu-
tung bezuglich der Arbeitsfunktion auf, da Parkplatze sowonhl fur Arbeitnehmer
als auch fir Kunden bereitgestellt werden. Hier halten sich Personen nur kurz-
zeitig auf. Trotzdem sind hier gesunde Bedingungen wichtig.

Fir die Erholungsfunktion weist das Plangebiet generell eine geringe Bedeu-
tung auf, da sich Menschen dort nur kurzfristig aufhalten und den Bereich vor-
wiegend durchlaufen bzw. -fahren. Derzeit finden sich im Plangebiet keine
Platze, die im Sinne der Erholung zum lédngeren Aufenthalt vorgesehen bzw.
aufgrund der Vorbelastungen durch L&rm und Luftschadstoffe dazu geeignet
sind.

Die Erhaltung von Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen kann beim
Fehlen von gesundheitsschadigenden Faktoren wie Larm sowie Schadstofffrei-
heit von Luft realisiert werden. Darum stehen Larm- und Schadstoffemissionen
fur den Umweltbelang Mensch im Vordergrund. '

Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Pflanzen und Tieren stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

- die Biotopfunktion,

- die Biotopverbundfunktion,

- die biologische Vielfalt,

- besonders geschiitzte Gebiete.
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Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde. Sie
wird auch Biodiversitat genannt und ist die Variabilitat aller lebender Organis-
men und der dkologischen Komplexe, zu denen sie gehéren (BfN 2015).

Fir die Biodiversitat kénnen drei wesentliche Ebenen genannt werden:

- Vielfalt der Okosysteme (dazu gehéren Lebensgemeinschaften, Lebens-
raume und Landschaften), :

- Artenvielfal, .

- genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fur die Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt bei Planungen und Prifun-
gen liegen bisher kaum praktikable Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor.
Fir die Okosystemvielfalt und Artenvielfalt kénnen zur Bewertung Parameter
herangezogen werden, die sich aus dem Schutzgebietssystem und den Roten
Listen sowie der besonderen Verantwortlichkeit fiir Arten ableiten lassen. Als
Grundlage hierzu dienen die Erhebungen fiir die Umweltbelange Pflanzen und
Tiere. Fiir die genetische Vielfalt liegen keine hinreichenden Datengrundlagen
zur Bewertung vor. Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt nach dem Stutt-
garter Biotopatlas (AfU, Amt fur Umweltschutz 2000). Dieser weist jedem er-
fassten Biotoptyp einen Grundwert zu. Die Flachen des Plangebiets werden je-
doch nach dem geltenden Planungsrecht bewertet. Lediglich fiir das Habitatpo-
tenzial fiir besonders geschiitzte Tierarten (Besonderer Artenschutz) wird der
derzeitige Zustand als Grundlage herangezogen.

Umweltbelang Pflanzen

Bestand

Laut Bebauungsplan ist das Plangebiet vollstandig versiegelt und setzt eine
Gemeinschaftsgarage mit Tankstelle fest. Somit ist das Gebiet gepragt von
zwei Biotoptypen, welche nach dem Stuttgarter Biotopatlas (AfU, Amt fur Um-
weltschutz 2000) klassifiziert wurden. Des Weiteren befinden sich 13 Einzel-
baume im Plangebiet, von denen 7 unter den Schutz der Baumschutzsatzung
fallen. Im Bestand sind hierzu noch kleine Grinflachen vorhanden.

" Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10)

Das Plangebiet umfasst laut geltendem Bebauungsplan eine Gemeinschafts-
garage mit Tankstelle, wodurch 17,75 % des Plangebiets von Gebauden ein-
genommen werden. Dieser Bereich darf gemaR gultigem Bebauungsplan bis
zu 100 % versiegelt werden.

Villig versiegelte StraRe oder Platz (60.21)

Das restliche Plangebiet (82,25 %) ist als Verkehrsflache ausgewiesen. Hier ist
eine vollstandige Versiegelung zuldssig und dementsprechend als Ausgangs-
wert in der EA-Bilanz anzunehmen, wenngleich stellenweise kleinfléchige Be-
reiche als Verkehrsgriin ausgebildet sind.
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Tabelle 5: Biotopstrukturen im Plangebiet nach geltendem Planungsrecht

Biotoptyp Anteil im
Nr. Bezeichnung Plangebiet
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen 17,75 %
60.21 Véllig versiegelte Stralle oder Platz 82,25 %
100,00%
Einzelbaume

Insgesamt befinden sich im Plangebiet 13 Einzelbaume. Nach geltendem Pla-
nungsrecht sind die Einzelbdume nicht festgesetzt, sie unterliegen allerdings
teilweise der Baumschutzsatzung. Es werden aufgrund ihrer Ausprégung 4 der
Einzelbdume erhalten.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund dessen Nutzung als Parkhaus sowie als Verkehrs-
weg anthropogen stark vorbelastet und tberprégt. 7 bestehende Einzelbaume
stehen nach BSchS unter Schutz. Hervorzuheben ist hier die Platane mit ei-
nem Stammumfang von 302 cm. Nach aktuell geltendem Planrecht ist eine
vollstandige Versiegelung zuléssig, die jedoch Ersatzpflanzungen nach BSchS
bedingen wiirde. Dementsprechend weist das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung fiir den Umweltbelang Pflanzen auf.

Umweltbelang Tiere

Bestand

Das Plangebiet liegt im innerstédtischen Bereich und beinhaltet ein Parkhaus
inkl. FuRgangerunterfihrung, weitere versiegelte Verkehrsflachen sowie meh-
rere Baume und Verkehrsgriinflachen. Fiir den Umweltbelang Tiere stand eine
artenschutzrechtliche Habitatpotenzialuntersuchung aus dem Jahr 2020
(QUETZ 2020) sowie eine Stellungnahme zur artenschutzrechtlichen Uberprii-
fung der Platane (QUETz 2021) zur Verfiigung.

Gemalk QUETZ (2020) weisen die Baumbesténde fiir siedlungstypische zweig-
und freibriitende VVogel Habitatpotenzial auf. Im Rahmen der Begehung im
Januar 2021 konnten an der groRen Platane nordéstlich des Parkhauses keine
Baumhdhlen oder andere mehrjahrig hutzbare Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten am Stamm sowie an den Asten festgestellt werden (QUETZ 2021). Im obe-
ren Kronenbereich befand sich das vorjéhrige Nest einer Rabenkrahe. Laut
QUETZ (2021) baut die Rabenkrihe ihr Nest in den meisten Féllen in jedem
Frithjahr neu und nutzt vorjahrige Nester duRerst selten wiederholt. Weiterhin
filhrt QUETZ (2021) aus, dass eine Nutzung alter Krédhennester von anderen
Vogelarten — etwa Turmfalke und Waldohreule — aufgrund der Lage im Innen-
stadtbereich als sehr unwahrscheinlich einzustufen ist. Zudem bestehen an '
dem Parkhaus potenzielle Nistméglichkeiten fiir siedlungsadaptierte Gebaude-
briter.

Weiterhin besteht an dem Parkhaus ein Potenzial fiir Quartiere von Fledermau-.
sen des Siedlungsbereichs. Winterquartiere sind jedoch auszuschlieBen
(QUETZ 2020).

Es wurden keine Anzeichen oder Spuren von nistenden oder ein- und ausflie-
genden Vogel- oder Fledermausarten im Rahmen der Begehungen festgestellt
(QUETZ 2020).
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2.4

Ein Vorkommen von weiteren nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschlitzten
Arten ist, wie QUETZ (2020) beschreibt, auszuschlieen.

Zu dem Umweltbelang Tiere gehért eine weitreichendere Betrachtung, die auf
zusétzliche Begehungen zur Erfassung von Habitatpotenzialen zuriickgeht.
Aufgrund der Auspragung von Habitatstrukturen sowie der Vorbelastungen
sind keine weiteren naturschutzfachlich bedeutsamen Arten bzw. Artengruppen
zu erwarten.

Bewertung

Habitatpotenzial fiir Tiere

Aufgrund der Nutzung des Plangebiets als Parkhaus sowie Verkehrsweg ist
dieses anthropogen stark vorbelastet und iberpragt sowie nahezu vollflachig
versiegelt. Es finden sich nur wenige isoliert liegende Griinflachen mit Einzel-
baumen im Plangebiet.

Das bestehende Parkhaus weist, laut QUETZ (2020), ein Potenzial fur Brut-
platze von siedlungsadaptierten Gebaude-, Frei- und Zweigbriitern wie bei-
spielsweise Haussperling, Hausrotschwanz und Amsel sowie siedlungstypi-
schen Fledermausarten, insbesondere der Zwergfledermaus, auf. Nachgewie-
sen wurde ein vorjahriges Nest einer Rabenkréhe im oberen Kronenbereich
einer Platane.

Auf Basis der Habitatstrukturen weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung
fur den Umweltbelang Tiere auf.

Umweltbelang Biologische Vielfalt

Bestand

Der Umweltbelang Biologische Vielfalt wird im Rahmen der Umweltbelange
Tiere und Pflanzen abgehandelt. _

Die vorhandenen Habitatstrukturen/Biotoptypen sind im Innenstadtgebiet er-
wartungsgemaf wenig vielfaltig und strukturarm. Es handelt sich um nahezu
vollflachig versiegelte Flachen.

Bewertung _

Auf Basis der Habitatstrukturen sowie der Vorbelastung durch den hohen Ver-
siegelungsgrad im Bestand weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir
den Umweltbelang Biologische Vielfalt auf.

‘Umweltbelange Boden und Fléche

Der Umweltbelang Boden beinhaltet verschiedene Funktionen fir den Natur-
haushalt. Zu nennen sind hier die Lebensgrundlage und der Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine
Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen (vgl. § 2 Abs. 2 Ziff. 1 und 2
BBodSchG). Wihrend der Umweltbelang Boden die Aspekte der Quantitat und
Qualitat des Bodens vereint, zielt beim Umweltbelang Flache der Fokus auf die
Quantitat, und hier, in Verbindung mit der Bodenschutzklausel des Baugesetz-
buches (§ 1a BauGB), auf die Reduzierung des Flachenverbrauchs.
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Bestand

Nach geltendem Planrecht darf das Plangebiet vollsténdig versiegelt werden.
Dieses ist aktuell fast vollstandig versiegelt, wobei sich in kleinen Bereichen
Verkehrsgriinflichen befinden. Innerhalb der nicht versiegelten Bereiche ist
aufgrund der starken anthropogenen Uberformung von einer hohen Vorbelas-
tung auszugehen.

Laut Bodenkarte Stuttgart finden sich im Plangebiet sehr stark anthropogen
veranderte und versiegelte Béden auf technogenen Substraten (Holland 1995).
Es handelt sich dabei um Mehrschicht-Pararendzina aus Kulturschutt, unterge-
ordnet Schichtphyrosol-Pararendzina aus L6 und LéRlehm mit Bauschutt bei
hoher Unterflutversiegelung und Versiegelung (90-100 %) der Innenstadtlagen
(Nr. 93). Im Bereich der Hauptstatter Strale liegen Phyrosol- und Allosol-Pa-
rarendzinen auf Aufschiittungen im Bereich stark befahrender Straen abgebil-
det bei extrem hoher Versiegelung (Nr. 97) vor (siehe

Abbildung 9
Abbildung 9).

Bodenelnheiten

Sehr stark anthropogen veréinderte und verslegelte (76-100%), .T. auch belastete Béden auf natlrlichen und technogenen
Substraten

o3 Mehrschichtphyrosol-Pararendzina aus Kulturschutt, untergeordnet Schichtphyrosol-Pararendzina aus LOR und L&Rlehm mit
Bauschult bei hoher Unterflurversiegelung und Versiegelung (90-100%) der Innenstadtiagen

Boden mit nur geringer Bodenentwlcklung aus Uberwlegend bautechnischen Substraten und Bbden mit anthropogenem Eintrag

der Hauptverkehrswege

Phyrosol- und Allosol-Pararendzina auf Aufschnttungeh an den Randern sehr stark befahrener Straien auf Freifldchen daneben in
| 97 bebauten Gebieten Schichtphyrosol-Pararendzina, untergeordnet Schicht-Reduktosol, auf Aufschitttungen mit natirlichen und
technogenen Substraten und Unterflurverslegelung; bel extrem hoher Verslegelung (90-100%)

— Plangeblet - Ao 50 100m
. . 7

Abbildung 9: Bodenkarte (Ausschnitt aus Holland (1995))
Die Anforderungen an den Umweltbelang Flache lassen sich aus § 1a Abs. 2

BauGB ableiten: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
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von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb bereits baurechtlich tberplanter Be-
reiche und stellt daher keine Neuinanspruchnahme von Flachen dar.

Vorbelastung
Gemah dem stadtischen Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS) befin-

den sich im Plangebiet keine Bodenschutz- und Altlastenflachen.

Bewertung

Die Béden im Plangebiet sind durch die nach aktuellem Planrecht zuldssige
vollstandige Versiegelung als sehr stark verdndert zu beschreiben. Eine Erfll-
lung der Bodenfunktionen ist innerhalb versiegelter Bereiche nicht mehr
gegeben.

Die Flache ist derzeit in der Bodenqualititskarte des Amtes fir Umweltschutz
in der Bodenqualitatsstufe 0 (fehlend) ausgewiesen. Im Plangebiet sind keine
Altlasten bekannt. Insgesamt weist das Plangebiet keine Bedeutung fur den
Umweltbelang Boden und Flache auf.

Umweltbelang Wasser

Der Umweltbelang Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Natur-
haushalt, da zunéachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewas-
ser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat
und der Qualitit von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Die wesentlichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes
Wasser im Plangebiet sind:

- Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und
Abfluss von Niederschlagswasser), :

- die Grundwasseriiberdeckung und damit die Schutzfunktion vor Verun-
reinigungen.

Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fir den Belang Grundwasser die Durch-

lassigkeit der tiberdeckenden Schichten zu beriicksichtigen, da hiervon im We-
sentlichen die Funktionen Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung

abhéngen.

Bestand

Grundwasser

Die oberste Schichteinheit im Plangebiet besteht aus Altwasserablagerung mit
sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und kleinraumiger meist
méRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten geringmachtigen
Kieslagen. Gipskeuper bildet den Gesteinstyp, welcher je nach Verkarstung
méaRige bis mittlere Durchlassigkeit und mittlere bis maRige Ergiebigkeit auf-
weist. :
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Vorbelastung
Aufgrund der bestehenden nahezu vollflachigen Versiegelung sowie der veran-

derten Bodenstruktur durch Bautatigkeit (Verdichtung) ist im Plangebiet von ei-
ner sehr geringen Grundwasserneubildung auszugehen. Teilweise befindet
sich im nordéstlichen Teil des Plangebiets ein unterirdisches Regenwasser-
riickhaltebecken.

Oberfldchengewésser
Der Nesenbach verlauft vollstandig verdohlt und unterirdisch 40-60 m nérdlich
parallel zu B 14.

Vorbelastung
Der hohe Versiegelungsgrad fiihrt zu einem hohen Oberflachenabfluss bei Nie-

derschlagsereignissen. Bei Starkregenereignissen (hohe Niederschlagsmen-
gen in relativ kurzer Zeit) kann dies auf den versiegelten Flachen zu erhéhtem
Oberflichenabfluss fihren und in Senken zu méglichen Uberschwemmungen.
Die Stadt Stuttgart hat Informationen zur Starkregengefahr und die damit ver-
bundene Uberflutungsgefahrdung im Stadtgebiet ermittelt und stellt diese Infor-
mationen in ihrem GIS-Portal zur Verfiigung. Danach besteht fiir die Esslinger
StraRe, die B14 (im Plangebiet) und den Leonhardsplatz eine erhohte Uberflu-
tungsgefahrdung. Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebiet.

Stéfkrégengefahr

- Uberflutungsgefahrdung
AT ST G

%

7. 7 fadt bt 3, ;i
s . hoch O gering
O erhht O sehr gering
EFEIED ‘ moderat ‘

Abbildung 10: Starkregengefahr (Uberflutungsgeféhrdung) im Umfeld
(LHS, Landeshauptstadt Stuttgart o. J.)

Bewertung

Die Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet aufgrund des
hohen Versiegelungsgrads und der geologischen Verhaltnisse als sehr gering
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einzustufen. Im Plangebiet ist zudem ein erhéhtes Risiko beziglich Uber-
schwemmung bei Starkregenereignissen anzunehmen.

Umweltbelang Klima und Luft

Beim Umweltbelang Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhal-
tung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktionen zu nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu beriicksichtigen:

- die Durchltftungsfunktion,
- die Luftreinigungsfunktion,
- die Warmeregulationsfunktion.

Insbesondere beziiglich der Luftreinigungsfunktion ist es das Ziel an der Quelle
anzusetzen und somit vor allem die Emissionen zu reduzieren. Das Plangebiet
befindet sich in einem nach stadtklimatischen Aspekten sanierungsbedurftigen
Bereich. Dementsprechend definiert die Stadt Stuttgart das Ziel die lokalklima-
tischen Verhéltnisse zu verbessern und somit aufzuwerten.

Mit der Luftreinhaltefunktion sind vornehmlich die Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten ge-
meint. Das Bebauungsplangebiet weist im Bestand eine sehr geringe Funktion
beziiglich der Luftreinhaltung auf. Einzig die bestehenden Gehdlze leisten dies-
beziiglich einen gewissen Beitrag. Unter den gegebenen baulichen Vorausset-
zungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit der Festset-
zung von Dach- und Fassadenbegriinung und dem Erhalt bzw. der Pflanzung
von Einzelbdumen alle griinplanerischen Mdglichkeiten der Luftverbesserung
im Hinblick auf die Luftreinhaltefunktion umgesetzt.

Eine Rolle bei diesen Umweltbelangen spielen weitere Belange aus dem Kata-
log des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e bis i BauGB), die im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimati-
schen Verhaltnisse beitragen. So sind die Vermeidung von Emissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 e BauGB), die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und
Aspekte des Immissionsschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g und h BauGB) zu berlick-
sichtigen. :
In § 1a BauGB werden ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz festge-
setzt, dabei soll nach Absatz 5 den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. ‘

Zur Bestandsbewertung wird die mikroklimatische Situation im Plangebiet her-
angezogen.

Bestand

Die Klimaanalyse des Klimaatlas der Region Stuttgart weist das Plangebiet so-
wie die direkte Umgebung als Stadtkern-Klimatop aus, welches sich in alle
Richtungen fortsetzt (LHS, Landeshauptstadt Stuttgart o. J.; Verband Region
Stuttgart 2008). -
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Das Stadtkern-Klimatop ist durch eine dichte und hohe innerstadtische Bebau-
ung mit sehr geringen Griinanteilen geprégt. Diese flihrt tagstiber zu starker
Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer deutlichen Warmeinsel bei durch-
schnittlich geringer Luftfeuchtigkeit. Durch einen problematischen Luftaus-
tausch und starke Windfeldstérungen treten insgesamt hohe Luftschadstoffbe-
lastungen auf. Des Weiteren besteht eine hohe Larmbelastung.

Der Klimaatlas (LHS, Landeshauptstadt Stuttgart o. J.; Verband Region Stutt-
gart 2008) weist den Bereich als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygieni-
schen Nachteilen aus, welcher unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanie-
rungsbeddirftig ist. Insbesondere sind die Zielsetzungen einer klimavertragli-
chen Mobilitat und einer an den Klimawandel angepassten Stadtentwicklung
von Bedeutung. Klimawerte der Stadtklimakarte Stuttgart fir das Plangebiet
sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst (LHS, Landeshauptstadt
Stuttgart). -

Gemaf der Messdaten an der Station S-Mitte (Gaisburgstrale 4 — AFU) (LHS,
Landeshauptstadt Stuttgart o. J.) wurde in den letzten drei Jahren eine Jahres-
durchschnittstemperatur von 12 Grad gemessen.

Tabelle 6:  Klimadaten der Stadtklimakarte Stuttgart

Temperatur - Jahresmittelwert 14286
Temperatur-Prognose (2071 — 2100) Jahresmittel- 1213 °C
wert '

45 - 50 Tage /

Sommertage (Tage mit Tagesmaximum Qon > 25 °C) Jalit

HeiRe Tage (Tage mit Tagesmaximum Von > 30 °C) | 8- 10 Tage / Jahr

Frosttage (Tage, an denen das Temperaturminimum < 60 Taqe / Jahr
unter 0°C sinkt) °

32,56—35Tage/

Tage mit Warmebelastung Jahr
Mittlerer Jahresniederschlag jggr' 800 mm /
Inversionshéufigkeit > 225 Tage / Jahr
Zukiinftige Tage mit starker Warmebelastung' jgh-rm Tage /
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Klimaanalysekarte

Die Ubersichtskarte der K lyse zeigt die I<limatape,
Kalllufbereiche, Luflaustauschbahnen und stelll dadurch die
lokalklimatischen Gegebenheiten als fiachenhafte Ubersicht

Luftaustauschsituation

=P Berg/Talwindsy : intensiver |<allluft

dar.

=  Hangabwinde: Nach

hafter Kalllufabfl

;> Luflleitbahn unbelastet: Taler, Saltellagen.
mmp  Lufileitbahn belaslet; Emiltenten in Talern, Saltellagen.

Kaltlufibereiche

¢+ Kallluhproduklionsgebiete:
i nachlliche Kall-/Frischlulproduklion suf Freiflachen.

- Kaltluhsammelgebiete:
Kalllufisammlung in relativen Tieflagen, Kalllufitraneportbahnen.

= Kalllufistau durch Stebmungshindernis.

Emisslon

= eXlteme Verkehrsbalastung
——  sehr hohe Verkehrsbelastung
~—  hohe Verkehisbelaslung

Landashaupistedt Stuttgart, Amt 1or Abtgiurg

Abbildung 11:
Stuttgart (0. J.)

Klimatope

Klimatope besilzen auf Grund Ihrer Nutzung unterschiedliche Kiin

Legende

2727 Balmantagen-Klimatop: extremer Temperalurlagesgang, trocken, wind-
offen, Luftieitbahn,

I industiie-Kliimatop: inlensiver VVa laflekt, z T, starke Win
sldrung, problematischer Luflal h, hahe Luft el
(arofraumig bedaulend).

I Gewerbe-Kimatop: starke g aller K Aus-
blldung des War A ise hohe LL i

I stodtkern-Kiimatop: intensiver Wa leffekd, g Feuchle,
slarke Windfeldstdning, problematischer L h, Luftschadslofi-
belastung., :

0 stadi-Kiimatop: slarke Veranderung aller iKimaelemenle gegendber
dem Frelland, Ausbildung elner Wamelnsel, Lufischadstofibelastung.

© stathrand-Klimatop : wesentiche Beelnflussung von Temperalur,

Feuchle und Wind; Stérung lokaler Windsysleme.
s\:nm:tamﬂlmmnn: geringer Einfluss auf Temperalur, Feuchle und
nd.

“Gritnanl Klimatop: agter T g der Temp und

Feuchte, kimallsche Ausglelchsnache in der Bebauung.
Wal-Klimatop: stark gedampfer Tagesgang von Temperalur.und
Feuchie, Frisch-fKalllufiprodukdion, Fillerfunidion.
Frelland-Klinatep: ungestdrier stark ausge pragler Tagesgang von
Temperalur und Feuchle, windoffen, starke Frisch-/Kallluftprodukiion.

i Hilmatop: thermisch ausql 1d, hohe F kait, wind-
offen.

Landashauptstadt Stuttgan, Ama fir L tate, Abtailung

Klimatische Verhaltnisse nach LHS, Landeshauptstadt

Die Kaltluft-Volumenstromdichte des Kaltluftstroms Nesenbachtal wird bei aus-
gepragter Kaltluftoildung mit > 50 — 100 m*/(m/s) angegeben mit einer Fluss-
richtung von Siidwesten nach Nordosten. Die Geschwindigkeit des Abflusses
betragt dabei > 0,5 - 1,5 m/s, und die Méchtigkeit wird bei ausgepragter Kalt-

luftbildung mit > 60 m angegeben.

TDWD —Deutscher Wetterdienst (2017): Stadtklimatische Untersuchungen der sommerlichen Warmebelastung
in Stuttgart als Grundlage zur Anpassung an den Klimawandel - Ergebnisbericht der Kooperation zwischen der
Landeshauptstadt Stuttgart und dem Deutschen Wetterdienst, Abteilung Klima- und Umweltberatung, Freiburg.
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Kaltluft - Machtigkelt

Dargestellt ist die Machtigkeit der Kallluftschichl bei ausgepragter
Kallluftbildung, Simulation bei Windstille. Auflasung: 50m Rasler.

Kaltluft - Volumenstiomdichte
Dargestellt ist die jeweilige \ tromdichle nach Richlung

und Belrag bei ausgepr&gle; Kalllutbildung. Simulation bei

Windstille. Aulldsung: 50m Raster : Legente

Legende ) KaRluftschichtdicke inm

KaNluftvohimensiromdichle In m*Am $) ; . :;,zw 10

| <18 =520

p >15-50 ‘ 540

} >s0-100 :::‘;

4. >100- 240 : :‘:‘;}1
Landashauptstadt Stulgart, Amt fir 4 st g Londeshaupsioct Stultgert, Amt far Umweltschutz, Abtelking Stacikimstologle.
Abbildung 12: Kaltluft im Umfeld des Plangebietes nach LHS, Landes-

hauptstadt Stuttgart (o. J.)

Luft :
Die Abhandlung erfolgt unter Umweltbelang Mensch.

Bewertung

Fur den langgestreckten Stuttgarter Talkessel ist das Tal des Nesenbachs
samt seiner Zuldufe wegen néchtlichen Kaltluftstrémen von groBer lokalklimati-
scher und lufthygienischer Bedeutung. Aus stadtklimatischer Sicht ist demzu-
folge eine nachhaltige Veranderung der Ventilation in der Innenstadt durch
eine Verringerung des bedeutsamen Kaltluftstroms des Nesenbachtals zu ver-
meiden. Es besteht wie unter Bestand beschrieben ein Kaltluftstrom, der das
Plangebiet von Siidwesten nach Nordosten mit einer Geschwindigkeit von

> 0,5 -1,5 m/s sowie einer Machtigkeit von > 60 m bei ausgeprégter Kaltluftbil-
dung durchquert.

Dem Plangebiet ist, da es {iberwiegend als Stadtkern-Klimatop ausgepragt ist,
ein sehr geringes klimatisches Regenerationspotenzial zuzusprechen, das
tiberwiegend durch eine vollstandige Versiegelung und hohe Luftschadstoffbe-
lastung gekennzeichnet ist. Einer lufthygienischen Regeneration steht die
Emissionsbelastung durch die stark befahrene B14 entgegen. Dariiber hinaus
besteht durch die massive Bebauung ein Strémungshindernis, das einen Kalt-
luftstau insbesondere bei wenig ausgepragter Kaltluftmachtigkeit hervorrufen
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kann und aufgrund der anfallenden Emissionen zu lufthygienischen Belastun-
gen fithrt. Die im Plangebiet vorhandenen GroRbdume im Bereich der Leon-
hardskirche und am nordéstlichen Rand des Bestandsparkhauses wirken sich
in einem gewissen Umfang positiv - u.a. durch die Speicherung von Kohlen-
stoffdioxid, Minderung von stédtischen Klimaextremen, Verbesserung der Luft-
qualitat - auf das Stadtklima aus.

Das Gebiet ist unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedurftig,
d.h. im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist auf einen Erhalt
der Bestandsbdume und, sofern dies nicht méglich ist, auf ausreichende
Neupflanzungen von Gehélzen und Gebaudebegriinung sowie entsprechend
angepasste Geb&udevolumina zu achten (Verband Region Stuttgart 2008).

Umweltbelange Landschaft und Erholung in der Landschéft

Der Umweltbelang Landschaftsbild beinhaltet zum einen das Landschaftsbild
sowie die Erholungseignung der Landschaft. Da das Vorhaben bestehende
Siedlungsflachen tiberplant, werden Aspekte zum Stadtbild ebenfalls betrach- .
tet.

Beim Landschaftsbild steht die dsthetische Qualitat der Landschaft im Vorder-
grund. Als Kriterien lassen sich hierfiir die in § 1 Abs. 4 BNatSchG genannten
Schutzziele Eigenart, Vielfalt und Schonheit ableiten. Vor diesem Hintergrund
sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Auspragung hinsichtlich
Struktur und Groke zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftséstheti-
sche Funktion zu beriicksichtigen.

Die Beschrankung der Betrachtung auf das Landschaftsbild greift bei Standor-
ten mit deutlicher stadtischer Auspragung zu kurz. Zwar lassen sich auch hier
grundsatzlich die Schutzziele Eigenart, Vielfalt und Schénheit definieren, diese
miissen aber mit zusétzlichen Kriterien erweitert werden, die die Betrachtung
starker auf das Stadtbild fokussieren. Dabei kommen Qualitatskriterien im Hin-
blick auf Bebauung, Bebauungsdichte und Durchgriinung und somit auf die
Aufenthaltsqualitat fur den Menschen zum Tragen.

Die Erholungseignung einer Landschaft beinhaltet neben dem dsthetischen
Wert die natiirliche Erholungseignung sowie die infrastrukturellen Bestandteile
(Erholungseinrichtungen, Ausstattung mit Wegen usw.) einer Landschaft.
Diese kénnen auch auf Siedlungsbereiche angewendet werden.

Bestand

Das Plangebiet umfasst ein bestehendes drei- bis viergeschossiges Parkhaus
(Breuninger Parkhaus), einen markanten Treppenhausturm und einen Teil der
B14. Siidwestlich angrenzend liegt die stadtbildprdgende Leonhardskirche.
Das Plangebiet ist gréRtenteils bebaut bzw. durch Stralen und Wege versie-
gelt. In den Randbereichen finden sich vereinzelte Verkehrsgriinflichen mit
Einzelbdumen, wobei das Vorhandensein einer groen ebenfalls stadtbildpré-
genden Platane hervorzuheben ist.

Siidéstlich angrenzend befindet sich das Bohnenviertel mit Blockrandbebau-
ung samt kleinteiliger, gemischter Bebauung und einem hohen Anteil an histo-
rischer Bausubstanz. Nordwestlich schlieRt sich ein urbaner innerstédtischer
Bereich — das Stadtquartier — an. Dadurch ist das Plangebiet durch seine FuB-
gangerunterfiihrung eine wichtige Verbindung zwischen diesen beiden Vierteln.
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Grundsétzlich liegt das Plangebiet an einer vielbegangenen sowie -befahrenen
Stelle im Innenstadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart und bietet dement-
sprechend Potenzial fir eine positive Entwicklung des Stadtbilds. Als Vorbelas-
tung wirkt neben der Larmbelastung durch die B14, die das Plangebiet fiir Er-
holungssuchende wenig anziehend wirken lésst, auch deren Zerschneidungs-
wirkung fur FuRganger. Diese macht die Nutzung einer als unattraktiv gelten-
den Unterfilhrung oder einen Umweg erforderlich.

Bewertung

Fiir die Bewertung werden die ermittelten Landschaftsbildeinheiten bzw. Stadt-
bildeinheiten gemaR der Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart bewertet. Die
Nebenkriterien flieRen in Form von Auf- bzw. Abschldgen in die Bewertung ein,
Schénheit wird dabei als das Fehlen von stérenden Einflissen mitberiicksich-
tigt. Fur Siedlungselemente definiert sich Vielfalt iiber die GroRe der Baukérper
und dem Anteil an Griinflichen und Einzelelementen. Der Umweltbelang hat
im Plangebiet insgesamt eine sehr geringe Bedeutung. Auch als Erholungs-
schwerpunkt kommt dem Plangebiet aufgrund fehlender Mdglichkeiten sowie
Vorbelastungen durch die B14 wegen deren Zerschneidungswirkung fir Ful3-
ganger und wegen der Larmbelastung eine sehr geringe Bedeutung zu.

Tabelle 7:  Bewertung des Landschafts- und Stadtbilds
‘ Nebenkrite-
i rien
ra ?/EI?;]:?llctante Eigenart (Harmonie,
= (Charakteristik, | Einsehbar-
schafts-/ Nutzungen, Ar- TSR Als | ket Natie Gesamt
Stadtbild | tenvielfalt, Ge- | P LA ,
baude) pragung) IIS:hkeIt, Ge-
riiche, Ge-
rausche)
Parkhaus
I'Prke:bpen- sehr gering sehr gering - ﬁigr a
hausturm
B14, Ess-
lg,:?;rge iiiid sehr gering sehr gering - fiigr ge
Gehwege

Umweltbelange Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter umfassen neben den nach Denkmalschutzgesetz geschiitzten Tei-
len des kulturellen Erbes auch sonstige aus kulturellen Griinden erhaltens-
werte Objekte, Orte, Landschaften oder Raumdispositionen, die von geschicht-
lichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stadtebauli-
chem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Hierunter fallen neben
Gebzuden und Gebaudeteilen auch gértnerische, bauliche und sonstige, auch

im Boden verborgene, Anlagen.

Unter Sachgiitern sind alle unbelebten Gegensténde, die keine Kulturglter
sind, zu verstehen. Allerdings miissen die betrachteten Sachglter im Zusam-
menhang einer Umweltpriifung Objekte besonderen &ffentlichen Interesses
sein, die eine umweltbezogene Bedeutung aufweisen.
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Angrenzend an das Plangebiet liegt folgendes Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung nach § 28 (Denkmalschutzgesetz) (DSchG):

Leonhardsplatz: Leonhardskirche

Die spéatgotische, evangelische Leonhardskirche ist ein drelschlfflger Hallenbau
mit Turm, welcher im Zweiten Weltkrieg bis auf die Umfassungsmauern zer-
stort und bis 1950 von den Architekten Rudolf Lempp und Gerhard Schnee-
weiR wiederaufgebaut wurde. Sie bildet eine vertikale Dominante.im Quartiers-
bild des Leonhardsviertels. Durch die Einstufung nach § 28 DSchG genief3t
das Kulturdenkmal gem. § 15 Abs. 3 DSchG zusatzlichen Umgebungsschutz,
soweit diese filr das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals von erheblicher Be-
deutung ist.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb der archéologischen Priffallflachen Mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Stadt Stuttgart (3M) und Mittelalterliche und
frithneuzeitliche Auere Stadtmauer (99M). Archéologische Funde und Be-
funde zur spatmittelalterlich begonnenen duleren Stadtbefestigung sowie zur
mittelalterlichen vorstédtischen Siedlung und der erstmals 1286 bezeugten
Stadt Stuttgart, denen die Eigenschaft von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG
zukommen kann, sind innerhalb der ausgewiesenen Areale grundsétzlich zu
erwarten bzw. nicht auszuschlief3en.

Aufgrund der nahezu vollflachigen Versiegelung ist von einer hohen Vorbelas-
tung auszugehen.

Kulturdenkmale gemiB DSchG

Archiologlaches Denkmal

e el p— B o . J Pri{fall (Arch)
:Imm.’wj—"‘wﬂ:ﬁ:ﬂvuw 2 ) Lendentwrichlurg Bade (wwvedohbre.de) 5 4 f

sdruckdatum: 11,02.2021 (513577 / 5402295)
Abbildung 13: Kulturgiiter im Plangebiet (RP STUTTGART 2021)

Bewertung

Die ausgewiesenen Gebaude (auBerhalb des Plangebletes) stellen Kulturdenk-
male aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griin-
den dar und besitzen eine hohe Bedeutung als Kulturgut. Auch fiir die archéo-
logischen Priffallflichen kann eine hohe Bedeutung nicht ausgeschlossen
werden, jedoch ist diese im vorliegenden Fall durch die bestehende Vorbelas-
tung nicht unbedingt zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB) sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu betrachten. Die Verlagerungs-
effekte werden aus den Betrachtungen des Prognose-Planfalls abgeleitet und

sind in Kapitel 5 beschrieben.

Die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen stellen sich als 6kosys-
temare Wechselwirkungen dar. Im eigentlichen Sinne sind das alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen den Umweltbelangen,
innerhalb der Umweltbelange sowie zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen. Im Rahmen einer Umweltpriifung sind sie aber nur be-
trachtungsrelevant, wenn sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Ein

der Tabelle zusammengestellt.

Tabelle 8:

Umweltbelang
Funktion

_kurzer Abriss genereller Abhéngigkeiten der Umweltbelange ist in nachfolgen-

Generelle Abhéngigkeiten der Umweltbelange

Wechselwirkungen zu anderen
Umweltbelangen

Mensch, menschliche Gesund-
heit, Bevolkerung
Wohn-/(Arbeits-) und
Erholungsfunktion, Gesundheit

Erholungsfunktion ist von land-
schaftlichen Gegebenheiten, mit
Struktur und Ausstattung (Bio-
topfunktion) abhangig.
Siedlungsflachen qualitativ von
Gelandeklima abhéngig.

Pflanzen
Biotop(-schutz)funktion

Abhéangigkeit der Vegetation von
den abiotischen Standorteigen-
schaften (Bodenform, Gelédnde-
klima, Wasserhaushalt).

Tiere und biologische Vielfalt
Lebensraumfunktion

Abhéngigkeit der Tierwelt von der
biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation, Bio-
topvernetzung, Lebensraumgréfe,
Boden, Gelandeklima, Wasser-
haushalt).

Boden
Biotische Lebensraumfunktion
Speicher- und Regulationsfunk-
tion
Natirliche Ertragsfunktion

Abhangigkeit der 6kologischen Bo-

deneigenschaften von den geologi-

schen, geomorphologischen, was-
serhaushaltlichen, vegetations-
kundlichen und klimatischen Ver-
héltnissen.

Boden als Standort fiir Biotope /
Pflanzengesellschaften.
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Umweltbelang Wechselwirkungen zu anderen
Funktion Umweltbelangen
Abhangigkeit der Grundwasserneu-
bildung von hydrogeologischen,
Wasser bodenkundlichen, klimatischen,

Bestandteil im Wasserkreislauf
Grundwasserschutzfunktion

vegetationskundlichen Faktoren.
Abhangigkeit der Grundwasser-
schutzfunktion von den Speicher-
und Pufferfunktionen des Bodens.

Klima / Luft
Klimatische Ausgleichsfunktion
Lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion

Abhangigkeit der klimatischen Aus-
gleichsfunktion von Relief, Vegeta-
tion und Nutzung.

Abhéngigkeit der lufthygienischen
Belastungssituation von gelédndekli-
matischen Besonderheiten (Wind-
systeme, Frischluftschneisen).

Landschaft
Landschaftsbild-
(Stadthbild-)
funktion
Erholungsfunktion

Abhéngigkeit des Landschaftsbilds
/ Stadtbilds und der Erholungsfunk-
tion von den Landschaftsfaktoren
Relief, Vegetation, Nutzung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Abhéangigkeit von den abiotischen
und biotischen Faktoren (unmittel-
bare Wirkung auf Kulturelemente
sowie auf ihre Umgebung).
Historischer Zeugniswert als wert-
gebender Faktor des Landschafts-
(Stadt-)bildes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Prognose-Null-Fall 2031

Die Bestandsaufnahme aus Ziffer 2 des Umweltberichts stellt das Basisszena-
rio (Analysenullfall 2021) dar. Es dient als Grundlage zur Bewertung der Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung (Status-quo-
Prognose bzw. Prognose-Nullfall) und ist fiir den Prognosezeitraum von zehn
Jahren angelegt. Das Szenario umfasst zusatzlich zum Basisszenario alle
MaRnahmen, die nach geltendem Recht bereits zuléssig sind oder im Progno-
sezeitraum Planreife erlangen.

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Null-Variante

Fir die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(,Null-Variante") ist innerhalb des Plangebiets die Entwicklung bei Ausnutzung
des geltenden Planungsrechts zu betrachten. Im Umfeld des Planungsgebiets
werden Veranderungen im StraRennetz beriicksichtigt. Es ist hierbei weder
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eine zeitliche noch eine raumliche oder strukturelle Veranderung des Verkehrs-
aufkommens im Vergleich von Bestand und Planung zu prognostizieren (BS
INGENIEURE 2021A). ‘ '

Fur das Plangebiet ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Neckarstral3e
(1969_027) aus dem Jahr 1969 giiltig. Er sieht eine Gemeinschaftsgarage (§ 9
Abs. 1 Nr. 12 BBauG) mit Tankstelle mit einer Gebéudehéhe von 259,00 m @
NN sowie Verkehrsflachen vor. Somit ist eine Versiegelung von 100 % zulas-
sig. Ansonsten trifft der Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen Uber die
Art und das Maf der baulichen Nutzung.

Hiervon sind insbesondere die Umweltbelange Boden, Wasser sowie Tiere und
Pflanzen betroffen. Die weitere Versiegelung der Verkehrsflachen wiirde zum
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen, der Grundwasserneubildung und
zur Erhdhung des Oberflichenabflusses fiihren. Bei der Uberbauung der weni-
gen noch vorhandenen Verkehrsgriinflichen wiirde dies darliber hinaus zum
vollstandigen Verlust von Habitatstrukturen fir Tiere und Standorte von Pflan-
zen fithren. Die Baumschutzsatzung stellt 7 Baume unter Schutz und wére bei
jeglicher Entwicklung zu beachten. Das Gleiche gilt auch fiir den Artenschutz
gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG. Fur den Umweltbelang Mensch stehen vor al-
lem Larm- und Schadstoffemissionen im Vordergrund. Fiir den Prognose-Null-
fall 2031 sind im Vergleich zur Bestandssituation héhere Larmwerte zu er-
warten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Ausschépfung des geltenden Plan-
rechts werden im Plangebiet keine Steigerungen der Gesamtlarmpegel durch
Verkehrslarm verzeichnet, da weiterhin eine Gemeinschaftsgarage mit ahnli-
chen AusmaRen wie die Bestehende anzunehmen ist. Dabei kommt es wie
schon im Analyse-Nullfall 2021 (Bestand) nicht zu weiteren Uberschreitungen
der Orientierungswerte.

Ergebnis der Priifung in Betracht kommender anderweitiger Planungs-
und Lésungsmaoglichkeiten

Die Anderung des bestehenden Planungsrechts im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Hauptstétter/Esslinger Strae (Stgt 317) basiert auf mehreren
aufeinander aufbauenden Wettbewerbsergebnissen.

Zielplanung und damit Grundlage der Neuordnung ist der pramierte stadtebau-
liche Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber Landschaftsar-
chitekten fiir die Umgestaltung des Stadtraums der B14.

Im Rahmen des nicht offenen stadtebaulichen Planungswettbewerbs wurde ein
Gesamtkonzept tiber die gesamte Lange des Stadtraums vom Marienplatz bis
zum Schwanenplatz entwickelt.

Neben einer Umgestaltung des StraRenraums definiert der WB-Entwurf hierbei
die baulichen Rander entlang der B 14 neu.

Das Plangebiet bildet hier als ,Impulsprojekt‘ sowohl in Bezug auf den neu ge-
planten Stadtraum als auch in Bezug auf die kiinftig dort angesiedelten Nut-
zungen einen elementaren Baustein innerhalb dieses Umgestaltungskonzep-
tes.

Alternativ vorstellbar wére vor dem Hintergrund des stadtklimatischen Sanie-
rungsbedarfs auch eine deutlich geringere Uberbauung und Gebaudehshe

Seite 78 von 112



5.1

oder der vollstandige Verzicht auf eine Bebauung und die Anlage einer Grin-
flache. Die stadtklimatischen Vorteile sind hierbei mit den stadtebaulichen Zie-
len der LHS, die auch den durchgefiihrten WB-Verfahren zugrunde lagen, ab-
zuwagen.

Der stadtraumlichen Neugestaltung der B 14 mit einer neuen pragnanten
Raumkante zum Bohnenviertel verbunden mit einer Verléngerung der Kultur-
meile bis zum Wilhelmsplatz wird, entsprechend den Ergebnissen der genann-
ten Wettbewerbe, hierbei Vorrang eingerdumt.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die méglichen Auswirkungen der Planung (Prognoseplan-
fall 2031) auf die einzelnen Umweltbelange dargestellt. Dabei werden die um-
weltrelevanten Wirkfaktoren der Planung ermittelt und die hiervon betroffenen
Umweltbelange aufgezeigt. Im Anschluss werden die zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umwelt beschrieben, die durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Hauptstétter/Esslinger Strae (Stgt 317) entstehen. Als Bezugs-
grundlage dient der in Kapitel 3 beschriebene Prognosenulifall also die Ent-
wicklung des Umweltzustands im Jahre 2031 mit allen bis dahin zuldssigen
Planungen.

Umweltbelange Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Luft

Fir den Schutz der menschlichen Gesundheit vor Luftschadstoffen wurden
vom Gesetzgeber Grenzwerte definiert, die nicht tiberschritten werden durfen.
Neben den Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV sind auch die Werte der
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft heranzuziehen, wobei sich die
Immissionsgrenzwerte der beiden Normen nicht grundsatzlich unterscheiden.
Fir die Beurteilung der Wirkungen auf die menschliche Gesundheit wurde im
Rahmen der lufthygienischen Untersuchung zum Bebauungsplan Hauptstat-
ter/Esslinger Strale (Stgt 317) eine Immissionsprognose fir den Planfall mit
einer Fahrzeugflotte des Jahres 2022 berechnet (MULLER-BBM GMBH 2021).
Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Luftschadstoffgutachten entnom-
men.

Grundsatzlich sind wahrend der Bauphase ggf. erhebliche Einwirkungen insbe-
sondere durch Staub- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Flachenhafte Immissionsdarstellung im Planfall

Laut dem Luftschadstoffgutachten sind an der B14 im Planfall die PM1o-Immis-
sionen gegeniiber den Hintergrundbelastungen erhéht. Die PM1o-Jahresmittel-
werte erreichen dort bis 26 pg/m?. Auf dem Niveau des 2. OG sind die Kon-
zentrationen gegeniiber der Hintergrundbelastung wenig erhéht (vgl. MULLER-
BBM GMeH 2021). Die PM1o-Immssionskonzentrationen liegen allerdings deut-
lich unterhalb des Grenzwerts fiir den Jahresmittelwert nach (39. Bun-
desimmissionsschutzverordnung) von 40 pug/m?. Des Weiteren ist mit keiner
Uberschreitung der zuldssigen Anzahl der Uberschreitungstage bei PM1o-Jah-
resmittelwerten von max. 26 pg/m® an den Gebaudefassaden zu rechnen (vgl.
MULLER-BBM GmBH 2021).
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Die Bewertung der NO2-Belastung erfolgte anhand der NOz-Jahresmittelwerte,
da diese im vorliegenden Fall bezogen auf die Grenzwerte deutlich héher sind
als die NO2-Kurzzeitbelastungen. In Bodennéhe an der B14 sind die ermittelten
NO2-Jahresmittelwerte fiir den Planfall gegeniiber der Hintergrundbelastung
deutlich erhéht. Insbesondere werden nach der Prognose in den liberbauten
Bereichen im Erdgeschoss an der B14 sehr hohe NOz-Jahresmittelwerte Uber
48 ug/m?® erwartet. Fir diese Bereiche wird davon ausgegangen, dass sich
Menschen dort nicht oder nur voriibergehend aufhalten kénnen (vgl. MULLER-
BBM GmeH 2021).

Im Bereich der Fassade der geplanten Geb&ude Richtung Nordwesten tiber-
schreiten die NOz-Jahresmittelwerte teilweise 40 pg/m?. An der straRenabge-
wandten Geb&udefassade (Esslinger Straie) sind die NOz-Jahresmittelwerte
an den hachstbelasteten Stellen geringer als 37 ug/m?, womit sie unterhalb des
NO2-Grenzwertes nach 39. BImSchV von 40 pg/m?® (Jahresmittel) liegen. Zwi-
schen den Gebaudeteilen (AuBenbereich mit Dachbegriinung) sind die NO2-
Immissionen ebenfalls geringer und liegen groBtenteils unterhalb des Grenz-
wertes (vgl. MULLER-BBM GmBH 2021).

Die hohen NOz-Belastungen im StraBenraum der B14 nehmen mit zunehmen-
der Héhe Uber Grund ab, da die Schadstoffe vornehmlich in Bodennédhe emit-
tiert werden und mit der Hohe sowohl die Windgeschwindigkeit als auch die
Turbulenzen und damit die Durchmischungsprozesse zunehmen (vgl. MULLER-
BBM GmeH 2021). , .

Wie auch Vertikalschnitte zeigen, ist von einer deutlichen Abschirmwirkung der
Bebauung in den straBenabgewandten Bereichen auszugehen. Auf der West-
seite der geplanten Bebauungen sind nach Immissionsprognosen erst bei den
obersten Geschossen und auf Dachniveau NO2-Jahresmittelwerte unterhalb
des Grenzwertes von 40 pg/m?® zu erwarten.

Punktuelle Immissionsbeurteilung im Planfall

Fur die Beurteilung der Schadstoffbelastung wurden an den Fassaden der
Planbebauung und im Umfeld Untersuchungspunkte (Immissionsorte) fir die
punktgenaue Auswertung festgelegt. Die an diesen Punkten ermittelten PM1o-
Jahresmittelwerte liegen mit maximal 22 pg/m?® unter dem Grenzwert von

40 pg/m?. Des Weiteren wurden bis zu elf Uberschreitungstage des Tagesmit-
telwertes von > 50 pg/m?® berechnet. Somit ist davon auszugehen, dass an den
Gebzudefassaden die nach der 39. BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungs-
tage fiir den PM1o-Tagesmittelwert nicht erreicht werden. Damit unterschreitet
die PM1o-Feinstaubbelastung an den betrachteten Geb&udefassaden die
Grenzwerte der 39. BImSchV. ;

Die NO2-Jahresmittelwerte variieren zwischen 30 und 42 pg/m?®, wobei diese
an der B14 und der Nordostfassade des Mobility Hubs am héchsten sind. An
diesen Stellen ware mit Werten von 41 bzw. 42 pug/m?® der Grenzwert von

40 ug/m? tiberschritten. An anderen, bodennahen Untersuchungspunkten so-
wie im AuBenbereich mit Dachbegriinung sind die NOz-Jahresmittelwerte ge-
ringer als 40 ug/m?. Im Bereich der nordwestlichen Gebé&udefassade des Bau-
kérpers C sind NO2-Jahresmittelwerte von 47 pg/m?® zu erwarten, die damit
tiber dem Grenzwert liegen.

Beziiglich der zur B14 gewandten Fassade der Gebdude (nordwestliche Bau-
grenze) wird empfohlen, nicht zu 6ffnende Fenster auf der straRenzugewand-
ten Seite einzusetzen. Eine Luftung der Rdume mit Frischluft ist zu gewéhrleis-
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ten (Zwangsliiftung). Fiir die oben genannten Bereiche wird eine Nutzung emp-
fohlen, die gewéhrleistet, dass sich dort Menschen nicht oder nur voriiberge-
hend aufhalten. Nach Empfehlung des Luftschadstoffgutachtens wird hier auf
eine dauerhafte Wohnnutzung verzichtet. Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige
Wohnnutzungen geman § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur ab dem 2. Oberge-
schoss und nur entlang der Esslinger Strae ausnahmsweise zuldssig.

Bei einer Umstrukturierung der Verkehrsverhéltnisse entlang der B14 ist eine
erneute Prifung der sich ergebenden Situation erforderlich, um etwaige Aussa-
gen treffen zu kénnen.

Eine erhohte Konzentration von Schadstoffen ist im Bereich der geplanten zu-
lassigen Uberbauung &ffentlicher Verkehrsflache (AN2) méglich.

Ein positiver Einfluss auf die Lufthygiene kénnte darliber hinaus aus Nutzungs-
moglichkeiten zur Reduzierung des Verkehrs, die sich aus den Gestaltungs-
méglichkeiten des Bebauungsplans (u.a. E-Ladeinfrastruktur, Lastenrad- und
Transportmittelverleih sowie stationsgebundenes Carsharing) ergeben, entste-
hen. Da sich diese jedoch nicht in konkreten Festsetzungen widerspiegeln,
bleiben deren Wirkungen an dieser Stelle notwendigerweise unkonkret, konn-
ten jedoch zumindest zur Reduzierung der Emissionen von Luftschadstoffen
beitragen.

Larm

Hier ist wahrend der Bauphase mit temporar erhéhten Larmemissionen zu
rechnen, wobei hier die Immissionsgrenzwerte gemag § 2 BImSchVO zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen mafgeblich
sind. Eine Kumulation mit anderen Vorhaben wie dem Abriss des Zublin Park-
hauses, der in den Planungen der Stadt Stuttgart evtl. vorgesehen ist, ist nicht
zu erwarten. Denn ein solcher wiirde erst nach Abriss und Herstellung neuer
Parkmoglichkeiten im Bebauungsplangebiet erfolgen.

Nachfolgende Ausfilhrungen sind aus der Schallimmissionsprognose entnom-
men (BS INGENIEURE 2021A). Die Beurteilungspegel betragen an den Plange-
bauden tber alle Geschosslagen tags 45,9 - 76,8 dB(A) und nachts

37,4 - 68,4 dB(A). ‘ ‘

Bei dieser Betrachtung erfolgt die Schallausbreitung von den maRgebenden
nordwestlichen StraRenabschnitten auf die Plangeb&ude. Aufgrund deren Ab-
schirmung erreichen deutlich geringere Gerduschimmissionen die stidostliche
Riickseite der Plangebaude an der Esslinger Stral3e.

Anhand der ermittelten Beurteilungspegel ergeben sich an den Plangeb&uden
nach DIN 4109 maRgebliche AuBenlédrmpegel bzw. Larmpegelbereiche (BS IN-
GENIEURE 2021A). Insbesondere nachts stellt dies besonders hohe Anforderun-
gen an das erforderliche gesamte Schallddmm-Maf der am stérksten von den
Verkehrsgerauschen betroffenen Fassadenabschnitte. Aufgrund der ermittelten
maRgeblichen AuRenldrmpegel sind im Rahmen der Bauantrage Nachweise
der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erforderlich (Hinweis im Bebau-
ungsplan). Das Erfordernis und das Ausmaf von Larmminderungsmafnahmen
im Plangebiet hangen von der dortigen Nutzungsintensitat, von den Einwir-
kungszeiten der Emittenten und ggf. von der Schallddmmung der Aufienbau-
teile ab. Zu beachten ist, dass der Ausgangspunkt das bestehende Planrecht
ist und es sich um einen innerstadtischen Bereich handelt. Ziel ist eine stéadte- -
bauliche Umstrukturierung.
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Anlagen-/Betriebsgerdusche

Hinsichtlich der zu erwartenden betriebsbedingten Larmwirkungen wurde eine
orientierende, schalltechnisch ungiinstige Betrachtung zur Beurteilung der
Machbarkeit durchgefiihrt (BS INGENIEURE 2021A). Deren Ergebnis zeigt, dass
eine grundsatzliche Realisierung der im Plangebiet zulassigen bzw. geplanten
Nutzungen im SO u.a. Ausstellungs- und Veranstaltungsraume, Kino, Schank-
und Speisewirtschaften, Tiefgarage, nichtstérende Gewerbebetriebe und im
MK u.a. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude, Einzelhandel, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe) aus schalltechnischer Sicht als mach-
bar beurteilt wird. Fiir die Beurteilungszeit von 22 bis 6 Uhr sind La&rmminde-
rungsmafnahmen im Plangebiet beziiglich derjenigen Emittenten, die sich im
Freien bilden, wie u.a. durch regelmigig stattfindende GroRevents/Ausnahme-
ereignisse, insbesondere in Bezug auf das naheliegende besondere Wohnge-
biet Esslinger StraRe voraussichtlich erforderlich. Auch fur die Beurteilungszeit .
von 6 bis 22 Uhr kann die Notwendigkeit von LarmminderungsmafBnahmen
nicht ausgeschlossen werden. Allerdings liegen hier héhere Immissionsricht-
werte vor. Letztendlich hangt die Erforderlichkeit von MaRnahmen zur Larm-
minderung im Plangebiet von der dortigen Nutzungsintensitét, von den Einwirk-
zeiten der Emittenten und ggf. von der Schallddmmung der AuBenbauteile ab
(Hinweis im Bebauungsplan).

Arbeitsfunktion ‘

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist insbesondere aufgrund der Maglich-
keit zur Schaffung von Biirordumen bzw. Nutzung von alternativen Mobilitats-
konzepten mit einem Angebot an neu geschaffenen Arbeitsplatzen, die gut an
den OPNV angebunden sind, zu rechnen. Hieraus ergeben sich positive
Effekte auf den Umweltbelang Mensch, insofern die notwendigen Maftnahmen
beziiglich Larmminderung sowie Belliftung umgesetzt werden.

Bewertung

Unter den betrachteten Bedingungen, und der Einschrankung, dass sich Men-
schen an der B14 sowie der Nordostfassade nicht oder nur voriibergehend auf-
halten, bestehen aus lufthygienischer Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand
der Planungsdaten keine Bedenken gegen die Realisierung der geplanten Be-
bauung.

Die zugrunde gelegten Emissionsansétze wurden flr das Bebauungsplanver-
fahren Hauptstétter/Esslinger Strale (Stgt 317) im Sinne einer orientierenden,
schalltechnisch ungiinstigen Betrachtung zur Beurteilung der Machbarkeit be-
riicksichtigt. Grundsétzlich kann eine Realisierung der im Plangebiet beabsich-
tigten Nutzungen aus schalltechnischer Sicht als machbar beurteilt werden. Es
ist durch die angrenzende viel befahrene Verkehrsachse von hohen Vorbelas-
tungen auszugehen. Aufgrund der hochfrequentierten umgebenden Straf3en ist
eine TA-Larm-relevante Erhéhung durch das Vorhaben sicher ausgeschlossen
(BS INGENIEURE 2021A).

Das Plangebiet besitzt aktuell keine Bedeutung als Wohn- und Arbeitsort und
hat keine Naherholungsfunktion. Nach Umsetzung des Bebauungsplans ist
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unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen u.a. durch die Schaffung
von Biiroraumen sowie Bereichen mit hoher Aufenthaltsqualitét im Innenstadt-
bereich mit einer Verbesserung der Arbeitsfunktion sowie des gewerblichen
Angebotes im Vergleich zum Bestand zu rechnen.

Umweltbelange Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Baume sowie Gebéude ent-
fernt, die fur siedlungsadaptierte VVégel- sowie Fledermausarten potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten darstellen (QUETZ 2020 & 2021). Hiermit sind
wahrend der Bauphase auch Larmwirkungen verbunden, die fiir den Umwelt-
belang von Bedeutung sein kénnen. |

Durch Umsetzung des Bebauungsplans werden unter Berlicksichtigung der
Durchfithrung von Vermeidungsmafnahmen sowie von CEF-MaBnahmen, laut
QUETZ (2020), keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.
Als CEF-MaRnahme sind im rdumlichen Zusammenhang jeweils fiinf Fleder-
mausflachkésten und kiinstliche Nisthilfen fir den Haussperling an Baumen
und/oder Gebauden anzubringen (QUETZ 2020).

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, neun Bdume zu entnehmen. Von
diesen fallen aufgrund ihres Stammdurchmesser von > 80 cm vier unter den
Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart (LHS, Landeshauptstadt
Stuttgart 2013). Fiir die Fallungen sind insgesamt 12 Ersatzpflanzungen nach
§ 7 Baumschutzsatzung erforderlich (LHS, Landeshauptstadt Stuttgart 2013)
(vgl. Kapitel 2.3).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans setzen anteilig die Begriinung der
Dachflachen sowie Fassaden fest, wodurch neue Standorte fiir Vegetation
sowie Nahrungshabitate fir siedlungstypische Vogelarten entstehen.
Einwirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen und Tiere sind ebenso durch
betriebsbedingte Wirkungen wie Schall-, Licht- und Schadstoffemissionen
méglich. Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb eines bereits durch
Strakenlarm und -emissionen vorbelasteten Bereichs, weshalb von keinen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen durch den Bebauungsplan ausgegangen wird.
Weiterhin ist als Wirkfaktor der Vogelschlag zu berticksichtigen. Aufgrund der
Lage im Innenstadtgebiet ist hierbei grundsétzlich kein erhéhtes Risiko zu er-
warten. Im Vorfeld kann die Verwirklichung von artenschutzrechtlichen Konflik-
ten nicht ausgeschlossen werden, da die anzunehmende Ausgestaltung einen
hohen Anteil frei sichtbarer Glasflachen enthalt (LAG VSW, Lénderarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten 2019). Die konkrete Abhandlung bzw. Defi-
nition von VermeidungsmaRnahmen in Hinblick auf den Vogelschlag erfolgt im
Rahmen eines MaRnahmenkonzeptes, welches im Zusammenhang mit dem
Bauantrag zu erstellen ist. Im Bebauungsplan ist dieses Thema unter dem
Stichwort ,Hinweise" vermerkt. Ziel ist es hierbei, dass sich das Tétungsrisiko
(Mortalitatsrisiko) fiir Végel nicht signifikant erhéht (Huggins und Schlacke
2019).

Bewertung

Von den Verdnderungen im Plangebiet sind nur geringwertige Biotop- bzw.
Habitatstrukturen betroffen, deren Funktion als Lebensstétte fiir europarecht-
lich geschiitzte Arten durch MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsaus-
gleich (Flachkésten fiir Flederméause, Nisthilfen fir Haussperling)
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ausgeglichen werden. Zudem ist zur Vermeidung eines signifikant erh6hten
Totungsrisikos ein Konzept zur Vermeidung und Minimierung der Risiken von
Vogelschlag im Zuge des Bauantrags zu erstellen. , ;
Dariiber hinaus wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich
der Pflanzung von Baumen, der intensiven und extensiven Begriinung der Ge-
biudedicher sowie einer Fassadenbegriinung erreicht, dass hier zusatzliche
Flachen als Pflanzenstandorte fiir krautige Pflanzen zur Verfigung stehen so-

wie Nahrungshabitate fiir flugfahige Tierarten (z. B. Insekten, Végel) entstehen.

Weiterhin werden durch die Festsetzung von Baumen, einer intensiven und
extensiven Begriinung der Gebaudedéacher sowie einer Fassadenbegriinung
griinordnerische MaRnahmen aufgenommen, so dass durch die Umsetzung
des Bebauungsplans keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu erwarten sind.

Umweltbelange Boden und Flache

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen
der Bundesregierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbe-
sondere fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen deutlich gesenkt werden. Auch die
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB verlangt einen sorgsamen Um-
gang mit Boden und Flache. Vor diesem Hintergrund ergibt sich durch die Um-
setzung des geplanten Bebauungsplans auf bereits beanspruchten Flachen
kein zusétzlicher Flachenverbrauch. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
ermdglichen gréRere Gebaudehshen, was wiederum zu einer hoheren Fla-
cheneffizienz der bereits genutzten Flachen fihrt. Allerdings gehen kleine Ver-
kehrsgriinflaichen verloren. Diese tibernehmen im Bestand jedoch nur zu ei-
nem sehr geringen Anteil Bodenfunktionen. Auch nach aktuellem Planungs-
recht diirfen sie versiegelt werden; dementsprechend handelt es sich um eine
Umnutzung bereits genutzter Flachen im Innenstadtgebiet.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Hauptstétter/Esslinger
StraRRe (Stgt 317) sehen vor, das Plangebiet als Kern-, Sondergebiet bzw. Ver-
kehrsflache auszuweisen. Dies entspricht beziiglich der weiterhin zu erwarten-
den vollstindigen Versiegelung dem geltenden Planungsrecht.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung (pv 1) sieht vor, dass Flach-
dadcher und flach geneigte Décher zu begriinen sind. Die Substratschicht muss
hier mindestens 8 cm betragen. Hierzu ist eine Begriinung mit geeigneten Gré-
ser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten vorgesehen.
Fiir einen Teilbereich ist eine intensive Dachbegriinung (pv 2) mit einem Anteil
von 50 % vorgesehen. Auch in diesem Bereich ist von einer anteiligen Erfil-
lung von Bodenfunktionen auszugehen.

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens fiir den Umweltbelang Boden, die zu erheblichen Beeintréchtigun-
gen fuhren, sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
Durch die Festsetzung der Dachbegriinung werden zusétzliche Flachen zur Er-
filllung von Bodenfunktionen geschaffen, daher ist von einer leichten Verbes-
serung der Situation hinsichtlich des Umweltbelangs Boden auszugehen.
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5.5

‘Umweltbelang Wasser

Nach geltendem Planungsrecht ist ein Versiegelungsgrad von 100 % zuldssig.
Der Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Stra3e (Stgt 317) sieht mit Aus-
nahme einer Festsetzung von Einzelbdumen ebenfalls eine vollstandige Ver-
siegelung vor. Des Weiteren wird ein Regenwassermanagement zur Bewirt-
schaftung von unschédlich verunreinigten Dach- und Oberflachenwasser mit-
tels Dachbegriinung und Zisternen festgesetzt. Daraus ergibt sich eine geringe
Verbesserung der Versickerungssituation im Plangebiet.

Somit wird nach Umsetzung des Regenwassermanagements mehr Oberfla-
chenwasser im Plangebiet zuriickgehalten, so dass Abflussspitzen bei Starkre-
genereignissen gemindert werden.

Bewertung

Es ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf den Umweltbelang
Wasser auszugehen, da der zuldssige Versiegelungsgrad mit Umsetzung des
Bebauungsplans nicht veréndert wird. Mit den Festsetzungen zum Regenwas-
sermanagement wird ein hoherer Anteil des anfallenden Oberflachenwassers
im Gebiet zuriickgehalten, so dass in Bezug auf die Wasserretention eine
leichte Verbesserung erfolgt.

Umweltbelange Klima und Luft

Mikroklima

Durch Bautétigkeit kann eine temporére Beeinflussung mikroklimatischer Be-
dingungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Hierbei handelt es sich um
nicht erhebliche Auswirkungen. o ‘
Aufgrund der deutlichen VergroRerung der Baumassen und der damit verbun-
denen Erhohung des Warmeinseleffektes ist eine Beeinflussung mikroklimati-
scher Bedingungen wihrend der Betriebsphase zu erwarten. Aufgrund der
Festsetzungen zur Begriinung der Dachflachen werden bei einer Neubebau-
ung jedoch zusétzliche Flachen hergestellt, die sowohl eine thermische Aufhei-
zung der Dachflachen vermindern, und somit dem Warmeinseleffekt entgegen-
wirken, als auch einen Beitrag fir die lufthygienische Situation erfiillen. Zudem
ist eine Fassadenbegriinung vorgesehen, die ebenfalls ausgleichend wirkt,
wenn auch nicht in dem erforderlichen MaRe, um die negativen Wirkungen voll-
standig zu kompensieren, oder gar zu verbessern, wie es im Sinne des Ziels
einer stadtklimatischen Sanierung erforderlich ware. Die Festsetzung, mindes-
tens sieben mittel- bis groRkronige Baume zu pflanzen, tragt in Teilen ebenfalls
dazu bei, die negativen Wirkungen abzuschwéchen.

Luftaustausch

Entscheidend fiir den Luftaustausch und auch die Abkiihlung der bebauten Ge-
biete ist der Austausch mit den umliegenden Freiflachen. Damit der Austausch
stattfinden kann, diirfen keine Hindernisse den Zustrom von Frisch- und Kaltluft
aus dem Umland behindern. Grundsatzlich kdnnen massive Bebauungen
einen Austausch beeintrachtigen.
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Die geplanten Festsetzungen innerhalb des Plangebiets sehen eine Erhéhung
der maximalen Gebaudehohe im siidwestlichen Bereich auf maximal '
274,80 m (.NN vor. Die weiteren Festsetzungen der Geb&udehdhen liegen
zwischen maximal 257,50 m (.NN und 271,00 m (.NN. Nach aktuellem Bebau-
ungsplan ist eine Gebadudehdhe von 259,00 m U.NN zuldssig. Damit erlauben
die geplanten Festsetzungen zukiinftig teilweise eine Erhéhung der Gebaude-
héhen um 12,00 m bis 15,80 m.

Aufgrund der Verbreiterung des Baufensters und der Erhdhung der Gebaude-
héhen wird der Querschnitt des Nesenbachkaltluftstroms verkleinert. Es wird
eine Bebauung mittels Einzelbaukérpern, die mit Sockelgeschossen verbunden
sind, geplant. Die Méachtigkeit des Abflusses wird mit > 60 m angegeben, so
dass die zukiinftig erlaubten Gebaude mit Héhen von max. 27,60 m in ausge-
pragten Kaltluftndchten teilweise tiberstrémt werden und der Abfluss in etwa
dem Verlauf der B14 in norddstlicher Richtung folgt. Es ist dennoch eine ge-
wisse Reduktion des Kaltluftabflusses zu erwarten, da dieser durch die Ge-
baude sowie Gebiete, die Warme emittieren, verbraucht wird und der Abfluss
auch thermischen Aspekten unterliegt. Zu beriicksichtigen ist, dass der Kaltluft-
strom aufgrund umliegender Geb&ude bzw. der Lage im Innenstadtgebiet nicht
unbeeintrachtigt im Plangebiet ankommt.

Die Gliederung der Bebauung in Einzelbaukérper sichert Querliiftungen durch
die orthogonal an das Plangebiet hereinreichenden Stralenztige. Die Einzel-
baukorper sorgen dafiir, dass die Ventilationshahnen, die aus Richtung der
Halbhshenlagen Bereich Dobel in die Innenstadt fiihren, auch weiterhin fur
eine Durchliiftung und Abkiihlung des umliegenden stédtischen Siedlungsbe-
reiches sorgen. Die geschlossenen unteren Stockwerke wirken jedoch als Hin-
dernis beziiglich der bodennahen Querdurchliftung. Dadurch wird dieser Effekt
minimiert. Die Durchliftungsverhéltnisse sind im innerstadtischen Bereich
ohnehin durch Bebauung stark beeinflusst. Hier wird die hinsichtlich des Stadt-
klimas notwendige Verbesserung des Zustandes nicht erreicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen denselben Versiegelungsgrad
vor, der nach geltendem Planungsrecht zulassig wére (100 %). Positive Effekte
auf das Stadtklima sind durch eine intensive und extensive Dachbegriinung,
eine Fassadenbegriinung und die Anpflanzung von mindestens sieben Grof3-
bdumen zu erwarten. Die Umsetzung dieser MaRnahmen verringert die Aufhei-
zung und verstarkt die Verdunstungskiihlung, was sowohl stadtklimatisch wie
lufthygienisch giinstig fiir den diesbeziiglich stark vorbelasteten Stadtraum ist.

Die Auswirkungen auf die Lufthygiene werden in Ziffer 5.1 Umweltbelang
Mensch dargestellt.

Bewertung ‘

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der Aus-
richtung der geplanten Baukérper, deren Lage sowie der Machtigkeit des Kalt-
luftstromes im Vergleich zum geltenden Planungsrecht nicht zu erwarten. Bei
eingeschrankter Freihaltung der Ventilationsbahnen aus Richtung der Halb-
hshenlagen (Dobel) sowie der BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet kann
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5.6

davon ausgegangen werden, dass auch weiterhin eine Durchliftung und Ab-
kithlung des umliegenden stédtischen Siedlungsbereiches erfolgt. Des Weite-
ren wird durch die Begriinungsmafnahmen eine thermische Aufheizung der
Dachflachen vermindert und somit dem Warmeinseleffekt entgegengewirkt.
Eine wesentliche Verbesserung des Ausgangszustands (beriicksichtigt wird
hier das geltende Planungsrecht), die unter Beriicksichtigung der klimatischen
Sanierungsbediirftigkeit erforderlich ware und Ziel sein sollte, wird mit der Um-
setzung des Bebauungsplans nicht erreicht. Dementsprechend ist eine Beein-
trachtigung fir den Umweltbelang Klima und Luft anzunehmen.

Umweltbelange Landschaft und Erholung in der Landschaft

Baubedingt sind temporare Auswirkungen, die das Stadtbild grundsatzlich be-
eintrachtigen kénnen, durch die Anwesenheit von groRen Baumaschinen und
Baufahrzeugen nicht ausgeschlossen. Da im Stadtgebiet Stuttgart ohnehin
haufiger Baustellen zu erwarten sind, gehen hiervon nur geringfiigige Wirkun-
gen aus.

Durch die neuen Héhenfestsetzungen wird die Errichtung von Baukdrpern zwi-
schen 257,5 m bis max. 274,5 m (.NN erméglicht. In der aktuellen Festsetzung
ist eine maximale Gebaudehdhe von 259 m i.NN und maximal drei Geschos-
sen zuldssig. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine stadtebauliche
Entwicklung im Bereich Leonhardsvorstadt/Ziiblinareal in Stuttgart-Mitte. Hier-
fur wurde ein Wettbewerb durchgefiihrt, der einen stadtebaulichen Entwurf her-
vorgebracht hat. Leitvorstellung ist die Etablierung eines attraktiven Eingangs
zu einem gemischt genutzten und urbanen Innenstadtquartier (neue Quartiers-
kante). '

Positiv auf den Umweltbelang Landschaft und Erholung/Stadtbild wirken sich
die grinordnerischen Festsetzungen zur intensiven und extensiven Dachbe-
grilnung sowie die Festsetzung von Einzelbaumen aus. Die Pflanzverpflichtun-
gen filhren zusammen zur Neuplanung von 7 Baumen und wirken sich positiv
auf das Stadtbild aus. Verschiedene weitere MalRnahmen sind in die Entwick-
lung des Plangebiets einbezogen, um die Erholungsfunktion zu stérken. Dazu
gehoren u.a. MaBnahmen, die Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat schaffen.
Hierzu zahlen Méglichkeiten fiir gastronomische Angebote sowie Aulenbe-
reichsflachen mit teils hoher Aufenthaltsqualitét (2. OG) und vielféltigen Nut-
zungsmaglichkeiten.

Bewertung

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich an der B14, wodurch die neue
Gebaudekante prasent im Stadtbild erscheinen wird. Im Vergleich zum pla-
nungsrechtlich zuldssigen Zustand kann durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stadtebaulich eine Aufwertung/Umstrukturierung erzielt werden.
Gleichzeitig verringern sich éffentlich nutzbare Flachen der Esslinger Stralte
und im Vorfeld der Leonhardskirche. Insgesamt ist von einer Veranderung des
Landschafts- bzw. Stadtbildes auszugehen, die aber nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen fuhrt.
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5.7

5.8

Umweltbelange Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Das Plangebiet liegt innerhalb von archéologischen Priiffallflachen. Archdologi-
sche Funde und Befunde zur spatmittelalterlich begonnenen dufleren Stadtbe-
festigung sowie zur mittelalterlichen vorstadtischen Siedlung und der erstmals
1286 bezeugten Stadt Stuttgart, denen die Eigenschaft von Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG zukommen kann, sind innerhalb der ausgewiesenen Areale
grundsatzlich zu erwarten bzw. nicht auszuschlieten.

Innerhalb der archdologischen Priiffaliflachen ist eine frilhzeitige weitere Betei-
ligung der archdologischen Denkmalpflege erforderlich. Es kénnen, abhéangig
von der Planung, archdologische (Vor)untersuchungen und Ausgrabungen er-
forderlich werden.

Siidwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Leonhardskirche,
welche gem. § 28 DSchG als Kulturdenkmal eingestuft wird.

Bewertung :

Das Denkmalschutzgesetz gewéhrleistet neben dem Schutz der Geb&ude
(Leonhardskirche) auch einen Umgebungsschutz der Kulturdenkmaler.

Obwohl durch die Planung das HFM naher an die Leonhardskirche heranriickt,
bleibt der Kirchenvorplatz, der zur vertikalen Dominanz des Erscheinungsbil-
des des Kirche beitrdgt, erhalten. Des Weiteren reicht das Gebaude nicht tber
die Strake ,Leonhardsplatz*, wodurch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahme (Beteiligung der archéologischen
Denkmalpflege) und unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen (nahezu voll-
flachige Versiegelung, groRe Gebdudekubaturen durch das bestehende Park-
haus) ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen beziiglich der nach § 2 DSchG geschiitzten Gebiete entstehen. Weiter-
hin sind durch die Umsetzung keine Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter zu
erwarten. -

Wechselwirkungen

Die generellen Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen wurden in
Kapitel 2.9 dargestellt. Die Wechselwirkungen, die im Rahmen der Prognose
des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung zu betrachten sind, bein-
halten die Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten. Wobei nicht Ziel ist,
alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen aufzuzeigen, son-
dern es sollen die Bereiche herausgestellt werden, in denen sehr starke Ab-
héngigkeiten bestehen und vorhabenbezogene Auswirkungen eine Vielzahl
von Folgewirkungen haben kénnen. Aufgrund der hohen Vorbelastung und der
geringen Unterschiede zwischen Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall sind
diese Folgewirkungen auf wenige Umweltbelange beschrankt. '

Tabelle 9 zeigt die Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten auf, unter Be-
riicksichtigung der Vorhabenwirkungen.
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Tabelle 9:

Betroffene Umweltbe-
lange mit Vorhaben-
wirkungen

Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Betroffene Umweltbelange und Folgewirkun-
gen

Mensch, menschliche
Gesundheit, Bevolke-
rung

Schall- und Schadstof-
femissionen (baube-
dingt)

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevol-
kerung ,
Beeintrachtigung von Wohn- und Arbeits-
funktion

Tiere und biologische Vielfalt
Beunruhigung der Tierwelt

Klima und Luft

Zuséatzliche Anreicherung der Luft mit
Schadstoffen

Klima / Luft
Kleinklimatische und
lufthygienische Veran-
derungen durch punktu-
elle Erhéhung der Bau-
kdrper, Verbesserung
durch Dachbegriinung

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevol-
kerung

Pot. Beeintrachtigung der Luftqualitat durch
geringere Durchluftung

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Punktuell langfristig mégliche Verdnderung
von Standortbedingungen durch kleinklimati-
sche Anderung .

Landschaft /Stadtbild
Verdnderung des Stadt-
bildes durch gréRere
Gebaudekubaturen

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevol-
kerung
Beeintrachtigung von Wohnfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den §§ 1 und 1a des BauGB sind
unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch entsprechende MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege auszugleichen.

Die Maftinahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen

innerhalb des Plangebiets werden schutzgutbezogen aufgefiihrt. Maknahmen,
die sich auf mehrere Schutzgiiter positiv auswirken, werden mehrfach aufge-
fuhrt. Es werden Ersatzpflanzungen nach BSchS sowie CEF-MafRnahmen, die
jeweils auBerhalb des Plangebiets liegen, erforderlich.

Die Malnahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen
nicht der Abwéagung. _ -

Die in Ziffer 1.1.5 des Umweltberichts verbal beschriebenen Eingriffe werden in
Ziffer 5. zusammengefasst dargestellt.

Seite 89 von 112



6.1

Larm

‘Umweltbelange Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Tabelle 10: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Lérm sowie Einschat-
zung tiber Verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung, Minderung

Einschatzung

Nicht dffenbare Fenster oder geschlossene
Fassaden:

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit
einem durch den StraRenverkehrslarm verursach-
ten Beurteilungspegel von tags 70 dB(A)/nachts 60
dB(A) und gréRker, dirfen Gebdude mit schutzbe-
durftigen Rdumen fiir eine Wohnnutzung (ein-
schlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen, Schlaf-
raume, Kinderzimmer) nur mit nicht éffenbaren
Fenstern oder geschlossenen Fassaden (z.B. ver-
glasten Loggien, vorgehangten Glasfassaden oder
vergleichbaren Manahmen) zum Schutz vor
gesundheitsgefahrdendem Stralenlarm errichtet
werden. Eine fensterunabhéngige Beltftung ist zu
gewahrleisten. ‘ '

(Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz der Freibereiche:

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit
einem durch den StraBenverkehrslarm verursach-
ten Beurteilungspegel von tags 70 dB(A) und
gréRer sind bei Terrassen, Balkonen und Lauben-
géangen mit Uberschreitung eines Beurteilungspe-
gels von 70 dB(A) tags geeignete LarmschutzmaR-
nahmen zum Schutz der Freibereiche (Verglasun-
gen oder vergleichbare MaRnahmen) vorzusehen.
(Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beliiftung von Schlafraumen:

Bei AuRengerduschpegeln von tiber 50 dB(A) ist
nachts bei Schlafraumen eine schalldammende,

fensterunabhdngige Liftungseinrichtung notwen-
dig. '

(Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm:

Die Ein- und Ausfahrt zu den Stellplatzen ist ge-
maR Planung nur von der Hauptstétter Stral3e aus
zuldssig. -

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfah-
rens ist ein Nachweis iiber die Luftschallddmmung
von AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlédrm

Es verbleiben
keine erheblichen
nachteiligen Wir-
kungen.
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6.2

Vermeidung, Minderung

Einschatzung

anhand des maRgeblichen Aufienlarmpegels nach
der Berechnungsmethode der DIN 4109 zu fiihren.
(Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anlagenldrm:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind zur Vorsorge
vor Gerauschkonflikten durch Betriebsgerdusche
der Nutzungen im Plangebiet die von der Ge-
rauschart abhéngigen Beurteilungsverfahren anzu-
wenden. Werden dabei auten vor gedffneten
Fenstern an den Immissionsorten schutzbedurfti-
ger Rdume nach DIN 4109 Uberschreitungen der
zulassigen Immissionswerte ermittelt, sind fiir die
verursachenden Betriebsgerdusche Larmminde-
rungsmaRnahmen vorzusehen.

Luft

Tabelle 11: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Luft sowie Einschat-
zung {iber Verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung, Minderung

Einschatzung

Entlang der nordwestlichen Baugrenze (B14) sind
bei zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen .
geeigneten Raumen zum Schutz vor Kfz-beding-
ten Luftschadstoffen an den Auf3enteilen bauli-
cher Anlagen geeignete Vorkehrungen zum
Schutz vor Stickstoffdioxidbelastungen (NO2) zu
treffen. '

(Festsetzung geméafn § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweise:

Es sind technische Liftungseinrichtungen vorzu-
sehen.

Die Ansaugung hat aus lufthygienisch unbedenk-
lichen Bereichen zu erfolgen.

Fir die Giberkragten Erdgeschossbereiche ent-
lang der B14 wird eine Nutzung empfohlen, die
gewihrleistet, dass sich dort Menschen nicht o-
der nur voritbergehend aufhalten.

Es verbleiben keine
erheblichen nachtei-
ligen Wirkungen.

Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tabelle 12: Vermeidungs- und I\!iinderungsmaﬂmahmr;erfTielre1 Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Einschétzung tiber Verbleib erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen

Seite 91 von 112



Minderung

Einschatzung

Extensive Dachbegriinungen (pv 1)
Flachdacher und flach geneigte Décher sind inner-
halb der mit pv1 gekennzeichneten Bereichen voll-
flachig zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.
Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die
hier inbegriffene Substratschicht mindestens 8 cm
betragen. Fiir die Begriinung sind geeignete Gra-
ser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimi-
schen Arten zu verwenden, die in ihrem Wachstum
die dariiber aufgestianderten Solaranlagen nicht
verschatten.

Ausnahmen von der Begriinung:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von
maximal 20 % der Gesamtdachflache,

- AN5: Innerhalb des in der Planzeichnung mit AN5
gekennzeichneten Bereichs kann ausnahmsweise
auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn
die Dachflache des obersten Geschosses als Par-
kierungsflache eines Parkhauses genutzt und
durch Solaranlagen iiberdeckt wird. Die Solaranla-
gen kénnen hierbei vollflachig und ohne Schrag-
stellung erstellt werden. Dariiber hinaus ist zu ge-

wihrleisten, dass die Solaranlagen einen Abstand

zur AuRenkante der Attika von mindestens 3,00 m
und einen Abstand von mindestens 2,00 m zwi-
schen Unterkante Solarpaneel und Oberkante At-
tika einhalten.

Ohne Begriinung zuldssig sind im Bereich ANS
dariiber hinaus Aufbauten, Treppenhéuser, Auf-
ziige, Ladeinfrastruktur und Antennen sowie eine
Landeplattform fiir einen Urban Air Mobilty Lande-
platz (UAM).

Intensive Dachbegriinungen (pv 2)

Flachdacher und flach geneigte Déacher sind inner-
halb der mit pv2 gekennzeichneten Bereiche inten-
siv zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Fur
die Begriinung sind geeignete heimische oder kli-
maangepasste Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens

50 % betragen.

Fassadenbegriinung (pv 3)

Innerhalb des mit pv3 gekennzeichneten Bereichs
sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenfla-
chen fachgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu
erhalten.

Es verbleiben keine
erheblichen nachtei-
ligen Wirkungen.
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Pflanzbindungen und —verpflichtungen

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten -
Stelle ist der festgesetzte Bestandsbaum zu erhal-
ten, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und
bei Abgang mit einem standortgerechten, mittel-
bis groRkronigen Laubbaum (MindestgréRe 20/25)
ZU ersetzen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen ist je ein standortgerechter, mittel- bis grof3
kroniger Laubbaum (MindestgréRe 20/25) zu pflan
zen. Es sind heimische/klimaangepasste Arten zu
verwenden. Die im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Standorte kénnen ausnahmsweise um
bis zu 15 m verschoben werden, wenn die Ge-
samtanzahl der Baumstandorte beibehalten wird
sowie eine ausreichende Entwicklungsflache flr
die Einzelbdume zur Verfligung steht. Zum stidost-
lichen Rand der festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflache ist mit der Stammachse ein Abstand
von mindestens 4 m einzuhalten. Die Bdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang
Zu ersetzen.

Bei tiberbauten Baumquartieren sind verdichtbare
und Uberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden,
die fiir eine angemessene Durchliftung sorgen.
Bei nicht unterbauten Baumstandorten ist ein un-
eingeschrankter Erdanschluss zu gewahrleisten.

Neupflanzung von Baumen innerhalb der Zone
1 der Baumschutzsatzung

Innerhalb der Zone 1 der Baumschutzsatzung sind
weitere 5 Baume zu pflanzen.

Vermeidungsmafnahmen beziiglich Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG
(Mafnahmen sind nicht abwégbar): '

F4ll- und Schnittarbeiten an Gehélzen diirfen nur vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar und damit auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden. Bei
winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Baumen mit Héhlungen ist zu prifen,
ob diese als Winterquartier von Flederméusen genutzt werden.

Vorsorglich wird auch der Abriss von Geb&uden zu einer Zeit empfohlen, wenn
Gelege, immobile Jungvégel und Fledermause nicht mehr bzw. noch nicht zu
erwarten sind, also im Winterhalbjahr. Winterquartiere — etwa von Fledermau-
sen — sind auszuschlielen.

Vermeidung von Vogelschlag:

Fur die Ausgestaltung der Fronten sind die Fachempfehlungen der Schweizeri-
schen Vogelschutzwarte (Schmid et al. 2012) zu berlicksichtigen. Notwendige
Vermeidungs- und Minderungsmanahmen sind mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde abzustimmen, ggf. ist ein Konzept durch ein Fachbiiro zu er-

stellen. ,
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6.3

AusgLeichsmaBnahmen beziiglich Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

(MaBnahmen sind nicht abwigbar)

Anbringung von 5 kiinstlichen Nisthilfen fiir den Haussperling sowie fiinf Flach-
kasten fur Fledermause an Baumen und/oder Fassaden von Geb&uden
(QUETZ 2020) sowie eine Gewabhrleistung, diese dauerhaft zu unterhalten.

Umweltbelange Boden und Flache

Tabelle 13: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen Boden und Fliche

gen

sowie Einschatzung iiber Verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-

Minderung

Einschatzung

Extensive Dachbegriinungen (pv 1)

Flachdacher und flach geneigte Déacher sind inner-
halb der mit pv1 gekennzeichneten Bereichen voll-
flachig zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.
Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die hier
inbegriffene Substratschicht mindestens 8 cm betra-
gen. Firr die Begriinung sind geeignete Graser-,
Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen
Arten zu verwenden, die in ihnrem Wachstum die dar-
iiber aufgestanderten Solaranlagen nicht verschat-
ten.

Ausnahmen von der Begriinung:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von
maximal 20 % der Gesamtdachflache,

- AN5: Innerhalb des in der Planzeichnung mit ANS
gekennzeichneten Bereichs kann ausnahmsweise
auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn
die Dachflache des obersten Geschosses als Par-
kierungsflache eines Parkhauses genutzt und durch
Solaranlagen iiberdeckt wird. Die Solaranlagen kén-
nen hierbei vollflichig und ohne Schrégstellung er-
stellt werden. Dariiber hinaus ist zu gewéhrleisten,
dass die Solaranlagen einen Abstand zur Au3en-
kante der Attika von mindestens 3,00 m und einen
Abstand von mindestens 2,00 m zwischen Unter-
kante Solarpaneel und Oberkante Attika einhalten.

- Ohne Begriinung zuldssig sind im Bereich ANS
dariiber hinaus Aufbauten, Treppenhauser, Auf-
ziige, Ladeinfrastruktur und Antennen sowie eine
Landeplattform fiir einen Urban Air Mobilty Lande-
platz (UAM).

Intensive Dachbegriinungen (pv 2)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv2 gekennzeichneten Bereiche inten-
siv zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.

Es verbleiben keine
erheblichen nachtei-
ligen Wirkungen.
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Fur die Begriinung sind geeignete heimische oder
klimaangepasste Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 %
betragen.

6.4 Umweltbelang Wasser

Tabelle 14: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Wasser sowie Ein-
schatzung tiber Verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minderung :

Einschatzung

Schutz des Oberflichen- und Grundwassers vo
Verunreinigung wihrend der Bauzeit

Regenwassermanagement

Bewirtschaftung von unschédlich verunreinigtem
Dach- und Oberflichenwasser auf privaten Grundstu-
cken mittels Dachbegriinung und Zisternen.

Extensive Dachbegriinungen (pv 1)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv1 gekennzeichneten Bereichen vollfla-
chig zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die hier inbe-
griffene Substratschicht mindestens 8 cm betragen.
Fur die Begriinung sind geeignete Gréser-, Krauter-
und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu
verwenden, die in ihrem Wachstum die dariiber auf-
gesténderten Solaranlagen nicht verschatten.
Ausnahmen von der Begriinung:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von ma-
ximal 20 % der Gesamtdachflache,

- AN5: Innerhalb des in der Planzeichnung mit ANS
gekennzeichneten Bereichs kann ausnahmsweise auf
eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn die
Dachflache des obersten Geschosses als Parkie-
rungsflache eines Parkhauses genutzt und durch So-
laranlagen liberdeckt wird. Die Solaranlagen kénnen
hierbei vollfldchig und ohne Schragstellung erstellt
werden. Dariiber hinaus ist zu gewahrleisten, dass
die Solaranlagen einen Abstand zur Auenkante der
Attika von mindestens 3,00 m und einen Abstand von
mindestens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel
und Oberkante Attika einhalten.

- Ohne Begriinung zuléssig sind im Bereich AN5 dar-
tiber hinaus Aufbauten, Treppenhauser, Aufzige,
Ladeinfrastruktur und Antennen sowie eine Lande-
plattform fiir einen Urban Air Mobilty Landeplatz
(UAM).

Es verbleiben
keine erheblichen
nachteiligen Wir-
kungen.
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Intensive Dachbegriinungen (pv 2)
Flachdécher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv2 gekennzeichneten Bereiche intensiv
zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Fiir die
Begriinung sind geeignete heimische oder klimaange-
passte Arten zu verwenden.
Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 %
betragen.

Fassadenbegriinung (pv 3)

Innerhalb des mit pv3 gekennzeichneten Bereichs

sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenfla-
chen fachgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzbindungen und —verpflichtungen

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Stelle ist der festgesetzte Bestandsbaum zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Ab-
gang mit einem standortgerechten, mittel- bis grof3-
kronigen Laubbaum (MindestgréRe 20/25) zu erset-
zen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stel-
len ist je ein standortgerechter, mittel- bis grofkroni-
ger Laubbaum (Mindestgrofe 20/25) zu pflanzen. Es
sind heimische/klimaangepasste Arten zu verwenden.
Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stand-
orte kénnen ausnahmsweise um bis zu 15 m verscho-
ben werden, wenn die Gesamtanzahl der Baumstand
orte beibehalten wird sowie eine ausreichende Ent-
wicklungsflache fiir die Einzelbdume zur Verfligung
steht. Zum suidéstlichen Rand der festgesetzten
sffentlichen Verkehrsflache ist mit der Stammachse
ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei nattrli-
chem Abgang zu ersetzen.

Bei iberbauten Baumquartieren sind verdichtbare
und Giberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden, die
fiir eine angemessene Durchliiftung sorgen. Bei nicht
unterbauten Baumstandorten ist ein uneingeschrénk-
ter Erdanschluss zu gewéhrleisten.

Umweltbelange Klima und Luft

Tabelle 15: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Klima und Luft sowie
Einschatzung tiber Verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
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Minderung

Einschatzung

Extensive Dachbegriinungen (pv 1)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv1 gekennzeichneten Bereichen voll-
flachig zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.
Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die hier
inbegriffene Substratschicht mindestens 8 cm betra-
gen. Fiir die Begruinung sind geeignete Graser-,
Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen
Arten zu verwenden, die in ihrem Wachstum die dar-
iiber aufgestanderten Solaranlagen nicht verschat-
ten.

Ausnahmen von der Begriinung:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von
maximal 20 % der Gesamtdachfléche,

- AN5: Innerhalb des in der Planzeichnung mit ANS
gekennzeichneten Bereichs kann ausnahmsweise
auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn
die Dachflache des obersten Geschosses als Par-
kierungsflache eines Parkhauses genutzt und durch
Solaranlagen iiberdeckt wird. Die Solaranlagen kén-
nen hierbei vollflachig und ohne Schrégstellung er-
stellt werden. Dariiber hinaus ist zu gewéhrleisten,
dass die Solaranlagen einen Abstand zur Au3en-
kante der Attika von mindestens 3,00 m und einen
Abstand von mindestens 2,00 m zwischen Unter-
kante Solarpaneel und Oberkante Attika einhalten.

- Ohne Begriinung zuldssig sind im Bereich ANS
dariiber hinaus Aufbauten, Treppenhauser, Auf-
ziige, Ladeinfrastruktur und Antennen sowie eine
Landeplattform fiir einen Urban Air Mobilty Lande-
platz (UAM).

Intensive Dachbegriinungen (pv 2)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv2 gekennzeichneten Bereiche inten-
siv zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Fur
die Begriinung sind geeignete heimische oder klima-
angepasste Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 %
betragen. :

Fassadenbegriinung (pv 3)

Innerhalb des mit pv3 gekennzeichneten Bereichs
sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenfla-
chen fachgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu
erhalten. '

Innerhalb des
Plangebietes erfol-
gen 7 Ersatzpflan-
zungen, Fassa-
denbegriinung so-
wie die Festset-
zung extensiver
und intensiver
Dachbegriinung.
Im Vergleich zum
planungsrechtlich
bisher zuldssigen
Zustand verbleiben
unter Berlicksichti-
gung des klimati-
schen Sanierungs-
bedarfs nachteilige
Wirkungen.
Weitere Maf3nah-
men zur Vermei-
dung und Minimie-
rung werden dafir
als erforderlich an-
gesehen. Weitere
Verbesserungen
aus stadtklimati-
scher und luft-
hygienischer Sicht
sind mit der ge-
planten Umgestal-
tung der an das
Plangebiet angren-
zenden Stadtauto-
bahn B14, verbun-
den mit einer Re-
duzierung des Kfz-
Verkehrs, zu er-
warten. Zielpla-
nung und damit
Grundlage fiir eine
Neuordnung im
Bereich der B14 ist
der pramierte
stadtebauliche
Entwurf von asp
Architekten und
Stadtplaner
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6.6

Pflanzbindungen und —verpflichtungen

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Stelle ist der festgesetzte Bestandsbaum zu erhal-
ten, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei
Abgang mit einem standortgerechten, mittel- bis
groRkronigen Laubbaum (Mindestgréfe 20/25) zu
ersetzen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen ist je ein standortgerechter, mittel- bis gro-
kroniger Laubbaum (MindestgréRe 20/25) zu pflan-
zen. Es sind heimische/klimaangepasste Arten zu
verwenden. Die im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Standorte kénnen ausnahmsweise um
bis zu 15 m verschoben werden, wenn die Gesamt-
anzahl der Baumstandorte beibehalten wird sowie
eine ausreichende Entwicklungsflache fiir die Ein-
zelbdume zur Verfiigung steht. Zum siidéstlichen
Rand der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
ist mit der Stammachse ein Abstand von mindestens
4 m einzuhalten. Die Badume sind dauerhaft zu er-
halten und bei nattirlichem Abgang zu ersetzen.
Bei tiberbauten Baumquartieren sind verdichtbare
und Uberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden,
die fiir eine angemessene Durchliiftung sorgen. Bei
nicht unterbauten Baumstandorten ist ein uneinge-
schrankter Erdanschluss zu gewahrleisten.

und Koeber Land-
schaftsarchitekten
fur die Umgestal-
tung des Stadt-
raums der B14.
Die angestrebte
Verbesserung der
Verweil- und Auf-
enthaltsqualitat
und die 6kologi-
sche Aufwertung
im Strafdenraum
soll u.a. durch eine
Reduzierung der
bestehenden ver-
siegelten Ver-
kehrsflachen und
das Anlegen von
Griinstreifen sowie
durch Baumpflan-
zungen erreicht
werden.

Umweltbelang Landschaft und Erholung in der Landschaft

Tabelle 16: Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen Landschaft und Erho-
lung sowie Einschétzung tiber verbleib erheblicher nachteiliger Umweltauswir-

kungen

Minderung

Einschéitzung

Extensive Dachbegriinungen (pv 1)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv1 gekennzeichneten Bereichen vollfla-
chig zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die hier inbe-
griffene Substratschicht mindestens 8 cm betragen.
Fur die Begriinung sind geeignete Gréser-, Krauter-
und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu
verwenden, die in ihrem Wachstum die dariiber auf-
gestdnderten Solaranlagen nicht verschatten.
Ausnahmen von der Begriinung:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht
brennbare Abstandsstreifen auf einer Flache von ma-
ximal 20 % der Gesamtdachflache,

- AN5: Innerhalb des in der Planzeichnung mit ANS
gekennzeichneten Bereichs kann ausnahmsweise auf

Es verbleiben
keine erheblichen
nachteiligen Wir-
kungen.
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eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn die
Dachflache des obersten Geschosses als Parkie-
rungsflache eines Parkhauses genutzt und durch So-
laranlagen tiberdeckt wird. Die Solaranlagen kénnen
hierbei vollflachig und ohne Schragstellung erstellit
werden. Dariiber hinaus ist zu gewéahrleisten, dass
die Solaranlagen einen Abstand zur AuRenkante der
Attika von mindestens 3,00 m und einen Abstand von
mindestens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel
und Oberkante Attika einhalten.

Ohne Begriinung zuléssig sind im Bereich ANS dar-
tiber hinaus Aufbauten, Treppenhéuser, Aufziige, La-
deinfrastruktur und Antennen sowie eine Landeplatt-
form fiir einen Urban Air Mobilty Landeplatz (UAM).

Intensive Dachbegriinungen (pv 2) ,
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind inner-
halb der mit pv2 gekennzeichneten Bereiche intensiv
zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Fur die
Begriinung sind geeignete heimische oder klimaange-
passte Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 %
betragen.

Fassadenbegriinung (pv 3)

Innerhalb des mit pv3 gekennzeichneten Bereichs
sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenfla-
chen fachgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzbindungen und —verpflichtungen

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Stelle ist der festgesetzte Bestandsbaum zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Ab-
gang mit einem standortgerechten, mittel- bis grof3-
kronigen Laubbaum (Mindestgréfe 20/25) zu erset-
zen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stel-
len ist je ein standortgerechter, mittel- bis grokroni-
ger Laubbaum (MindestgréRe 20/25) zu pflanzen. Es
sind heimische/klimaangepasste Arten zu verwenden.
Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stand-
orte kénnen ausnahmsweise um bis zu 15 m verscho-
ben werden, wenn die Gesamtanzahl der Baumstand-
orte beibehalten wird sowie eine ausreichende Ent-
wicklungsflache fiir die Einzelbdume zur Verfugung
steht. Zum stiddstlichen Rand der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache ist mit der Stammachse
ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei naturli-
chem Abgang zu ersetzen.
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6.7

8.1

Bei iiberbauten Baumquartieren sind verdichtbare

und iiberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden, die
fiir eine angemessene Durchliiftung sorgen. Bei nicht
unterbauten Baumstandorten ist ein uneingeschréank-
ter Erdanschluss zu gewahrleisten. '

Umweltbelange Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Tabelle 17: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Kulturgtiter, kulturel-
les Erbe und sonstige Sachgiiter sowie Einschatzung tber Verbleib erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung - : Einschatzung
Beteiligung der archéologischen Denkmalpflege Es verbleiben
Funde von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Er- | keine erheblichen
haltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder nachteiligen Wir-
heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Inte- | kungen.

resse besteht, sind unverziiglich der Denkmal-
schutzbehdrde der Stadt Stuttgart zu melden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von zulds-
sigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Die geplante zuldssige Nutzung im Plangebiet sowie die bestehende Bebau-
ung im néheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet keine Stor-
fallbetriebe. Dem Schutzanspruch der umliegenden Nutzungen, inshesondere
der naheren Wohnbebauung, vor schweren Unféllen oder Katastrophen wird
entsprochen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 1a BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch ent-
sprechende MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Ergebnisse der Eingriffsregelung .

Zur Bewertung des Eingriffs werden die Fléchen vor und nach dem geplanten
Eingriff bewertet. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erfor-
derlich, wenn Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Es wird demnach betrachtet, welche baulichen Eingriffe
und Nutzungsarten bereits nach den rechtskraftigen Bebauungspléanen zulds--
sig sind. Diese sind mit dem Zustand nach Ausfuhrung der nun vorliegenden
Planung zu vergleichen und gegeniiberzustellen. ;
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Die Verdnderungen werden unter Berlicksichtigung der in den Kapiteln 2, 4
und 5 dieses Umweltberichts in Hinblick auf Umweltbelange aufgefiihrten Be-
standsbewertungen, Prognosen und geplanten Manahmen verbal-argumenta-
tiv beschrieben.

Fiir den Kernbereich des Plangebietes gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan
Neckarstrale (1969_027) (siehe Kapitel 1.3.3). Da das gesamte Gebiet als
Gemeinschaftsgarage bzw. StraBen- und Verkehrsflachen ausgewiesen ist, ist
ein Versiegelungsgrad von 100 % zulassig. Die geplanten Festsetzungen er-
lauben wie auch schon das geltende Baurecht eine vollsténdige Versiegelung
der Flache. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vorgesehen, um eine stad-
tebauliche Neuordnung in diesem Bereich zu schaffen, die in der geplanten
Form nach altem Planungsrecht nicht zuldssig ware. Durch die geplanten griin-
ordnerischen Festsetzungen wie Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und
Pflanzbindungen und -verpflichtungen wird die Durchgriinung des Plangebietes
gesteigert. Durch die neuen Héhenfestsetzungen sind insgesamt hohere Ge-
baude sowie eine gréRere Baumasse als nach altem Planrecht erlaubt.

Im Bebauungsplan werden durch die vorgesehenen griinordnerischen Maf3-
nahmen keine nachteiligen Effekte gegeniiber dem bestehenden Planrecht so-
wie teilweise sogar positive Effekte auf die einzelnen Schutzgiiter erzielt. Im
Hinblick auf den Versiegelungsgrad im Bestand ergeben sich durch die Neu-
planung keine nachteiligen Auswirkungen. Zu den einzelnen Umweltbelangen
kénnen folgende Aussagen getroffen werden.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Zur Ermittlung der Biotopstrukturen im Plangebiet wurden die Biotoptypen im
Gelande erfasst. Es handelt sich hierbei um versiegelte Flachen und Gebéude,
die nach geltendem Planrecht vollflachig zulassig sind. Der Bestand wurde
nach Stuttgarter Biotopatlas (AfU, Amt fiir Umweltschutz 2000) klassifiziert.
Entsprechend den vorgefundenen Lebensrdumen ist das Vorkommen be-
stimmter Artgruppen nach RIECKEN (1990) zu priifen. Nach Begehung bzw.
Habitatpotenzialuntersuchung wurden Potenziale fir Végel und Fledermause
festgestellt. Weitere naturschutzfachlich relevante Arten bzw. Artengruppen
wurden aufgrund der Ausprégung von Habitatstrukturen ausgeschlossen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans entfallen neun Gehélze (vgl.
Abbildung 14). Hiervon sind vier durch die Baumschutzsatzung der Stadt Stutt-
gart geschitzt. Aufgrund dessen sind gemaR § 7 BSchS Ersatzpflanzungen
erforderlich. Die Anzahl der Ersatzb&dume richtet sich hierbei nach dem Stamm-
umfang des zu entfallenden Baums. So wird bis 100 cm Stammumfang des
entfallenden Baums eine Ersatzpflanzung notwendig. Zudem je weitere ange-
fangene 50 cm Stammumfang jeweils eine weitere.

In

Tabelle 18

Tabelle 18 ist dargestellt, wie viele Ersatzpflanzungen nach § 7 BSchS zu leis-
ten sind. Im Bebauungsplan sind 7 Baumstandorte festgesetzt. Somit sind in
der Gesamtbilanz weitere 5 Badume innerhalb der Zone 1 der Baumschutzsat-
zung anzupflanzen oder ggf. Ersatzpflanzungen vom Vorhabentrager

geman der BSchS zu leisten. Die Festsetzung von Einzelbaumen sowie Dach-
und Fassadenbegriinung schafft Standorte filr Vegetation und Lebensraume.
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Die Habitatpotenzialuntersuchung (QUETz 2020 & 2021), die im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens erarbeitet wurde, kommt zu der Einschatzung, dass
durch entsprechende MaRnahmen (Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldfrei-
machung und Aufhangung von Nist- bzw. Fledermausflachkasten) die Erflllung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
mieden werden (vgl. Kap. 6.2). Vorsorglich wird auch der Abriss von Gebéduden
zu einer Zeit empfohlen, wenn Gelege, immobile Jungvégel und Fledermause
nicht mehr bzw. noch nicht zu erwarten sind, also im Winterhalbjahr. Winter-
quartiere — etwa von Fledermausen — sind auszuschlief}en.

Tabelle 18: Ubersicht der Gehdlze im Plangebiet und Einstufung nach Baum-

schutzsatzung
Ersatz- Ersatz-
Stammum- | Pla- pflanzun- | pflan-
b Balinbestang fang [cm] nung gen laut zung
' BSchS [Anzahl]

1 Zierapfel 36 Entfall nein -

2 Gewohnliche Pla- 302 Entfall ia 6
tane

3 Gewdhnliche Eibe 110 Entfall | ja 2

4 | Gewshnliche Eibe 22'3 und | Enirall | ja 3

5 Zierapfel 31 Entfall nein -

6 Zierapfel 28 Entfall nein -

7 Sch_arlach—Rosskas— 57 Entfall nein .
tanie

8 Scharlach-Rosskas- 60 Entfall | nein -
tanie

9 ?charlach-Rosskas— 81 Entfall ja 1
anie :

10 | Gemeine Rosskas- | 444 Erhalt | - )
tanie

11 Gewdhnliche Eibe 40 Erhalt - -

12 Ger_‘neme Rosskas- 94 Erhalt ) )
tanie

13 Gemelne Rosskas- 92 Erhalt ) )
tanie

Gesamt 12
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Abbildung 14: Daréiellung der Baumbilanz

Schutzgut Boden

Das geltende Planrecht l&sst einen Versiegelungsgrad von 100 % zu. Damit
kommt es durch die geplanten Festsetzungen zu keiner Erhdhung des Versie-
gelungsgrads. Ein positiver Effekt auf das Schutzgut Boden ist durch die ge-
plante Festsetzung zur intensiven und extensiven Dachbegriinung mit einer
entsprechenden Substratméchtigkeit zu erwarten. :

Aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und aufgrund der
Tatsache, dass im Planbereich lediglich anthropogen tiberformte und damit ge-
ringwertige Béden der Qualitétsstufe 0 (fehlend) betroffen sind, liegt kein Ein-
griff in das Schutzgut Boden vor.

Schutzgut Wasser 7

Das geltende Planrecht lasst einen Versiegelungsgrad von 100 % zu. Damit
kommt es durch die geplanten Festsetzungen zu keiner Erh6hung der Versie-
gelung. Die vorgesehene Festsetzung zur Dachbegriinung hat eine positive
Wirkung auf die Retention von Niederschlagswasser. Darliber hinaus tragen
auch die Pflanzbindungen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser bei. Des
Weiteren verbessert das festgesetzte Regenwassermanagement den Wasser-
riickhalt und reduziert die Wirkungen infolge von Starkregen. Gegenliber dem
bestehenden Planungsrecht wird insgesamt fiir das Schutzgut Wasser eine ge-
ringfligige Verbesserung erzielt.

Schutzgut Klima und Luft

Das geltende Planrecht lasst einen Versiegelungsgrad von 100 % zu. Damit
kommt es durch die neuen Festsetzungen zu keiner Erhéhung der Versiege-
lung.

Die geplanten Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie zur
Pflanzung von GroRbaumen wirkt lufthygienisch sowie stadtklimatisch begiins-
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9.1

9.2

tigend, indem eine thermische Aufheizung der Dachflédchen vermindert und so-
mit dem Warmeinseleffekt entgegenwirkt wird. Zudem wird die Verdunstungs-
kiihlung im stark vorbelasteten Stadtraum lokal verstérkt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zwar zu einer Erhéhung
und Verbreiterung der zuldssigen Baukdérper, allerdings erfolgt die Bauweise in
Einzelbaukérpern. Dadurch wird eine Querliiftung sowie der Erhalt der Ventila-
tionshbahnen durch die orthogonal an das Plangebiet hereinreichenden Stra-
Renziige, eingeschrankt durch die zulassigen Sockelbauwerke, sichergestellit.
Dadurch kommt es auch weiterhin zu einer Durchliiftung und Abkiihlung des
stadtischen Siedlungsbereichs.

Im Vergleich zum geltenden Planrecht fithrt die Umsetzung des Bebauungs-
plans trotz der festgesetzten Dach- und Fassadenbegriinung sowie der festge-
setzten Baumstandorte unter Beriicksichtigung der klimatischen Sanierungsbe-
diirftigkeit zu nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, da
keine wesentliche Verbesserung erreicht wird. :

Schutzgut Landschafts-/Stadtbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist im Verhaltnis zum bestehenden
Planungsrecht eine teilweise Anhebung der Gebaudehshen sowie eine Ver-
breiterung der Gebaude verbunden.

Das Ziel des Bebauungsplans ist eine stadtebauliche Neuordnung im Plange-
biet, die zu einer attraktiveren Gestaltung der Rénder des Innenstadtquartiers
fiihrt und im Kontext der stadtebaulichen Entwicklung steht. Die Festsetzungen
von Dach- und Fassadenbegriinung sowie zum Pflanzen von Einzelb&dumen
tragen bei Umsetzung des Bebauungsplans zur vertraglichen Gestaltung bei.
Zudem sind in die Entwicklung des Plangebietes verschiedene MaRnahmen
(u.a. Schaffung von Bereichen mit haher Aufenthaltsqualitat im Innenstadtbe-
reich) einbezogen, die die die Erholungsfunktion stérken sollen. Hierzu zéhlen
die gastronomischen Angebote sowie ein AuRenbereich (2. OG), auf dem u.a.
auch regelméaRig kulturelle Veranstaltungen stattfinden sollen. Die Umsetzung
des Bebauungsplans fiihrt demnach zu keinen erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild. '

Sonstige Bewertungsaspekte

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Firr die Bebauung wird die Installation von Solaranlagen in Kombination mit
einer Dachbegriinung zugelassen, so dass die Nutzung erneuerbarer Energien
ermdglicht wird.

Abfille und Abwaéasser

Die anfallenden Abwéasser werden der stadtischen Kanalisation und im Weite-
ren der Klaranlage zugefiihrt. Durch die Dachbegriinung findet auf Teilflachen
eine Riickhaltung im Plangebiet statt, sodass nach Regenereignissen die Ab-
flussspitze vermindert und damit die Kanalisation entlastet wird.

Die entstehenden Abfille werden unter Beriicksichtigung der Grundsétze und

Vorgaben des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
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der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsge-
setz — K'WG) gesammelt und der Verwertung oder ordnungsgemaéfRen Entsor-
gung zugeleitet. :

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Durch den Klimawandel werden in Baden-Wirttemberg bis zum Jahr 2050
Temperaturzunahmen von bis zu 1,2° C in den Wintermonaten und 1° C in den
Sommermonaten erwartet. Dariiber hinaus werden die Niederschldge im Win-
terhalbjahr bis zu ca. 30 % zunehmen, wéahrend sie in den Sommermonaten
eher sinken werden. Die Niederschlagsereignisse werden vermehrt als
Starkregenereignisse auftreten.

Die Auswirkungen des Klimawandels stellen insbesondere Stadte und Bal-
lungsraume vor besondere Herausforderungen. Zur Anpassung an den Klima-
wandel hat die Stadt Stuttgart 1997 das Klimaschutzkonzept KLIKS als Leitlinie
fiir die Aktivitaten der Stadt und 2012 das Klimaanpassungskonzept Stuttgart
(KLIMAKS) erlassen. Entsprechend der Deutschen Anpassungsstrategie an
den Klimawandel wurden Mafnahmen gegliedert nach Themen bzw. Hand-
lungsoptionen formuliert. Daraus lassen sich Mainahmen ableiten, die in der
Bauleitplanung umgesetzt werden kénnen. Im Sektor Bauwesen stehen dabei
diejenigen MaBnahmen im Mittelpunkt, die klimabedingte Schaden an den Ge-
biuden vermindern bzw. verhindern sollen (z. B. bauliche Vorkehrungen gegen
Starkregen und Hagelschlag, Anpassung an Starkwindereignisse u. a.). Der
Sektor Planung greift Méglichkeiten der Planungsphase auf, die in der Bauleit-
planung Eingang finden kénnen. Als konkrete MaRnahmen sind u. a. zu nen-
nen: Klimatische Optimierung von Planungen, Baumkonzeptionen fir alle
Stadtbezirke, Dachbegriinungen.

Im Bebauungsplan Hauptstétter/Esslinger Stral3e (Stgt 317) wird eine Dachbe-
griinung vollflachig bzw. zu 50 %, wie in Kapitel 6 beschrieben, festgesetzt.
Fir einen Teilbereich (AN 5) besteht die Ausnahme von dieser Festsetzung,
insofern dieser Bereich als Parkierungsflache ausgefiihrt und mit Solaranlagen
iberdeckt wird. Des Weiteren ist die Anpflanzung von 7 groRkronigen Laub-
baumen im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt und es werden soweit mog-
lich Baume erhalten. Im derzeitig giiltigen Planungsrecht sind hierliber keine
Festsetzungen gemacht, daher kann stadtklimatisch von einer ausgleichenden

© Wirkung der Dach- und Fassadenbegriinung sowie der Baumpflanzungen auf

die kleinrdumige Situation ausgegangen werden, die die nachteiligen Wirkun-
gen durch die zusétzliche Bebauung zumindest teilweise auszugleichen ver-
mag. Darilber hinaus ist die Dachbegriinung ein wichtiger Faktor zur Riickhal-
tung von Oberflaichenwasser, der insbesondere bei Starkregenereignissen die
Abflussspitzen abmildert. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Flachdachern und flach geneigten Dachern dient dem Bemihen, regenerative
Energien als MaRnahme gegen den Klimawandel zu stérken und ist nach dem
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg gefordert. In eine ahnliche Richtung
wirkt auch die Férderung alternativer Beférderungsmittel, die durch die Umset-
zung des Bebauungsplans bewirkt werden soll und sich, soweit mdéglich, auch
in den vorgesehenen Festsetzungen wiederspiegelt.
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Kumulative Effekte mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Die Landeshauptstadt Stuttgart plant neben dem vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren auch méglicherweise den Abriss des Parkhauses Ziblin. Es handelt
sich um getrennte Verfahren, die zeitlich mit einem gewissen Abstand umge-

~ setzt werden sollen. Insofern die Planungen des Abrisses beider Parkhauser

weiterhin bestehen bleiben, werden diese, um die Verfiigharkeit innenstadtna-
her Parkplatze zu gewéhrleisten, nacheinander erfolgen.

Fur die umliegenden Plangebiete liegen keine weiteren Kenntnisse tiber in Pla-
nung befindliche Vorhaben mit nétiger Planreife vor.

Im Sinne der Aussagen des Flachennutzungsplanes sollte darauf geachtet
werden, dass keine weitere Verringerung stadtklimatisch ausgleichend wirken-
der Frei- und Griinflichen mit Baumen bzw. eine Zunahme von sich zusatzlich
aufheizenden Baumassen erfolgt. Des Weiteren muss sichergestellt werden,
dass die orthogonal an das Plangebiet heranreichenden Straftenziige nicht zu
verbauen sind, da diese als Querliiftungen genutzt werden.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblichen Umweltauswirkun-
gen sowie der Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen (Monitoring)

Ausgehend von den vorliegenden Untersuchungen wurden keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchftihrung der Planung fest-
gestellt, die besondere Mallnahmen zur Uberwachung erforderlich machen.
Das Amt fiir Umweltschutz erstellt regelméRig allgemeine Berichte tber den
Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht
durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmalinah-
men eingeleitet werden. In diesem Zusammenhang erfolgt die allgemeine
Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Planung, dabei wird auf
folgende Berichte des Amtes fiir Umweltschutz verwiesen:

Larmkarten, ab 2007/2008 alle 5 Jahre

Ein Monitoring ist fur die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen erforder-
lich. Es werden hierzu Regelungen im stédtebaulichen Vertrag getroffen,
welche entsprechende Uberwachungsvorgaben und Sanktionsmdglichkeiten
enthalten.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Behandlung von Bauantragen wird
auf die Einhaltung der die umweltrelevanten Aspekte betreffenden Festsetzun-
gen geachtet. Dabei kann gegebenenfalls auch auf eventuelle unvorhergese-
hen auftretende erhebliche Umweltauswirkungen reagiert werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Stuttgart plant im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Hauptstétter/Esslinger Strafe (Stgt 317). Das Plan-
gebiet umfasst ca. 1 ha. Da die Weiterentwicklung und Neugestaltung zum
attraktiven, gemischt genutzten und urbanen Innenstadtquartier durch das
bestehende Planrecht nicht hinreichend abgedeckt ist, wird die Aufstellung ei-

nes Bebauungsplans erforderlich.
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Im Plangebiet sollen ein Kerngebiet sowie ein Sondergebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 sowie Verkehrsflachen festgesetzt werden. Der Bebauungs-
plan sieht neben der Begriinung von Flachdédchern und flach geneigten Fl&-
chen im tiberwiegenden Teil vollflichig sowie in den restlichen Teilen zu min-
destens 50 % und von Fassaden (mind. 15 %) auch die Pflanzbindung von drei
Einzelbdumen vor. GemaR Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stutt-
gart sind Neupflanzungen von insgesamt zwélf Einzelbaumen in Zone 1 erfor-
derlich, wovon sieben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Hauptstatter/Esslinger Strale (Stgt 317) als Pflanzverpflichtung gepflanzt wer-
den. Derzeit gilt im iberwiegenden Teil des Plangebiets der rechtskréftige Be-
bauungsplan NeckarstraRRe (1969_027). Hierzu ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung von 1962 anzuwenden. Fir den Umweltbericht ist das geltende
Planrecht als Basisszenario zugrunde zu legen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren erarbeitet. Hiernach sind die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landes-
pflege sowie die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu
beriicksichtigen. Der Umweltbericht wird entsprechend der Planungstiefe und
des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behoérden und
die interessierte Offentlichkeit tiber die Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Er dient als Abwagungsgrundlage fiir den Gemeinderat hinsichtlich der Um-
weltbelange. Darin werden zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand,
Planung und den daraus resultierenden Konflikten getroffen. Es werden Maf3-
nahmenvorschlage zur Vermeidung bzw. zur Verminderung des Eingriffs
gegeben.

Durch die geplanten Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen innerhalb
des Geltungsbereichs kénnen die Eingriffe in die Umweltbelange weitgehend
kompensiert werden. Beim Eingriff beztiglich des Umweltbelangs Klima/Luft
verbleiben nachteilige Wirkungen, da sich im Vergleich zur Bestandssituation
keine wesentlichen Verbesserungen, wie es in einem stadtklimatischen Sanie-
rungsgebiet geboten ist, einstellen.

Weitere Verbesserungen aus stadtklimatischer und lufthygienischer Sicht sind
mit der geplanten Umgestaltung der an das Plangebiet angrenzenden Stadtau-
tobahn B14, verbunden mit einer Reduzierung des Kfz-\Verkehrs, zu erwarten.
Zielplanung und damit Grundlage fiir eine Neuordnung im Bereich der B14 ist
der pramierte stadtebauliche Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten fiir die Umgestaltung des Stadtraums der B14,
Die angestrebte Verbesserung der Verweil- und Aufenthaltsqualitat und die
kologische Aufwertung im StraRenraum soll u.a. durch eine Reduzierung der
bestehenden versiegelten Verkehrsflachen und das Anlegen von Griinstreifen
sowie durch Baumpflanzungen erreicht werden. '

Vermeidung / Minderung (siehe auch Kapitel 6), inshesondere:

- Artenschutzmafinahmen

- Pflanzbindung fir 3 Einzelbdume

- Festsetzung von vollflachiger, extensiver Dachflachenbegriinung mit
mindestens 8 cm Substratschicht in gekennzeichneten Bereichen

- Festsetzung von intensiver Dachflachenbegriinung von mindestens
50 % in gekennzeichneten Bereichen

- Fassadenbegriinung von mindestens 15 %,

- Regenwassermanagement
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Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkennt-
nisstand wie folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In dieser Bewertung
beriicksichtigt sind die empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-

men aus Kapitel 6.

Einschatzung Eingriffserheblichkeit (1ot ore
Umweltbelan unter Einbeziehung planinterner Ver- abnan. -
g er Ziehuig P2 ! men erfor-
meidung/ Minimierung derlich
geringe Beeintrachtigungen durch die
Mensch / Umsetzung des Bebauungsplans, aller- |Larm-
menschliche Ge- |dings besteht im Bereich der B14 eine |schutz,
sundheit / Bevdl- |hohe Vorbelastung; _ Luftschad-
kerung keine verbleibenden nachteiligen Aus- |stoffe
wirkungen
keine Beeintrachtigungen, da Neuent-
wicklung im bereits Uiberplanten Innen-
Flache stadtgebiet; nein
keine verbleibenden nachteiligen Aus-
wirkungen
keine Beeintridchtigungen, da Flachen
bereits vollstandig versiegelt und Fest-
" Boden setzung von Dachbegriinung mit Sub- i
stratschicht;
keine verbleibenden nachteiligen Aus-
wirkungen
keine Beeintrachtigungen, da Flachen
bereits vollstandig versiegelt und Fest-
Wasser setzung von Dachbegri]r?ung und Re- Agiri
genwassermanagement;
keine verbleibenden nachteiligen Aus-
wirkungen
geringe Beeintrachtigungen; arten- CEF-Mal-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nahme (In-
lassen sich bei Umsetzung von CEF- stallation
Tiere MaRnahme ausschliefen; von Nist-
keine verbleibenden nachteiligen Aus- |késten und
wirkungen Flachkés-
ten)
Pflanzung
von 12
sehr geringe Beeintrachtigungen durch Ba””??rs“
Pl : Entfall von Einzelbdumen; (gema
anzen/Biotope Kei . . BSchS) -
eine verbleibenden nachteiligen Aus- <
wirkungen davon 7 in-
nerhalb
des Plan-
gebietes
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Einschiatzung Eingriffserheblichkeit

Weitere
MaRnah-

schwere Unfalle
und Katastro-
phen

‘Umweltbelang unter Einbeziehung planinterner Ver-
meidung/ Minimierung g';rl'if;f o
keine Beeintrachtigungen, da vollstandig
versiegelte Flache im Innenbereich und
Biologische Viel- | Festsetzung von Dach- und Fassaden- nein
falt begriinung sowie Baumpflanzungen;
‘|keine verbleibenden nachteiligen Aus-
wirkungen
Weitere
MaRnah-
geringe Beeintrachtigungen durch die \T:rri]:é:;e-
. Umsetzung des Bebauungsplans durch rufic des
; hohere und breitere Gebaude; g de
Klima/Luft und e ... | Stadtkli-
. unter Beriicksichtigung der stadtklimati- .
Klimawandel . ol e R mas im
: schen Sanierungsbedirftigkeit keine linenstadi-
wesentliche Verbesserung, somit nach- béreich
teilige Auswirkungen sid &l e
forderlich
anzusehen
keine Beeintrachtigungen, Entwicklung
des Stadtbildes ist Ziel der Aufstellung
Landschaft des Bebauungsplans; nein
keine verbleibenden erheblich nachteili-
gen Auswirkungen
Kulture!!es Sibe frihzeitige weitere Beteiligung der ar-
(Kulturgtter und 5 : \
sonstice Sachal: chaologischen Denkmalpflege, ggf. Ver- |nein
ter) g g meidungsmafnahme erforderlich
’ keine Beeintrachtigungen;
V\Ie?qchselwwkun- keine verbleibenden nachteiligen Aus- |nein
9 wirkungen
Natura 2000-Ge- |keine Beeintrachtigungen von Erhal- nein
biete tungszielen und Schutzzweck
Auswirkungen
durch die Anfal-
ligkeit der zul.
Vorhaben fiir nicht erheblich. nein
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