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Einfihrung Band 2

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als strategisches Instrument
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Stuttgart

Im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart wurde im Juni 2008 die , Fortschrei-
bung Konzeption Einzelhandel und Zentren fur die Landeshauptstadt Stuttgart”
durch das Biiro Dr. Acocella, Lérrach, in der vorliegenden Fassung vorgelegt und
im Juli 2008 durch den Gemeinderat in seinen wesentlichen Ergebnissen zu-
stimmend zur Kenntnis genommen (GRDrs 222/2008). Die fortgeschriebene Kon-
zeption ist Leitlinie und Orientierungsrahmen fir die Entwicklung des Einzelhandels,
die raumliche Steuerung und die Entscheidung Uber Einzelvorhaben sowie wei-
tere Planungen und Projekte im Bereich des Einzelhandels.

Die aktuelle Fortschreibung des Zentrenkonzeptes enthalt die Abgrenzungen zu
insgesamt 75 zentralen Bereichen und ist in finf Hierarchiestufen (A-E) unterteilt.
Die Bestandsaufnahme ergibt eine Gesamtsumme von Uber 851.000 gm an Ein-
zelhandelsflache. Diese Zunahme an Einzelhandelskapazitaten von etwa 40 Pro-
zent gegentber der letzten offiziellen Erhebung 1993 hat sich im Wesentlichen
in den zentralen Lagen, aber auch an weiteren integrierten Standorten vollzogen.
Die raumliche Steuerung des Einzelhandels basiert auf der Zielsetzung, dass in
den zentralen Versorgungsbereichen der Gbergeordneten Hierarchiestufen im
Grundsatz alle Sortimentsgruppen und BetriebsgroBen angesiedelt werden
kénnen. AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist der Lebensmittelein-
zelhandel und Einzelhandelsbetriebe mit anderen zentrenrelevanten Sortimenten
in nicht groBBflachiger Form zur Nahversorgung von Wohnquartieren denkbar. Be-
triebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten kénnen generell angesiedelt wer-
den, soweit sie stadtebaulich integrierbar sind. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in den Stadtbezirken nicht zu gefahrden, soll zentrenrelevanter Einzel-
handel in Gewerbegebieten generell nicht zugelassen werden. Er soll lediglich zur
Gebietsversorgung mit Verkaufsflachen weit unterhalb der Regelvermutungsgrenze
des § 11 Absatz 3 BauNVO ermdglicht werden.

Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Landes-
hauptstadt Stuttgart bietet somit eine solide Grundlage zur Beurteilung
der Einzelhandelssituation und zugleich gute Voraussetzungen fiir die
Steuerung und nachhaltige Entwicklung des Einzelhandels in den aus-
gewiesenen Versorgungszentren Stuttgarts.

Das Gesamtgutachten wurde in zwei Teile gegliedert:

In Band 1 werden Grundlagen und Konzeption des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Landeshauptstadt Stuttgart dargestellt und erlautert.

Band 2 beinhaltet die detaillierten Ausfiihrungen zu einzelnen Stadtbezirken
und zentralen Versorgungsbereichen.



6. STADTBEZIRK 01 MITTE

6.1 EINZELHANDELSSITUATION - STADTBEZIRK 01 MITTE

Im zentral im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart gelegenen Stadtbezirk "01

Mitte" (rd. 22.700 Einwohner!) konzentriert sich auf Grund des sich hier befindli-

chen A-Zentrums City ein grofler Teil der Einzelhandelsbetriebe und gesamtstddti-

schen Verkaufsfldche. 972 Betriebe sind in diesem Stadtbezirk angesiedelt und wei-

sen eine Verkaufsflache von rd. 352.325 qm auf: Dies entspricht einem Anteil von rd.

40% an der Gesamtverkaufsflache der Stadt Stuttgart. Auf dieser Fldche wird ein

Umsatz von rd. 1.944,1 Mio. € erwirtschaftet (vgl. Tab. 7).

Tab. 7: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 01 Mitte: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet, Um-

sdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 24.300 160,9 331%
Drogerie/ Parfiimerie 9.650 56,2 961%
Apotheke 1.200 40,7 388%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 4.000 16,9 740%
Blumen/ Zoo 2.425 5,9 327%
kurzfristiger Bedarf 41.575 280,6 406%
Bekleidung und Zubehor 139.650 879,1 6.773%
Schuhe, Lederwaren 20.525 87,0 3.173%
Sport/ Freizeit 27.675 104,9 4.905%
Spielwaren 13.000 47,7 1.686%
Biicher 8.500 50,0 1.827%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 15.950 37,6 1.905%
Haus-/ Heimtextilien 11.750 31,0 1.707%
mittelfristiger Bedarf 237.050 1237,2 4.546%
Uhren/ Schmuck 5.875 47,3 3.460%
Foto/ Optik und Zubehdr 5.200 44,7 1.938%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 15.050 187,7 2.351%
Elektro/ Leuchten 8.450 51,3 1.585%
Teppiche/ Bodenbeldge 1.475 3,7 426%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1.975 4,0 43%
Mébel, Antiquitdten 29.950 63,6 861%
Sonstiges 5.725 23,8 432%
langfristiger Bedarf 73.700 426,2 1.124%
Summe [ 352.325 1944,1 1.448%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen

! Folgende Einwohnerzahlen der Stadtbezirke nach Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand

31.12.2006.
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In dem Stadtbezirk mit einer Gesamtbindungsquote von 1.448% fliefdt per Saldo
deutlich Kaufkraft von auBerhalb zu. Die herausragende Bedeutung des Stadtbezirks
01 Mitte wird insbesondere bei der Betrachtung der innenstadtrelevanten Sorti-
mentsgruppen des mittelfristigen Bedarfs sowie des langfristigen Bedarfs (Uhren/
Schmuck, Foto/ Optik, Medien, Elektro/ Leuchten) mit Bindungsquoten von jeweils -
weit liber 1.000% deutlich (vgl. Abb. 19). Aber auch in den weiteren Sortiments-
gruppen des kurzfristigen Bedarfsbereichs und der {ibrigen iiblicherweise nicht
zentrenrelevanten Sortimenten des langfristigen Bedarfs werden mit Ausnahmen
von Bau-/ und Gartenmarkt Bindungsquoten von iiber 100% erzielt. Die hdchsten
Kaufkraftzufliisse werden in der Sortimentsgruppe Bekleidung mit 6.773% erzielt
und sind auf das A-Zentrum City zuriickzufiihren. Die Nahversorgungssituation stellt
sich in Relation zur gesamtstddtischen Situation liberaus positiv dar. Die Bindungs-
quoten der Sortimentsgruppen des kurzfristigen Bedarfs liegen bei jeweils iiber
300%. Der Nahversorgungsanteil, der sich durch die rdumliche Verteilung der Le-
bensmittelbetriebe ergibt (vgl. Kap. 5.2.4, insb. Karte 8), weist einen vergleichs-
weise hohen Wert von 93% auf. Im Umkehrschluss miissen somit lediglich 7% der
Einwohner des Stadtbezirks (knapp 1.600 Einwohner) mehr als 500 Meter zum

ndchstliegenden Lebensmittelbetrieb zuriicklegen.

Abb. 19: Bindungsquote Stadtbezirk 01 Mitte

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung :
Schuhe/lederwaren FEEEE T o0

Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten | ]
Teppiche, Bodenbeldge [ 11
Bau-/Gartenmarkt ||
Mdbel, Antiquitdten | ]
Sonstiges [ |1

0% 1000% 2000% 3000% 4000% 5000% 6000% 7000%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

ﬂ

In Bezug auf die rdumliche Verteilung der Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile im

Stadtbezirk "01 Mitte" wird erneut die Bedeutung der Innenstadt (des A-Zentrums
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City) unterstrichen, in der sich rd. 83% aller Betriebe des Stadtbezirks befinden.
Diese vereinen rd. 93% der Verkaufsfldche des Stadtbezirks "01 Mitte" auf sich und
erwirtschaften auf dieser einen Umsatz von rd. 1.842 Mio. € - dies entspricht rd.
95% des stadtbezirksbezogenen Umsatzes. In den drei weiteren Zentren sowie in
sonstiger integrierter Lage befinden sich weitere 76 bzw. 92 Einzelhandelsbe-
triebe, die auf Grund der Dominanz der Innenstadt (des A-Zentrums City) jedoch nur
8% bzw. 9% aller Betriebe im Stadtbezirk reprasentieren. Betriebe in nicht inte-

grierter Lage sind im Stadtbezirk "01 Mitte" nicht vorhanden.

Abb. 20: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 01 Mitte

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50%
40 % -
30%
20% -
10%

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Differenziert nach Bedarfsbereichen liberwiegt auf Grund des sich im Stadtbezirks
befindlichen A-Zentrums City mit einem typischerweise hohen Verkaufsfldchenanteil
an zentrenrelevanten Sortimenten der mittelfristige Bedarfsbereich (knapp 232.000
gm Verkaufsfldche) deutlich (vgl. Abb. 21). Daneben ist die Verkaufsfldche insbeson-
dere im langfristigen aber auch kurzfristigen Bedarfsbereich in der Innenstadt

deutlich gréfier als in den weiteren Lagen.
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Abb. 21: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 01 Mitte
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Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf

B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

6.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 01 MITTE

6.2.1 A-Zentrum City (01-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen linear entlang Kdénigstrafie und Parallel-
sowie angrenzenden SeitenstraBen zwischen Paulinenstrafe und Arnulf-Klett-
Platz (Hauptbahnhof) sowie zwischen Theodor-Heuss-StrafRe/ Friedrichstrafie und
Hauptstdtter Strafe
Ergdnzungsbereich Gerberviertel zwischen Tiibinger und Hauptstdtter Strafie so-
wie Eberhard-/ Torstrafe
Erganzungsbereich Wilhelmsplatz/ Esslinger Vorstadt entlang Hauptstdtter Strafle
zwischen Osterreicher Platz und Charlottenplatz
Ergdnzungsbereich Hospital-/ Borsen-/ Friedrichsplatz entlang Theodor-Heuss-/

Friedrichstrafte zwischen Rotebiihlplatz und Arnulf-Klett-Platz
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Karte 13: Abgrenzungsvorschlag A-Zentrum City

Legende

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
Erganzungsbereich (EB)

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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6.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Exrhebungsdaten
Tab. 8: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
804 65 A
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
30.650 qm 257.375 gm 39.400 gm 327.400 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
16.400 gm 14.225 gqm 231.875 gm 64.900 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Dichte im Einzelhandelsbesatz
sehr dichter, durchgehender Einzelhandelsbesatz auf oft mehreren Etagen entlang
KénigstrafRe - stellenweise durch sehr grofie Dienstleistungsnutzungen (u.a. Geld-
institute) ergdnzt
in angrenzenden Seitenstrafien der mittleren Konigstrafle fortlaufend dichter
Einzelhandelsbesatz (u.a. Schulstrafe) sowie auch in einigen parallel verlaufen-
den Strafenziigen (u.a. Calwer Strafie, Hirschstrafe)
in angrenzenden Seitenstrafen der siidlichen/ nérdlichen Kdnigstrafle abneh-
mende Einzelhandelsdichte (u.a. Sophien-/ Kronenstrafle) sowie auch in einigen
parallel verlaufenden Strafenziigen (u.a. Kronprinzstrafie, Lautenschlagerstrafie)
- abschnittsweise liberwiegend Dienstleistungsnutzung
mittlere Dichte im Ergdnzungsbereich Gerberviertel (iiberwiegend Dienstleis-
tungs- und Wohnnutzung im EG)
geringe bis mittlere Dichte im Ergdnzungsbereich Wilhelmsplatz/ Esslinger Vor-
stadt (iberwiegend Dienstleistung (Gastronomie) und z.T. Wohnen))
relativ geringe Dichte im Ergdnzungsbereich Hospital-/ Borsen-/ Friedrichsplatz
(Uberwiegend grofie Dienstleistungskomplexe)
stddtebaulich-gestalterische wie funktionale Briiche zwischen Haupteinkaufsbhe-
reich und Ergdnzungsbereichen jenseits der Theodor-Heuss-/ Friedrichstrafie und

Hauptstdtter Strafle
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in den Straftenziigen um das abgegrenzte A-Zentrum gar kein bis sehr dichter
Einzelhandelsbesatz (direkt angrenzende D-Zentren Charlottenstrafie, Silber-
burg-/ Paulinenstrafe, E-Zentrum Wilhelmstrafie)

insgesamt relativ geringe Leerstandsdichte (insbesondere Kdénigstrafie), dennoch
abschnittsweise "Leerstandskonzentrationen” in Nebenlagen: u.a. Lautenschlager-

strafle, Kronprinzstrafie, ].-Hirn-Platz, Ergdnzungsbereich Gerberviertel

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
sehr umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung im
Haupteinkaufsbereich: Drei SB-Warenhduser mit grofien Lebensmittelabteilungen,
ein grofdflachiger Supermarkt, drei Lebensmitteldiscounter und zwei Biomadrkte
(alle unterhalb der Grofifldchigkeit), ein Lebensmittel-SB-Markt und drei Lebens-
mittel-SB-Geschdfte sowie eine hohe Anzahl an diversen (z.T. hochwertigen, spe-
zialisierten) Lebensmittel-Fachgeschdften und -handwerksbetrieben sowie ergdn-
zenden Lebensmittelangeboten in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Droge-
riemdrkte)
vorhandene Lebensmittelnahversorgung u.a. auch im Ergdnzungsbereich Gerber-
viertel durch einen groffldchigen Biomarkt
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch grofle Wochenmadrkte auf
Marktplatz und Schillerplatz (dreimal wochentlich) und Wilhelmsplatz (wdchent-
lich)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Markthalle (Stift-/ Doro-
theenstrafRe): Angebote im Lebensmittelbereich, vielfdltig von einfach bis hoch-
wertig/ exklusiv
insgesamt sehr hohe Angebotsvielfalt in allen zentrenrelevanten Sortimentsbe-
reichen (rd. 79 % der Gesamtverkaufsfldche)
Angebotsschwerpunkt im innenstadttypischen mittelfristigen Bedarfsbereich: 1i-
ckenloses Angebot, rd. 71 % der Gesamtverkaufsfldche im mittelfristigen Be-
darfsbereich & Betriebe in sehr starker Konkurrenzsituation
viele grofle wie kleine Fachgeschdfte mit sehr speziellen Angeboten (z.B.
Tabakwarenfachgeschdfte, Kunstgalerien) u.a. in Calwer Strafle und Esslinger
Vorstadt
variierende Angebotsschwerpunkte in einzelnen Teilabschnitten: u.a. nahversor-

gungsrelevanter Anteil in siidlicher Kénigstrafie héher als im mittleren/ ndrdli-
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chen Abschnitt, hoher Anteil langfristiger Warensortimente im Ergdnzungsbe-

reich nordliche FriedrichstrafRe (Kiichen und Mobel)

Betriebsgrofien und -strukturen
Gesamtangebot von sehr kleinen Fachgeschdften bis grofRfldchigen Betrieben iiber
mehrere Etagen bis hin zu Einkaufspassagen/ -zentren
Konzentration an groffldchigen Betrieben, Waren- und Kaufhdusern entlang
mittlerer/ nérdlicher Kénigstrafie, oft liber mehrere Etagen, sehr hoher Filiali-
sierungsgrad
Konzentration an Einkaufspassagen/ -zentren in ndrdlicher Kénigstrafie (u.a. Ko-
nigsbaupassage), sehr hoher Filialisierungsgrad
zunehmende Kleinteiligkeit in siidlicher Kénigstrafe - liberwiegend kleine (£ 100
gm VKF) und "mittelgrofie” (101 bis £ 800 gm VKF) Betriebe, ausgeglichenes Ange-
bot aus Filialisten und augenscheinlich inhabergefiihrten Betrieben
eher kleinteilige Betriebsstrukturen in Erdgeschosszone in riickwdrtigen Lagen:
u.a. Calwer Strafe, Esslinger Vorstadt (historisch bedingt sehr kleinteilig), Ger-
berviertel, augenscheinlich liberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdfte, Filia-
listen vorhanden, z.T. hoher Grad an Individualitdt erkennbar
kleinteilige bis grofiflachige Betriebsstrukturen, z.T. auch Einkaufspassagen und
Kauthduser in den d&stlich an die mittlere Kénigstrafe angrenzenden Bereichen
um den Marktplatz
vergleichsweise wenige, liberwiegend grofiflachige Betriebe im Ergdnzungsbe-

reich Friedrichstrafie/ Theodor-Heuss-Strafie (Schwerpunkt Mébel und Kiichen)

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau von stellenweise gering bis liberwiegend mit-
tel- und abschnittsweise hoch(-preisig), exklusiv
mittlere bis hohe Angebotsqualitdat bei liberwiegend ansprechender und moder-
ner Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung entlang mittlerer/ nordlicher
Konigstrafe wie auch in Einkaufspassagen - stellenweise sehr positiv/ beispiel-
haft
niedrig- bis liberwiegend mittelpreisiges, stellenweise auch hochwertiges Ange-

bot in sudlicher Kénigstrafe sowie Ostlich der Kénigstraf’e um Marktplatz, Wa-
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renprdsentation und Schaufenstergestaltung von schwach bis ansprechend, liber-

wiegend mittel

Foto 18: Konigsbau mit Knigsbaupassage Foto 19: Calwer Passage

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

liberwiegend spezialisierte, hochwertig-exklusive Warenangebote in Calwer
Strafle (u.a. Zigarren-, Teefachgeschdfte, Lederwaren) bei ansprechend moderner
Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung (insbesondere Calwer Passage,
vgl. Foto 19) - hoher Grad an Individualitdt, dhnlich aber weniger exklusiv:
Esslinger Vorstadt (u.a. Antiquitdten, Kunsthandel)

in allen Teilbereichen stellenweise auch Betriebe mit diffusem Warenangebot im
Billigpreissektor und entsprechenden Defiziten in Warenprdsentation und Schau-

fenstergestaltung

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
diverse Einkaufspassagen - insbesondere Konigsbaupassage mit ihren (groffla-
chigen) Filialbetrieben und einem attraktiven Branchenmix an Betrieben aller Art
diverse Waren- und Kaufhduser

Markthalle mit ihrem attraktiven Mix an nahversorgungsrelevanten Betrieben

6.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte und Vielfalt an allen méglichen zentrenprdgenden Dienstleistungsbe-
trieben im gesamten A-Zentrum sowohl entlang Konigstrafe (Einzelhandel domi-

nierend) wie auch in sonstigen Teilbereichen
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viele kleine und grofle publikumsorientierte Dienstleistungsbetriebe mit hoher
Passantenfrequenz

viele grofBe Dienstleistungskomplexe (z.T. Hauptsitze von Geldinstituten oder
Versicherungen) mit vergleichsweise geringem Publikumsverkehr: u.a. Rote-
biihlplatz, Friedrich- und Lautenschlagerstrafie, Paulinenstrafe und Hauptstdtter
Strafe

Gastronomie

insgesamt sehr vielfdltiges Gastronomieangebot im gesamten A-Zentrum

& Qualitdt und Gestaltung variierend von einfach bis hochwertig/ exklusiv

a Auflengastronomien iiberwiegend ansprechend gestaltet, z.T. sehr attraktiv,
gut angepasst an das gepflegte (stellenweise historische) stadtebauliche Um-
feld (vgl. Foto 20)

gastronomische Konzentrationen mit attraktiven Aufensitzbereichen insbeson-

dere auf Platzbereichen: u.a. Calwer Platz, Wilhelmsplatz, Schlossplatz/ Konigs-

baupassage, Karlsplatz, Pflimlinplatz, Theodor-Heuss-Strafe, Esslinger Vorstadt,

"Gastroviertel” GeifR-/ TopferstrafRe

Konzentration an einfachen Gastronomiebetrieben entlang Schulstrafie ("Fress-

gasse”) und Hauptbahnhof

Foto 20: AufBengastronomie Markthalle Foto 21: Rathauskomplex am Marktplatz

Quelle: eigenes Foto August 2008

Quelle: eigenes Foto August 2008
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Offentliche Einrichtungen
hohe Anzahl an 6ffentlichen Einrichtungen verteilt im gesamten A-Zentrum
a zentrenprdgende Wirkung, sehr hohe Kopplungseffekte
bedeutsame 0Offentliche Einrichtungen: u.a. diverse Ministerien (z.B. Schiller-
platz), Hauptbahnhof, Rathaus (Marktplatz, vgl. Foto 21), verschiedene kleinere
Amter (z.B. Stadtmessungsamt) sowie kirchliche und schulische wie auch kulturell
bedeutsame Einrichtungen (u.a. Altes Schauspielhaus, Kunstmuseum am Schloss-
platz, Landesmuseum im alten Schloss)
hohe Dichte an 0Offentlichen Einrichtungen in direkt angrenzenden Bereichen:
Schlossgarten (u.a. Landtag, Staatstheater), K.-Adenauer-Strafle (u.a. Landesbib-
liothek, Staatsgalerie), westlich der Theodor-Heuss-Strafle um Berliner Platz/
Hegelplatz (u.a. Katharinenhospital, Universitdt, Bérse, Kultur- und Kongresszent-

rum Liederhalle)

6.2.1.3 Stiadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

bezogen auf das gesamte A-Zentrum sehr heterogene Baustrukturen:

a entlang Kdnigstrafle und nach Westen schachbrettartige Anordnung der Stra-
Renziige (orthogonal verlaufend), nach Osten hin Auflésung dieser linearen
Strukturen: verwinkelte, geschwungene Strafien und Gassen

im westlichen Teil liberwiegend nachkriegszeitlich und modern puristisch

m/

(aufder Calwer Strafle/ Platz), im oOstlichen Teil zunehmend historische Struk-

turen und Bausubstanz

Qy

City stadtebaulich geprdgt durch zahlreiche Dominanten als weiteres Abgren-
zungskriterium vom stddtebaulichen Umfeld, geschlossene Bauweise ohne er-
kennbare stdadtebauliche Licken

entlang Konigstrae lUberwiegend nachkriegszeitlich und moderne Baustruktu-
ren, z.T. durchsetzt von historischer Bausubstanz, von Stiden nach Norden zuneh-
mende stadtebauliche Dichte:

a sudliche Kdnigstrafie als relativ schmaler Strafenraum mit durchschnittlich

vier- bis fiinfgeschossiger, geschlossener Bauweise

a mittlere/ nordliche KonigstraBe mit fiinf- bis sechsgeschossiger, durchge-
hend geschlossener Bauweise, stddtebaulich hervorgehobener Eingangsbe-

reich aus Stiden und Norden (vgl. Foto 22)
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a neben hochster funktionaler Dichte auch hdchste stddtebaulich-gestalterische
Dichte

Aufweitung linearer Konigstrafie durch Schlossplatz (Hohe Konigsbau/ Neues
Schloss): grofRziigiger, durch historische Gebdude gefasster Platzraum in anspre-
chender Gestaltung

architektonische Akzente/ stddtebauliche Dominanten: u.a. Neues Schloss (18. Jh.),
Konigsbau (1850er), Hauptbahnhof mit Bahnhofsturm (1920er, Blickbeziehung aus
den Achsen Konig- und Lautenschlagerstrafie), Eberhardskirche (1950er) und
Kunstmuseum (2004, vgl. Foto 23), ferner Tagblatt-Turm (Eberhardstrafe, 1920er)

a wichtige Orientierungs- und Identifikationsmerkmale

Foto 22: Konigstrafle: stadtebauliche Domi- Foto 23: modernes Kunstmuseum und
nante als Torsituation historischer Kénigsbau
Quelle: eigenes Foto Februar 2008 Quelle: eigenes Foto August 2007

entlang Calwer Strafle geschlossene, drei- bis viergeschossige liberwiegend his-
torische Bauweise, giebelstdndig mit Spitzddchern und gut sanierter, aufwendi-
ger Fassadengestaltung, Abschluss durch stdadtebaulich gefassten Calwer Platz &
identitdtsstiftender Charakter

auf historischem Grundriss geschwungene Straen, Gassen und Platzbereiche 6st-
lich der KonigstraBe, Marktplatz als rdumlich zentraler Platzbereich: stddtebau-
lich gefasst durch fiinfgeschossige, geschlossene Nachkriegsbebauung: u.a. mar-
kantes Rathausgebdude (1950er, vgl. Foto 21) als architektonischer Akzent und
grofRe Gebdudekomplexe diverser Kaufhduser

historische stddtebauliche Strukturen und Bausubstanz insbesondere ndrdlich des
Marktplatzes (wie aber stellenweise auch siidlich: z.B. Eberhardbau, Tdépfer-/

GeifdstrafBe): verwinkelte Straflenziige und abwechslungsreiche Platzfolgen ge-
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fasst von drei- bis viergeschossigen, identitdtsstiftenden Gebduden wie u.a.
Prinzenbau (17. Jh.) und Alte Kanzlei (16 Ih., vgl. Foto 24) auf Schillerplatz, Altes
Schloss (16. ]h.) am Karlsplatz, Markthalle (Anfang 20 Jh.) und Stiftskirche (13.
Ih.)

a identitdtsstiftender Charakter, touristische Potenziale, zentrenprdgende

stadtebauliche Strukturen

Foto 24: Alte Kanzlei auf Schillerplatz Foto 25: Erganzungsbereich Gerberviertel

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

kleinteiligere stddtebauliche Strukturen im Ergdnzungsbereich Gerberviertel:
drei- bis maximal fiinfgeschossige, liberwiegend nachkriegszeitlich und modern
geprdagte Wohnbebauung (meist mit Dienstleistung und Einzelhandel im Erdge-
schoss, vgl. Foto 25) in schmalen Strafenrdumen, stellenweise historische Bau-
substanz, zur Hauptstdtter Strafte hin auch gréfiere Dienstleistungskomplexe &
insgesamt Eindruck eines innerstddtischen Wohnquartiers ohne architektonische
Akzente

Haupteinkaufsbereich in Randbereichen mit deutlichen stadtebaulichen Kanten
durch meist moderne, grofle Gebdudekomplexe & eindeutige stadtebauliche Ab-
grenzung mit vielen markanten Eingangssituationen

Ergdnzungsbereich im Osten durch grofle bis zu siebengeschossige Gebdudekom-
plexe mit klarer stddtebaulicher Kante zur Hauptstatter Strafle, historisch ge-
prdgte Strukturen im nodrdlichen Teilbereich (Esslinger Vorstadt): meist drei- bis
viergeschossige, geschlossene Bauweise, z.T. moderner bei liberwiegend histori-
schem Gebdudebestand, insgesamt kleinteilige Strukturen, Orientierungsmerkmal
in diesem Bereich: hochhausartige Turmbebauung auf Wilhelmsplatz - Blickbezie-

hung zum Haupteinkaufsbereich (Tagblatt-Turm)
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Ergdnzungsbereich Friedrichstrafle/ Theodor-Heuss-Strafle mit iiberwiegend
grofien, modernen Gebdudekomplexen unterschiedlicher Héhe (z.T. achtgeschos-

sig) - stddtebaulich heterogen

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
hohe gestalterische Dichte des dffentlichen Raums im gesamten A-Zentrum -
abnehmende Gestaltungsintensitdt im direkt angrenzenden Umfeld
a Abgrenzungskriterium
Konigstrafle als zentrale Einkaufsstrafe mit héchster Gestaltungsintensitdt: gut
dimensionierte Fufdgdngerzone u.a. mit abschnittsweise alleenartiger Baumpilan-
zung, sehr vielen offentlichen Sitzbdnken, Wasser- und Spielelementen sowie neu
gestalteten Bodenbeligen?
a attraktive, ansprechend moderne Gestaltung des dffentlichen Raums
a hochstmogliche (auch nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt
a gestalterischer Beitrag zur “Bummelstimmung” einer innenstadttypischen

HaupteinkaufsstrafRe

Breite des Straflenraums und Aufenthaltsqualitat von der siidlichen zur mittle-
ren/ ndrdlichen Kénigstrafte zunehmend: Gestaltung in siidlicher Kénigstrafie an-
sprechend, wenngleich stellenweise modernisierungsbediirftig
Schlossplatz als zentraler Platzbereich weitgehend ohne kommerzielle Funktion
sehr ansprechend gestaltet und gepflegt: u.a. 6ffentliche Griinbereiche, Sitz-
bdnke, Wasserelemente, steinerne Monumente in Anpassung an die symmetrischen
Formen des neuen Schlosses; attraktive, sehr modern-pruistische Gestaltung des
kleinen Schlossplatzes mit diversen Sitz- und Verweilmdglichkeiten in Anleh-
nung an Neubau Kunstmuseum
a jeweils sehr hohe (auch nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt
ansprechende Gestaltung 6ffentlicher Raum Calwer Strafle/ Platz: durchgehende

Pflasterung, Baumpiflanzung sowie diverse Moblierungs-/ Gestaltungselemente

2 Die mittlere/ nordliche Konigstrafle in der Stuttgarter City befindet sich zum Zeitpunkt der Bericht-
erstellung im Umbau. An den bereits fertig gestellten Abschnitten 1dsst sich die neue Gestaltungsin-
tensitdt/ -qualitdt erkennen.

138



-

wie Sitzbdnke und Brunnen & hohe Aufenthaltsqualitdt und Flair in Anpassung an

historische Bausubstanz

Foto 26: siidliche Kronprinzstrafle Foto 27: neu gestaltete Kronprinzstrafle

Quelle: eigenes Foto Februar 2008 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

eingeschrdnkte Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt in einigen orthogonal wie
parallel zur KénigstrafBe verlaufenden NebenstraBenziigen: sanierungs-/ mo-
dernisierungsbediirftige, nicht primdr auf FuBverkehr ausgelegte Straflenrdume
(z.B. Gymnasiumstrafe, Lange Strafle, siidliche Kronprinzstrafie, vgl. Foto 26) &
eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt, kein Charakter eines innenstddttypischen
Hauptgeschdftsbereichs, geringe stddtebaulich-gestalterische Verbindungsfunk-
tion zwischen Konigstrafe und anschliefenden Bereichen

umgekehrt aber einige positive Beispiele der stddtebaulich-gestalterischen
(Quer-)Vernetzung durch Ausgestaltung attraktiver Fufgdngerzonenabschnitte
auch in Nebenstrafen: u.a. Kleiner Schlossplatz, Bolzstrafie

Ausgestaltung eines attraktiven FuBgdngerzonenabschnitts in Zusammenhang mit
Realisierung des Kronprinzbaus (Einzelhandelsbesatz) in nérdlicher Kronprinz-
straBBe und Calwer Strale & Eindruck eines typisch innerstddtischen Einkaufs-
bereichs (vgl. Foto 27)

vergleichsweise spartanische Gestaltung des Marktplatzes in Anpassung an niich-
terne Umgebungsbebauung (u.a. Rathaus): durchgehende Pflasterung, historischer
Brunnen und Baumpflanzung im Randbereich & Bewahrung der flexiblen Nutzbar-
keit (u.a. Wochenmarkt und diverse sonstige Events wie z.B. Stuttgarter Wein-
dorf)

ansprechende Gestaltung und Pflege des 6ffentlichen Raums auf Schillerplatz

und Karlsplatz in Anpassung an stddtebaulich-historisch bedeutsames Umfeld
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(u.a. Altes Schloss): kleingliedrige Pflasterung, steinerne Monumente/ Denkmdler,
akkurat gereihter Baumbesatz

Anpassung der Gestaltung des dffentlichen Raums an stddtebaulich-histrosich be-
deutsame Strukturen auch im "Gastroviertel” Geif3-/ Topferstrafle: u.a. histo-
rische Brunnenanlagen, Schmuckpflanzung und durchgehende Pflasterung
Anpassung der Gestaltung des dffentlichen Raums an stddtebaulich-historisch be-
deutsame Strukturen auch in Esslinger Vorstadt: iiberwiegend Fufigdngerzone
mit Baumpflanzung und durchgehender Pflasterung

Strafen-/ Platzraumgestaltung im Ergdnzungsbereich Gerberviertel in Verbin-
dung mit Neubaumafnahmen stellenweise hervorgehoben und ansprechend, an-
sonsten keine auffdlligen Merkmale - insgesamt Bestdtigung des funktional vor-

liegenden Wohncharakters

Foto 28: Gestaltungsdefizite entlang Fried- Foto 29: neu gestaltete Fulwegebereiche
richstrafle Theodor-Heuss-Strafle
Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

stellenweise gestalterische Defizite entlang des dufleren Rings Haupteinkaufs-
bereich ("Cityumfahrung”): Modernisierungsbediirftige Fuflwege- sowie Que-
rungs-/ Unterfiihrungsbereiche, insgesamt nur wenige gestalterische Elemente
(z.B. Friedrichstrafie Hohe Friedrichsplatz, vgl. Foto 28)

a geringe Aufenthaltsqualitdt, geringe gestalterisch hervorgerufene Verbin-

dungsfunktion zwischen Haupteinkaufsbereich und Ergdnzungsbereichen

stellenweise aber auch bereits bestehender Boulevardcharakter durch beidsei-
tige Baumpiflanzung und Griinsteifen sowie breite, einheitlich gepflasterte Fuf3-

wegebereiche entlang Theodor-Heuss-Strafe/ Friedrichstrafe zwischen Rote-
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biihlplatz und Friedrichsbau (Landeskreditbank) im Ubergang auf den groRziigi-

gen, ansprechend gestalteten Bérsenplatz (vgl. Foto 29)

Verkehr und Frequenz
insgesamt stark variierende Passantenfrequenz bei sehr guten Fulwegebeziehun-
gen in liberwiegend auf Fuflverkehr ausgestalteten Strafen-/ Platzrdumen inner-
halb der einzelnen Teilbereiche des A-Zentrums (Fufigdangerzonen und verkehrs-
beruhigte Bereiche) - gleichzeitig aber verbesserungsbediirftige Fulwegebezie-
hungen zwischen diesen, insbesondere zwischen Haupteinkaufsbereich und Ergdn-
zungsbereichen (Barrierewirkung "Cityring")
sehr hohe Passantenfrequenz entlang Fufigdngerzone Konigstrafie
leicht abnehmende, aber dennoch hohe Passantenifrequenz in angrenzenden Stra-
Renziigen, insbesondere hoch im &stlich angrenzenden Citybereich entlang Schul-
strafle Richtung Marktplatz, Stiftstrafe Richtung Markthalle und N. Briicke/
Hirschstrafe Richtung Pflimlinplatz sowie im westlichen Teilbereich entlang Cal-
wer Strafe und weiter siidlich entlang Fritz-Elsas-Strafie
deutlich geringere Passantenfrequenz in befahrbaren und weniger auf Fuflgdnger
ausgerichteten Straflenrdumen (hier in aller Regel auch geringere funktionale
Dichte) wie u.a. stdliche Kronprinzstrafe, Lautenschlager Strafle mit bereits er-
heblichem Parksuch-/ Lieferverkehr
geringe Passanten- und Verkehrsfrequenz im Gerberviertel bei zahlreichen ver-
kehrlichen Deregulierungsmafinahmen und insgesamt guter Durchgdngigkeit fir
Passanten
sehr gute Erreichbarkeit der City per OPNV (Hauptbahnhof, zahlreiche S-/U-Bahn-
stationen und Buslinien) sowie per Pkw (zahlreiche 6ffentliche wie private Park-
hduser und Tiefgaragen) innerhalb des Haupteinkaufsbereichs in zur Kdnigstrafie
rickwdrtigen Bereichen (z.B. Stephanstrafie)
Trenn-/ Barrierewirkung durch stark frequentierte Fritz-Elsas-Strafie (MIV wie
OPNV) & Zerschneidung der Kénigstrae in zwei Teilabschnitte unterschiedlicher
Besatzdichte und Frequenz trotz vielfdltiger Querungsmoglichkeiten (Fugdnger-
liberwege/ -unterfiihrungen)
insgesamt aber relativ geringe MIV-Dichte innerhalb des Haupteinkaufsbereichs
(Ziel-/ Quellverkehr): Umleitung Durchgangsverkehr iiber stark belasteten "City-

ring”
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& starke Trenn-/ Barrierewirkung durch mehrspurige City-Umfahrung zwischen
Haupteinkaufsbereich und angrenzenden Ergdnzungs- und sonstigen Bereichen

a trotz zahlreicher Fufigangeriiberwege/ -unterfiihrungen und -briicken weder
stddtebaulich noch funktionale Anbindung erkennbar (vgl. Foto 28)

positiv: Trenn- und Barrierewirkung im Teilbereich Theodor-Heuss-Strafe durch

stddtebaulich-gestalterische wie verkehrliche MafRnahmen zur Ausgestaltung ei-

nes Boulevards minimiert (vgl. Foto 29)

Flachenpotenziale
“grofles” Flachenpotenzial lediglich auf dem K.-G.-Kiesinger-Platz direkt westlich
des Hauptbahnhofsgebdudes erkennbar (ebenerdiger Sammelparkplatz)
weitere Flachenpotenziale augenscheinlich nicht vorhanden - rdumliche Entwick-

lungsoptionen im Bestand nutzen

6.2.1.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Starkung der liberregional bedeutsamen Funktions- und Einzelhandels-

vielfalt im mittel- und langiristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weitere funktionale Ausdehnung des A-Zentrums

insbesondere keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des A-Zentrums

durch Realisierung grofifldchiger Einzelhandelsvorhaben nérdlich des Hauptbahn-

hofs (Stuttgart 21 bzw. Galeria Ventuno)

keine Verlagerung von Angebot und Qualitdt aus der City an neue Konkurrenz-

standorte

a Erhalt der kompakten Strukturen durch Ausgestaltung starkerer funktionaler
wie stddtebaulich-gestalterischer (Quer-)Vernetzungen innerhalb der vorge-
nommenen Abgrenzung (Positivbeispiele: wu.a. Kronprinzstrafe, Kleiner

Schlossplatz, Bolzstrafie)

m/

Priifen/ Nutzen alternativer rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand
durch Umbau/ Umnutzung (Positivbeispiele u.a. Kbnigsbaupassage, Kronprinz-

bau. Phdonixbau)

Qy

Erweiterung des Haupteinkaufsbereichs City durch stddtebaulich-gestalteri-
sche Integration und Anbindung der umliegenden Ergdnzungsbereiche jen-

seits des "Cityrings” (neben stddtebaulich-gestalterischen Aufwertungsmafi-
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nahmen auch Uberpriifung fiir verkehrliche Deregulierungsmafnahmen erfor-
derlich) (Positivbeispiel: boulevardartige Neugestaltung Theodor-Heuss-
Strafe/ Borsenplatz in Verbindung mit ebenerdigen wie unterirdischen Que-

rungsmoglichkeiten aus Bolzstrafe)

6.2.2 D-Zentrum Charlottenstrafie (01-03)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Wesentlichen entlang Charlottenstrafie zwischen Charlottenplatz und
Ecke Alexanderstrafe sowie entlang der Olgastrafle zwischen Katharinenplatz und

Ecke Gaisburgstrafie

Karte 14: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Charlottenstrafie

Legende

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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6.2.2.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 9: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
43 2 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
3.650 gm 825 gm 1.550 gm 6.050 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
2.400 gm 1.275 gm 525 gm 1.850 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Dichte im Einzelhandelsbesatz
relativ hohe Dichte entlang Charlotten- und Olgastrafie
abnehmende Einzelhandelsdichte in angrenzenden Seitenstrafen und Randberei-
chen (iiberwiegend Dienstleistungsbesatz und z.T. Wohnen im Erdgeschoss)
nur wenige Leerstdnde im abgegrenzten D-Zentrum
in Straflenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhandels-
besatz vorhanden - allerdings ohne rdumlich-funktionale Anbindung (z.B. Alexan-
derstrafie)

raumliche Ndhe zum Ergdnzungsbereich des A-Zentrums City (Esslinger Vorstadt)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Su-
permarkt und ein Lebensmitteldiscounter (jeweils groffldchig), ein Getrdnke-
markt sowie eine hohe Anzahl an verschiedenen Lebensmittel-Fachgeschdften, --
handwerksbetrieben und ergdanzenden Lebensmittelangeboten in sonstigen Ein-
zelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemadrkte)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten bzw. kurziristigen Bedarfsbe-
reich, Angebote im mittelfristigen Bedarfsbereich deutlich geringer (Betriebe
nicht in Konkurrenzsituation)

relativ starkes Angebot im langfristigen Bedarfsbereich im Wesentlichen durch

vier Betriebe mit den Sortimenten Antiquitdten und Erotik

144



Betriebsgrofien und -strukturen
ausgewogenes Verhdltnis von kleinen (E 100 gm VKF) und "mittelgrofen” (101 bis
£ 800 gqm VKF) Betrieben
insgesamt zwei grofiflachige Betriebe vorhanden

liberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdfte und einige grofiere Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis exklusiv/
hochpreisig - liberwiegend mittlere Qualitdt bzw. mittelpreisig

Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen von schwach bis ansprechend

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachige Lebensmittelbetriebe

6.2.2.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern insbesondere in der Charlotten-
strafe, stellenweise hoher Anteil nicht publikumsorientierter Dienstleistungsbe-
triebe

u.a. eine Postfiliale (Blumenstrafie)

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden
einige ansprechend gestaltete Auflensitzbereiche entlang der Strafenrdume bzw.

auch in riickwdrtigen Bereichen

Offentliche Einrichtungen

u.a. kirchliche Einrichtungen

145



6.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

vergleichsweise homogene stadtebauliche Strukturen

liberwiegend nachkriegszeitlich geprdgte, vier- bis sechsgeschossige, geschlosse-
ne Bauweise, stellenweise ergdnzt durch moderne Biirogebdude und seltener auch
griinderzeitliche Bebauung

zwoligeschossiges Hochhaus am Charlottenplatz als Merkzeichen und stddte-bau-
lich eindeutig markierter Eingangsbereich

abnehmende stddtebauliche Dichte in angrenzenden Seitenstrafen: z.T. zwei-
bis dreigeschossig (z.B. Blumenstrafie, vgl. Foto 31)

historisch bedeutsames Gebdude mit aufwendiger Fassadengestaltung in gut sa-
niertem Zustand im Hauptkreuzungsbereich als ein architektonischer Akzent (vgl.

Foto 30) & identitdtsstiftender Orientierungspunkt

Foto 30: Hauptkreuzungsbereich Foto 31: Blumenstrafle

Quelle: eigenes Foto Februar 2008 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
keine besondere Gestaltung des dffentlichen Raums entlang der z.T. schmalen
FuBwegebereiche Charlotten-/ Olgastrafie: u.a. uneinheitliche Bodenbeldge, we-
nige 6ffentliche Sitzgelegenheiten, nur stellenweise Baumpflanzung/ Begriinung
und sonstige Gestaltungselemente
gestalterische Defizite auch in Seitenstrafe, z.B. Blumenstrafie (vgl. Foto 31)

a insgesamt eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt
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Verkehr und Frequenz
hohe Verkehrsfrequenz entlang CharlottenstraRe (Durchgangsverkehr, OPNV mit
hoherversetzte Trasse)
& autogerechte Dimensionierung der Strafienrdume
a starke Trenn-/ Barrierewirkung
a eingeschrdnkte Durchgdngigkeit und Aufenthaltsqualitat fiir Passanten
hohe Passantenfrequenz entlang Charlotten-/ Olgastrafe, in Seitenstrafen ab-
nehmend
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)
abschnittsweise ebenerdiges Parken im Strafenraum sowie mehrere dffentliche

Sammelparkpldtze (Parkhduser, Tiefgaragen)

Flachenpotenziale

raumliche Entwicklungsoptionen im Sinne der Nutzung von Leerstdnden

6.2.2.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-

delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weitere funktionale Ausdehnung des D-Zentrums

a stadtebaulich-gestalterische Aufwertung des dffentlichen Raums im gesamten
D-Zentrum

a Nutzung rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand (u.a. Leerstdnde) -

raumlich-funktionale Vernetzung stdrken

Qy

Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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6.2.3 E-Zentrum Wilhelmstrafie (01-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 15: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Wilhelmstrafle

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 10: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
12 1 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.025 gm 950 gm 175 gm 3.150 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.700 gm 325 gm 950 gm 175 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich entlang der WilhelmstraRe, zwischen Wilhelmplatz und Olgastrafie
und der Olgastrafie zwischen Mozartplatz und Jakobstrafe in unmittelbarer Ndhe
zur Innenstadt; Verldngerung im Bereich der Heusteigststrafe

mehrere Betriebe bei geringer Einzelhandelsdichte

z.T. sind Leerstdnde an der Olgastrafe vorhanden

relativ umfassendes Angebot in der LM-Nahversorgung durch u.a. einen grof3fla-
chigen Supermarkt, einen kleinfldchigen Discounter und einen Bdcker

- Angebotsschwerpunkte im kurzfristigen Bedarfsbereich (hauptsdchlich Nahrungs-
und Genussmittel), aber auch im mittelfristigen Bedarfsbereich gibt es vereinzelt
Angebote; geringes Angebot im langfristigen Bedarfsbereich

neben mehreren grofReren Betrieben (darunter ein groffldachiger Betrieb) auch
kleinere Betriebe mit Verkaufsfldchen von unter 100 gm

Magnetbetrieb ist der grofRfldchige Supermarkt

hohe Dienstleistungsdichte: neben Biirogebduden, Kanzleien und Rechtsanwadlten
auch wichtige Einrichtungen wie das Stidtische Jugendamt und Arzte, zudem gast-
ronomische Angebote (insbesondere Wilhelmplatz)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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6.2.4 E-Zentrum Robert-Bosch-Areal (01-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 16: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Robert-Bosch-Areal

Legende

& Einzelhandelsbetriebe
r'i”. Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 11: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
12 1 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
3.175 gm 225 qm 800 gm 4,200 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
2.625 gm 550 qm 150 gm 850 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage E-Zentrum Robert-Bosch-Areal unmittelbar an der Liederhalle
keine Leerstdnde vorhanden
mehrere Betriebe bei relativ hoher Dichte

- Angebot in der Lebensmittel-Nahversorgung durch einen Supermarkt mit einer
Verkaufsfldche deutlich ilber der Groffldchigkeit sowie einem Lebensmittel-
discounter
ergdnzende Lebensmittelnahversorgung durch einen Bioladen mit integriertem
Bdcker sowie einem weiteren Bdcker

- Angebotsschwerpunkt bei den nahversorgungsrelevanten Giitern (neben Lebensmit-
telbetrieben auch ein Drogeriemarkt), daneben auch Angebote im langfristigen
Bedarfsbereich (Mobelgeschdft)
eher grofie Betriebsstrukturen, liberwiegend Filialisten
attraktive Warenprdsentation
erganzende Dienstleistungen, insbesondere (hochwertige) Gastronomie, zudem ein
Kino und das Literatur-Haus
E-Zentrum mit liber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)

6.2.5 Entwicklungsbereich Hohenheimer Strafie (01-11)

Lage im Bereich DobelstrafRe/ Hohenheimerstrafie
sehr geringe Dichte des Einzelhandelsbesatzes

- Angebot beschrdnkt sich auf einen Raumausstatter, Blumengeschdft, Elektrofach-
geschdft, eine Apotheke und ein Weinfachhandel, sowie einige gastronomische
Betriebe und ein kleines Studio-Theater

keine Angebote in der LM-Nahversorgung
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7. STADTBEZIRK 02 NORD

7.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 02 NORD

Der Stadtbezirk "02 Nord" (knapp 26.400 Einwohner) gehdrt wie "01 Mitte”, "03

Ost”, "04 Siid" und "05 West" ebenfalls zu den "inneren” Stadtbezirken der Landes-

hauptstadt und nimmt unter diesen hinsichtlich des Einzelhandelsangebotes eine

untergeordnete Bedeutung ein. Auf einer Verkaufsfldche von 10.500 gm erwirt-

schaften die insgesamt 70 Betriebe einen Umsatz von 53,1 Mio. €, wobei Nahrungs-/

Genussmittel die fldchen-/ und umsatzstdrkste Sortimentsgruppe darstellen.

Tab. 12: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 02 Nord: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet, Um-

sdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 5.975 30,1 53%
Drogerie/ Parfiimerie 850 3,2 47%
Apotheke 300 7,8 64%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 125 0,5 19%
Blumen/ Zoo 450 0,8 37%
kurzfristiger Bedarf 7.700 42,4 53%
Bekleidung und Zubehor 175 0,8 5%
Schuhe, Lederwaren 25 0,1 2%
Sport/ Freizeit 25 0,1 3%
Spielwaren 0 0,0 1%
Biicher 0 0,0 1%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 175 0,2 10%
Haus-/ Heimtextilien 425 1,0 46%
mittelfristiger Bedarf 825 2,2 7%
Uhren/ Schmuck 0 0,0 2%
Foto/ Optik und Zubehdr 0 0,0 0%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 75 0,8 8%
Elektro/ Leuchten 25 0,1 3%
Teppiche/ Bodenbeldge 150 0,3 34%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 0 0,0 0%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 1.700 7,3 114%
langfristiger Bedarf 1.950 8,6 19%
Summe | 10.500 53,1 34%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen
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GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Der Stadtbezirk hat eine Gesamtbindungsquote von nur 34%, d.h. es kommt per
Saldo zu deutlichen Kaufkraftabfliissen aus dem Stadtbezirk. Besonders niedrig ist
die Bindungsquote im mittelfristigen Bedarisbereich. Nach Sortimenten betrachtet
erreicht lediglich die zusammengefasste Sortimentsgruppe Sonstiges eine Bin-
dungsquote von liber 100%. Im fiir die Nahversorgung wesentlichen Sortiment Nah-
rungs-/ Genussmittel wird eine Bindungsquote von nur 53% und somit keine rechne-
rische Vollversorgung erreicht. In der rdumlichen Betrachtung wird mit 74% ein im
Vergleich zum gesamtstddtischen Wert (77%) knapp unterdurchschnittlicher Nahver-

sorgungsanteil erreicht (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 22: Bindungsquote Stadtbezirk 02 Nord

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien /1
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien [ ]
Elektro/Leuchten [
Teppiche, Bodenbeldge | ]
Bau-/Gartenmarkt_|
Mébel, Antiquitaten |
Sonstiges |

T T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

| 1)

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung des Angebotes wird die Konzentration des
Angebotes auf die sonstigen integrierten Standorten deutlich. 56% der Betriebe
befinden sich in sonstiger integrierter Standortlage und reprdsentieren rd. 73%
der Verkaufsfldche. Rd. 40% der Betriebe sind in den Zentren des Stadtbezirks an-
gesiedelt. Auf Grund vergleichsweise kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen befindet
sich nur rd. ein Viertel der Verkaufsfldche in den Zentren, 73% hingegen an den

sonstigen integrierten Standorten.
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Abb. 23: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 02 Nord

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40 % -
30% A
20%
10%

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Abb. 24 wird deutlich, dass der hohe Verkaufsfldchenanteil der Betriebe an sons-
tigen integrierten Standorten auf das Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel zuriickzu-
fiihren ist (rd. 4.500 gm). So befinden sich allein fiinf der acht im Stadtbezirk be-
findlichen Lebensmittelbetriebe an sonstigen integrierten Standorten. Das Einzel-
handelsangebot der Zentren wird iiberwiegend durch das Sortiment Nahrungs-/ Ge-
nussmittel geprdgt, wahrend der sonstige kurzfristige und die zwei weiteren Be-

darfsbereiche einen relativ geringen Stellenwert einnehmen.
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Abb. 24: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 02 Nord
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen
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7.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 02 NORD

7.2.1 E-Zentrum Am Kochenhof (02-01)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 17: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Am Kochenhof

Legende
Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

§>£~}\ oo I; 4@

0 300
Quelle: eigene Erhebung FeLbruar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 13: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
5 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
375 gqm 175 gm 0 gm 550 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
125 gm 250 gm 175 gm 0 gm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum Am Kochenhof liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Messe sowie
zur Akademie der Bildenden Kiinste und erstreckt sich im Bereich der Birkenwald-
strafie/ Ecke am Kochenhof

wenige Betriebe, aber hohe Dichte bei geringer rdumlicher Ausdehnung

keine Leerstdnde
LM-Nahversorgung beschrdnkt sich auf einen LM-SB-Geschdft sowie einen
Drogeriemarkt mit ergdnzendem Nahrungsmittelangebot und einen Bdcker
- Angebote im kurz-, aber auch mittelfristigen Bedarfsbereich (insbesondere
Bekleidung)
kleinteilige Betriebsstrukturen ohne wirklichen Frequenzbringer
rdumliche Dichte von ergdnzenden Dienstleistungen (u.a. Bank und Friseur)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

7.2.2 E-Zentrum Helfferichstrafie (02-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 18: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Helfferichstrafle

Legende

W, SN S

H‘-H{-q_:-‘__,-f'- -:_\h'm L% S @  Finzelhandelsbetriebe

j&_:: é%% Q& |’i‘. Dienstleistungsbetriebe
"L___f'“_“'—:—;n', k % i [ Leerstand

N s AN

R — Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 14: Exrhebungsdaten

Anzahl EH- Anzahl grof3fl. Zentrent
Betriebe EH-Betriebe yp
13 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
875 qm 150 gm 25 qm 1.050 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
575 qm 300 gm 150 gm 25 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

E-Zentrum erstreckt sich hauptsdchlich entlang der Helfferichstraffe zwischen
Feuerbacherweg und ParlerstrafBe/ Eduard-Pfeiler-Strafie

relativ hohe Dichte bei geringer rdumlicher Ausdehnung

keine Leerstdnde

LM-Nahversorgung durch einen LM-SB-Markt, daneben ergdnzen u.a. zwei Bdckerei
das Lebensmittelangebot

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (insbesondere Nahrung/
Genuss): hauptsdchliche Bedeutung als Nahversorgungsstandort

ergdnzendes Dienstleistungsangebot innerhalb des E-Zentrums, aber auch
unmittelbar an das E-Zentrum angrenzend

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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7.2.3 E-Zentrum Nordbahnhofstrafie (02-03)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 19: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Nordbahnhofstrafle

LY,
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Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 15: Exhebungsdaten
Anza.hl EH- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
Betriebe EH-Betriebe
10 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
875 gm 50 gm 150 gm 1.075 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
725 gqm 150 gm 25 gm 175 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007




E-Zentrum erstreckt sich linear entlang der Nordbahnhofstrafle ab Ecke Eckart-
strafle bis zur Steinbeifistrale

geringe Einzelhandelsdichte, im Wesentlichen konzentriert sich der Besatz auf die
westlichen Gebdudezeilen

keine Leerstdnde

LM-Nahversorgung durch einen Discounter, ergdnzendes Angebot durch drei Bd-
cker

eindeutiger Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (v.a. Nahrung/
Genuss, daneben u.a. auch eine Apotheke), weitere Bedarfsbereiche sind nur ver-
einzelt vorzufinden

mit Ausnahme des grofleren Supermarktes ausschliefilich kleinere Betriebe mit
VKF unter 100 gm

Magnetbetrieb Discounter

hohere rdumliche Dichte des Dienstleistungsangebotes als beim Einzelhandels-
angebot, darunter diverse gastronomische Betriebe

Branchenmix, der stark durch das Gastronomieangebot geprdgt ist

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

7.2.4 Entwicklungsbereich (Planung) Killesberg Stadtzentrum (02-11)

Planstandort befindet sich auf dem frei werdenden Messegeldnde an der Strafle
Am Kochenhof und der Stresemannstrafe;
Geplant ist ein Stadtteilzentrum fiir den Killesberg ("Forum K") mit
Dienstleistungen und Ldden fiir den tdglichen/ kurzfristigen Bedarf (rd. 4.500 gm
GF), einem Grinderzentrum (rd. 2.800 qgm) sowie Wohnnutzung in
Mehrfamilienhdusern (rd. 9950 gm GF) (Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist
fiir Ende 2009 vorgesehen)

- Auf Grund der geplanten Funktionsmischung mit Schwerpunkt Wohnen ist eine
stadtebauliche Integration des Stadtteilzentrums gegeben
Planstandort befindet sich in unmittelbarer Ndahe zur geplanten "Fashionmall” am

Killesberg auf dem alten Messeparkplatz
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Abgrenzungsvorschlag

Karte 20: Abgrenzungsvorschlag Entwicklungsbereich (Planung) Killesberg Stadtzentrum

Legende
# CEinzelhandelsbetriebe
A Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdanzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Darstellung
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8. STADTBEZIRK 03 OST

8.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 03 OST

Der Stadtbezirk "03 Ost" ist mit rd. 47.650 Einwohner der drittgréfite Stadtbezirk

in der Landeshauptstadt Stuttgart. Die Gesamtverkaufsfldche der insgesamt 255 hier

angesiedelten Betriebe betrdgt rd. 37.175 gm. Auf dieser Fldche wird ein Gesamt-

umsatz von 157,3 Mio. € erwirtschaftet. In der folgenden Tabelle ist das Einzelhan-

delsangebot nach Sortimenten differenziert dargestellt.

Tab. 16: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 03 Ost: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet,

Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 11.925 68,2 67%
Drogerie/ Parfiimerie 2.250 8,5 69%
Apotheke 600 20,3 92%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 725 2,7 56%
Blumen/ Zoo 925 2,0 51%
kurzfristiger Bedarf 16.425 101,6 70%
Bekleidung und Zubehor 1.875 6,2 23%
Schuhe, Lederwaren 675 2,4 42%
Sport/ Freizeit 75 0,2 5%
Spielwaren 600 1,7 28%
Biicher 450 1,9 32%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 1.525 2,2 53%
Haus-/ Heimtextilien 725 1,6 42%
mittelfristiger Bedarf 5.925 16,2 28%
Uhren/ Schmuck 150 0,9 32%
Foto/ Optik und Zubehdr 400 2,8 57%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 675 5,9 35%
Elektro/ Leuchten 900 3,0 44%
Teppiche/ Bodenbeldge 1.250 2,5 137%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1.300 2,5 13%
Mébel, Antiquitdten 9.325 17,2 111%
Sonstiges 850 4,7 40%
langfristiger Bedarf 14.850 39,5 50%
Summe I 37.175 157,3 56%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

Der Stadtbezirk "03 Ost" weist eine Gesamtbindungsquote von 56% auf, d.h. es

kommt per Saldo zu einem deutlichen Kaufkraftabfluss. Bindungsquoten von mehr als

100% werden lediglich in den {blicherweise nicht zentrenrelevanten Sortimenten
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Teppiche, Bodenbeldge und Mdbel, Antiquitdten erreicht. Die Bindungsquote im Be-
reich Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk) liegt bei 67%, d.h. es
liegt keine rechnerische Vollversorgung vor. Rdaumlich betrachtet stellt sich die
Nahversorgungssituation im Stadtbezirk "03 Ost" jedoch relativ positiv dar: 88%
der Einwohner haben die Méglichkeit einer fufldufigen Nahversorgung und wohnen
in einer Entfernung von bis zu 500 Metern zu einem Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap.
5.2.4).

Abb. 25: Bindungsquote Stadtbezirk 03 Ost

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat /—/———"—"— "]
Haus- und Heimtextilien |
Uhren/Schmuck_%
Foto/Optik ]

Medien |—— 7 |

Elektro/Leuchten . .
Teppiche, Bodenbeldge | |
Bau-/Gartenmarkt |1 | | |

Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges |

|
T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Angebote im Stadtbezirk "03 Ost" ist fest-
zustellen, dass der liberwiegende Anteil der Betriebe (rd. 95%) an sonstigen inte-
grierten Standorten bzw. in den Zentren des Stadtbezirks angesiedelt ist. Bei den
Betrieben in sonstiger integrierter Standortlage handelt es sich eher um kleinfld-
chige Strukturen. Demgegeniiber vereinen diejenigen 5% der Betriebe, die sich an
nicht integrierten Standorten befinden, rd. 22% der Gesamtverkaufsflache auf sich.
Dies ist in erster Linie zurilickzufiihren auf zwei grofifldchige Mdbelfachmdrkten im
Gewerbegebiet Gaisburg. Umsatzbezogen nehmen die Betriebe in den Zentren auf
Grund hoherer Fldchenproduktivitdten den wichtigsten Stellenwert ein: Rd. 61% des
Gesamtumsatzes wird in dieser Standortlage erwirtschaftet. Die zentrenrelevanten
Sortimente befinden sich zu rd. 62% in den Zentren, weitere rd. 29% in sonstiger

integrierter Lage.
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Abb. 26: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 03 Ost

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente
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M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die differenzierte Betrachtung der Einzelhandelsstruktur nach Lage verdeutlicht die
Bedeutung der sechs Zentren zur Lebensmittellnah)versorgung. Fast zwei Drittel des
Sortimentsbereiches Nahrungs-/ Genussmittel (64%) befindet sich in diesen. Sorti-
mente des langfristigen Bedarfs, die teilweise zu den {iblicherweise nicht zentren-
relevanten Sortimenten gezdhlt werden, sind zu einem groflen Anteil neben den
Zentren an nicht integrierten Standorten, insbesondere im Gewerbegebiet Gais-

burg, zu verzeichnen.
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Abb. 27: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 03 Ost

8.000

7.000

6.000

5.000

£.000

in qm

3.000 1

2.000

1.000 1
0 g |

o —

I3

Nahrungs- und
Genussmittel

B Innenstadt
Osonstige integrie

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen
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8.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 03 OST

8.2.1 D-Zentrum Ostheim-Ostendplatz (03-01)

Abgrenzungsvorschlag

Haupteinkaufsbereich ausgehend vom Ostendplatz im Wesentlichen entlang der

Ostendstrafle Ecke SchonbiihlstrafRe sowie entlang LandhausstrafRe bis Ecke Lehm-

grubenstrafie

Ergdnzungsbereich im Wesentlichen entlang Ostendstrafe ab Ecke Schdnbihl-

straBe (Ubergang Haupteinkaufsbereich) bis Ecke WagenburgstraBe (ndrdliche

Grenze Gablenberger Hauptstrafie)

165



Karte 21: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Ostheim-Ostendplatz

Legende

Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

. Erganzungsbereich (EB)
0 300

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
8.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 17: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬂﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
L 3 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
5.350 gm 1.975 gm 4.050 gm 11.375 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
3.725 gm 1.625 gm 1.550 gm 4.475 gqm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

hohe Einzelhandelsdichte im Haupteinkaufsbereich (besonders im Bereich Ostend-
passage)

abnehmende Einzelhandelsdichte in Randbereichen und im Ergdnzungsbereich
(z.T. nur einseitiger Besatz sowie durch Wohnen bereits unterbrochen)
Einzelhandelsbesatz verstreut auch in auferhalb des D-Zentrums liegenden Stra-
Renziigen

augenscheinlich wenige Leerstdnde im abgegrenzten D-Zentrum - zunehmend in

Randbereichen bzw. im unmittelbaren Umifeld

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein
grofdflachiger Supermarkt, ein Lebensmitteldiscounter sowie diverse Lebensmit-
tel-SB-Mdrkte/ -Geschdfte und Lebensmittelfachgeschdfte, Lebensmittelhand-
werksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandels-
betrieben (z.B. Drogeriemarkt)

erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt in Jakob-
Holzinger-Gasse (wdchentlich)

Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden, Angebotsschwerpunkt klar im
kurzfristigen Bedarfsbereich

hohe Verkaufsfldche im langfristigen Bedarfsbereich durch einen groffldachigen

Mobelmarkt (gleichzeitig gréfiter Betriebe im D-Zentrum)

Betriebsgrofien und -strukturen
kleine und “mittelgrofie” bei nur wenigen grofifldchigen Betrieben (Mehrzahl der
Betriebe £ 100 gm VKF)
ausgewogenes Verhdltnis aus Filialbetrieben und inhabergefiihrten Fachgeschdf-

ten
Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis mit-

tell-preisig)

167



Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung von sehr schwach bis mittelmadfiig
- nur wenige Positivbeispiele, Warenprdsentation z.T. diffus: Hauptsortiment

nicht eindeutig erkennbar

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachiger Supermarkt

8.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum, u.a.

eine Postfiliale

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden
wenig attraktive Aufensitzbereiche (keine geeigneten Platzrdume aufler in
Ostendpassage)

keine auffallenden Qualitdts-/ Gestaltungsmerkmale

Offentliche Einrichtungen
einige 6ffentliche Einrichtungen: u.a. das Depot &stlich der Ostendpassage (Thea-

ter), Sozialamt

8.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
relativ homogene Bebauungsstruktur trotz Bauweise aus unterschiedlichen Epo-
chen: insgesamt drei- bis maximal fiinfgeschossige, geschlossene Bauweise ohne
auffallende stddtebauliche Liicken
nahezu durchgehend historisch reprdsentative Bebauung am Ostendplatz, zuneh-
mend auch nachkriegszeitlich bzw. moderne Bebauung Richtung Siiden
historische Gebdude in liberwiegend gut saniertem Zustand: mehrheitlich dreige-
schossig und geschlossene Bauweise, aufwendige Fassadengestaltung (Backstein)
und Walmddcher

a identitatsstiftender Charakter
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bei neueren Gebduden z.T. gelungene architektonische Anpassung an historischen

Bestand erkennbar (z.B. Klinkergebdude der Ostendpassage und des Supermarkts)

Foto 32: Ostendstrafe mit Boulevard Foto 33: Zugang zur Ostendpassage

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
ansprechende Gestaltung des o&ffentlichen Raums entlang Ostendstrafe (u.a.
durchgehend zweireihige Baumpflanzung bei mittig verlaufendem Boulevard, o6f-
fentliche Sitzgelegenheiten) und in der FuBRgdngerzone (Jakob-Holzinger-Gasse)
a Aufenthaltsqualitdt und sozialer Treffpunkt
nachlassende Intensitdt bzw. gestalterische Defizite in Nebenstrafien (erkennba-
rer Modernisierungsbedarf bei u.a. wechselnder Pflasterung oder veraltet wir-

kendem Mobiliar)

Verkehr und Frequenz
hohe Verkehrsfrequenz Ostendplatz (Durchgangs- sowie Ziel-/ Quellverkehr MIV
wie OPNV)
Ostendplatz als grofier Kreisverkehr nicht im Sinne eines begehbaren Platzbe-
reichs wahrnehmbar: autogerechte Planung
wenige, z.T. ungeniigende Querungshilfen im mittleren Abschnitt der Ostend-
strafe
a Trenn-/ Barrierewirkung, Einschrankung der Passantendurchgangigkeit
hohe Passantenfrequenz Ostendplatz/ -strafie und FuRgdngerzone
gute OPNV und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)
z.T. ebenerdiges Langsparken im Strafenraum sowie auf wenigen 6ffentlichen

Sammelparkplatzen
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Flaichenpotenziale
U.U. Exweiterbarkeit der Ostendpassage Richtung Osten/ Depot auf jetzigem Sam-

melparkplatz

8.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine funktionale Ldngsausdehnung des D-Zentrums
& stddtebaulich-gestalterische wie funktionale Aufwertung/ Weiterentwicklung
des Haupteinkaufsbereichs in den 6stlich/ westlich anschlieflenden Strafienziigen
(z.B. Landhausstrafie)
a Erhalt und Stdrkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums

Verbesserung der Durchgdngigkeit fiir Passanten

8.2.2 D-Zentrum Neckarstrafle/ Stockach (03-05)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum linear entlang der Neckarstrafle zwischen Neckartor und Ecke Metz-
strafe

Aufweitung im Bereich Stéckachplatz in HackstrafRe bis Ecke StéckachstrafRe
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Karte 22: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum NeckarstraBe/ Stéckach

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

8.2.2.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten

Tab. 18: Erhebungsdaten

Legende

Einzelhandelsbetriebe

Leerstand

Ergdnzungsbereich (EB)

300

Dienstleistungsbetriebe

Haupteinkaufsbereich (HB)

Anzahl EH-Be-

Anzahl grof3fl.

triebe EH-Betriebe Zentrentyp
35 0 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.725 gm 675 gqm 925 gm 3.325 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.425 gm 300 gm 450 gm 1.150 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

relativ hohe Dichte entlang der &stlichen StrafRenseite der Neckarstrafe im mitt-
leren Abschnitt

abnehmende Einzelhandelsdichte im nordlichen wie sidlichen Randbereich
(Dienstleistungen, Gastronomie und z.T. Wohnen im Erdgeschoss) sowie entlang
der westlichen Strafienseite (iiberwiegend Dienstleistungsbesatz und 6ffentliche
Einrichtungen)

vergleichsweise wenige Leerstdnde, jedoch auf Trading-Down-Prozesse weisende
Nach-/ Zwischennutzungen in Randbereichen erkennbar

in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhan-
delsbesatz, aber ohne rdumlich-funktionale Anbindung (z.B. HackstrafRe, vgl. Karte
22)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

vielidltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Discounter, ein Bio-
markt (jeweils unterhalb der Grofifldchigkeit) sowie zwei Lebensmittel-SB-Mdrkte
und diverse auslandische Lebensmittelfachgeschdfte, Lebensmittelhandwerksbe-
triebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben
(z.B. Drogeriemarkt)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich, Angebote im
sonstigen kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfsbereich gering

Angebote im langfristigen Bedarfsbereich im Wesentlichen durch wenige ,,mittel-
grofie” Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten wie u.a. Mdbel, Elekt-
rogrof3-/ -kleingerdte, Teppiche und Gartengerdte

keine speziellen Angebote oder Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen

eher kleinteilige bis wenige "mittelgrofe” Betriebsgrdoflen (Mehrzahl der Be-
triebe £ 100 gm VKF)
keine grofiflachigen Betriebe

liberwiegend augenscheinlich inhabergefiihrte Fachgeschdfte
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Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis mit-
tell-preisig)
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung
von gering bis mittel: oft veraltet und nicht gestaltet/ diffus
viele Warenstdnder und Werbetafeln im Gehwegbereich

stellenweise keine eindeutig erkennbare Sortimentszugehodrigkeit

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

n.v.

8.2.2.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
relativ hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern auf dstlicher Strafien-

seite der NeckarstrafRe, u.a. eine Postfiliale

Gastronomie
gastronomisches Angebot vorhanden - liberwiegend Schnellrestaurants/ Imbisse
kleine gastronomische Auflensitzbereiche vorhanden (bei fehlenden Platzrdu-

men)

Offentliche Einrichtungen
Konzentration an diversen &ffentlichen Einrichtungen insbesondere entlang der
westlichen StrafBenseite der Neckarstrafie: u.a. Landespolizeidirektion, Deutsches

Rotes Kreuz, Gerichte und diverse schulische Einrichtungen

8.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Baustruktur
westliche Seite {iberwiegend nachkriegszeitlich und modern geprdgt, grofle
Gebdudekomplexe, vier- bis maximal sechsgeschossige, wechselnd geschlossene/
offene Bauweise, im mittleren Abschnitt auch historisch reprasentative Bausub-

stanz (u.a. Gymnasium)
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Ostliche Seite mit hohem Anteil historischer Bebauung (z.T. Griinderzeitbebau-
ung) durchmischt mit nachkriegszeitlicher Bausubstanz, durchgehend geschlos-
sene, liberwiegend viergeschossige Bauweise

Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf an Privathdusern insbesondere in den
Randbereichen erkennbar

architektonische Akzente: Gebdude des Gymnasiums und des Auktionshaus im

nordlichen Abschnitt

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
FuBwegebereiche im mittleren Abschnitt siidlich des Stdckachplatzes sowie S-
Bahn-Haltestellen neu gestaltet (u.a. einheitliche Pflasterung und neue Fahrbahn-
beldge)
sonstiger 6ffentlicher Raum mit funktionalen wie gestalterischen Defiziten (u.a.
schmale FuBwege, uneinheitliche Bodenbelagsgestaltungen, kaum Sitzgelegen-
heiten und sonstige Gestaltungselemente, ungepflegte Griinelemente)
D-Zentrum als langgezogener Straflenraum ohne Aufenthaltsqualitdt - einziger
nennenswerter Platzraum (Stdckachplatz) genutzt als Pkw-Stellplatzfldche, ge-
stalterische Defiziten
a keine (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt

a Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf im gesamten dffentlichen Raum

Foto 34: Neuer Lebensmittelbetrieb im Foto 35: Warenstidnder auf beengtem
riickwdrtigen Bereich Fuwegebereich
Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007
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Verkehr und Frequenz
starke Verkehrsbelastung Neckarstrafe und Kreuzungsbereich Stéckachplatz durch
MIV und S-/U-Bahn
breiter (mehrspuriger) Strafenraum und nicht querbare Gleisanlagen bei meist
schmalen FuBwegebereichen und abschnittsweise wenigen Querungsmdglichkeiten
(Ubergénge z.T. nur iiber Haltestellenbereiche mdglich)
& starke Trenn-/ Barrierewirkung, Durchgdngigkeit fiir Passanten erschwert
Passantenfrequenz hoch im mittleren Abschnitt NeckarstraBe, in Randbereichen
und Seitenstrafien niedrig
sehr gute OPNV (S/U-Bahn) und MIV-Erreichbarkeit
ebenerdiges Ldangsparken im Strafenraum sowie wenige, kleinere Sammelpark-

platze

Flaichenpotenziale
Flachenpotenzial (Brachflache) in der Neckar- Ecke Heilmannstrafe

Zur Disposition stehendes Gebdude in der Hack- Ecke Stdckachstrafie

8.2.2.4 Entwicklungsziele
Erhalt der vielfdltigen Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
Schaffen von Aufenthaltsqualitdt
a stddtebaulich-gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums
a klare FuBwegebeziehungen schaffen
& Aufwertung und Erlebbarkeit Stéckachplatz
keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des D-Zentrums
a Sanierung/ Neugestaltung und Nutzung diverser (leerstehender) Gebdude
a stddtebaulich-gestalterische, funktionale Starkung der Querbeziehungen

a Erhalt und Stdrkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums

8.2.3 D-Zentrum Gablenberger Hauptstrafle (03-06)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich linear entlang der Gablenberger Hauptstrafe vom Kreu-

zungsbereich Schmalzmarkt Ecke Neue Strafle bis Ecke Pflasterdckerstrafie
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Ergdnzungsbereich entlang Gablenberger Hauptstrafle in Verldngerung des Haupt-

einkaufsbereichs bis Ecke Wagenburgstrafie (siidliche Grenze D-Zentrum Ostheim
- Ostendplatz)

Karte 23: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Gablenberger Hauptstrafle

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
,1, Ergdnzungsbereich (EB)
r 1 = 0 300
&L alsengi, | w—

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

8.2.3.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 19: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
40 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.675 gm 900 gm 500 gm 3.075 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
975 gm 725 qm 650 gm 750 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Einzelhandelsdichte im mittleren Abschnitt des Haupteinkaufsbereichs
abnehmende Einzelhandelsdichte in Randbereichen und im Ergdnzungsbereich
(z.T. nur einseitig der Strafle verlaufender Besatz sowie durch Wohnen bereits
unterbrochen)
kaum Einzelhandelsbesatz auBerhalb des abgegrenzten D-Zentrums

vergleichsweise hohe Leerstandsdichte im gesamten D-Zentrum

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes und vielidltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein
groRflichiger Llebensmitteldiscounter'®™, ein Lebensmittel-SB-Markt, ein
Biomarkt, ein Lebensmittelfachgeschdft, ein Getrdankemarkt sowie diverse
Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in
sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)

erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf
Schmalzmarkt (wdchentlich)

Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden, Angebotsschwerpunkt klar im

kurzfristigen Bedarfsbereich

Betriebsgrofien und -strukturen
liberwiegend kleine (£ 100 gm VKF) und "mittelgrofie” (101 bis £ 800 qm VKF) Be-
triebe, keine grofifldchigen Betriebe

liberwiegend augenscheinlich inhabergefiihrte Fachgeschdfte

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis mit-
tell-preisig)

Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung von eher schwach bis mittelma-

Rig, Warenprdsentation z.T. diffus: Hauptsortiment nicht eindeutig erkennbar

19 pieser Lebensmitteldiscounter befand sich zum Zeitpunkt der Erhebung in Planung/ Bau und wurde

im Frihjahr 2008 erdffnet. Gleichzeitig wurden im selben Neubau auch eine Bdckerei und ein
Optikgeschdft eroffnet. Diese Einzelhandelsbetriebe sind in den Erhebungsdaten nicht enthalten.
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmitteldiscounter

8.2.3.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern besonders im mittleren Ab-

schnitt des D-Zentrums

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden
kleine AufRensitzbereiche (keine geeigneten Platzrdaume aufier Schmalzmarkt)

insgesamt keine auffallenden Qualitdts-/ Gestaltungsmerkmale

Offentliche Einrichtungen

einige dffentliche Einrichtungen: u.a. eine Schule

8.2.3.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur
im mittleren Abschnitt iberwiegend drei- bis zu fiinfgeschossige, geschlossene
Bauweise
in den Randbereichen historischer geprdgt, zwei- bis dreigeschossige, eher of-
fene (z.T. giebelstdndige) Einzelhausbauweise
insgesamt hoher Anteil historischer Bebauung - z.T. Sanierungsbedarf erkennbar
Petruskirche als architektonischer Akzent und Orientierungs-/ Merkzeichen
a identitdtsstiftender Charakter
Gebdude eines Lebensmitteldiscounters in Gablenberger Hauptstrafe als "Positiv-
beispiel” fiir stddtebauliche Integration moderner Lebensmittelbetriebe (vgl.
Foto 37)
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Foto 36: topografische Verhdltnisse Foto 37: neuer Lebensmitteldiscounter

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Defizite in der Gestaltung des offentlichen Raums entlang Gablenberger Haupt-
strale (u.a. keine durchgehend einheitliche Gestaltung und Modernisierungs-
bedar{)
Ansprechende Gestaltung des Schmalzmarkts (u.a. einheitliche Bodenpflasterung,
Baumpflanzung, dffentliche Sitzgelegenheiten und diverse Wasserelemente wie
Brunnen und Bachlaui)

a Aufenthaltsqualitdt nur stellenweise gegeben

Verkehr und Frequenz
relativ hohe Verkehrsfrequenz entlang Gablenberger Hauptstrafe (Durchgangs-
sowie Ziel-/ Quellverkehr MIV wie OPNV)
schwierige topgrafische Verhdltnisse (Steigung von Norden nach Siiden)
Stellenweise schmale und modernisierungsbediirftige Fuflwegebereiche und zu
wenige Querungshilfen
a Trenn-/ Barrierewirkung, Einschrankung der Passantendurchgangigkeit
mittelstarke Passantenfrequenz im mittleren Abschnitt, vergleichsweise gering in
Randbereichen
gute OPNV und MIV-Erreichbarkeit (Bus)
ebenerdiges Ldngsparken im Straflenraum sowie auf einigen (6ffentlichen wie

privaten) Sammelparkpldtzen

Flachenpotenziale

eventuell Sammelparkplatz am Friedhof

179



8.2.3.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine funktionale Ldngsausdehnung des D-Zentrums - Erhalt und Stdrkung der
Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
a stddtebaulich-gestalterische Aufwertung der Gablenberger HauptstraBe
a rdumliche Entwicklungsoptionen innerhalb vorgenommener Abgrenzung nut-

zen: z.B. Nutzung vorhandener Leerstdnde

8.2.4 E-Zentrum Ortsmitte Gaisburg (03-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 24: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Ortsmitte Gaisburg

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

- Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 20: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
10 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
750 gm 100 gm 100 gm 975 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
525 gm 200 gm 100 gm 100 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

E-Zentrum Ortsmitte Gaisburg erstreckt sich in der Hornbergstrafe bis zur
Kreuzung mit der SchurwaldstraBe und der Landhausstrafle sowie auf der
Landhausstrafie selbst ab Kreuzung Hornbergstrafte bis Welsheimer Strafie
mehrere Einzelhandelsbetriebe, ein dichter Einzelhandelsbesatz ist insbesondere
am Teilstiick Landhausstrafe festzustellen

geringe Leerstandsquote

relativ umfassende LM-Nahversorgung durch einen Discounter, zwei Bdcker und
einen Metzger

deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich

aufder dem Discounter kleinteilige Betriebsstrukturen

Magnetbetrieb Discounter

hdhere Dienstleistungsdichte als im Einzelhandel (darunter auch eine Bank, ein
Kindergarten)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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8.2.5 E-Zentrum Schwarenberg-/ Haussmannstrafie (03-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 25: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Schwarenberg-/ Haussmannstrafie

Legende

@ Einzelhandelsbetriebe
r'l'_“'. Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

Oc_wo
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 21: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
10 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
825 gm 100 gm 100 gm 1.025 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
575 qm 275 qm 50 gm 125 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum erstreckt sich in west-6stlicher Richtung entlang der Haussmannstrafie
von der Ecke Grafenecker Stafle bis zur Schwarenbergstrafe, zudem entlang der
Schwarenbergstrafie zwischen Haussmannstrafie und Schellbergstrafie

rdumliche Dichte von Betrieben in dem Teilstiick Schwarenbergstrafie

geringe Leerstandsquote

LM-Nahversorgung durch einen Discounter, ergdnzend zudem durch ein
Reformhaus und ein Obst- und Gemiisegeschadft

- Angebotsschwerpunkt im kurziristigen Bedarfsbereich (neben Nahrung/ Genuss
auch u.a. Apotheke, Drogeriemarkt)

aufler dem Discounter ausschlieflich kleinteilige Strukturen mit VKF unter 100 qm
diverse Dienstleistungen, die den Einzelhandel insbesondere entlang der
Haussmannstrafe funktional ergdnzen

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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8.2.6 E-Zentrum Gdnseheide/ Gerokstrafie (03-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 26'Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Gdanseheide/ Gerokstrafle
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Legende

@ Einzelhandelsbetriebe
i". Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)
. Ergénzungsbereich (EB)
0 300

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 22: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
11 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
675 qm 150 gm 25 qm 850 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
500 gm 175 qm 150 gm 25 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

184



E-Zentrum erstreckt sich in Nord-Siid-Richtung entlang der Gdnseheidestrafe von
der GerokstraBe bis zur Ecke Hacklanderstrafe und in West-Ost-Richtung entlang
der Gerokstrafie bis zur Kreuzung Griineisenstrafe, zudem umfasst das E-Zentrum
die Albertstrafie

hohe Einzelhandelsdichte insbesondere entlang der Ostlichen Strafenseite der
Gdnseheidestrafie

keine Leerstdnde

LM-Nahversorgung durch zwei LM-SB-Geschdfte, einen Metzger und einen Backer
Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (v.a. Nahrung/
Genuss), geringes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich

ausschliefRlich kleinfldchige Betriebe - kleinteilige Strukturen

geringere Dienstleistungsdichte als im Einzelhandel

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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9. STADTBEZIRK 04 SUD

9.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 04 SUD

In dem einwohnerstarken Stadtbezirk "04 Sid" (rd. 44.050 Einwohner) sind insge-

samt 178 Betriebe angesiedelt, die auf einer Gesamtverkaufsfldche von rd. 22.925

gm einen Umsatz von rd. 91,2 Mio. € erwirtschaften. Der hochste Verkaufsflachen-

anteil entfdllt auf das Sortiment Mobel, Antiquitdten (rd. 8.975 qm) vor Nahrung-/

Genussmittel (rd. 6.550 gm).

Tab. 23: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 04 Siid: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet, Um-
sdtze in Mio. €
Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 6.550 38,6 41%
Drogerie/ Parfiimerie 1.075 4,6 40%
Apotheke 325 12,5 62%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 550 2,0 45%
Blumen/ Zoo 525 1,1 31%
kurzfristiger Bedarf 9.025 58,8 L4%
Bekleidung und Zubehor 1.275 3,2 13%
Schuhe, Lederwaren 200 0,6 11%
Sport/ Freizeit 375 1,2 28%
Spielwaren 200 0,6 10%
Biicher 100 0,3 6%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 600 0,9 24%
Haus-/ Heimtextilien 475 1,0 28%
mittelfristiger Bedarf 3.225 7,8 15%
Uhren/ Schmuck 75 0,4 17%
Foto/ Optik und Zubehdr 50 0,3 7%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 350 2,5 16%
Elektro/ Leuchten 175 0,7 11%
Teppiche/ Bodenbeldge 300 0,6 37%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 275 0,6 3%
Mébel, Antiquitdten 8.975 16,8 117%
Sonstiges 450 2,7 25%
langfristiger Bedarf 10.650 24,6 33%
Summe [ 22.925 91,2 35%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

Der Stadtbezirk "04 Siid" weist eine vergleichsweise niedrige Gesamtbindungsquote

von lediglich 35% auf, d.h. knapp zwei Drittel der Kaufkraft flieft per Saldo aus

dem Stadtbezirk. Besonders niedrige Bindungsquoten werden in den Sortimenten
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des mittelfristigen Bedarfs erreicht. Der hohe Wert des Sortimentes Mdbel, Anti-
quitdten (117%) ist hauptsdchlich auf einen Mdbel- und einen Kichenmarkt mit je-
weils grofRfldchigen Verkaufsfldchen zuriickzufiihren. Die rdumliche Nahversorgungs-
situation im Stadtbezirk "04 Sud" stellt sich trotz deutlicher Kaufkraftabfliisse im
Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel gut dar. Fiir 85% der Einwohner des Stadtbe-
zirks besteht die Moglichkeit einer fufildufigen Nahversorgung (d.h. in einer Entfer-

nung von bis zu 500 Metern) durch einen Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 28: Bindungsquote Stadtbezirk 04 Siid

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck

Foto/Optik —1

Medien
Elektro/Leuchten [ — ]
Teppiche, Bodenbeldge | ]
Bau-/Gartenmarkt_|J |

Mdbel, Antiquitdten | |
Sonstiges | | |

T T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Bezug auf die rdumliche Verteilung der Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile ist
zundchst festzustellen, dass im Stadtbezirk "04 Sid" keine Betriebe in nicht inte-
grierter Lage angesiedelt sind. 54% aller Einzelhandelsbetriebe befinden sich in
den vier Zentren, wo knapp 35% der Gesamtverkaufsfldche angesiedelt ist. Dies
ldsst darauf schliefen, dass in den Zentren vergleichsweise kleinteilige Einzelhan-
delsstrukturen vorherrschen. Der Umsatz verteilt sich zu gleichen Anteilen auf die
beiden Lagen. Die zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 58% in den abge-

grenzten vier Zentren des Stadtbezirks.
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Abb. 29: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 04 Siid

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Zentren des Stadtbezirks "04 Siid" iibernehmen wichtige Nahversorgungsfunk-
tion fir die Bewohner und verzeichnen hohe Verkaufsfldchenanteile im Sortiments-
bereich Nahrungs-/ Genussmittel. Gliter des langfristigen Bedarfs werden iiberwie-
gend von Betrieben an sonstigen integrierten Standorten angeboten. Zurilickzufiih-
ren ist dies auf den jeweils groRfldchigen Kiichen- und Mdbelmarkt mit iiblicher-

weise nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten an der Hauptstatter Strafie.
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Abb. 30: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 04 Siid

10.000
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.000
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Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

9.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 04 SUD

9.2.1 D-Zentrum Boblinger Strafle (04-01)
Abgrenzungsvorschlag

D-Zentrum im Wesentlichen linear entlang Bdblinger Strafe ab Ecke Bencken-
dorffstrafie bis Ecke Schickhardt-/ Schreiberstrafie
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Karte 27: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Bdblinger Strafle
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Legende

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

X U NN N

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

9.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 24: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
27 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.325 gm 850 gm 125 gm 2.275 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
700 gm 625 gm 775 qm 200 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hdchst Dichte im &stlichen Abschnitt, allerdings nur einseitiger Besatz (siidliche
Straflenseite)
geringe Dichte im westlichen Abschnitt (iiberwiegend Dienstleistung und z.T.
Wohnen im EG)
nahezu kein Besatz in angrenzenden Strafienziigen - keine funktionale Querver-
netzung
relativ viele Leerstdnde: verortet im gesamten D-Zentrum
erste Trading-Down-Prozesse erkennbar: Leerstdnde, unattraktive Gestaltungen
und Prdsentationen sowie diverse Zwischennutzungen wie u.a. Wettblros und

Internetcafés)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
hinreichendes Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein Lebensmittel-SB-Markt
und ein Lebensmittel-SB-Geschdft sowie diverse Lebensmittel-Fachgeschadfte,
-handwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzel-
handelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf
Bihlplatz (wdéchentlich)
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten, dariiber hinaus auch im
sonstigen kurz- und im mittelfristigen Bedarfsbereich (nur wenig Konkurrenzsi-
tuation)

Angebot im langfristigen Bedarisbereich gering

Betriebsgrofien und -strukturen
mehrheitlich kleine (E 100 gm VKF), wenige "mittelgrofie” (101 bis £ 800 gm VKF)
Einzelhandelsbetriebe
keine grof3flachigen Betriebe

liberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdfte, einige Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdat und Preisniveau insgesamt niedrig

keine hochwertigen Warenprdsentationen oder Schaufenstergestaltungen
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

n.v.

9.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz

zentrenprdgenden Dienstleistungen vorhanden, z.T. unattraktives Erscheinungs-
bild

Gastronomie

Gastronomieangebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variiert von gering bis
attraktiv
positive gastronomische Aufienbereiche auf dem Bihlplatz und im "Haus der

Generationen”

Offentliche Einrichtungen

Haus der Generationen

9.2.1.3 Stiadtebau und Verkehr

Stadtebauliche Strukturen

insgesamt heterogene Bebauungsstruktur: Mischung aus historisch wie
nachkriegszeitlich und wenigen modern (Klinkerbau Haus der Generationen) ge-
prdgten Gebduden unterschiedlicher Héhe (zwei- bis fiinfgeschossig) und Gréfie,
wechselnd offen/ geschlossen mit stddtebaulichen Liicken (Brachfldachen)

entlang Boblinger Strafle stellenweise nur einseitige Bebauung (n6rdliche
Straflenseite Brauerei)

& eingeschrdnkte stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeiten

z.T. Sanierungsbedarf erkennbar (Hauserfassaden)

Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Bdblinger Strafie mit erhéhtem Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf (u.a. keine
Begriinung, beengte, ungestaltete Fulwegebereiche mit wechselnden Bodenbeld-
gen)

keine rdumlich-gestalterische Vernetzung zu Seitenstrafen

gestalterische Defizite im privaten wie 6ffentlichen Raum
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a keinerlei Aufenthaltsqualitat
Offentlicher Raum auf Héhe Generationenhaus und Bihlplatz attraktiver gestaltet
(u.a. einheitliche Bodenpflasterung auf breiten FuBwegebereichen, Baumpflan-

zung, Brunnen und 6ffentliche Sitzgelegenheiten)

Foto 38: Bdblinger Strafle - geringe Foto 39: Bdblinger Strafle - Haus der
funktionale Dichte Generationen
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Verkehr und Frequenz
vergleichsweise geringe Verkehrs- und Passantenfrequenz entlang Bdblinger
Strafle - keine wahrnehmbare Trennwirkung
schmale FuBwege entlang Béblinger Strafie
Parken nur stellenweise parallel zur Strafle moglich, wenige dffentliche Sammel-
stellpldtze vorhanden
gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn)

Flachenpotenziale
Flachenpotenziale augenscheinlich allenfalls entlang Boblinger Strafle gegeniiber
Bihlplatz

9.2.1.4 Entwicklungsziele
Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Stdrkung der iiberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandelsvielfalt im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich
keine weitere Ldngsausdehnung - Stdrkung der Kompaktheit des D-Zentrums
a Nutzen des bestehenden Flachenpotenzials und sonstiger rdumlicher Entwick-

lungsoptionen (u.a. Leerstdnde)
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stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen im gesamten D-Zentrum

a neben dem 6ffentlichen auch im privaten Raum

Qy

Stdrkung der (nicht-kommerziellen) Aufenthaltsqualitdt und der Identitdt des

D-Zentrums

9.2.2 D-Zentrum Marienplatz (04-02)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich entlang Bdblinger Strafle ab Ecke Tannenstrafie iiber
Marienplatz und Tibinger Strafle bis Ecke Romerstrafie
stidlicher Ergdnzungsbereich entlang Tiibinger Strafte ab Ecke Rémer- bis Cotta-
strafe
nordlicher Ergdnzungsbereich entlang Boblinger Strafle ab Ecke Eier- bis Tannen-

strafie

Karte 28: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Marienplatz

Legende

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

- Ergéanzungsbereich (EB)

300

Thas BV AT ¢ 205 20N 1A T

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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9.2.2.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 25: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
47 1 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
3.075 gm 1.100 gm 475 gm 4.650 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
2.375 gm 700 gm 925 gm 650 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Einzelhandelsangebot

Dichte im Einzelhandelsbesatz

hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich

deutlich abnehmende Dichte in Ergdnzungsbereichen (iiberwiegend Dienstleistung
und z.T. Wohnen im Erdgeschoss), im ndrdlichen Ergdnzungsbereich z.T. nur ein-
seitiger Besatz (langgezogene Brauereigebdude auf ndrdlicher Strafienseite)

nur stellenweise Besatz in angrenzenden Straflenziigen - keine funktionalen
Quervernetzungen

nicht auffallend viele Leerstdande

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes und vielfdltiges Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein grofiflac-
higer Supermarkt, ein Lebensmitteldiscounter und ein Lebensmittel-SB-Markt so-
wie diverse ausldndische Lebensmittel-Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und
erganzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Dro-
geriemarkt)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich

deutlich geringeres, aber ausgewogenes Angebot im sonstigen kurzfristigen so-

wie mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Betriebsgrofien und -strukturen

nahezu ausschliefilich kleine Einzelhandelsbetriebe (£ 100 gm VKF)
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wenige “"mittelgrofte” (101 bis £ 800 gm VKF) und ein groffldchiger
Einzelhandelsbetrieb (aus dem Nahversorgungssektor)

liberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdfte, einige Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt niedrig bis mittel
kaum hochwertige Warenprdsentationen oder Schaufenstergestaltungen, insge-

samt eher gestaltungsbediirftig

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachiger Supermarkt

9.2.2.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
Hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistungen vorhanden, z.T. unattraktives

Erscheinungsbild, u.a. eine Postfiliale

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variiert von gering bis
attraktiv
Konzentration an z.T. attraktiven gastronomischen Aufensitzbereichen auf

Marienplatz und im Ergdnzungsbereich Boblinger Strafie

Offentliche Einrichtungen

u.a. Statistisches Landesamt

9.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
vergleichsweise homogene Baustruktur im gesamten D-Zentrum
liberwiegend vier- bis fiinfgeschossige und geschlossene, historisch geprdgte
(Grinderzeit) Bebauung durchsetzt mit nachkriegszeitlichen und wenigen moder-
nen Gebduden
stddtebaulich gefasster Marienplatz als prdgender Platzraum: Aufbrechen der

rein linearen Struktur, hier besonders reprasentative Gebdude (u.a. Kaiserbau)
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in Randbereichen abnehmende stddtebauliche Dichte, Kontinuitdt (z.T. unattrak-
tive, sanierungsbediirftige Gebdude und niedrigere Gebdudehdhen)

im nordlichen Ergdnzungsbereich stellenweise nur einseitige Bebauung (n6rdli-
che Strafienseite Brauerei)

& eingeschrdnkte stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeiten

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum im Haupteinkaufsbereich ausstrahlend vom Marienplatz anspre-
chend und modern gestaltet: u.a. breite, einheitlich gepflasterte Gehwege, stel-
lenweise Begleitgriin und Baumpflanzung, modern gestaltet OPNV-Haltestellen
a hohe Aufenthaltsqualitat
Marienplatz als stddtebaulich-gestalterischer Mittelpunkt: neu, attraktiv
gestalteter Platzbereich (u.a. Begriinung, Sitztreppen/ -bdnke, Spiel-/ Wasser-
elemente, Bodenbelagsgestaltung)
a hohe Aufenthaltsqualitdt, gesellschaftlicher Treffpunkt
abnehmende Gestaltungsintensitdt in Straflenziigen der Ergdnzungs-/ Randberei-
che: u.a. wechselnde Bodenbeldge, schmale Futwegebereiche, nur abschnittsweise
vorhandenes Straflenbegleitgriin und Sitzgelegenheiten, gestalterische Defizite
z.T. auch im privaten Raum (Hauserfassaden)

a verminderte Aufenthaltsqualitdt bei z.T. geringer rdumlich-gestalterischer

Vernetzung
Foto 40: Marienplatz Foto 41: Ergdnzungsbereich Bdoblinger
Strafle
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007
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Verkehr und Frequenz

nahezu ausschliefdlich Ziel-/ Quellverkehr im D-Zentrum - kaum Durchgangsver-
kehr

insgesamt gute Durchgdngigkeit fiir Passanten

sehr hohe Passantenfrequenz im Haupteinkaufsbereich - lebendige Atmosphdre
besonders auf Marienplatz, abnehmend in Exrgdnzungsbereichen

gute MIV-Erreichbarkeit und Stellplatzmoglichkeiten ebenerdig im Straflenraum
gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn, Bus), pragende Stadtbahntrasse auf Stelzen iiber
Marienplatz

S-Bahn ab siidlichem Ergdnzungsbereich in Straflenraum integriert

& ab hier groRe Trennwirkung (im restlichen D-Zentrum unterirdisch)

Flaichenpotenziale

grofde Brachfldche in unmittelbarer Nahe zum D-Zentrum &stlich gegeniiber des
Marienplatzes (Hauptstatter Strafie)

grofiere stadtebauliche Liicke im Randbereich des ndrdlichen Ergdnzungsbereichs

9.2.2.4 Entwicklungsziele
Erhalt der vielfdltigen Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Starkung der lberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandelsvielfalt im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich
keine weitere Langsausdehnung - Stdrkung der Kompaktheit des D-Zentrums
& Nutzen der rdumlichen Entwicklungsoptionen im Bestand
stddtebaulich-gestalterische AufwertungsmafRnahmen in den Erganzungsbereichen

fiir eine durchgehend hohe Aufenthaltsqualitat
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9.2.3 E-Zentrum Liststrafie (04-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 29: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Liststrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 26: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl groffl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
15 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
525 gm 225 gqm 50 gm 825 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
325 gm 200 gm 225 gm 50 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Bereich entlang der Liststrafie zwischen Lehenstrafle und Immenhofer Strafie
relativ geringe Einzelhandelsdichte, die immer wieder durch Wohnbebauung
durchbrochen wird
geringe Leerstandsquote
LM-Nahversorgung durch ein LM-SB-Geschdft sowie ergdnzend durch u.a. zwei Ba-
cker, einen Metzger

- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (u.a. auch ein Drogerie-
markt, Blumenladen, Schreibwarengeschdft), daneben einige Angebote im mittel-
fristigen Bedarfsbereich (z.B. Bekleidung)
durchgdngig kleinteilige Strukturen ohne wirklichen Frequenzbringer
geringere Dienstleistungsdichte als Einzelhandelsdichte
wichtige Einrichtungen vorhanden wie ein Kindergarten und eine Bank
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

200



9.2.4 E-Zentrum Olgastrafie (04-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 30: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Olgastrafie

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot

Tab. 27: Erhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
7 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
200 gm 75 gm 25 qm 300 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
150 gm 50 gm 75 gm 25 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum erstreckt sich im Wesentlichen im Kreuzungsbereich Neue Weinsteiger/
Olgastrafie
geringe Einzelhandelsdichte
teilweise Leerstdnde
im LM-Nahversorgungsbereich gibt es neben je einem Bdcker und Metzger zudem
ein LM-SB-Geschaft

- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (neben Nahrung/ Genuss
u.a. auch Apothekel), einzelne Angebote im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a.
Bekleidung), geringe Angebotsvielfalt
kleinteilige Strukturen ohne Frequenzbringer
mehrere Dienstleistungen (neben Arzten, Friseur auch (teilweise hochwertige)
gastronomische Angebote)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

9.2.5 Entwicklungsbereich Kaltental (04-11)

erstreckt sich linear entlang der Boblinger Strafie, zwischen U-Bahn-Haltestelle
bis kurz vor die querende Briicke nordwarts.

sehr geringe rdumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes, insgesamt nur vier
Betriebe

sehr geringes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung (lediglich ein Bdcker)
Etwas hdhere Dienstleistungsdichte als im Einzelhandel (u.a. ein Friseur, eine
Bank)

9.2.6 Entwicklungsbereich (Planung) Siidtor (04-12)

Errichtung eines neuen Wohn- und Geschdftsgebdudes mit Bliro-, Gastronomie, Ho-
tel-, Wohn- und Einzelhandelsnutzung im Stadtteil Lehen, nahe dem Marienplatz in
stddtebaulich integrierter Lage; Planstandort wird im Norden durch die
Kolbenstrafte, im Osten durch die Heusteig- und Lehenstrafe, im Siiden durch die
Filderstrafte und im Westen durch die Hauptstdtter Strafle begrenzt

neben 77 Mietwohnungen, einem Hotel, einer Gaststatte und 4.400 gm
Biiromietfldche sind 2.150 gm VKF fiir zwei Einzelhandelsmdrkte vorgesehen

durch die vorgesehene Mischnutzung bildet der Gebdudekomplex eine rdaumliche,

als auch funktionale Ergdnzung fiir den Marienplatz
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Abgrenzungsvorschlag
Karte 31: Abgrenzungsvorschlag Entwicklungsbereich (Planung) Siidtor

Legende
@ Einzelhandelsbetriebe
A Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

. Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Darstellung
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10. STADTBEZIRK 05 WEST

10.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 05 WEST

In dem nach "06 Bad Cannstatt” zweitgréfiten Stadtbezirk Stuttgarts “05 West" (rd.

51.450 Einwohner) konzentriert sich ein grofler Teil der Einzelhandelsbetriebe (11

% aller in Stuttgart angesiedelten Betriebe). Auf Grund vergleichsweise kleinteili-

ger Strukturen befindet sich hier jedoch nur 5% der gesamtstdadtischen Verkaufsfla-

che. Die insgesamt 404 Betriebe verzeichnen eine Gesamtverkaufsflache von rd.

46.875 qm, auf der ein Gesamtumsatz von rd. 219,1 Mio. € erwirtschaftet wird. Die

hochsten Umsdtze werden hierbei im kurziristigen Bedarfsbereich, insbesondere im

flachenstdrksten Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel, erzielt.

Tab. 28: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 05 West: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet, Um-

sdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 15.575 96,7 87%
Drogerie/ Parfiimerie 2.450 11,3 85%
Apotheke 650 23,5 98%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 650 2,4 47%
Blumen/ Zoo 875 1,8 43%
kurzfristiger Bedarf 20.200 135,7 86%
Bekleidung und Zubeh&r 2.525 9,3 31%
Schuhe, Lederwaren 500 1,7 27%
Sport/ Freizeit 875 2,8 57%
Spielwaren 1.725 5,0 77%
Biicher 700 3,3 53%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 1.550 2,5 55%
Haus-/ Heimtextilien 1.650 3,5 84%
mittelfristiger Bedarf 9.525 27,9 45%
Uhren/ Schmuck 425 2,8 90%
Foto/ Optik und Zubehdr 775 44 84%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 1.300 10,0 55%
Elektro/ Leuchten 1.375 4,2 58%
Teppiche/ Bodenbeldge 450 0,9 45%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 2.975 5,8 27%
Mobel, Antiquitdten 8.075 13,7 82%
Sonstiges 1.800 13,6 108%
langfristiger Bedarf 17.175 55,5 64%
Summe |  46.875 219,1 72%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen
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GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Der Stadtbezirk weist eine Gesamtbindungsquote von 72% auf, d.h. es kommt per
Saldo zu Kaufkraftabfliissen. Niedrige Werte verzeichnen insbesondere die Sorti-
mente des mittelfristigen Bedarfsbereiches, Kaufkraftzufliisse verzeichnen als ein-
zige Sortimentsgruppe sonstige langfristige Bedarfsgiiter. Trotz niedriger Bin-
dungsquoten im fiir die Nahversorgung relevanten Sortimentsbereich Nahrungs-/
Genussmittel wird ein relativ hoher Nahversorgungsanteil von 96% verzeichnet: Fiir
rd. 49.400 Einwohner der insgesamt rd. 51.450 Einwohnern im Stadtbezirk besteht
somit eine fuRldufige Nahversorgungsmoglichkeit, d.h. ein Lebensmittelbetrieb ab
100 gm Verkaufsfldche in maximal 500 Metern von der Wohnung entfernt (vgl. Kap.
5.2.4).

Abb. 31: Bindungsquote Stadtbezirk 05 West

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten : ;
Teppiche, Bodenbeldge | ]
Bau-/Gartenmarkt |1 |
Mébel, Antiquitdten | ; ; : 1
Sonstiges |

T T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung der Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile im
Stadtbezirk "05 West" wird eine Konzentration von Betrieben in den neun Zentren
und an sonstigen integrierten Standorten deutlich. In dem Stadtbezirk gibt es ne-
ben den fiinf D- und vier E-Zentren im Stadtteil Holderlinplatz noch den Einzelhan-
delsschwerpunkt Westbahnhof sowie den nicht integrierten Einzelhandelsschwer-
punkt Im Volgelsang. Lediglich 12 von 404 Betrieben, d.h. 3% der Betriebe, befinden
sich an nicht integrierten Standorten. Diese vereinen jedoch rd. 14% der Gesamt-
verkaufsflache auf sich. Ein Grofteil des Angebotes (rd. 5.700 gm Verkaufsfldche)
konzentriert sich davon an dem nicht integrierten Einzelhandelsstandort Im Vogel-

sang des Stadtteils Holderlinplatz.
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Abb. 32: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 05 West

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In allen Bedarfsbereichen verzeichnen die Zentren die jeweils hdchsten Verkaufsfld-
chenanteile. Neben der Bedeutung als Nahversorgungsstandorte werden in den Zen-
tren auf knapp 6.000 gm bzw. 9.800 qm Verkaufsfldche zudem Sortimente des mittel-
und langfristigen Bedarfs angeboten. Es ist des Weiteren darauf hinzuweisen, dass
im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel rd. 2.900 gm Verkaufsfldche nicht
funktionsaddquat an nicht integrierten Standorten angesiedelt ist. Zurilickzufiihren
ist dies u.a. auf zwei Lebensmitteldiscountern, die sich an dem nicht integrierten

Standort Im Vogelsang des Stadtteils Holderlinplatz befinden.
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Abb. 33: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 05 West

10.000
.000
.000
.000
.000
.000
L0001
L0001
.000
L0007
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in qm

= N W &~ U1 o N 0o Vuw o

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger
Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf

B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

10.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 05 WEST

10.2.1 D-Zentxrum Schwab-/ Rotebiihlstrafie (05-02)

Abgrenzungsvorschlag

D-Zentrum im Wesentlichen linear entlang Schwabstrafle ab Ecke Augustenstrafie
bis Bismarckplatz sowie entlang RotebiihlstrafBe ab Ecke Schwabstrafle bis Ecke
Hasenbergstrafle. Der =zentrale Bereich Bismarckplatz erstreckt sich im
Wesentlichen entlang der Schwabstrafle und der Rotebiihlstrate zwischen
Bismarckplatz und Augustenstrafle sowie zwischen Schwabstrafe und

Hasenbergstrafe.
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Karte 32: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Schwab-/ Rotebiihlstrafle

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

10.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Legende

Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Ergdnzungsbereich (EB)

300

Erhebungsdaten
Tab. 29: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
65 1 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
3.850 gm 1.550 gm 700 gm 6.100 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
2.850 gm 1.000 gm 975 gqm 1.275 gm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
durchgehend hohe Dichte entlang ndrdlicher Schwab- und Rotebihlstraie
abnehmende Dichte in Seitenstraflen (iiberwiegend Dienstleistung und z.T. Woh-
nen im Erdgeschoss)
Besatz auch in angrenzenden Straflenziigen auflerhalb der Abgrenzung - aller-
dings keine rdumlich-funktionale Anbindung
Konzentration an Leerstdnden nérdliche Schwabstrafie

rdumliche Ndhe zum D-Zentrum Moltkeplatz

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes und vielfdltiges Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein grof-
flachiger Supermarkt, ein nicht groffldchiger Supermarkt und Lebensmitteldis-
counter, ein Lebensmittel-SB-Markt und ein Lebensmittel-SB-Geschdft sowie di-
verse Lebensmittel-Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und ergdanzende Lebens-
mittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt Bismarck-
platz (dreimal wéchentlich)
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
geringeres, aber ausgewogenes Angebot in sonstig kurzfristigen sowie mittel-

und langfristigen Bedarfsbereichen

Betriebsgrofien und -strukturen
tiberwiegend kleine Einzelhandelsbetriebe
die wenigen "mittelgroflen” (101 bis £ 800 gm VKF) und der eine groffldchige
Einzelhandelsbetrieb aus dem Nahversorgungssektor
die grofieren Betriebe filialisiert, ansonsten liberwiegend inhabergefiihrte Fach-

geschafte

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt niedrig bis mittel, nur selten exklu-
siv
wenige hochwertige Warenprdsentationen oder Schaufenstergestaltungen, insge-

samt eher gestaltungsbediirftig
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

zwei Supermdrkte und Lebensmitteldiscounter

10.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz

hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistungen, auch in den Seitenstrafien
hohe Arztedichte

besonderes Angebot: Auktionshaus Rotebiihlstraie

Gastronomie

vielfdltiges Gastronomieangebot: Qualitdt und Gestaltung variierend von einfach
bis sehr attraktiv
positive gastronomische Aufiensitzbereiche insbesondere auf Bismarckplatz und

im Innenhofbereich eines neuen Biiro-/ Dienstleistungskomplexes Rotebiihlstrafie

Offentliche Einrichtungen

u.a. ein kleines Theater, Landesversicherungsanstalt

10.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stadtebauliche Strukturen

insgesamt heterogene Bebauungsstruktur: Mischung aus historisch (z.T.
reprdsentative Griinderzeitgebdude) und nachkriegszeitlich wie vergleichsweise
vielen modern geprdgten Gebduden unterschiedlicher Héhen (drei- bis siebenge-
schossig) und GréfRen, geschlossene Baustruktur ohne nennenswerte stddtebauli-
che Liicken

Ensemblewirkung der historischen Gebdude sowie die Elisabethenkirche auf dem
Bismarckplatz als architektonische Akzente

a identitatsstiftender Charakter
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Foto 42: Rotebiihlstraflie Foto 43: Schwabstrafle

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum entlang Rotebiihlstrafe ansprechend gestaltet: u.a. Strafdenbe-
gleitgriin und Baumpflanzung, breite, einheitlich gepflasterte FuBwegebereiche
(platzahnliche Situationen)
Bismarckplatz als stddtebaulich-gestalterischer Mittelpunkt: gestalteter Platzbe-
reich mit hohem Griinanteil und Sitzbdnken
Platzbereich Gutenberg-/ Hasenbergstrafe gestaltet u.a. durch Baumpflanzung,
Sitzgelegenheiten und Kunstobjekt
a hohe Aufenthaltsqualitdt, gesellschaftlicher Treffpunkt
abnehmende Gestaltungsintensitdt in Schwabstrafe und Seitenstrafien: u.a.
wechselnde Bodenbeldge, schmale FuBwegebereiche, nur abschnittsweise vorhan-
dene Baumpflanzung und Sitzgelegenheiten, gestalterische Defizite z.T. auch im
privaten Raum (Hduserfassaden)
a verminderte Aufenthaltsqualitdt bei z.T. geringer rdumlich-gestalterischer

Vernetzung

Verkehr und Frequenz
breiter Strafenraum und hohe Verkehrsfrequenz entlang Rotebiihl- und Schwab-
strafle (Durchgangs- wie Ziel- und Quellverkehr)
& starke Trenn-/ Barrierewirkung
vergleichsweise wenig Verkehr (Ziel-/ Quellverkehr) in Seitenstraflen
sehr hohe Passantenfrequenz entlang Rotebiihl- und Schwabstrafie
"Minderung” der Trennwirkung entlang Rotebiihlstrafle durch breit angelegte

FuBwegebereiche, Unterfiihrungen in Verbindung mit S-Bahn und Querungshilfen
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schmale FuBwege entlang Schwabstrafie, wenige Querungshilfen

a verminderte Aufenthaltsqualitat

Parken ebenerdig im Strafenraum moglich, dffentliche wie private (Kunden-)
Parkpldtze vorhanden

sehr gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn, Bus)

Flachenpotenziale

augenscheinlich nicht erkennbar

10.2.1.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Stdrkung der Uberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandels-
vielfalt im zentrenrelevanten Sortimentsbereich

Stdrkung der Kompaktheit des D-Zentrums

& Nutzen rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand (u.a. Leerstande)

a Stdrkung der stddtebaulich-gestalterischen wie funktionalen Vernetzung
stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmaftnahmen Schwabstrafe und Seiten-
strafen

a Starkung der (nicht-kommerziellen) Aufenthaltsqualitdt und der Identitdt des

D-Zentrums
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10.2.2 D-Zentrum SchloB-/ Silberburgstrafie (05-03)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Wesentlichen entlang der Schlofistraf’e ab Ecke Weimar- bis
Senefelderstrafle, zudem in die orthogonal kreuzende Johannes- und

Silberburgstrafie

Karte 33: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Schlof3-/ Silberburgstrafie

Legende
Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

0 300

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
10.2.2.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 30: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
33 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.200 gm 550 gm 850 gm 2.575 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
650 gm 550 gm 400 gm 1.000 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

relativ hohe Dichte entlang SchlofRstrafie

abnehmende Einzelhandelsdichte in angrenzenden Seitenstrafen (iiberwiegend
Dienstleistungsbesatz und z.T. Wohnen im Erdgeschoss)

wenige Leerstdnde, verteilt auf das gesamte D-Zentrum vorhanden - siebenge-
schossiges Hochhaus SchlofR- Ecke Silberburgstrafe komplett leerstehend

in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhan-
delsbesatz vorhanden - allerdings ohne rdaumlich-funktionale Anbindung an dieses

(z.B. Leuschner-/ Ludwigstrafie)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

hinreichendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: zwei Lebensmittel-SB-
Geschdfte, ein Getrdnkemarkt und ein Lebensmittel-Fachgeschdft sowie diverse
Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonsti-
gen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
vergleichsweise starkes Angebot im langfristigen Bedarfsbereich v.a. durch

Angebote in den Sortimentsbereichen Mdbel, Sanitdr und Heimwerkerbedarf

Betriebsgrofien und -strukturen

insgesamt sehr kleinteilige Betriebsgréfien (viele Betriebe £ 100 gm VKF)
insgesamt keine grofifldchigen Betriebe vorhanden
aufler wenigen Filialbetrieben ausschlieflich augenscheinlich inhabergefiihrte

Fachgeschdfte

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von gering bis mittel
liberwiegend modernisierungs-/ gestaltungsbediirftige Warenprdsentation und

Schaufenstergestaltung - wenige positive Beispiele vorhanden

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

n.v.
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10.2.2.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum

zwei Arztehduser

Gastronomie
gastronomisches Angebot mit Auflensitzbereiche vorhanden, oft in riickwdrtigen
Bereichen/ Seitenstrafen - Qualitdt und Gestaltung variierend von gering bis an-
sprechend

Hoteldichte

Offentliche Einrichtungen
u.a. schulische Einrichtungen, Gesundheitsamt und Olgahospital im direkten Umifeld

des abgegrenzten D-Zentrums

10.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

insgesamt relativ homogene stddtebauliche Strukturen, ilberwiegend grofle
Dienstleistungskomplexe

hohe stddtebauliche Dichte SchlofistrafRe: liberwiegend fiinf- bis sechsgeschos-
sige nachkriegszeitlich/ modern geprdgte, geschlossene Bauweise, vereinzelt
auch griinderzeitliche Bausubstanz mit weniger Geschossen

herausragendes siebengeschossiges Hochhaus Schlofi- Ecke Silberburgstrafie als
stadtebauliche Dominante (Leerstand)

& kaum identitdtsstiftende Wirkung

keine nennenswerten Platzraume vorhanden

in den abgehenden Seitenstraften abnehmende stddtebauliche Dichte

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Abschnitte entlang SchlofRstrafe mit wechselnd breiten und schmalen FuBwegebe-
reichen, z.T. durch Griinstreifen vom Strafdenraum getrennt
keine besondere Gestaltungsintensitdt feststellbar: stellenweise Baumpflanzung,
insgesamt wenige Sitz- sowie sonstige Gestaltungselemente

a Aufenthaltsqualitdt verbesserungswiirdig
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zunehmende Begriinung in den SeitenstrafRen

Verkehr und Frequenz
hohe Verkehrsfrequenz entlang SchlofRstrafe (mehrspurig MIV und S-/ U-Bahn)
& starke Trenn-/ Barrierewirkung trotz mehrere Querungshilfen
a starke eingeschrdnkte FuBwegebeziehungen und Aufenthaltsqualitat
FuBwegebeziehungen und Durchgdngigkeit nur in der linearen Struktur der
Schlof3strafe sowie in den Seitenstrafien
dennoch hohe Passantenfrequenz in der Schlofistrafle - abnehmende Verkehrs-/
Passantenfrequenz in Seitenstrafien
gute OPNV und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Parken im Straflenraum

Flachenpotenziale
Fldchenpotenziale augenscheinlich n.v.
Flachenpotenziale im Sinne der Nutzung des leerstehenden Hochhauses in der
Schlof3strafie

10.2.2.4 Entwicklungsziele

Starkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weitere funktionale Ost-West-Ausdehnung des D-Zentrums

m/

Nutzung vorhandener Leerstdnde (Hochhaus)

Qy

stadtebaulich-gestalterische Aufwertung des dffentlichen Raums

Qy

Minimierung der Trenn-/ Barrierewirkung Schlofistrafie

Qy

Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums

10.2.3 D-Zentrum Hélderlinplatz (05-05)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Wesentlichen linear entlang HolderlinstrafBe ab etwa Ecke Silber-
burgstrafte iiber Holderlinplatz bis Ecke Lerchenstrafle sowie in die siidlich
angrenzende Trauben- und Johannesstrafle bis in deren gemeinsamen

Kreuzungsbereich
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Karte 34: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Hoélderlinplatz
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Legende
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Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

10.2.3.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 31: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
42 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.200 gm 1.075 gm 100 gm 3.350 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.575 gm 625 gm 700 gm 450 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

217



Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte entlang ndrdlicher Teilabschnitt Holderlinstrafie
abnehmende Einzelhandelsdichte stdlicher Teilabschnitt Holderlinstrafie sowie
stidOstlich angrenzende Seitenstrafien (liberwiegend Dienstleistungsbesatz und
z.T. Wohnen im Erdgeschoss) - schwierige topgrafische Verhdltnisse
funktionaler Bruch zwischen nordlicher Hdélderlinstrafte und Kreuzungsbereich
Holderlin- Ecke Lerchenstrafie
nur wenige Leerstdnde im abgegrenzten D-Zentrum vorhanden
in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhan-
delsbesatz vorhanden - allerdings ohne rdumlich-funktionale Anbindung (z.B. Se-
nefelderstrafie)
raumliche Ndhe zu weiter Zentren (E-Zentren Rosenbergplatz und Falkert-/ Korn-

bergstrafie)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Lebensmittel-SB-
Markt, zwei Biomdrkte und ein Getrdnkemarkt (alle unterhalb der Groffldchigkeit)
sowie eine hohe Anzahl an (gehobenen) Lebensmittel-Fachgeschdften, -handwerks-
betrieben und ergdnzenden Lebensmittelangeboten in sonstigen Einzelhandelsbe-
trieben (z.B. Drogeriemdrkte)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten, kurzfristigen Bedarfsbereich
deutlich geringeres, aber ausgeglichenes Angebot im mittel- und langfristigen
Bedarisbereich (Betriebe nicht in Konkurrenzsituation)

u.a. sehr spezielle Fachgeschdfte vorhanden

Betriebsgrofien und -strukturen
insbesondere im spezialisierten Bedarisbereich eher kleine Fachgeschdfte (viele
Betriebe £ 100 gm VKF)
"mittelgroRe” Betriebe (101 bis £ 800 gm VKF) eher im nahversorgungsrelevanten
Bedarfsbereich
insgesamt keine grofifldchigen Betriebe vorhanden
ausgewogenes Verhdltnis von augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

zu Filialisten
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Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitat und Preisniveau insgesamt variierend von mittel bis exklusiv
und hochpreisig
liberwiegend ansprechende, hochwertige Warenprdsentationen und Schaufenster-
gestaltungen - sehr positiv zu bewertende Beispiele vorhanden
a individuell und identitdtsstiftend, in Anpassung an das gepflegte stadtebau-

liche Umfeld

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmittel-SB-Markt und Biomarkt in der Holderlinstrafie

10.2.3.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern insbesondere im ndérdlichen
Teilabschnitt, u.a. eine Postfiliale

vergleichsweise geringe Dicht im sidlichen Teilabschnitt

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden
hochwertige Qualitdt in ansprechendem Ambiente, z.T. mit Aufiensitzbereichen

entlang des Straflenraums

Offentliche Einrichtungen

n.v.

10.2.3.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

vergleichsweise homogene stddtebauliche Strukturen

liberwiegend historische Griinderzeitgebdude in vier- bis sechsgeschossiger, ge-
schlossener Bauweise, stellenweise unterbrochen durch gut in das Umfeld integ-
rierte Nachkriegesbebauung

historische bedeutsame Bebauung mit aufwendiger Fassadengestaltung und gut
saniertem Zustand

Ensemblewirkung historischer Bausubstanz als architektonischer Akzent
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& identitdtsstiftende Wirkung

Foto 44: Holderlinstrafle Foto 45: Holderlinplatz

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
ansprechend moderne Gestaltung des oOffentlichen Raums insbesondere entlang
Holderlinstrafe/ -platz und Johannesstrafe (u.a. einheitliche Bodenpiflasterung,
offentliche Sitzgelegenheiten, Baumpflanzungen und sonstige Griinelemente,
Licht- und Kunstobjekte)
a sehr hohe auch nicht-kommerzielle Aufenthaltsqualitdt
Holderlinskulptur auf dem neu gestalteten Holderlinplatz als attraktiver Blickfang
mit Orientierungsfunktion
Gestaltungsqualitdt im o6ffentlichen Raum in Anpassung an die gut sanierte,
historisch bedeutsame Bausubstanz
abnehmende Gestaltungsintensitdt in den Seitenstrafien, dennoch auch hier keine

gravierenden Gestaltungsdefizite erkennbar

Verkehr und Frequenz
mittlere Verkehrs- und Passantenfrequenz entlang Holderlinstrafie
leichte Trenn-/ Barrierewirkung der Hélderlinstrafe durch fufigdangerfreundliche
Gestaltung der Fuflwegebereiche (breit, gepflastert) und des Hdlderlinplatzes
(durchgehende Pflasterung auch im befahrbaren Straflenraum, sowie Gestaltung
durch Kunstobjekte) sowie sonstige Querungshilfen reduziert
& Durchgdngigkeit fiir Passanten im gesamten D-Zentrum sehr gut
abnehmende Passantenfrequenz in den Seitenstrafien
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)
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moderne S/U-Bahn-Haltestelle Johannesstrafle mit grofem gestalterischen An-

spruch, allerdings auch hierdurch verursachende Trennwirkung

ebenerdiges Parken im Straflenraum sowie mehrere (private) Sammelparkpldtze

Flachenpotenziale

augenscheinlich n.v.

10.2.3.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-

delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weiteres funktionales Ausfransen des D-Zentrums

a

Qy

m/

Nutzung rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand (z.B. Johannesstrafle,
studliche HolderlinstrafRe) - rdumlich-funktionale Vernetzung stdrken
stddtebaulich-gestalterische Aufwertungen auch in SeitenstrafRen

Erhalt und Stdrkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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10.2.4 D-Zentrum Moltkeplatz (05-07)
Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum unmittelbar um Kreuzungsbereich Moltkeplatz entlang der orthogonal

zueinander verlaufenden Schwab- und Bebelstrafie

Karte 35: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Moltkeplatz

Legende

#®  Finzelhandelsbetriebe
.’i‘. Dienstleistungsbetriebe
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Haupteinkaufsbereich (HB)
| Ergénzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

10.2.4.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 32: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
16 1 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.500 gm 400 gm 300 gm 2.200 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.025 gm 475 gm 300 gm 400 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im Neubau auf dem Moltkeplatz
mittlere Dichte im restlichen D-Zentrum sowie stark abnehmend 1in den
Seitenstrafien (liberwiegend Dienstleistung und Wohnen im Exdgeschoss)
fortlaufender Einzelhandelsbesatz in angrenzenden Strafenziigen - allerdings
ohne rdumlich-funktionale Anbindung zum D-Zentrum
zunehmende Leerstandsdichte in Seitenstrafien (Breitscheidstrafe)

raumliche Nahe zum D-Zentrum Schwab-/ RotebiihlstrafRe

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein grofifldchiger Lebensmit-
teldiscounter sowie diverse Lebensmittel-Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und
erganzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Dro-
geriemarkt)
Angebotsschwerpunkt klar im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
deutlich geringeres, aber ausgewogenes Angebot im sonstigen kurzfristigen so-

wie mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (keine Konkurrenzsituation)

Betriebsgrofien und -strukturen
hauptsdchlich kleine Einzelhandelsbetriebe (£ 100 gm VKF)  bei wenigen
“mittelgrofRen” (101 bis £ 800 gm VKF) und einem grofifldchigen Lebensmittelbe-
trieb
liberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdfte, Konzentration an Filialisten im

Neubau

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt von niedrig bis exklusiv
Schwache wie hochwertige Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen,

insgesamt sehr variierend

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

groRfldchiger Lebensmitteldiscounter
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10.2.4.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz

mittlere Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistungen

Gastronomie
insgesamt geringes Gastronomieangebot vorhanden, nur wenige gastronomische Au-

Rensitzbereiche - Qualitdt und Gestaltung eher einfach

Offentliche Einrichtungen
u.a. Blirgerzentrum im neuen Gebdudekomplex am Moltkeplatz, schulische und kirch-

liche Einrichtungen

10.2.4.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

vergleichsweise homogene Baustruktur im gesamten D-Zentrum

hohe stddtebauliche Dichte: vier- bis zu sechsgeschossige, wechselnd geschlos-
sene/ offene Bauweise, liberwiegend historisch (aufwendige Fassadengestaltung)
wie auch nachkriegszeitlich geprdgt

zwei moderne fiinfgeschossige Klinkerbauten (2005) als prdgende stddtebauliche
Dominanten: Aufbrechen der rein linearen Strukturen durch Ausgestaltung des
neuen Moltkeplatzes mit hoher Aufenthaltsqualitdt

im weiteren Verlauf der Schwabstrafe (ndrdlich des neuen Platzbereichs) nur

noch einseitige Bebauung vorhanden: abnehmende stddtebauliche Dichte

Foto 46: Moltkeplatz mit Einzelhandelskom- Foto 47: Kreuzungsbereich Schwab- Ecke
plex und Biirgerzentrum Bebelstrafle
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum auf dem neuen Moltkeplatz sowie entlang des Neubaukomplexes
ansprechend und modern gestaltet: u.a. breite, einheitlich gepflasterte Fuwege-
bereiche, dffentliche Sitzgelegenheiten (Treppen und Bdnke) Griin- und sonstige
Gestaltungselemente wie z.B. Kunstobjekte
a hohe nicht-kommerzielle Aufenthaltsqualitdat, gesellschaftlicher Treffpunkt
entlang der sonstigen Strafenrdume stellenweise schmale Gehwegbereiche und
unterschiedliche Bodenpflasterung, nur wenige Gestaltungselemente

a Gestaltungsbedarf vorhanden

Verkehr und Frequenz
hohes Verkehrsaufkommen entlang Bebel-/ Schwabstrafle (neben Ziel-/ Quellver-
kehr auch starker Durchgangsverkehr)
& besonders starke Trennwirkung der BebelstraRe (MIV wie OPNV)
a Durchgdngigkeit fiir Passanten massiv eingeschrdnkt
hohe Passantenfrequenz um neuen Gebdudekomplex auf Moltkeplatz, im restlichen
D-Zentrum deutlich geringer
gute OPNV- (S/U-Bahn, Bus) sowie MIV-Erreichbarkeit
Stellplatzmoglichkeiten ebenerdig im Strafenraum sowie Kundenparkplatz als

Tiefgarage Moltkeplatz

Flachenpotenziale

augenscheinlich n.v.

10.2.4.4 Entwicklungsziele

Erhalt der umfassenden Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Stdrkung der iiberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandelsvielfalt im

zentrenrelevanten Sortimentsbereich

Starkung der Kompaktheit des D-Zentrums

a Nutzen der rdumlichen Entwicklungsoptionen im Bestand (z.B. Leerstdnde
Schwab- und Breitscheidstrafie)

a stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen in den Straflenziigen
um den neu ausgestalteten Moltkeplatz herum - Schaffen einer durchgehend

hohen Aufenthaltsqualitdt und gestalterisch-funktionalen Vernetzung
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10.2.5 D-Zentrum Silberburg-/ Paulinenstrafie (05-09)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Wesentlichen entlang Silberburgstrafle zwischen Ecke Gutenberg- und
Reinsburgstrafle sowie in den orthogonal verlaufenden Strafenziigen zwischen Sil-

berburg- und Paulinenstrafle

Karte 36: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Silberburg-/ Paulinenstrafie
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. Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

10.2.5.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 33: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
31 2 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
150 gm 2.375 gm 2.925 gm 5.450 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
75 gqm 75 gqm 1.725 gqm 3.575 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
mittlere Dichte im gesamten D-Zentrum
stark abnehmende Einzelhandelsdichte in Reinsburg-, Augusten- und Herzog-
strafle (hier Giberwiegend Dienstleistungshesatz)
vergleichsweise viele Leerstdande im ganzen D-Zentrum
in den Strafienziigen um das abgegrenzte D-Zentrum Einzelhandelsbesatz vorhan-
den - keine rdumlich-funktionale Anbindung vorhanden (z.B. Augustenstrafie)
rdumliche Ndhe zum A-Zentrum City - klare Abgrenzung durch verkehrlich stark

frequentierte Paulinenstrafie

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
unzureichendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Lebensmittel-
Fachgeschdft sowie drei Lebensmittelhandwerksbetriebe
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot in rdumlicher Ndhe durch Wo-
chenmarkt auf Feuerseeplatz (dreimal wochentlich, nicht im D-Zentrum)
Angebotsschwerpunkte im zentren- und nicht zentrenrelevanten, nicht aber im
nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
unzureichendes Angebot im kurzfristigen Bedarfsbereich, Schwerpunkte im mit-
tel-, besonders aber im langfristigen Bedarfsbereich (u.a. Sortimente wie Kiichen
und Mdbel, Leuchten und Musikalien)
untypisches Angebot fiir einen zentralen Versorgungsbereich: nicht auf Nahver-
sorgung ausgelegt, sondern spezielle Sortimente im mittel- und langfristigen Be-

darfsbereich

Betriebsgrofien und -strukturen
neben einigen kleinen Uberwiegend "mittelgrofRe” (101 bis £ 800 gm VKF) bei
insgesamt zwei grofRflachigen Betrieben
ausgewogenes Verhdltnis von augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

und Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitat und Preisniveau insgesamt variierend von mittel bis gehoben/
exklusiv

Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung iiberwiegend ansprechend
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

n.v.

10.2.5.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum
hohe Dichte auch an nicht publikumsorientierten Dienstleistern: u.a. ein grofles

Versicherungsunternehmen iiber mehrere Gebdudekomplexe

Gastronomie
vielidltiges gastronomisches Angebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variie-
rend von gering bis hochwertig
Konzentration an gastronomischen Betrieben (liberwiegend Schnellrestaurants)
entlang Silberburgstrafe zwischen Gutenberg- und Rotebiihlstrafle
tiberwiegend kleine AufRensitzbereich bei beengten Platzverhdltnissen, einige an-

sprechende Aufiengastronomien in riickwdrtigen Bereichen und SeitenstrafRen

Offentliche Einrichtungen
offentliche Einrichtungen wie u.a. Berufsakademie, Verwaltungsgericht und Finanz-

amt

10.2.5.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

orthogonal ausgerichtete Strafenziige (Schachbrettmuster), keine grofiziigigen
Platzrdume

hohe stddtebauliche Dichte bei durchgehend geschlossener, vier- bis siebenge-
schossiger Bauweise, liberwiegend nachkriegszeitlich und modern, stellenweise
auch historisch geprdgte Bausubstanz

& Identifikationswert relativ gering

viele grofie, moderne Dienstleistungskomplexe
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Foto 48: Rotebiihlstrafle Foto 49: Paulinenstrafie

Quelle: eigenes Foto Februar 2008 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Neugestaltung des 6ffentlichen Straenraums entlang Silberburgstrafie (u.a. ein-
heitliche Bodenbelagsgestaltung, 0Offentliche Sitzgelegenheiten, Griinbereiche
und Baumpflanzung)
begriinte Verweilrdume mit dffentlichen Sitzbdnken und Brunnen auf platzdhnli-
cher Situation entlang Paulinenstrafle, modernisierungsbediirftige Gestaltungs-
elemente
geringe Gestaltungsintensitdt und Modernisierungsbedarf in sonstigen, z.T. sehr
schmalen Strafdenziigen

a insgesamt eher eingeschrdankte Aufenthaltsqualitdt im gesamten D-Zentrum

Verkehr und Frequenz
starker Durchgangverkehr entlang Rotebiihl-/ Silberburg- sowie Paulinenstrafie
bei stellenweise schmalen Fuftwegebereichen und wenigen Querungsmdglichkei-
ten fiir Passanten
& sehr starke Trenn-/ Barrierewirkung
a stark eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat
mittlere Passantenfrequenz entlang Rotebiihl-/ Silberburgstrafie, gering in
Seitenstrafien (z.B. HerzogstraRe)
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

abschnittsweise ebenerdiges Langsparken im Strafenraum
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Flaichenpotenziale
augenscheinlich n.v.

viele, auch vergleichsweise grofie Leerstdnde

10.2.5.4 Entwicklungsziele

Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des D-Zentrums

& Nutzung vorhandener Leerstdnde im abgegrenzten Bereich
stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen im 0Offentlichen Raum des
gesamten D-Zentrums (insbesondere Aufenthaltsbereiche Paulinenstrafle sowie
FuBwegebereiche RotebiihlstraBe und Seitenstrafen)

Minimierung der starken Trenn-/ Barrierewirkung Rotebihlstrae

230



10.2.6 E-Zentrum Forst-/ Herderstrafie (05-01)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 37: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Forst-/ Herderstrafle
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0_:_300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 34: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
17 1 E
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.400 gm 600 gm 1.025 gm 3.025 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.225 gm 175 qm 600 gm 1.050 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum liegt an der Ausfallstrafle Bebelstrafie und reicht im Norden entlang
der Herderstrafe bis zum Kreuzungsbereich Scheffelstrafle; im Siiden umfasst der
Bereich die Bauermarkthalle an der HerderstrafRe

geringe Einzelhandelsdichte; Besatz durch Wohnnutzung unterbrochen

keine Leerstdnde

Sicherung der LM-Nahversorgung durch Supermarkt am Paul-Gerhard-Platz,
erganzendes LM-Angebot durch Bauernmarkthalle an der Herderstrafie mit
verschiedenen LM-Fachgeschdften

Dominanz nahversorgungsrelevanter Angebote, durch ein 2nd Kaufhaus in der
Bauernmarkthalle auch Angebot an Sortimenten des langfristigen Bedarfs
spezielles Angebot durch Bauernmarkthalle, die selbst wenig stddtebaulich
eingebunden ist und eine puristische Architektur aufweist

Magnetbetrieb Supermarkt und Bauernmarkthalle

geringe Dienstleistungsdichte

auf Grund bestehender Angebote keine lber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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10.2.7 E-Zentrum Falkert-/ Kornbergstrafie (05-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 38: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Falkert-/ Kornbergstrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 35: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
10 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
800 gm 100 gm 100 gm 1.000 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
700 gm 100 gm 50 gm 150 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage in unmittelbarer Ndhe zum D-Zentrum Holderlinplatz; erstreckt sich linear
entlang der Kornbergstrafie und wird im Osten durch die Hegelstrafle begrenzt
geringe Einzelhandels- und Dienstleistungsdichte

geringe Leerstandsquote

LM-Nahversorgung wird gewdhrleistet durch einen LM-Discounter; ergdnzendes
Lebensmittelangebot durch zwei Betriebe des LM-Handwerks und zwei LM-
Fachgeschdfte

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (insbesondere Nahrung/
Genuss) - geringes Angebot im mittel-/ langfristigen Bedarfsbereich

kleinteilige Betriebsstrukturen

Magnetbetrieb Supermarkt

auf Grund bestehender Angebote keine {lber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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10.2.8 E-Zentrum Rosenbergplatz (05-06)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 39: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Rosenbergplatz

Legende

& Einzelhandelsbetriebe
r'i”. Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 36: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
11 1 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
175 qm 1.225 gm 1.800 gm 3.200 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
75 gm 100 gm 1.175 gm 1.850 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich entlang der Rosenbergstrafe, zwischen Senefelderstrafe und
Rosenbergplatz. bzw. seinen angrenzenden Bereichen

rdumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes gegeben

vereinzelt sind Leerstdnde vorzufinden

ein LM-Fachgeschdft und ein Bdcker vorhanden; Fehlen eines Lebensmittel-
betriebes, der die LM-Nahversorgung gewdhrleistet

Angebotsschwerpunkt im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (u.a.
Bekleidung. Mébel)

unterschiedliche Betriebsgréfien von einem grofifldchigen Mobelgeschdft bis zu
Betrieben mit VKF von (z.T. deutlich) unter 50 gm

Magnetfunktion fiir den Bereich ilibernehmen Textildiscounter und Mdbelgeschdft
relativ hohe Dienstleistungsdichte, insbesondere am Rosenbergplatz

E-Zentrum mit {iber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)
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10.2.9 E-Zentrum Bebel-/ Seyfferstrafie (05-08)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 40: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Bebel-/ Seyfferstrafle

Legende

#  Einzelhandelsbetriebe
r'i‘. Dienstleistungsbetriebe
7 Lleerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 37: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
7 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
325 gm 50 gm 50 gm 425 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
225 qm 125 gm 50 gm 50 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Bebelstrafle, bzw. im Kreuzungsbe-
reich Bebel-/ Seyfferstrafte und im Bereich der Stadtbahnhaltestelle an der Be-
belstrafRe

geringe Anzahl von Betrieben bei mittlerer Besatzdichte

keine Leerstdnde vorhanden

neben einem LM-SB-Geschdft gibt es noch eine Bdckerei und ein LM-Fachgeschdft
Angebotsschwerpunkt eindeutig im kurzfristigen Bedarfsbereich (neben Nahrung/
Genuss auch Drogerie)

kleinteilige Betriebsstrukturen (Fachgeschdfte)

kein Frequenzbringer vorhanden

einzelne Dienstleistungsbetriebe (darunter mehrere gastronomische Betriebe)
bei mittlerer Besatzdichte

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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11. STADTBEZIRK 06 BAD CANNSTATT

11.1 EINZELHANDELSSITUATION - STADTBEZIRK 06 BAD CANNSTATT

“06 Bad Cannstatt” schliet sich im Osten an die "inneren Bezirke" von Stuttgart an
und stellt mit rd. 68.200 Einwohnern den grofRter Stadtbezirk der Landeshauptstadt
Stuttgart dar. Nach dem Stadtbezirk "01 Mitte” befindet sich in "06 Bad Cannstatt”

das gemessen an der Verkaufsfldche zweitgrofite Einzelhandelsangebot der Landes-

hauptstadt. Die Gesamtverkaufsflache der insgesamt 372 Betriebe betrdgt rd. 85.600

gm. Dies entspricht rd. 10% der gesamtstddtischen Verkaufsfldche. Rd. die Hdlfte

des Angebotes im Stadtbezirk ist davon in dem B-Zentrum Bad Cannstatt Altstadt an-

gesiedelt, welches einen mittelzentralen Verflechtungsbereich besitzt. Neben einem

jeweils hohen Verkaufsfldchen- und Umsatzanteil im Sortimentsbereich Nahrungs-/

Genussmittel verzeichnet auch die Sortimentsgruppe Bekleidung und Zubehdr im

Stadtbezirk hohe Werte.

Tab. 38: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 06 Bad Cannstatt: Verkaufsfldche auf 25 qm

gerundet, Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 23.375 134,2 92%
Drogerie/ Parfiimerie 4.525 19,3 110%
Apotheke 850 25,0 79%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 1.425 5,2 75%
Blumen/ Zoo 2.100 4,0 74%
kurzfristiger Bedarf 32.275 187,8 90%
Bekleidung und Zubehor 14.525 61,9 158%
Schuhe, Lederwaren 2.850 9,7 118%
Sport/ Freizeit 3.075 9,3 145%
Spielwaren 1.725 4,9 58%
Biicher 1.250 6,0 73%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 3.050 5,1 85%
Haus-/ Heimtextilien 1.750 3,7 67%
mitteliristiger Bedarf 28.225 100,6 123%
Uhren/ Schmuck 1.000 5,8 142%
Foto/ Optik und Zubehdr 825 5,5 79%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 1.500 14,1 59%
Elektro/ Leuchten 1.225 3,9 40%
Teppiche/ Bodenbeldge 975 1,7 63%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 8.500 14,3 51%
Mobel, Antiquitdten 8.775 15,8 71%
Sonstiges 2.300 15,8 96%
langfristiger Bedarf 25.100 76,9 67%
Summe | 85.600 | 365,3 90%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen
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Der Stadtbezirk "06 Bad Cannstatt” weist eine Gesamtbindungsquote von 90% auf,
d.h. es kommt per Saldo zu leichten Kaufkraftabflissen. Kaufkraft von auflerhalb
kann insbesondere in den {liblicherweise zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung,
Schuhe/ Lederwaren, Sport/ Freizeit generiert werden. Zudem wird in der {bli-
cherweise zentrenrelevanten Sortimentsgruppe Uhren/ Schmuck eine Bindungsquote
von deutlich iber 100% erreicht. Zuriickzufiihren ist dies vor allem auf das umfang-
reiche Angebot in dem B-Zentrum Bad Cannstatt Altstadt.

Im fiir die Nahversorgung wesentlichen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel liegt die
Bindungsquote bei lberdurchschnittlichen 92%. Auch in Bezug auf die rdumliche
Verteilung der Lebensmittelbetriebe weist der Stadtbezirk eine positive Nahversor-
gungssituation auf: 89% der Einwohner (rd. 60.000 Einwohner) haben die Mdglich-
keit einer fufldufigen Nahversorgung in einer Entfernung von bis zu 500 Metern
(vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 34: Bindungsquote Stadtbezirk 06 Bad Cannstatt

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien |
Uhren/Schmuck |
Foto/Optik | ]
Medien |

Elektro/Leuchten |

Teppiche, Bodenbeldge | . . I

Bau-/Gartenmarkt | : : | |
Mébel, Antiquitdten | : . : |
Sonstiges |

T T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Bezug auf die rdumliche Verteilung des Angebotes wird die Dominanz der Be-
triebe in den Zentren deutlich. An Einzelhandelsstandorten in nicht integrierten La-
gen befinden sich rd. 9% aller Beriebe, die jedoch auf Grund mehrerer grofifldchi-
ger Betriebe rd. 22% der Verkaufsfldche im Stadtbezirk reprdsentieren. Im zentren-
relevanten Sortimentsbereich sind die Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile der

Zentren ebenfalls am hdchsten. Allerdings kann konstatiert werden, dass die Ver-
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kaufsfldchen zentrenrelevanter Sortimente zu rd. 10% nicht funktionsaddquat an

nicht integrierten Standorten liegen.

Abb. 35: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 06 Bad Cannstatt

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50%
40 % -
30%
20% -
10%

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In der Abb. 36 wird die bedeutsame Versorgungsfunktion der Zentren deutlich. Die
iblicherweise zentrenrelevanten Sortimente des mittelfristigen Bedarfs sind vor-
rangig in den Zentren zu finden sind. Die hohen Verkaufsfldchenwerte im mittel-
fristigen Bedarfsbereich der insgesamt fiinf Zentren (rd. 24.750 gm) sind vorrangig
auf das B-Zentrums Bad Cannstatt zuriickzufiihren, das alleine 23.850 gm Verkaufs-
flache dieses Bedarfsbereichs stellt. Angebote des langfristigen Bedarfsbereichs
befinden sich differenziert nach Lagen am hdufigsten an nicht integrierten Standor-
ten. Das fiir die Nahversorgung bedeutsame Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel wird
Uiberwiegend an integrierten Standorten angeboten. Die an nicht integrierten
Standorten angesiedelte Verkaufsfldche des Sortimentsbereichs Nahrungs-/ Genuss-
mittel (rd. 3.425 gm, d.h. mithin rd. 15% der sortimentsbezogenen Verkaufsfldache)
ist vorrangig auf drei Lebensmitteldiscounter in den Stadtteilen Hallschlag und

Schmidener Vorstadt zuriickzufiihren.
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Abb. 36: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 06 Bad Cannstatt
25.000
22.500
20.000
17.500
15.000
12.500
10.000
7.500
5.000

2.500 1 I
0 ‘

in qm

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

11.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 06 BAD CANNSTATT

11.2.1 B-Zentrum Bad Cannstatt-Altstadt (06-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich zwischen Wilhelmsbriicke (Neckar) und Bahnhof/ Cannstat-
ter Carré (Bahngleise)
westlicher Haupteinkaufsbereich in der Altstadt zwischen Wilhelmsbriicke und
Wilhelmsplatz bzw. Bad- und Wilhelmstrafie
Ostlicher Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen zwischen Wilhelmsplatz und
Cannstatter Carré entlang der Bahnhof- und Seelbergstraie
vom Wilhelmsplatz abgehend drei miteinander verbundene Ergdnzungsbereiche:
beidseitig entlang der Wilhelmstrafe bis Neckar, der Kénig-Karl-Strafie bis Ecke

Kreuznacher Strafle und der Waiblinger Strafle bis Ecke DaimlerstrafRe
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Karte 41: Abgrenzungsvorschlag B-Zentrum Bad Cannstatt-Altstadt

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

L I iOO

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

11.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 39: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl grof&ﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
192 11 B
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
16.600 gm 26.700 gm 2.800 gm 46.075 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
11.600 gm 5.000 gm 23.925 gm 5.575 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
tiberwiegend hohe Dichte: sehr dichter Einzelhandelsbesatz im westlichen
Haupteinkaufsbereich entlang Marktstraf’e - abnehmende Dichte in der nord-
westlichen Marktstrafie
in den Seitenstraften/ -gassen abnehmender und im ndérdlichen wie siidlichen
Randbereich der Altstadt geringer Einzelhandelsbesatz: liberwiegend Dienstleis-
tungs- und Wohnnutzung im EG, stellenweise hohe Leerstandsdichte (vgl. Karte 41)
dichter Einzelhandelsbesatz im Ostlichen Haupteinkaufsbereich entlang Bahnhof-
strafle (Teilstiick Fufigdngerzone) und Seelbergstrafie bis Cannstatter Carré
Cannstatter Carré mit sehr hoher Einzelhandelsdichte auf mehreren Geschossebe-
nen als funktionaler Mittelpunkt im &stlichen Haupteinkaufsbereich
Wilhelmsplatz: Trennwirkung durch mehrspurigen Straftenzug
a fehlende funktionale Verbindung der Haupteinkaufsbereiche
in den Ergdnzungsbereichen Konig-Karl- und Waiblinger Strafe vergleichsweise
schwacher Einzelhandelsbesatz: stark durchsetzt von Dienstleistungs- und Wohn-
nutzung
im Erganzungsbereich Wilhelmstrafie kaum Einzelhandel: iiberwiegend Dienstleis-
tung und Wohnen
in den Straflenziigen um das abgegrenzte B-Zentrum geringer bis gar kein Einzel-

handelsbesatz (aufier 6stlich angrenzendes E-Zentrum Wildunger Strafie)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

sehr umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung im
westlichen wie 6stlichen Haupteinkaufsbereich: ein Verbrauchermarkt, ein grof3-
flachiger Lebensmittel-Discounter (jeweils im Cannstatter Carré), ein nicht grof3-
flachiger Supermarkt, zwei Lebensmittel-SB-Mdrkte und ein -Geschdft, diverse
Lebensmittel-Fachgeschdfte und Lebensmittelhandwerksbetriebe sowie ergdn-
zende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogerie-
mdrkte)

vorhandene Lebensmittelnahversorgung auch in den Ergdnzungsbereichen: ein Su-
permarkt mit Verkaufsfldchen unterhalb der Grofifldchigkeit, ein Lebensmittel-
SB-Geschdft sowie verschiedene Lebensmittel-Fachgeschdfte und —handwerksbe-

triebe
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erganzende Lebensmittelnahversorgungsfunktion durch den Wochenmarkt auf dem

Marktplatz (dreimal wochentlich)

insgesamt hohe Angebotsvielfalt in allen zentrenrelevanten Sortimentsbereichen

Angebotsschwerpunkt im Haupteinkaufsbereich im innenstadttypischen mittelfris-

tigen Bedarfsbereich: liber die Hdlfte der Gesamtverkaufsfldche im mittelfristi-

gen bzw. zentrenrelevanten Sortimentsbereich (vgl. Tab. 39)

& Betriebe in starker Konkurrenzsituation (insbesondere bei den Sortimenten
Bekleidung und Zubehdr)

einige Fachgeschdfte mit speziellen Angeboten (z.B. grofRes Weinfachgeschaft)

Angebotsschwerpunkt in den Ergdnzungsbereichen im kurzfristigen/ nahversor-

gungsrelevanten Bereich

Betriebsgrofien und -strukturen

tiberwiegend kleine (E 100 gm VKF) und "mittelgrofie” (101 bis £ 800 qm VKF) Be-

triebe im westlichen Haupteinkaufsbereich - wenige groffldchige Betriebe (ein

Warenhaus als grofiter Einzelhandelsbetrieb im gesamten B-Zentrum)

liberwiegend kleine und "mittelgrofRe” Betriebe unterhalb der Groffldchigkeit

entlang der Seelberg- und Bahnhofstrafie im dstlichen Haupteinkaufsbereich

a jeweils ausgeglichenes Angebot zwischen augenscheinlich inhabergefiihrten
Fachgeschdften und Filialisten

mehrere grofiflachige Betriebe in unterschiedlichen Sortimentsbereichen im Ein-

kaufszentrum Cannstatter Carré (u.a. Verbrauchermarkt, Lebensmitteldiscounter,

Drogeriemarkt und diverse Betriebe aus dem Bekleidungssektor)

& sehr hoher Filialisierungsgrad

kleinteilige Strukturen in den Ergdnzungsbereichen

a Ubergewicht an augenscheinlich inhabergefiihrten Betrieben - hoher Grad an

Individualitat

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitat und Preisniveau vorwiegend mittelpreisig - insgesamt variie-
rend von niedrig- bis hochpreisig/ exklusiv
stellenweise diffuses Warenangebot im Billigpreissektor vorhanden, entspre-
chende Defizite in Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung erkennbar

(u.a. in diversen Passagen wie Kénig-Karl-Passage, Schwabenbrdu-Passage) sowie
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entlang Seelberg- und Bahnhofstrafe und abschnittsweise auch in der nérdlichen
MarktstrafRe

hohe Angebotsqualitdt bei moderner Warenprdsentation und Schaufenstergestal-
tung z.T. in der Marktstrafle und insbesondere im Cannstatter Carré

a hierdurch Aufwertung des 6stlichen Haupteinkaufsbereichs

qualitativ hochwertige Warenangebote (u.a. Sanitdtshaus, Kunsthandel, Apothe-
ken und Lebensmittelfachgeschdfte) sowie angemessene Warenprdsentation und

Schaufenstergestaltung auch im Ergdnzungsbereich Konig-Karl-Strafle

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
Warenhaus im westlichen Haupteinkaufsbereich
(groRRfldchige) Filialbetriebe im Cannstatter Carré bzw. das Cannstatter Carré mit

einem attraktiven Branchenmix an Betrieben aller Art als solches

11.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte und Vielfalt an zentrenprdgenden Dienstleistungsbetrieben im
gesamten B-Zentrum, z.T. auch in angrenzenden Bereichen
Konzentration an Geldinstituten auf dem Wilhelmsplatz
Konzentration an Arztpraxen und Rechtsanwaltskanzleien im Ergdnzungsbereich

Konig-Karl-Strafie (Ndhe zum Kurpark)

Gastronomie
vielfdltiges Gastronomieangebot in der Altstadt
a Qualitdt und Gestaltung variierend von einfach bis hochwertig und traditio-
nell
a z.T. attraktive Auflengastronomien in riickwdrtigen Bereichen historischer
(Fachwerk-)Gebdude bzw. in Seitengassen
liberwiegend einfache Gastronomieangebote bei wenigen attraktiven Auflensitz-

bereichen im 6stlichen Ergdnzungsbereich
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Offentliche Einrichtungen
u.a. das Bezirksrathaus im alten und neuen Rathausgebdude auf dem Marktplatz,
verschiedene Museen, Kindergdrten, Schulen, Stadtbiicherei sowie an den westli-
chen Haupteinkaufsbereich angrenzend Krankenhaus und Amtsgericht
u.a. Bahnhof (S-Bahn und Regionalbahn) und Arbeitsamt im 06stlichen Hauptein-

kaufsbereich

11.2.1.3 Stddtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur
historisch geprdgte Strukturen im westlichen Haupteinkaufsbereich: zwei- bis
flinfgeschossige, liberwiegend geschlossene und z.T. spdtmittelalterlich geprdgte
(Fachwerk-)Bauweise mit giebelstdandiger Ausrichtung (Marktstrafie) entlang ge-
schwungener Strafienziige und einer Vielzahl an kleinen Platzbereichen, durch-
setzt insbesondere in den Randbereichen durch stellenweise attraktive Griinder-
zeit- wie auch Nachkriegs- und moderne Bebauung - stellenweise beispielhaft an
den stadtebaulichen Bestand angepasst, (u.a. zwischen Bad- und Marktstrafie), gut
sanierter Zustand der historischen Bausubstanz insbesondere in der MarktstrafRe
& zentrenprdgende stddtebauliche Strukturen durch eine abwechslungsreiche
Folge an unterschiedlich dimensionierten Straften- und Platzrdumen
stddtebaulich markante Eingangssituationen in die Marktstrafle aus Nordwesten
(Thadddus-Troll-Platz) sowie aus Siidosten (hohes, historisch markantes Gebdude)
Ensemblewirkung des sanierten historischen Bestands sowie einzelner besonders
markanter Gebdude (u.a. Kldsterle am Thadddus-Troll-Platz, Stadtkirche am
Marktplatz) als architektonische Akzente im westlichen Haupteinkaufsbereich
a Orientierungspunkte mit identitdtsstiftender Wirkung
liberwiegend nachkriegszeitlich und puristisch modern geprdgte Strukturen im
ostlichen Haupteinkaufsbereich: lineare Ausdehnung entlang Bahnhof- und Seel-
bergstrafe bei bis zu sechsgeschossiger, geschlossener Bauweise
markanter Gebdudekomplex des modernen Cannstatter Carrés als architektoni-
scher Blickfang und stadtebaulich markante Eingangssituation in das B-Zentrum
a Orientierungsfunktion
einige stddtebauliche Licken/ undefinierte Bereich im &stlichen Haupteinkaufs-

bereich
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durch Nachkriegsbebauung und bis zu siebengeschossige Bauweise geprdgter
Willhelmsplatz als stddtebaulicher Bruch infolge stark befahrener Verbindungs-
strafe und mangelnder stddtebaulicher Integration in das bestehende, z.T. histo-
risch geprdgte Umfeld

Erganzungsbereich Kénig-Karl-Strafie: AusfallstraBe in Richtung Kurhaus mit
Blickbeziehung zum historischen Kursaalgebdude; wenig nachkriegszeitlich und
modern, iliberwiegend griinderzeitlich geprdgter Gebdudebestand mit z.T. sehr
aufwendiger Fassadengestaltung bei bis zu fiinfgeschossiger, Richtung Kurpark
zunehmend offener Bauweise, Aufweitung der linearen Struktur entlang Konig-
Karl-Strafe durch den durch historischen Gebdudebestand gefassten Daimler-
Platz

Foto 50: Altstadt Bad Cannstatt Foto 51: Cannstatter Carré

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums

attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der Altstadt: nicht-kommerzielle
Sitzgelegenheiten auf liberwiegend gepflasterten Straflen- und Platzrdaumen, Be-
griinung, Brunnen und Kunstobjekte sowie weitere Gestaltungselemente

& insgesamt hohe (auch nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt, stellenweise

dennoch Modernisierungsbedarf erkennbar

gestalterische Defizite in den durch starkes MIV-Aufkommen belasteten Strafien-
ziigen um die Altstadt (u.a. BadstrafRe, Wilhelmstrafie)

eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt im &stlichen Haupteinkaufsbereich: Moderni-
sierungsbedarf bei z.T. engen FuBwegebereichen (Seelbergstrafiel, stellenweise

ansprechende Neugestaltung durch Elemente wie Pflasterung und Baumpiflanzung
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u.a. in der Bahnhofstrafte, auf dem Bahnhofsvorplatz und im Eingangsbereich
Cannstatter Carré

Anpassung der Gestaltung des 6ffentlichen Raums an das historisch bedeutsame
stddtebauliche Umfeld im Ergdnzungsbereich Kénig-Karl-Strafle: beidseitig der
Strafle verlaufender Baumbesatz (Allee), StraRenbegleitgriin und gepflasterte
Straen- und Platzrdume - insgesamt sehr gepflegter Eindruck

trotz Neugestaltung des Wilhelmsplatzes (u.a. Baumpflanzung, Pflasterung, Was-
ser- und Kunstelemente) gestalterische Defizite und Modernisierungsbedarf im
Umfeld erkennbar

a auf Grund gestalterischer Defizite sowie starken Durchgangsverkehrs einge-

schrdnkte Verbindungsfunktion und wenig Aufenthaltsqualitdt

Foto 52: Wilhelmsplatz - Trennwirkung Foto 53: Seelbergstrafie

Quelle: eigenes Foto Februar 2008 Quelle: eigenes Foto August 2007

Verkehr und Frequenz

hohe Passantenfrequenz in der Marktstrafle, abnehmend in den Seitenstrafen/
-gassen, gut ausgebaute FuRwegebeziehungen und hohe Durchgdngigkeit inner-
halb der Altstadt (Fufigdngerzone und verkehrberuhigte Bereiche)

relativ geringe MIV-Dichte innerhalb Altstadt: Umleitung iiber "Altstadtring” mit
starkem Durchgangs- sowie Ziel- und Quellverkehr

& starke Trennwirkung zu den angrenzenden Bereichen: Beeintrdchtigung der

Zugangssituationen

nahezu ausschliefilich Ziel- und Quellverkehr (in Tempo-30-Zonen) im &stlichen
Haupteinkaufsbereich; aufer Fufigdngerzone z.T. (zu) enge Fuflwegebereiche

(Seelbergstrafe)
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grofiziigige Fultwegebereiche entlang des Ergdanzungsbereichs Kénig-Karl-Strafie,

Daimlerplatz mit Querungsmoglichkeiten zu allen Seiten hin

sehr gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Tram, Bus)

z.T. ebenerdiges Ldngsparken im Straf’enraum sowie mehrere 6ffentliche Tiefga-

ragen und Parkhduser, grofie Betriebe in der Regel mit privaten Kundenparkpldt-

zen im riickwdrtigen/ unterirdischen Bereich

starke Trenn- und Barrierewirkung durch mehrspurige Straflen und Gleisanlagen

(S-Bahnverkehr) auf Wilhelmsplatz und Waiblinger Strafe

& Zerschneidung des B-Zentrums in zwei stddtebaulich wie funktional ge-
trennte Haupteinkaufsbereiche trotz vielfdltiger Querungsmoglichkeiten

(Fuftgdngeriiberwege, -briicke und -unterfiihrungen)

Flachenpotenziale
Flachenpotenziale in der Altstadt: Bereich zwischen Bad- und Marktstrae
Flachenpotenziale/ stddtebauliche Liicken im dstlichen Haupteinkaufsbereich: 6st-
liche Eisenbahn- Ecke Bahnhofstrafe, Daimlerstrafle gegeniiber Haupteingang
Cannstatter Carré
Flachenpotenziale im Ergdnzungsbereich Waiblinger Strafie: Waiblinger Strafe

Ecke Daimlerstrafe (Parkplatz Burger King)

11.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Stdarkung der tberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandels-
vielfalt im mittel- und langiristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
Erhalt und Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fir den Nahbereich (inklusive
Wochenmarkt)
keine funktionale Ausdehnung des B-Zentrums durch Realisierung weiterer grof3-
fldchiger Betriebe an den Randbereichen
a Stdrkung der kompakten Strukturen und Identitdt des B-Zentrums
& keine weitere Verlagerung von Angebot und Qualitdt zu Ungunsten der Alt-
stadt
a Nutzen der innerhalb der vorgeschlagenen Abgrenzung liegenden Potenzial-
flachen und Priifen/ Anwenden alternativer rdumlicher Entwicklungsoptionen

(insbesondere unter Beachtung der Leerstandsproblematik)
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Konzentration stddtebaulich-gestalterischer Aufwertungsmafinahmen auf und um

den Bereich Wilhelmsplatz

a gestalterische wie in der Folge auch funktionale Verbindung zwischen westli-
chem (Altstadt) und 6stlichem Haupteinkaufsbereich starken

a verbindende "Mitte" schaffen!

11.2.2 E-Zentrum Wildunger Strafie (06-02)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 42: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Wildunger Strafie

Legende

Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

- Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 40: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
18 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.150 gm 750 gm 450 gm 2.350 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
725 gqm 425 gm 675 qm 525 gm

.

Werte auf 25 qm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

erstreckt sich im Wesentlichen linear entlang der Wildunger Strafe zwischen der
Kreuznacher Strafte im Westen und der Traubenheimstrafe im Osten, Verldn-
gerungen im Bereich der Martin-Luther-Strafle und der Taubenheimerstrafle
Richtung Siiden

Vielzahl an Einzelhandelsbetrieben, jedoch geringe rdumliche Besatzdichte bei
vergleichsweise grofier Ausdehnung, teilweise nur einseitiger Besatz

geringe Leerstandsquote

relativ umfassende LM-Nahversorgung durch zwei LM-SB-Mdrkte, ergdnzend gibt es
zwei Bdckereien

Angebotsschwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (u.a. auch Apo-
theke, zwei Drogeriemdrkte), daneben auch Angebote im mittel- und langiristigen
Bedarfsbereich

kleinere bis mittelgrofle Betriebe vorhanden, keine grofiflachigen Betriebe
dhnliche Besatzdichte an Dienstleistungsbetrieben wie beim Einzelhandel
E-Zentrum mit liber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)
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11.2.3 E-Zentrum Ebitzweg (06-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 43: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Ebitzweg
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Legende

& Einzelhandelsbetriebe
r'i”. Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 41: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
9 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
200 gm 125 gm 0 gm 325 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
150 gm 50 gm 125 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum erstreckt sich linear entlang des Ebitzwegs, von der Ecke Augsburger
Strafle bis Ecke Reutener Strafe

geringe rdumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes, Einzelhandelsnutzung wird
durch Wohnnutzung mehrfach unterbrochen

vereinzelt Leerstdnde vorhanden

keine vollstdndige LM-Nahversorgung gegeben (zwei Bdcker, ein Metzger und ein
LM-Fachgeschaft)

Angebotsschwerpunkt eindeutig im kurziristigen Bedarfsbereich (iber die ge-
nannten Betriebe hinaus auch Blumengeschdft, Apotheke, Schreibwarengeschaft)
ausschliefilich inhabergefiihrte Fachgeschdfte und kleinteilige Betriebs-struktu-
ren (VKF unter 100 gm)

Dienstleistungsdichte geringer als beim Einzelhandel

auf Grund bestehender Angebote keine {iber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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11.2.4 E-Zentrum Bottroper Strafle (06-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 44: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Bottroper Strafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 42: Exrhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
375 qm 25 gm 0 gm 400 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
75 gm 300 gm 25 qm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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westlich der Bottroper Strafle gelegen, inmitten einer Plattenbausiedlung
Sehr geringer Einzelhandelsbesatz
keine Leerstdnde
keine hinreichende LM-Nahversorgung gegeben
- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (Drogeriemarkt, Apotheke,
Bdckerei, Kiosk)
mit Ausnahme des Drogeriemarktes kleine inhabergefiihrte Fachgeschdfte
(Betriebsgrdfien von unter 100 gm)
geringe Dienstleistungsdichte
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

11.2.5 E-Zentrum Hallschlag/ Romerkastell (06-05)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 45: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Hallschlag/ Rémerkastell
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot

Tab. 43: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
9 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
775 qm 25 gm 50 gm 825 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
525 gqm 250 gm 0 gm 50 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Lage um den Kreuzungsbereich Am Rdmer Kastell/ Hallschlag; von Hallschlag in
sudlicher Richtung bis Ecke Sparrhdmlingweg (T-Form)

mehrere Betriebe bei allerdings sehr geringer rdumlichen Besatzdichte

geringe Leerstandsquote

LM-Nahversorgung wird durch einen Discounter gewdhrleistet, daneben sind drei
Betriebe des LM-Handwerks und ein Lebensmittelfachgeschdft angesiedelt
Angebotsschwerpunkte eindeutig im kurzfristigen Bedarfsbereich (u.a. auch
Apotheke, Drogeriemarkt) - Nahversorgungsstandort

aufler Discounter und Drogeriemarkt sehr kleinteilige Betriebsstrukturen mit VKF
unter 50 gm

eingeschrdnkte Magnetfunktion auf Grund seiner Randlage iibernimmt der
Discounter

hdhere Dienstleistungsdichte als beim Einzelhandel (darunter eine Bank, mehrere
imbissdhnliche Gastronomiebetriebe)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

11.2.6 Entwicklungsbereich Steinhaldenfeld (06-11)

erstreckt sich entlang der Steinhaldenstrafe auf dem hier neu gestalteten Platz
sehr geringe rdumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes

keine hinreichende LM-Nahversorgung vorhanden, lediglich ein Bdcker
Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

Hohere Dienstleistungsangebot ist dichter als Einzelhandelsbesatz (u.a. Bank)
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11.2.7 Entwicklungsbereich Briickenstrafie (06-12)

an der Briickenstrafie gelegen
sehr geringer Einzelhandelsbesatz und geringe rdumliche Dichte
einige Leerstdnde vorhanden
Fehlen eines Betriebes mit LM-Nahversorgungsfunktion;
- Angebotsschwerpunkt im kurziristigen Bedarfsbereich (u.a. Bdcker und ein
grofieres Weinfachgeschaft), daneben Angebote des langfristigen Bedarfs

Mehrere Dienstleistungsbetriebe (insbesondere hohe Kneipen- und Imbissdichte)

11.2.8 Entwicklungsbereich Daimlerstrafie (06-13)

entlang der DaimlerstrafRe zwischen Bahnlinie im Norden und Reichenbachstrafie
im Siiden

geringe rdumliche Einzelhandelsdichte

LM-Nahversorgung durch zwei LM-SB-Geschdfte

spezielles Angebot durch einen grofiflachigen Baumarkt, der Magnetfunktion
ausiibt

- Angebotsschwerpunkt auf Grund des Baumarktes im langfristigen Bedarfsbereich

11.2.9 Entwicklungsbereich (Planung) ehm. Obere Ziegelei (06-14)

stddtebaulich integrierte Lage des Planstandortes an der Schmidener Strafie
norddstlich des Kreuzungsbereichs Schmidener StrafRe/ Sophie-Tschorn-Strafe

in unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich nordwestlich des Kreuzungsbereichs
bereits ein grofRflachige Discounter

auf dem Planareal sind neben mehrgeschossigen Wohngebduden Einzelhandel,
insbesondere des tdglichen/ kurzfristigen Bedarfs, vorgesehen - darunter auch

ein grofflachiger Supermarkt, der Versorgungsfunktion libernimmt
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Abgrenzungsvorschlag

Karte 46: Abgrenzungsvorschlag Entwicklungsbereich (Planung) ehm. Obere Ziegelei
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Quelle: eigene Darstellung
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12. STADTBEZIRK 07 BIRKACH

12.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 07 BIRKACH

Der Stadtbezirk "07 Birkach”, mit rd. 6.800 Einwohnern der zweitkleinste Stadtbe-

zirk in Stuttgart, liegt an der siidostlichen Verwaltungsgrenze der Landeshaupt-

stadt. Bezogen auf die Anzahl der Betriebe und die Verkaufsflache befindet sich in

dem Stadtbezirk das geringste Einzelhandelsangebot aller Stadtbezirke: Die Gesamt-

verkaufsflache der 17 Einzelhandelsbetriebe betrdgt rd. 1.650 gm. Auf dieser Flache

wird ein Umsatz von rd. 10,7 Mio. € erwirtschaftet. Ein Grofiteil des Angebotes

entfdllt auf den Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel.

12.2 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 07 BIRKACH

Tab. 44: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 07 Birkach: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet,

Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 925 5,7 39%
Drogerie/ Parfiimerie 150 0,5 28%
Apotheke 75 3,1 99%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 50 0,2 24%
Blumen/ Zoo 75 0,2 29%
kurzfristiger Bedarf 1.275 9,6 46%
Bekleidung und Zubehor 25 0,1 4%
Schuhe, Lederwaren 50 0,2 26%
Sport/ Freizeit 0 0,0 0%
Spielwaren 0 0,0 0%
Biicher 0 0,0 0%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 25 0,0 7%
Haus-/ Heimtextilien 25 0,0 2%
mittelfristiger Bedarf 125 0,4 5%
Uhren/ Schmuck 25 0,2 40%
Foto/ Optik und Zubehdr 50 0,3 49%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 0 0,0 0%
Elektro/ Leuchten 0 0,0 0%
Teppiche/ Bodenbeldge 25 0,0 5%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 75 0,1 5%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 25 0,1 6%
langfristiger Bedarf 200 0,7 6%
Summe | 1.650 10,7 27%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen
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Der Stadtbezirk "07 Birkach” weist mit 27% die niedrigste Gesamtbindungsquote
aller Stadtbezirken in der Landeshauptstadt auf, d.h. es kommt per Saldo zu deutli-
chen Kaufkraftabifliissen.

In keinem der Bedarfsbereiche wird eine Bindungsquote von 100% erreicht. Sorti-
mentsweise betrachtet liegt lediglich im Sortiment Apotheke eine Bindungsquote
von anndhernd 100% vor. In zahlreichen Sortimenten des mittel- und langfristigen
Bedarfsbereiches sind sehr niedrige Bindungsquoten von weniger als 20% zu ver-
zeichnen, teilweise kommen Sortimente gar nicht vor. Zuriickzufiihren ist dies im
Wesentlichen auf die geringe Gréfe des Stadtbezirks.

Die Bindungsquote im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel liegt mit 39% deutlich nied-
riger als in anderen Stadtbezirken. In Bezug auf die rdumliche Verteilung der Le-
bensmittelbetriebe weist der Stadtbezirk zudem deutliche Defizite auf. Lediglich
55% der Einwohner wohnen innerhalb eines 500-Meter-Umkreises zum ndchsten Le-
bensmittelbetrieb (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 37: Bindungsquote Stadtbezirk 07 Birkach

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien |
Uhren/Schmuck |
Foto/Optik | ]
Medien |

da

Elektro/Leuchten |
Teppiche, Bodenbeldge [ 1
Bau-/Gartenmarkt [
Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges [ 1

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Bezug auf die rdumliche Verteilung des Angebotes wird hier die Konzentration
des Angebotes auf den einzigen zentralen Bereich im Stadtbezirk deutlich: 82% der
Betriebe und 94% der Verkaufsfldchen befinden sich im E-Zentrum Alte Dorfstrafie
(07-01). Einzelhandelsstandorte in nicht integrierten Lagen sind nicht vorhanden.
Im zentrenrelevanten Sortimentsbereich sind die Verkaufsfldchen- und Umsatzan-

teile der Einzelhandelsbetriebe im E-Zentrum ebenfalls am hdchsten.

261



-

Abb. 38: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 07 Birkach

zentrenrelevante
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Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

W Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Differenziert nach Lagen ist die Konzentration des Angebotes in dem E-Zentrum er-
kennbar. Auf den Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel entfdllt der gréfite
Verkaufsflachenanteil, wodurch die Nahversorgungsfunktion des E-Zentrum zum Aus-

druck kommt.

Abb. 39: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 07 Birkach
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen
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12.3 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 07 BIRKACH

12.3.1 E-Zentrum Alte Dorfstrafie (07-01)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 47: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Alte Dorfstrafie
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 45: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
14 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.225 gm 200 gm 125 gm 1.550 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
875 qm 375 qm 150 gm 175 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich linear entlang der Birkheckenstrafe ab dem Kreuzungsbereich mit
der Torlesdcker StraRe iiber die WelfenstraRe bis kurz nach der Ecke Axtlestrafe;
der siidliche Bereiche ist durch eine leichte Hanglage gekennzeichnet
mittlere Einzelhandels- und Dienstleistungsdichte; nur selten besteht ein Bruch
durch Wohnnutzung im Exrdgeschoss
relativ umfassendes LM-Nahversorgungsangebot: Neben einem LM-SB-Markt und
einen LM-Discounter sind noch zwei Bdckereien und ein Drogeriemarkt mit
ergdnzendem Nahrungsangebot in dem Bereich angesiedelt

- Angebotsschwerpunkt im  kurzfristigen Bedarfsbereich  (zusdtzlich der
aufgefiihrten Betriebe u.a. zwei Apotheken, ein Schreibwarengeschdit), daneben
vereinzelt auch Angebote im mittelfristigen und langfristigen Bedarfsbereich
(z.B. Bekleidung)
mit Ausnahme der beiden Lebensmittelbetriebe kleinteilige Strukturen mit VKF
von zumeist unter 50 qm.
als Frequenzbringer fungieren der LM-SB-Markt und der LM-Discounter

. verschiedene Dienstleistungen (u.a. auch Arzte, Banken) mit &hnlicher
Besatzdichte wie beim Einzelhandel
E-Zentrum mit liber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)
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13. STADTBEZIRK 08 BOTNANG

13.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 08 BOTNANG

Der Stadtbezirk "08 Botnang”, der nur einen Stadtteil aufweist, befindet sich im
Westen des Stadtgebietes. Rd. 13.800 Personen leben in diesem Stadtbezirk. Die

Gesamtverkaufsflache der insgesamt 44 Betriebe betrdgt rd. 5.300 qm. Auf dieser

Flache wird ein Gesamtumsatz von 28,6 Mio. € erwirtschaftet. Die mit Abstand

hdchsten Anteile bezogen auf die Verkaufsfldche und den Umsatz verzeichnet das

Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel.

Tab. 46: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 08 Botnang: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet,

Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 2.975 15,7 53%
Drogerie/ Parfiimerie 475 1,4 39%
Apotheke 175 6,3 98%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 200 0,7 54%
Blumen/ Zoo 425 0,9 78%
kurzfristiger Bedarf 4.250 25,0 59%
Bekleidung und Zubehor 125 0,5 7%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0 0%
Sport/ Freizeit 25 0,1 7%
Spielwaren 25 0,1 6%
Biicher 125 0,6 36%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 200 0,3 23%
Haus-/ Heimtextilien 0 0,0 0%
mittelfristiger Bedarf 500 1,6 10%
Uhren/ Schmuck 25 0,2 28%
Foto/ Optik und Zubehdr 125 0,8 57%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 50 0,4 8%
Elektro/ Leuchten 0 0,0 1%
Teppiche/ Bodenbeldge 0 0,0 0%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 325 0,5 8%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 0 0,1 2%
langfristiger Bedarf 525 2,0 9%
Summe | 5.300 28,6 35%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Der Stadtbezirk "08 Botnang"” weist mit lediglich 35% eine im Vergleich zu anderen
Stadtbezirken sehr niedrige Gesamtbindungsquote auf. Per Saldo flieften zwei Drit-
tel der stadtbezirksbezogenen Kaufkraft ab. In keinem der Bedarfsbereiche wird
eine Bindungsquote von 100% erreicht. Sortimentsweise betrachtet liegt lediglich
im Sortiment Apotheke eine Bindungsquote von anndhernd 100% vor. In den Sorti-
menten des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches sind in dem Stadtbezirk nur
wenige bis keine Angebote vorhanden.

Auch im fiir die Nahversorgung bedeutsamen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel be-
trdgt die Bindungsquote lediglich 53%, d.h. es flieft in hohem Mafie Kaufkraft von
nach auBerhalb. Die rdumliche Nahversorgungssituation ist ebenfalls als leicht un-
terdurchschnittlich zu bewerten: Rd. 72% der Bewohner im Stadtbezirk wohnen in
einer Entfernung von 500 Metern zum ndchstliegenden Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap.
5.2.4). Im Umkehrschluss besteht fiir rd. 3.800 Bewohner keine fufildufige Nahver-

sorgungsmoglichkeit.

Abb. 40: Bindungsquote Stadtbezirk 08 Botnang

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik |

Medien
Elektro/Leuchten |l
Teppiche, Bodenbeldge |
Bau-/Gartenmarkt |1
Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges |1

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

|

Bezogen auf die rdumliche Verteilung bzw. Lage der Betriebe wird eine deutliche
Dominanz der zwei Zentren des Stadtbezirkes deutlich. Es befinden sich 80% der
Betriebe in "08 Botnang” in den zwei Zentren. Betriebe in nicht integrierter Stand-

ortlage sind im Stadtbezirk nicht vorhanden.
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Abb. 41: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 08 Botnang

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Im Stadtbezirk "08 Botnang” wird die Bedeutung der Lebensmittellnah)versorgung in
den beiden Zentren in der folgenden Grafik deutlich. Anndhernd drei Viertel des fiir
die Nahversorgung bedeutsamen Sortimentes Nahrungs-/ Genussmittel sind in den
zwei Zentren von "08 Botnang” angesiedelt. Einzelhandelsstandorte in nicht inte-

grierter Lage sind in dem Stadtbezirk nicht vorhanden.
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Abb. 42: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 08 Botnang
2.200
2.000
1.800
1.600
1
1
1

400
200+
.000+
800
6001
400+

0 ‘ T T T T
Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger
Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf

in qm

B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

13.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 08 BOTNANG

13.2.1 D-Zentxrum Franz-Schubert-Strafie (08-01)

Lage und Ausdehnung
Haupteinkaufsbereich auf/ um Platzbereich Franz-Schubert-Strafe Ecke Grieg-
strafe
Ergdnzungsbereiche entlang Alte Stuttgarter Strafle und 6stliche Franz-Schubert-
Strafe

268



Karte 48: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Franz-Schubert-Strafle

W A

BB SIS

on! Py

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

13.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)
300

Erhebungsdaten
Tab. 47: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
29 1 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.175 gm 600 gm 50 gm 2.825 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.550 gm 625 gqm 375 qm 250 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007




Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte auf dem Platzbereich Franz-Schubert-Strafle Ecke Griegstrafe - im
librigen ZVB relativ gering (z.T. Wohnen im EG)
sehr geringe Dichte im Ergdnzungsbereich Alte Stuttgarter Strafe und Kling-
strafle (Bezirksrathaus) - in den Seitenstrafen zwischen Alte Stuttgarter Strafe
und Franz-Schubert-Strafle bricht der Einzelhandelsbesatz ab

z.T. Leerstdande in den Randbereichen

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Supermarkt, diverse
LM-Fachgeschdfte, Lebensmittelhandwerk (diverse Bdcker und Metzger) sowie er-
ganzende Angebote z.B. in Drogeriemdrkten
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt im Grieg-
strafle (wochentlich)
fuldufig erreichbarer Discounter in integrierter Lage ndérdlich des Platzbe-
reichs auf Hohe S/U-Bahn-Haltestelle Regerstrafie
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich - liickenhaft auch im mit-
telfristigen sowie vereinzelt im langfristigen Bedarfsbereich

keine spezielle Angebotsvielfalt

Betriebsgroflen und -strukturen
hauptsdchlich kleine Betriebe (£ 100 gm VKF) - kleinteilige Strukturen

ausgewogenes Verhdltnis von inhabergefiihrten Fachgeschaften und Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
gute Angebotsqualitdt und mittel- bis hochpreisiges Niveau
keine besonders auffdlligen Warenprdsentationen oder Schaufenstergestaltungen

- positive Beispiele vorhanden

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Supermarkt auf dem zentralen Platzbereich
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13.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistungen auf dem zentralen Platzbe-

reich - bricht in den Seitenstrafien immer wieder ab

Gastronomie
vielfdltiges Angebot insbesondere auf dem Platzbereich, z.T. mit attraktiver (Au-

Ren-) Gastronomie

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus, Stadtbibliothek, Biirgerhaus, Kindergarten

Foto 54: Zentraler Platzbereich mit Lebens- Foto 55: Alte Stuttgarter Str.: schwacher Ein-
mittelnahversorgung zelhandels-/ Dienstleistungsbesatz
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

13.2.1.3 Stddtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur: attraktive Griinderzeitbebauung (z.T.
sehr schone Eckgebdude) bis schlichte Nachkriegsbauten - z.T. auch gut integrier-
te moderne Gebdudekomplexe (z.B. stddtebaulich homogen wirkender Platzbereich
aus den 1990er Jahren)
auf und um den zentralen Platzbereich zwei- bis viergeschossige und geschlos-
sene Bauweise
im Ergdnzungsbereich liberwiegend zwei- bis dreigeschossig und z.T. frei ste-
hend
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums
attraktive Gestaltung auf dem zentralen Platzbereich (gepflastert und begriint,
Brunnen/ Spielbereich, Fahrradstdnder, nicht-kommerzielle Sitzgelegenheiten) &
offentlicher Kommunikations- und Treffpunkt mit lebendiger Atmosphadre
keine besonderen Gestaltungsmerkmale in sonstigen Strafienziigen
abnehmende Gestaltungsintensitdt in Nebenstraften und im Ergdnzungsbereich,

z.T. Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf (z.B. Alte Stuttgarter Strafle)

Verkehr und Frequenz
relativ schwaches Verkehrsautkommen im gesamten ZVB
ebenerdiges Parken im Strafenraum, Tiefgarage im Supermarkt (Zufahrt aus Re-
gerstrafie) und ebenerdige Sammelstellpldtze (u.a. Brachflachen)
gute Lage der S-Bahn-Haltestelle Regerstrafie unmittelbar nordlich des Platzbe-
reichs mit direkter Fufwegeanbindung
FuRRgdngerzone auf dem Platzbereich mit tempordr hoher Passantenfrequenz - im

restlichen ZVB bei geringer Nutzungsdichte eher schwache Passantenfrequenz

Flachenpotenziale
grofie Potenzialfldche im Bereich Alte Stuttgarter Strafle Ecke Franz-Schubert-
Strafle (direkt hinter Hotell - provisorische Zwischennutzung als ebenerdiger
Sammelparkplatz

kleine Potenzialflache in der Franz-Schubert-Strafle nahe Platzbereich

13.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Starkung der Versorgungsfunktion fiir den Stadtbezirk Botnang
Neubebauung der Potenzialfldchen in der Franz-Schubert-Strafie:
a Realisierung von Einzelhandels-/ Dienstleistungsflachen
a Anpassung an das bestehende stadtebauliche Umfeld
Stddtebaulich-gestalterische, funktionale Aufwertung Franz-Schubert- und Grieg-
strafe
a Stdrkung der Verbindung zwischen zentralem Platzbereich und westlichem Ez-
gdnzungsbereich

a Erhalten/ Schaffen kompakter Strukturen
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13.2.2 E-Zentrum Im Laihle (08-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 49: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Im Laihle
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Dienstleistungsbetriebe
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Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 48: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
6 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.000 gm 50 gm 0 gm 1.050 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
625 qm 375 qm 50 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage am Kreuzungsbereich Furtwdngler Strafie/ Leharstrafle in einer
Plattenbausiedlung

hohe rdumliche Dichte durch Konzentration des Einzelhandelsangebotes in nur
einem Gebdudekomplex

geringe Leerstandsquote (ein leer stehendes Ladenlokal)
LM-Nahversorgungsfunktion wird durch einen Supermarkt ausgelibt, dariiber
hinaus gibt es eine Bdckerei und eine Drogerie mit ergdanzendem Nahrungs-/
Genussmittelangebot

reiner Nahversorgungsstandort, fast ausschliefilich Angebote im kurziristigen
Bedarfsbereich

kleine bis mittelgrofRe Betriebe, darunter drei Filialen

Magnetbetrieb Supermarkt

rdumliche Dichte an Dienstleistungsangebote (u.a. Arzte, Café, Kirche)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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14. STADTBEZIRK 09 DEGERLOCH

14.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 09 DEGERLOCH

Der Stadtbezirk "09 Degerloch” (rd. 17.400 Einwohner) grenzt im Siiden an den "in-

neren” Stadtbezirk "04 Sid" an. Die Gesamtverkaufsfldche der insgesamt 104 Be-

triebe betrdgt rd. 10.800 gm. Auf dieser Verkaufsfldche wird ein Umsatz von rd.

57,1 Mio. € erzielt. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht den bezogen auf Verkaufs-

flache und Umsatz wichtigen Stellenwert des Sortimentes Nahrungs-/ Genussmittel.

Tab. 49: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 09 Degerloch: Verkaufsflache auf 25 qm gerun-

det, Umsatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 3.800 22,6 60%
Drogerie/ Parfiimerie 875 4,5 101%
Apotheke 375 9,4 117%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 300 1,0 59%
Blumen/ Zoo 500 0,9 67%
kurzfristiger Bedarf 5.850 38,4 72%
Bekleidung und Zubehor 925 5,0 50%
Schuhe, Lederwaren 200 0,7 32%
Sport/ Freizeit 375 1,2 71%
Spielwaren 25 0,1 4%
Biicher 150 0,8 38%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 350 0,5 36%
Haus-/ Heimtextilien 300 0,7 47%
mittelfristiger Bedarf 2.325 8,9 43%
Uhren/ Schmuck 100 0,7 64%
Foto/ Optik und Zubehdr 250 1,6 88%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 275 2,6 43%
Elektro/ Leuchten 325 0,9 38%
Teppiche/ Bodenbeldge 75 0,1 19%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1.350 1,9 26%
Mébel, Antiquitdten 25 0,1 1%
Sonstiges 275 1,8 44%
langfristiger Bedarf 2.675 9,7 33%
Summe I 10.800 57,1 55%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Die Gesamtbindungsquote im Stadtbezirk "09 Degerloch” betrdgt rd. 55%. Dieser
Wert weist darauf hin, dass es per Saldo zu deutlichen Kaufkraftabfliissen aus dem
Stadtbezirk kommt. Sortimentshezogene Kaufkraftzufliisse werden in den Sortimen-
ten Drogerie/ Parfiimerie sowie insbesondere im Sortimentsbereich der Apotheken
erzielt.

Im fiir die Nahversorgung wesentlichen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel wird le-
diglich eine Bindungsquote von rd. 60% erzielt. Zudem liegt - auf Grund der rdumli-
chen Verteilung der Lebensmittelbetriebe im Stadtbezirk "09 Degerloch™ - ein un-

terdurchschnittlicher Nahversorgungsanteil von rd. 63% vor (vgl. Kap. 5.2.4)

Abb. 43: Bindungsquote Stadtbezirk 09 Degerloch

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren

Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik

Medien
Elektro/Leuchten

Teppiche, Bodenbeldge | ]
Bau-/Gartenmarkt |
Mé6bel, Antiquitdaten_[]
Sonstiges |

T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Verteilung der Betriebe, Verkaufsfldchen und Umsatzanteile zeigt, dass sich 74%
der Betriebe und 71% der Verkauisfldchen in den Zentren von "09 Degerloch” befin-
den. Auch bezogen auf die zentrenrelevanten Sortimente liegen diese liberwiegend
funktionsaddquat in den zentralen Lagen.

Die Betriebe in nicht integrierter Lage weisen lediglich einen geringen Anteil von
rd. 5% auf, jedoch ist rd. 17% der Gesamtverkaufsfldche an nicht integrierten
Standorten angesiedelt. Zuriickzufiihren ist dies hauptsdchlich auf einen grof3fldchi-
gen Betrieb mit lUberwiegend gartencentertypischen Sortimenten in dem Stadtteil
Trénke. Der Verkaufsfldchenanteil zentrenrelevanter Sortimente, die von Betrieben

an nicht integrierten Standorten angeboten werden, betrdgt rd. 7%.
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Abb. 44: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 09 Degerloch

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0% f 1
Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die in der nachstehenden Abbildung dargestellte Einzelhandelsstruktur nach Lage
verdeutlicht die Bedeutung der Zentren fir den kurz- und mittelfristigen Bedarf.
Der im Vergleich zu anderen Sortimenten hohe Verkaufsfldchenwert des Sortimentes
Nahrungs-/ Genussmittel ist auf sechs Lebensmittelbetriebe in den Zentren (fiinf im
D-Zentrum Degerloch-Ortsmitte, einer in Hoffeld-Ortsmitte) zuriickzufiihren. Sorti-
mente des langfristigen Bedarfsbereich werden hingegen nach Lagen hauptsdchlich

an nicht integrierten Standorten angeboten.
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Abb. 45: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 09 Degerloch
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Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

14.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 09 DEGERLOCH

14.2.1 D-Zentrum Degerloch-Ortsmitte (09-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen entlang Epplestrafie zwischen Loffel-/
Jahnstrafe und Agnes-Kneher-Platz sowie in die hierzu orthogonal verlaufenden

SeitenstrafRen
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Karte 50: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Degerloch-Ortsmitte

Legende

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
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Haupteinkaufsbereich (HB)
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0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
14.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 50: Exthebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬂﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
73 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
4.400 gm 2.175 gqm 675 qm 7.275 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
2.825 gm 1.575 gm 1.750 gm 1.100 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte entlang Epplestrafie sowie siidliche Strafenseite Léffel-/ Jahnstrafie
abnehmende Einzelhandelsdichte Richtung Siiden sowie in ©stlich/ westlich
angrenzenden Seitenstrafen (liberwiegend Dienstleistungsbesatz und z.T. Woh-
nen im Erdgeschoss)
aufler im siidlichen Teilbereich keine Leerstdande vorhanden
in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhan-
delsbesatz vorhanden - ohne rdumlich-funktionale Anbindung (z.B. Karl-Pfafi-
Strafie, vgl. Karte 50)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: zwei
Supermdrkte, ein Lebensmitteldiscounter, zwei Biomdrkte (alle unterhalb der
Grofdflachigkeit) sowie eine hohe Anzahl an Lebensmittel-Fachgeschdften, Le-
bensmittelhandwerksbetrieben und ergdnzenden Lebensmittelangeboten in sons-
tigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemdrkte)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf
Rathausplatz (zweimal wéchentlich)
Angebotsschwerpunkte im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
ausgeglichenes Angebot im sonstigen kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-

reich (Betriebe z.T. in Konkurrenzsituation, z.B. Bekleidung und Schuhe)

Betriebsgrofien und -strukturen
insbesondere im mittel-/ langfristigen Bedarfsbereich eher kleinteilige Betriebs-
strukturen
kleine (E 100 gm VKF) bis "mittelgrofie” (101 bis £ 800 gm VKF) Betriebe im
nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
insgesamt keine grofifldchigen Betriebe vorhanden
ausgewogenes Verhdltnis von augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

zu Filialisten
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Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von mittel bis gehoben/
hochpreisig
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

- Uberwiegend ansprechend

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmittelbetriebe (s.0.)

14.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum, u.a.

eine Postfiliale

Gastronomie
gastronomisches Angebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variierend von ge-
ring bis hochwertig

Konzentration an gastronomischen Auflensitzbereichen Loffel- Ecke Rubensstrafie

Offentliche Einrichtungen
Konzentration an diversen 06ffentlichen Einrichtungen auf Agnes-Kneher-Platz:
u.a. Bezirksrathaus, Feuerwehrhaus, diverse kirchliche und schulische Einrich-

tungen

14.2.1.3 Stadtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur
Epplestrafie: historisch wie nachkriegszeitlich und z.T. modern geprdgte, iiber-
wiegend geschlossene, zwei- bis viergeschossige Bauweise, an wenigen Stellen
auch offen und giebelstdndig
entlang Jahn-/ Loffelstrate moderne Dienstleistungskomplexe in geschlossener

Bauweise
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in abgehenden Nebenstrafien z.T. deutlich nachlassende stddtebauliche Dichte bei
stellenweise ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise mit Einfriedungen und
Vorgdrten

Platzsituation Agnes-Kehner-Platz: historischer Platzbereich gefasst von drei-
bis viergeschossiger, meist giebelstandiger, offener Bebauung

architektonische Akzente: historische Ensemblewirkung auf Agnes-Kehner-Platz
(Bezirksrathaus, Kirche) & identitdtsstiftende Wirkung

Gebdude eines Lebensmitteldiscounters in der Epplerstrafe als "Positivbeispiel”

fiir stadtebauliche Integration moderner Lebensmittelbetriebe (vgl. Foto 56)

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
moderne Gestaltung des 6ffentlichen Raums entlang des Einkaufsstrafienkreuzes
L6ffel-/ JahnstrafRe - EpplerstrafRe sowie auf dem Agnes-Kehner-Platz (u.a. ein-
heitliche Bodenbelagsgestaltung, oOffentliche Sitzgelegenheiten, Griinbereiche
und Baumpflanzung und sonstige Gestaltungselemente)
a (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitat

abnehmende Gestaltungsintensitdt in den Seitenstrafien feststellbar

Foto 56: Neubau eines Lebensmitteldis- Foto 57: Identitdt auf dem Agnes-Kehner-
counters in der Epplestraflie Platz
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

Verkehr und Frequenz
vergleichsweise hohe Verkehrs- und Passantenfrequenz entlang der Loffel-/ Jahn-
strafle sowie EpplestrafRe

leichte Trenn-/ Barrierewirkung der Epplestrafie
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Trennwirkung der Loffel-/ Jahnstrafe durch attraktiv gestaltete FuBgdngerunter-
flihrung (U-Bahn-Station) "abgeschwacht”

abnehmende Passantenfrequenz in den Seitenstraflen sowie auf dem Agnes-Keh-
ner-Platz

insgesamt gut ausgebaute FuBRwegebeziehungen und Durchgdngigkeit im gesamten
D-Zentrum

gute OPNV und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, angrenzender Busbahnhof)

ebenerdiges Langsparken im Strafenraum sowie mehrere Sammelparkpldtze

Flachenpotenziale
Flachenpotenzial in der sidlichen Epplestrafe Ecke Wurmlinger Strafle (zur

Disposition stehendes Gebdude eines ehemaligen Lebensmittelbetriebes)

14.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des D-Zentrums
& Nutzung des vorhandenen Flachenpotenzials
a stddtebaulich-gestalterische wie funktionale Stdrkung der bestehenden Quer-
beziehungen

a Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdat des D-Zentrums
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14.2.2 E-Zentrum Hoffeld-Ortsmitte (09-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 51: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Hoffeld-Ortsmitte
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 51: Exrhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
425 gm 0 gm 0 gm 450 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
325 qm 125 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage des kompakten E-Zentrums inmitten eines Wohngebietes an der
Hoffeldstrafie

geringer Einzelhandelsbesatz ausschliefRlich in der Erdgeschosszone
Gewdhrleistung der LM-Versorgung durch einen LM-SB-Markt und eine Bdckerei

- Angebot ausschliefdlich im kurzfristigen Bedarfsbereich: neben den genannten
Betrieben gibt es noch einen Schreibwarenladen und eine Apotheke

kleine Betriebsgrdfien

geringes Dienstleistungsangebot (eine Bank, ein Friseur und ein Arzt)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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15. STADTBEZIRK 10 FEUERBACH
15.1 EINZELHANDELSSITUATION STADTBEZIRK 10 FEUERBACH

Der Stadtbezirk "10 Feuerbach” (rd. 28.150 Einwohner) liegt im Nordwesten des
Stadtgebietes. Die Siedlungsbereiche befinden sich vor allem im ndrdlichen Teil des
Stadtteiles, der Siden (Stadtteil Feuerbacher Tall ist liberwiegend unbesiedelt. In
dem Stadtbezirk konzentriert sich nach "01 Mitte” und "06 Bad Cannstatt” ein gro-
Rer Teil des gesamtstddtischen Einzelhandelsangebotes: Im Stadtbezirk "10 Feuer-
bach” sind 185 Betriebe angesiedelt, die eine Gesamtverkaufsflache von rd. 69.200
gm aufweisen. Dies entspricht rd. 8% der gesamtstddtischen Verkaufsfldche. Auf
dieser Fldche wird ein Umsatz von 303,5 Mio. € erwirtschaftet. Die grofiten Ver-
kaufsfldchenanteile entfallen dabei auf das Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel,

baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente sowie Bekleidung und Zubehor.

Tab. 52: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 10 Feuerbach: Verkaufsfliche auf 25 qm gerun-
det, Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 12.900 76,9 127%
Drogerie/ Parfiimerie 2.575 12,1 167%
Apotheke 550 14,1 108%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 575 2,3 81%
Blumen/ Zoo 2.825 5,1 227%
kurzfristiger Bedarf 19.425 110,5 129%
Bekleidung und Zubehor 9.250 45,2 281%
Schuhe, Lederwaren 1.650 6,0 175%
Sport/ Freizeit 3.550 11,2 423%
Spielwaren 1.800 6,5 185%
Biicher 250 1,3 38%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 1.675 3,0 124%
Haus-/ Heimtextilien 1.300 2,8 125%
mittelfristiger Bedarf 19.475 76,1 225%
Uhren/ Schmuck 300 1,9 113%
Foto/ Optik und Zubehdr 625 4,6 159%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 3.750 46,3 467%
Elektro/ Leuchten 4.125 16,0 398%
Teppiche/ Bodenbeldge 1.775 3,4 308%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 10.250 17,7 154%
Mobel, Antiquitdten 7.200 13,3 145%
Sonstiges 2.250 13,8 202%
langfristiger Bedarf 30.275 116,9 248%
Summe [ 69.200 | 303,5 | 182%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
rechnungen
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Der Stadtbezirk weist mit einer Gesamtbindungsquote von 182% die zweithdchste
Bindungsquote in der Landeshauptstadt auf, d.h. es flieft per Saldo deutlich Kauf-
kraft in den Stadtbezirk zu. Mit Ausnahme der Sortimente Schreibwaren, Biirobedarf
sowie Biicher werden in allen weiteren Sortimenten Bindungsquoten von jeweils
iber 100% verzeichnet. Besonders hohe Werte sind in den Sortimenten Sport/ Frei-
zeit, Medien, Elektro/ Leuchten und Teppiche, Bodenbeldge festzustellen.

Die Bindungsquote im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel liegt bei rd. 127%. Die
Kaufkraftzufliisse in diesem Sortiment sind u.a. durch ein umfangreiches Angebot an
Lebensmittelbetrieben insbesondere im Stadtteil Feuerbach Mitte zu erkldren.
Rdaumlich betrachtet stellt sich die Nahversorgungssituation im Stadtbezirk hinge-
gen eher negativ dar: Lediglich 63% der Einwohner haben die Mdéglichkeit einer
fuBldufigen Nahversorgung, d.h. wohnen in einer Entfernung von bis zu 500 Metern

zu einem Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 46: Bindungsquote Stadtbezirk 10 Feuerbach

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren

Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik

Medien
Elektro/Leuchten | . . . . .
Teppiche, Bodenbeldge | . - |
Bau-/Gartenmarkt | : ]
Mé6bel, Antiquititen | , ]
Sonstiges |

T
0% 50% 100% 150% 200% 250% 300% 350% 400% 450% 500%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Angebote im Stadtbezirk "10 Feuerbach”
ist festzustellen, dass der iiberwiegende Anteil der Betriebe an integrierten Stand-
orten zu finden ist. Bei diesen Betrieben handelt es sich allerdings um eher klein-
flachige Strukturen. Demgegeniiber vereinen diejenigen 16% der Betriebe, die sich
an nicht integrierten Standorten befinden, rd. ein Drittel der Gesamtverkaufsfldche
bzw. des Umsatzes auf sich. Der Grofteil des Einzelhandelsangebotes an nicht inte-
grierten Standorten (19.875 gm von 23.050 gm, das entspricht rd. 86%) ist davon am

nicht integrierten Einzelhandelsstandort Feuerbach Ost angesiedelt. Die iblicher-
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weise zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 69% in den beiden Zentren
des Stadtbezirks, anndhernd ein Viertel (23%) befindet sich des Weiteren entgegen

planerischen Zielen an nicht integrierten Standorten.

Abb. 47: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 10 Feuerbach

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100% -
90% -
80% -
70%
60% -
50%
40 % -
30%
20% -
10%

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bei der Unterscheidung nach der Struktur des Einzelhandelsangebotes nach Lage ist
festzustellen, dass sich die Sortimente des mittelfristigen Bedarfsbereiches liber-
wiegend in den beiden Zentren von “10 Feuerbach” befinden. Gleichwohl ist ein re-
lativ grofier Anteil der mittelfristigen - und zugleich zentrenrelevanten - Sorti-
mente entgegen planerischen Zielen an nicht integrierten Standorten angesiedelt:
Dieses betrifft anndhernd ein Drittel (rd. 31%) des Angebots dieses Bedarfsberei-
ches, wovon ein Grofteil am Einzelhandelsstandort Feuerbach Ost lokalisiert ist.

Ein grofer Anteil des Angebotes des Sortimentsbereiches Nahrungs-/ Genussmittel
befindet sich in den Zentren des Stadtbezirks und an sonstigen integrierten Stand-
orten und trdgt damit zur Nahversorgung der Bevdlkerung bei. Das an nicht inte-
grierten Standorten angesiedelte Einzelhandelsangebot im Sortimentsbereich Nah-
rungs-/ Genussmittel ist vorrangig auf einen grofiflachigen Supermarkt am Einzel-

handelsstandort Feuerbach Ost zuriickzufiihren.
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Sortimente des langfristigen Bedarfs, die teilweise zu den iiblicherweise nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gezdhlt werden, sind zu einem groflen Anteil hinge-
gen an nicht integrierten Standorten zu verzeichnen. Allerdings erzielen auch die
beiden Zentren des Stadtbezirks in diesem Bedarfsbereich vergleichsweise hohe

Anteile.

Abb. 48: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 10 Feuerbach
16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

in qm

6.000

£.000+

2.000

: .

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

15.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 10 FEUERBACH

15.2.1 C-Zentrum Feuerbach (10-01)

Abgrenzungsvorschlag
C-Zentrum im Wesentlichen entlang Stuttgarter Strafle ab Ecke Talstrafie bis Ecke
Bludenzer Strafle sowie entlang der parallel verlaufenden Burgenlandstrafie,

nérdlich auch in die Seitenstrafen bis maximal Wilhelm-Geiger-Platz
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Karte 52: Abgrenzungsvorschlag C-Zentrum Feuerbach
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Dienstleistungsbetriebe
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Ergdnzungsbereich (EB)

0 500
I I I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
15.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 53: Erhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
113 8 C
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
14.775 gm 14.700 gm 11.850 gm 41.300 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
9.125 gm 5.650 gm 12.850 gm 13.700 gm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
insgesamt hohe Dichte entlang Stuttgarter Strafle
stark abnehmende Dichte in den ndrdlich angrenzenden Seitenstraften sowie in
der parallel verlaufenden Burgenlandstrafie (iiberwiegend Dienstleistungsbesatz
und z.T. Wohnen im Erdgeschoss)
z.T. funktionale Briiche - auch in der Stuttgarter Strafle vereinzelt Leerstdnde
und sonstige Nutzungen im Erdgeschossbereich - Einzelhandelsbesatz stellen-
weise nur einseitig durchgehend
in den Strafenziigen um das abgegrenzte C-Zentrum geringer bis gar kein Einzel-
handelsbesatz (vgl. Karte 52)
einige Leerstdnde entlang der Stuttgarter Strafle - zunehmende Leerstandsdichte

in den angrenzenden Strafienziigen (vgl. Karte 52)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
sehr umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein
Verbrauchermarkt, drei grofiflachige Lebensmitteldiscounter, ein groffldachiger
Supermarkt und ein Getrdnkemarkt, ein Biomarkt sowie zahlreiche Lebensmittel-
Fachgeschdften, Lebensmittelhandwerksbetrieben und ergdanzenden Lebensmittel-
angeboten in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemdrkte)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Kelter-
platz (wéchentlich)
Angebotsschwerpunkte im nahversorgungs- und zentrenrelevanten Bedarfsbereich
- Betriebe in Konkurrenzsituation (insbesondere bei den Sortimenten Bekleidung
und Schuhe)
hoher Verkaufsfldchenanteil im nicht zentrenrelevanten, langfristigen Bedarfsbe-
reich (rd. 13.700 gm) auf Grund des Angebotes eines Baumarktes (rd. 12.400 qm)
bezogen auf innenstadttypische Sortimente insgesamt hohe Angebotsvielfalt

einige Fachgeschdfte mit speziellen Angeboten

Betriebsgrofien und -strukturen
insgesamt sehr kleinteilige bis grofiflachige Betriebsstrukturen
kleinteilige Strukturen in der westlichen Stuttgarter Strafie (zwischen Talstrafle

und Leobener Strafle) sowie in den angrenzenden NebenstrafRen
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Konzentration "mittelgrofier” (101 bis £ 800 gm VKF) und grofiflachiger Einzel-
handelsbetriebe in der Ostlichen Stuttgarter Strafle (zwischen Leobener und Blu-
denzer Strafle) sowie in den ndrdlich angrenzenden Straflenziigen

entsprechend hoher Filialistenanteil in der &stlichen Stuttgarter Strafle
Ubergewicht an augenscheinlich inhabergefiihrten Betrieben in der westlichen

Stuttgarter Strafe

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von schwach/ niedrig-

preisig bis stark/ hochpreisig

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
grofdflachige Filialbetriebe (u.a. Lebensmittelbetriebe, Bekleidung und Unterhal-

tungselektronik) und das SB-Warenhaus in der ostlichen Stuttgarter Strafle

15.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten C-Zentrum

Arztehaus als besonderes Dienstleistungsangebot

Gastronomie
vielfdltiges Gastronomieangebot - Qualitdt und Gestaltung variierend von gering
bis hochwertig
Konzentration an gastronomischen Auflensitzbereichen in der &stlichen Stuttgar-

ter Strafle (auf attraktiven FuBwege- und Platzbereichen)

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus auf Wilhelm-Geiger-Platz, Blirgerhaus, Stadtbad und Schulen

15.2.1.3 Stddtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur
westliche Stuttgarter Strafie: vergleichsweise schmaler Straflenraum mit {iber-
wiegend historisch und nachkriegszeitlich geprdgter, z.T. offener Einzelhausbau-
weise, zwei- bis viergeschossige Gebdude mit unterschiedlichen Héhen, Dachfor-

men und -ausrichtungen, teilweise Vorgdrten und Einfriedungen
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wenige stddtebauliche Liicken in der westlichen Stuttgarter Strafle - z.T. Nach-
verdichtungspotenziale

Ostliche Stuttgarter Strafie: breiter Strafenraum mit Platzsituationen, liberwie-
gend moderne (etwa ab 1970er Jahre bis jetzt) und nur wenige historische Gebdu-
de, meist grofRfldchige Gebdudestrukturen in geschlossener, zwei- bis sechsge-
schossiger Bauweise mit vorwiegend Flachddchern

stddtebaulich-architektonisch markante Eingangssituation aus Westen (modernes
flinfgeschossiges Hotelgebdude im Kreuzungsbereich Stuttgarter Ecke Talstrafie)
a Merkmals- und Orientierungsfunktion

Biirgerhaus als historischer Klinkerbau neben liberwiegend modernen Gebdude-

komplexen als identitdtsstiftender architektonischer Akzent

Gestaltung des 6ffentlichen Raums

attraktive Gestaltung der 6ffentlichen Straflen- und Platzrdume entlang der 6stli-
chen Stuttgarter Strafe: grofiziigig bemessene Fulwegebereiche mit 6ffentlichen
Sitzbdnken, Straflenbegleitgriin und Baumpflanzung sowie ein grofler Platzbe-
reich mit einheitlicher Pflasterung, Brunnen, Sitz- und sonstigem Mobiliar

a hohe (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt

stellenweise breite Fuflwegebereich und attraktive Gestaltung des 6ffentlichen
Raums in der westlichen Stuttgarter Strafe (u.a. durch Baumpilanzung), z.T. aber
auch Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf im o6ffentlichen wie privaten Raum

(Hauserfassaden) erkennbar

Foto 58: Ostliche Stuttgarter Strafie - Platz- Foto 59: westliche Stuttgarter Strafle -
bereiche/ groffldchige Strukturen historisch-kleinteilige Strukturen
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008
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Verkehr und Frequenz

vergleichsweise hohe Verkehrs- und Passantenfrequenz in der Stuttgarter Strafie
abnehmende Passantenfrequenz in den Seitenstraflen der Stuttgarter Strafie

gut ausgebaute Fulwegebeziehungen im gesamten C-Zentrum

a Durchgdngigkeit

Trennwirkung Stuttgarter Strafle vergleichsweise gering, da breite FuRwegebe-
reiche und Griinstreifen (in der dstlichen Stuttgarter Strafe)

gute OPNV- und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Langsparken im Strafenraum sowie mehrere Sammelparkpldtze und
Parkhduser - grofRfldchige Betriebe in der Regel mit privaten Kundenparkpldtzen

im rickwdrtigen Bereich

Flachenpotenziale

Flachenpotenzial augenscheinlich allenfalls in der Klagenfurter Strafe

stddtebauliche Liicken entlang der Stuttgarter Strafle

15.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Starkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdarkung der lberbezirklich bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
Konzentration stddtebaulich-gestalterischer wie funktionaler Aufwertungsmaf-
nahmen auf die westliche Stuttgarter Strafle und die Seitenstrafen des C-Zent-
rums
keine weitere funktionale Ausdehnung der Stuttgarter Strafe in Richtung Osten
durch Realisierung zusdtzlicher grofRfldchiger Betriebe
a Erhalt und Stdarkung der Kompaktheit und Identitdt des C-Zentrums

a Priifen/ Anwenden alternativer rdumlicher Entwicklungsoptionen
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15.2.2 E-Zentrum Thomas-Mann-Strafie (10-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 53: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Thomas-Mann-Strafle
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£%  Dienstleistungsbetriebe
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b
%%‘-'ll ||:;_-_'.--*" T | 'i—-"l:l-,l. ™ J 4] Haupteinkaufsbereich (HB)
o f™= .-‘ Erginzungsbereich (EB)
T M alnani. ."—__l— Py genzung
0 300
I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 54: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
675 qm 25 gm 100 gm 800 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
475 gm 200 gm 25 qm 100 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich liber insgesamt nur ein grofles viergeschossiges Gebdude aus den
70er/ 80er Jahren an der Thomas-Mann-Strafie 10

geringe Anzahl an Betrieben, die auf Grund der Konzentration in einem Gebdude
eine hohe rdumliche Dichte aufweisen

ein Leerstand

LM-Nahversorgung wird sichergestellt durch ein Discounter

Reiner Nahversorgungsstandort - Angebote werden fast ausschlielich durch kurz-
fristige Bedarfsgiiter bestimmt, daher geringe Angebotsvielfalt

Magnetbetrieb ist der Discounter

geringes Dienstleistungsangebot

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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16. STADTBEZIRK 11 HEDELFINGEN

16.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 11 HEDELFINGEN

Der Stadtbezirk "11 Hedelfingen” befindet sich an der dstlichen Stadtgrenze der

Landeshauptstadt und gehdrt mit rd. 9.450 Einwohnern zu einem der kleinsten

Stadtbezirken. Die Gesamtverkaufsflache der insgesamt 40 im Stadtbezirk angesie-

delten Betriebe betrdgt rd. 3.400 gqm. Bezogen auf die Verkaufsfldche befindet sich

in dem Stadtbezirk nach "07 Birkach" somit das zweitkleinste Einzelhandelsangebot.

Auf dieser Fldche wird ein Umsatz von rd. 18,5 Mio. € erwirtschaftet. Der Angebots-

schwerpunkt ist im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel auszumachen.

Tab. 55: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 11 Hedelfingen: Verkaufsflache auf 25 qm gerun-

det, Umsdatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 1.600 9,6 47%
Drogerie/ Parfiimerie 275 0,9 37%
Apotheke 75 3,1 72%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 50 0,2 18%
Blumen/ Zoo 50 0,1 16%
kurzfristiger Bedarf 2.050 14,0 48%
Bekleidung und Zubehor 75 0,3 5%
Schuhe, Lederwaren 100 0,4 32%
Sport/ Freizeit 275 0,8 91%
Spielwaren 25 0,1 7%
Biicher 0 0,0 0%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 150 0,2 26%
Haus-/ Heimtextilien 75 0,1 16%
mittelfristiger Bedarf 700 1,9 16%
Uhren/ Schmuck 25 0,1 17%
Foto/ Optik und Zubehdr 100 0,8 79%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 25 0,2 6%
Elektro/ Leuchten 50 0,2 18%
Teppiche/ Bodenbeldge 25 0,0 12%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 275 0,5 14%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 150 0,8 36%
langfristiger Bedarf 650 2,7 17%
Summe | 3.400 18,5 33%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Der Stadtbezirk weist mit eine Gesamtbindungsquote von 33% die niedrigste Bin-
dungsquote in der Landeshauptstadt auf, d.h. es ist ein deutlicher Kaufkraftabfluss
zu konstatieren. In keinem der Bedarfsbereiche wird eine Bindungsquote von 100%
erreicht. Im Sortimentsbereich Sport/ Freizeit liegt mit 91% noch die hdchste Bin-
dungsquote vor. Sortimentsweise betrachtet liegen in zahlreichen Sortimenten des
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches sehr niedrige Bindungsquoten von
weniger als 20% vor, die Sortimente Biicher und Mdbel/ Antiquitdten kommen gar
nicht vor. Zuriickzufiihren ist dies im Wesentlichen auf die geringe Grofle des
Stadtbezirks.

Die Bindungsquote im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel liegt mit 47% niedriger als
in den meisten anderen Stadtbezirken. In Bezug auf die rdumliche Verteilung der
Lebensmittelbetriebe weist der Stadtbezirk zudem vergleichsweise unterdurch-
schnittliche Werte auf. Lediglich 64% der Einwohner wohnen innerhalb eines 500-

Meter-Umkreises zum ndchsten Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 49: Bindungsquote Stadtbezirk 11 Hedelfingen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/lederwaren [ T
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten | ]
Teppiche, Bodenbeldge [ 1
Bau-/Gartenmarkt [ 1
Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges |

T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Bezug auf die rdumliche Verteilung der Betriebe im Stadtbezirk "11 Hedelfingen”
wird eine hohe Konzentration der Einzelhandelsbetriebe an integrierten Standorten
deutlich. Lediglich ein Betrieb der insgesamt 40 Betrieben befindet sich an einem
nicht integrierten Standort. Auf Grund der einerseits kleinteiligen Strukturen in
dem einzigen Zentrum von "11 Hedelfingen” und der weiteren integrierten Stand-

orten sowie andererseits der Grofe des Betriebes an dem nicht integrierten Stand-
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ort betrdgt der Verkaufsfldchenanteil nicht integrierter Standorte 16%. Bei dem
Betrieb handelt es sich um einen Lebensmitteldiscounter mit einem zentrenre-
levanten Angebotsschwerpunkt, der die vergleichsweise hohe Verkaufsfldchen- und
Umsatzanteile zentrenrelevanter Sortimente an nicht integrierten Standorten be-

dingt.

Abb. 50: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile nach Lage - 11 Hedelfingen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bei der Unterscheidung nach der Struktur des Einzelhandelsangebotes nach Lage ist
festzustellen, dass sich die Sortimente aller Bedarfsbereiches vorrangig in dem D-
Zentrum Hedelfingen-Ortsmitte befinden. Dennoch fdllt der vergleichsweise hohe
Anteil des Sortimentsbereiches Nahrungs-/ Genussmittel auf, der entgegen planeri-
scher Ziele an nicht integrierten Standorten festzumachen ist und auf einen nicht

funktionsaddquat angesiedelten Lebensmitteldiscounter zuriickzufiihren ist.
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Abb. 51: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 11 Hedelfingen
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

16.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 11 HEDELFINGEN

16.2.1 D-Zentrum Hedelfingen-Ortsmitte (11-01)

Abgrenzungsvorschlag

D-Zentrum im Wesentlichen um den Platz am Alten Haus entlang Rohrackerstrafie

bis Ecke Brauhofstrafle, Heumadener StraRe bis Ecke Fruchtstrafie sowie

Amstetter Strafle bis Ecke BinderstrafRe
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Karte 54: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Hedelfingen-Ortsmitte
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

16.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 56: Erhebungsdaten

Anzahl EH- Anzahl grof3fl. Zentrent
Betriebe EH-Betriebe yp
24 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
925 gm 675 gqm 375 qm 1.950 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
700 gm 225 qm 550 gm 475 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

301



Dichte im Einzelhandelsbesatz

107

mittlere Dichte entlang Rohrackerstrafie

geringe Dichte im restlichen D-Zentrum (z.T. Dienstleistung und iiberwiegend
Wohnen im Erdgeschoss) bzw. im urspriinglichen "Dorfkern”

fehlender funktionaler Besatz auf dem Platz am Alten Haus

relativ viele Leerstdnde verteilt im gesamten D-Zentrum, starke Konzentration an
Leerstdnden in angrenzenden Strafienziigen (z.B. westlicher Abschnitt Heumade-
ner Strafie)

in den Strafienziigen um das abgegrenzte D-Zentrum kaum Einzelhandelsbesatz

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein (nicht groffldachiger)
Lebensmitteldiscounter, ein Lebensmittel-SB-Geschdft, ein Lebensmittel-Fachge-
schdft, eine Getrdnkemarkt sowie diverse Lebensmittelhandwerksbetriebe und er-
gdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Droge-
riemarkt)

erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Platz
am Alten Haus (wdchentlich)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten bzw. kurziristigen Bedarfsbe-
reich

schwdcheres aber vorhandenes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbe-

reich

Betriebsgrofien und -strukturen

liberwiegend kleine Betriebsgréfien (£ 100 gm VKF)

wenige "mittelgrofRe” (101 bis £ 800 gm VKF), keine grofiflachigen Betriebe
vorhanden

liberwiegend augenscheinlich inhabergefiihrte Fachgeschdften, Filialisten vor-

handen

107

Das zwischenzeitlich eréffnete Otto-Hirsch-Center (Otto-Hirsch-Briicken &stlich des Biirgerhauses)
war zum Zeitpunkt der Erhebung im Juni 2007 noch im Bau und wurde dementsprechend nicht in
die Berechnungen miteinbezogen. Die z.T. grofRfldchigen Betriebe des Otto-Hirsch-Centers sind auf
Grund der primdr autokundenorientierten Standortlage nicht zum Einzelhandelsbesatz des D-
Zentrums Hedelfingen-Ortsmitte zu zdhlen, da sich weder ein rdumlich-funktionaler noch
stddtebaulich-gestalterischer Zusammenhang zu diesem erkennen 1dsst.
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Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von schwach bis mittel
schwache bis ansprechende Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen -

z.T. modernisierungs- bzw. gestaltungsbediirftig

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmitteldiscounter

16.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
mittlere Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern, gleichmdfiige Verteilung im D-

Zentrum

Gastronomie
gastronomisches Angebot mit (z.T. grofien) Aufiensitzbereichen vorhanden -

Qualitdt und Gestaltung variierend

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus, Biirgerhaus

16.2.1.3 Stddtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
vergleichsweise homogene stadtebauliche Strukturen
historisch und kleinteilig kompakt geprdgte verwinkelte Straflen und Gassen mit
liberwiegend zwei- bis dreigeschossiger, meist giebelstdndiger, wechselnd offe-
ner/ geschlossener Bauweise - dorfliche Strukturen
historisch bedeutsame Bebauung, z.T. Fachwerk mit aufwendiger Fassadengestal-
tung, stellenweise unterbrochen durch gut in das stddtebauliche Umfeld inte-
grierte Nachkriegs- bzw. moderne Bebauung (z.B. Lebensmitteldiscounter auf
Platz am Alten Haus)
saniertes historisches Bezirksrathaus und Biirgerhaus als architektonische Ak-
zente

a identitdtsstiftende Wirkung
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in SeitenstrafBen/ -gassen teilweise Vorgdrten und Einfriedungen (u.a. Amstetter
Strafie)
(historische) Bausubstanz stellenweise in sanierungsbediirftigem Zustand (insbe-

sondere entlang Rohrackerstrafe)

Foto 60: Rohrackerstrafie Foto 61: Heumadener Strafle

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
hochste Gestaltungsintensitdt im urspriinglichen "Ortskern” (Heumadener/ nordli-
che Amstetter Strafie, Platz am Alten Haus): u.a. durchgehend gepflastert, dffent-
liche Sitzgelegenheiten, Brunnen, Griin- und sonstige Gestaltungselemente, Aus-
gestaltung kleiner Platzbereiche (z.B. Amstetter Ecke Friedrichshafener Strafie)
a attraktives Ortsbild, hohe Aufenthaltsqualitdt
nachlassende Gestaltungsintensitdt in Seitenstrafien
gestalterische Defizite entlang Rohrackerstrafte (u.a. schmale FuBwegebereiche
mit wechselnden Bodenbeldgen, fehlende Griinelemente), Defizite auch im priva-
ten Raum (sanierungsbediirftige Bausubstanz)

a geringe Aufenthaltsqualitdt

Verkehr und Frequenz
sehr gut ausgestaltete FuBwegebeziehungen "Ortskern” (gepflasterte Strafen-
und Platzrdume), kein stdérender MIV (Umleitung Durchgangsverkehr iiber
Rohrackerstrafie)
a hohe Aufenthaltsqualitat
starker Durchgangsverkehr Rohrackerstrafie bei z.T. engen, sanierungs-/ gestal-

tungsbediirftigen Fulwegebereichen
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a geringe Aufenthaltsqualitat

mittlere Passantenfrequenz entlang RohrackerstrafRe, gering im restlichen D-Zen-
trum

& unbelebt wirkendes D-Zentrum

gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus), allerdings schwierige Que-
rung von S-Bahn-Haltestelle am Biirgerhaus zum "Ortskern”

ebenerdiges Parken im Strafdenraum und (Kunden-)Tiefgarage

Flaichenpotenziale

augenscheinlich n.v.

16.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Starkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine weitere funktionale Ausdehnung des D-Zentrums
a stadtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafnahmen Rohrackerstrafe (auch
im privaten Raum)
& Stdrkung der rdumlich-funktionalen Vernetzung im gesamten D-Zentrum
a Nutzung rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand (Leerstdnde, Flachenzu-

sammenlegung bei kleinteiligen Strukturen)

Qy

Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums

16.2.2 Entwicklungsbereich Rohracker (11-11)

erstreckt sich im Kreuzungsbereich Sillenbucher-, Rohrackerstraie

geringer Einzelhandelsbesatz (fiinf Betriebe) bei geringer rdumlichen Dichte
verschiedene Leerstande

Angebotsschwerpunkt eindeutig im kurziristigen Bedarfsbereich, insbesondere
Nahrung/ Genuss, wobei ein Lebensmittelbetrieb, der eine Nahversorgung
sicherstellt, fehlt; der ndchstliegende LM-SB-Markt in rd. 200 Meter Entfernung
Angebot besteht aus zwei Bdckereien, einem Blumengeschdft, einem Obst- und
Gemiiseladen und einem Drogeriemarkt, welcher als Magnetbetrieb in dem
Bereich bezeichnet werden kann

geringe Dienstleistungsdichte (eine Bank, eine Versicherung)
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17. STADTBEZIRK 12 MOHRINGEN

17.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 12 MOHRINGEN

Der Stadtbezirk "12 Mohringen” (rd. 30.150 Einwohner) grenzt an die siidliche

Stadtgrenze der Landeshauptstadt an. In dem Stadtbezirk sind insgesamt 112 Ein-

zelhandelsbetriebe angesiedelt, die auf einer Gesamtverkaufsfldche von 23.225 gm

einen Umsatz von 107,1 Mio. € erzielen.

Der Angebotsschwerpunkt ist im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel (10.775

qm), gefolgt von baumarkt-/ gartencenterspezifischen Sortimenten (4.225 gm) aus-

zumachen.

Tab. 57: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 12 Mohringen: Verkaufsfliche auf 25 qm gerun-

det, Umsatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 10.775 59,0 91%
Drogerie/ Parfiimerie 1.500 5,7 73%
Apotheke 325 10,9 79%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 375 1,4 47%
Blumen/ Zoo 575 1,2 49%
kurzfristiger Bedarf 13.550 78,3 85%
Bekleidung und Zubehor 1.225 5,5 32%
Schuhe, Lederwaren 400 1,4 39%
Sport/ Freizeit 350 1,1 38%
Spielwaren 500 1,6 43%
Biicher 225 1,1 31%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 400 0,6 24%
Haus-/ Heimtextilien 225 0,5 21%
mittelfristiger Bedarf 3.325 11,9 33%
Uhren/ Schmuck 100 0,6 33%
Foto/ Optik und Zubehdr 275 1,7 55%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 375 2,5 23%
Elektro/ Leuchten 100 0,4 10%
Teppiche/ Bodenbeldge 600 1,2 100%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 4.225 6,6 54%
Mébel, Antiquitdten 250 0,5 5%
Sonstiges 425 3,4 47%
langfristiger Bedarf 6.350 16,9 33%
Summe [ 23.225 107,1 60%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen
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In dem Stadtbezirk 12 Mdhringen ist ein deutlicher Kaufkraftabfluss zu konstatie-
ren; 60% der Kaufkraft kann in dem Stadtbezirk gebunden werden. Entsprechend der
in Abb. 52 illustrierten sortimentsspezifischen Differenzierung wird lediglich in
dem Sortimentsbereich Teppiche/ Bodenbeldge eine Bindungsquote von rd. 100%
erreicht.

Die Bindungsquote im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel liegt mit 91% jedoch hdher
als in den meisten anderen Stadtbezirken. In Bezug auf die rdumliche Verteilung der
Lebensmittelbetriebe weist der Stadtbezirk gleichwohl einen vergleichsweise un-
terdurchschnittlichen Nahversorgungsanteil von 67% auf. Somit besteht fiir ein
Drittel der Einwohner bzw. rd. 9.800 Einwohner keine fufldufige Nahversorgungs-

moglichkeit. (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 52: Bindungsquote Stadtbezirk 12 Méhringen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren

Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik

Medien |
Elektro/Leuchten [—1

Teppiche, Bodenbeldge | . .
Bau-/Gartenmarkt | I
Mébel, Antiquititen | | |
Sonstiges ]

T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung des Angebotes ist festzustellen, dass rd. 60%
der Betriebe in den fiinf Zentren von "12 Méhringen" angesiedelt sind, auf Grund
vergleichsweise kleinteiliger Strukturen jedoch nur rd. 36% der Gesamtverkaufsfld-
che auf sich vereinen. Gegeniiber den weiteren Lagen wird in den Zentren jedoch
auf Grund iiberdurchschnittlichern Flachenproduktivitat 43% des Gesamtumsatzes
erwirtschaftet. Ein kontrdres Bild zeigt sich bei der Betrachtung des Angebotes an
nicht integrierten Standorten. Die insgesamt sieben in dieser Standortlage befind-
lichen Betriebe - darunter vier grofiflachige Betriebe mit einer Verkaufsfldche von

mehr als 800 gm - reprdsentieren einen Anteil von 6% aller im Stadtbezirk angesie-
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delten Betriebe, ihr Verkaufsfldchenanteil betrdgt jedoch anndhernd ein Drittel (zd.
32%) an der Gesamtfldche.

Die iUblicherweise zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 45% funktions-
addquat in den fiinf Zentren des Stadtbezirks, rd. ein Fiinftel ist jedoch entgegen

planerischern Zielen an nicht integrierten Standorten angesiedelt.

Abb. 53: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 12 M6hringen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Hinsichtlich der Struktur des Einzelhandelsangebotes nach Lage ist zu konstatieren,
dass sich die iliblicherweise zentrenrelevanten Sortimente des mittelfristigen Be-
darfsbereiches iiberwiegend in den Zentren von “12 Mohringen” befinden, wdhrend
diejenigen des langfristigen Bedarfs, die teilweise zu den iiblicherweise nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten gezdhlt werden, mehrheitlich an nicht integrierten
Standorten zu verzeichnen sind.

Ein grofBer Anteil des Angebotes des Ublicherweise zentrenrelevanten Sortiments-
bereiches Nahrungs-/ Genussmittel befindet sich in sonstiger integrierter Stand-
ortlage und in den Zentren. Gleichwohl ist mehr als ein Viertel des Angebotes (rd.

28%) nicht funktionsaddquat an nicht integrierten Standorten angesiedelt und trdgt
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auf Grund der Lage damit nicht oder nur in geringem Mafie zu einer fuf’ldufigen

Nahversorgung der im Stadtbezirk lebenden Bewohner bei.

Abb. 54: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 12 Méhringen
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B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

17.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 12 MOHRINGEN

17.2.1 D-Zentrum Mohringen-Ortsmitte (12-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich: im Wesentlichen entlang Filderbahnstrafe ab Bahnhof bis
Ubergang Hechinger Strafe sowie orthogonal verlaufender Vaihinger Strafe
nordlicher Ergdnzungsbereich: Filderbahnplatz
siidlicher Erginzungsbereich: entlang Hechinger StraRe ab Ubergang Filder-
bahnstrafe bis Ecke Obere Brandstrafle sowie westliche Filderbahnstrafle bis Be-

zirksrathaus
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Karte 55: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Mohringen-Ortsmitte

NN e | HTHLHEZAT 2 o

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

. Erganzungsbereich (EB)
0 300

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
17.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 58: Erthebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
47 0 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.650 gm 2.300 gm 375 gm 5.300 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.500 gm 1.150 gm 1.750 gm 925 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich entlang Filderbahnstrafie

abnehmende Einzelhandelsdichte in ndrdlichen/ siidlichen Ergdnzungsbereichen
sowie in Seitenstrafien (iiberwiegend Dienstleistungsbesatz und z.T. Wohnen im
Erdgeschoss)

vergleichsweise viele Leerstdnde verteilt im ganzen D-Zentrum

in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum stellenweise noch Einzelhan-
delsbesatz, aber ohne rdumlich-funktionale Anbindung (z.B. Vaihinger Strafie,
vgl. Karte 55)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Supermarkt, ein Le-
bensmitteldiscounter sowie diverse Lebensmittel-Fachgeschdfte (alle unterhalb
der Groffldchigkeit), Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebens-
mittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden (Betriebe z.T. in Konkurrenzsitua-
tion), Angebotsschwerpunkte im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

keine speziellen Angebote oder Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen
eher kleinteilige Betriebsstrukturen
insgesamt kleine (£ 100 gm VKF) bis "mittelgroBe” (101 bis £ 800 gm VKF), keine
grofdflachigen Betriebe
ausgewogenes Verhdltnis von augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

zu Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis mittel -
kaum Angebote im exklusiven, hochpreisigen Segment
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

von gering bis hochwertig (u.a. Modehaus)
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Supermarkt

17.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz

hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum, u.a.
eine Postfiliale (Filderbahnplatz)

Arztehaus im siidlichen Ergdnzungsbereich Hechinger StraRe

Gastronomie

gastronomisches Angebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung stark variierend
Konzentration an diversen gastronomischen Betrieben im Bahnhofsbereich

gastronomische Aufiensitzbereiche vorhanden

Offentliche Einrichtungen

Konzentration an diversen 6ffentlichen Einrichtungen auf Oberdorfplatz: u.a. Be-
zirksrathaus sowie im Spitalhof: u.a. Stadtbiicherei, Heimatmuseum, Musikschule,

Volkshochschule und Filderbahnplatz: Biirgerhaus (im Bau)

17.2.1.3 Stiadtebau und Verkehr

Stadtebauliche Strukturen

insgesamt heterogene Bebauungsstruktur

Haupteinkaufsbereich: historisch wie nachkriegszeitlich und z.T. modern ge-
prdgte, geschlossene, drei- bis fiinfgeschossige Bauweise, an wenigen Stellen
auch offen und giebelstdndig

Kreuzungsbereich Filderbahn- Ecke Vaihinger Strafe: nachkriegszeitlich puristi-
sche Bauten mit Flachdach in geschlossener Bauweise

nordliche Filderbanhstrafie: eher giebelstdndig, offen und dreigeschossig

in Ergdnzungsbereichen und Seitenstrafien eher nachlassende stddtebauliche
Dichte bei lUiberwiegend zwei- bis dreigeschossiger Einzelhausbauweise, z.T. mit
Einfriedungen und Vorgdrten

architektonische Akzente: historische Ensemblewirkung auf Oberdorfplatz
(Bezirksrathaus, Kirche) und Spitalhof (gut saniertes Fachwerk)

& identitdtsstiftende Wirkung, Orientierungs- und Merkzeichen
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dringender Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf an Privathdusern erkennbar

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum z.T. mit funktionalen wie gestalterischen Defiziten (u.a.
schmale Fufwege, uneinheitliche Bodenbelagsgestaltung, wenige Sitzgelegen-
heiten und sonstige Gestaltungselemente)
a eingeschrdnkte (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitat
Haupteinkaufsbereich als langgezogener Strafenraum ohne Aufenthaltsqualitdt -
Platzrdume (Oberdorfplatz, Spitalhof) in dezentraler Lage oder Umbau (Filder-
bahnplatz)
Gestaltung des stddtebaulichen Umifelds um Oberdorfplatz in Anpassung an
historische Bausubstanz (u.a. Strafenpflasterung)

a hoher Identifikationswert

Foto 62: Kreuzungsbereich Vaihinger Foto 63: Modehaus siidliche Filderbahn-
Strafle Ecke Filderbahnstrafle strafle
Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

Verkehr und Frequenz
starke Verkehrsbelastung (Durchgangs- wie Ziel-/ Quellverkehr) im Kreuzungsbe-
reich Filderbahnstrafie/ Vaihinger Strafle
relativ breiter Strafdenraum fiir den MIV bei schmalen Fufdwegebereichen und
ausbaufdhigen Querungsmdoglichkeiten
a starke Trenn-/ Barrierewirkung, Durchgdngigkeit fiir Passanten erschwert

Tempo-30-Zone in Filderbahnstrafte Richtung Oberdorfplatz

313



Passantenfrequenz mittel bis hoch im Hauptkreuzungsbereich und in der nérdli-
chen Filderbahnstrafe, in Ergdnzungsbereichen und Seitenstrafien des Hauptein-
kaufsbereichs niedrig

gute OPNV- und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Ldngsparken im Strafenraum sowie wenige, kleinere Sammelpark-

platze

Flachenpotenziale
Méhringer Markt im Ubergang FilderbahnstraRe/ Hechinger StraRe: untypische,
kleinteilige Zwischennutzung des Gebdudes aus den 1960/ 70er Jahren
Flachenpotenzial (Brachfldche) in der westlichen Vaihinger Strafle (an abgegrenz-

tes Zentrum angrenzend)

17.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
stddtebaulich-gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Sanierung/ Neugestaltung diverser (leerstehender) Gebdude
keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des D-Zentrums
a Nutzung vorhandener Leerstdnde
a stadtebaulich-gestalterische wie funktionale Starkung bestehender Querbezie-
hungen

a Erhalt und Stdrkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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17.2.2 E-Zentrum Widmaierstrafle (12-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 56: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Widmaierstrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Dienstleistungsbetriebe

L
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Leerstand
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 59: Exrhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
3 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
650 gm 0 gm 0 gm 650 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
450 gm 200 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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mitten in einer (Plattenbau-)Wohnsiedlung gelegen, befindet sich der

Einzelhandelsbesatz in einem eingeschossigen

Widmaierstrafie 110

Teil des Gebdudes an der

- sehr geringer Einzelhandelsbesatz (nur drei Betriebe)

keine Leerstande

- Angebotsschwerpunkt ausschlieflich im kurzfristigen Bedarfsbereich - reiner

Nahversorgungsstandort (Bdcker, Drogeriemarkt und Biomarkt)

mehrere Dienstleistungen ergdnzen Einzelhandel funktional (darunter eine Bank)

- auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

17.2.3 E-Zentrum Ladenzentrum Europaplatz (12-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 57: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Ladenzentrum Europaplatz
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Legende

# Einzelhandelsbetriebe
r'ia Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

4 Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

300
I .




Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot

Tab. 60: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
8 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
850 gm 550 qm 25 qm 1.425 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
625 gm 225 gm 500 gm 75 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Lage des Zentrums inmitten einer Plattenbausiedlung am Europaplatz bzw.
Fasanenhof; Einzelhandelsbetriebe befinden sich im Obergeschoss eines zweige-
schossigen Karrees

mittlere Einzelhandelsdichte

hohe Leerstandsquote

LM-Nahversorgung gegeben durch ein LM-Discounter und einen Bdcker sowie ei-
nem Drogeriegeschdft mit ergdnzendem Angebot an Nahrungs-/ Genussmitteln
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen und im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a.
Bekleidung, Unterhaltungselektronik)

kleinteilige Betriebsgréfien mit Ausnahme des Discounters, dabei mehrheitlich
inhabergefiihrt

Magnetbetrieb ist der Discounter

den Einzelhandel funktional ergdnzende Dienstleistungen (insbesondere Gastrono-
mie mit einem niedrigpreisigen Angebot)

E-Zentrum mit Giber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)
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17.2.4 E-Zentrum Kurt-Schuhmacher-/ Eichacker (12-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 58: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Kurt-Schuhmacher-/ Eichdckerstrafle
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Quelle. eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 61: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
3 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
550 qm 0 gm 0 gm 575 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
450 gm 100 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage des Zentrums im Erdgeschoss eines puristischen, zweigeschossigen
Gebdudekomplex in einer Plattenbausiedlung am Eichdcker, Ecke Kurt-Schumacher-
Strafie; Zentrum umfasst lediglich einen Gebdudekomplex

sehr geringe Einzelhandelsdichte (lediglich drei Betriebe)

keine Leerstdnde

LM-Nahversorgung wird sichergestellt durch einen Supermarkt und einen Bdcker,
daneben gibt es noch eine Apotheke

reiner Nahversorgungsstandort

Magnetfunktion libt der Supermarkt aus

mit der Bank befindet sich ein Dienstleister im Gebdaudekomplex

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

17.2.5 E-Zentrum Laustrafie (12-05)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 59'Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Laustrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 62: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
6 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
250 qm 25 gm 25 qm 325 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
175 gm 75 gqm 25 gm 25 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

E-Zentrum erstreckt sich linear entlang der Laustrafle, zwischen Ecke
Kremmlerstrafe (U-Bahnhaltestelle) und Turmhahnweg

bei relativ grofier rdumlichen Ausdehnung sehr geringe Einzelhandelsdichte

keine Leerstdnde

Nahversorgungsfunktion tbernimmt eingeschrdnkt auf Grund seiner Gréfie ein
kleiner Lebensmittelladen, daneben gibt es einen Bdcker und einen Getrdnkemarkt
reiner Versorgungsstandort - Angebotsschwerpunkt ist eindeutig der kurzfristige
Bedarfsbereich

Besatz der Dienstleister noch geringer als beim Einzelhandel (u.a. eine Bank)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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18. STADTBEZIRK 13 MUHLHAUSEN

18.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 13 MUHLHAUSEN

Der Stadtbezirk "13 Miihlhausen” im Nordosten des Verwaltungsgebietes der Landes-

hauptstadt Stuttgart weist eine Einwohnerzahl von rd. 26.200 Einwohnern auf. In

dem Stadtbezirk sind - mit einem Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Nah-

rungs-/ Genussmittel - insgesamt 80 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die auf einer

Verkaufsflache von rd. 17.525 qm einen Umsatz von rd. 80,4 Mio. € erzielen.

Tab. 63: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 13 Miihlhausen: Verkaufsflache auf 25 qm gerun-

det, Umsatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 7.900 43,9 78%
Drogerie/ Parfiimerie 1.575 5,0 75%
Apotheke 425 9,4 78%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 625 2,3 86%
Blumen/ Zoo 900 1,7 81%
kurzfristiger Bedarf 11.425 62,3 78%
Bekleidung und Zubehor 575 2,9 19%
Schuhe, Lederwaren 50 0,1 5%
Sport/ Freizeit 125 0,4 17%
Spielwaren 250 0,8 25%
Biicher 175 0,9 27%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 750 1,2 52%
Haus-/ Heimtextilien 100 0,2 11%
mittelfristiger Bedarf 2.025 6,5 21%
Uhren/ Schmuck 50 0,3 17%
Foto/ Optik und Zubehdr 150 1,1 43%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 75 0,5 5%
Elektro/ Leuchten 325 1,4 39%
Teppiche/ Bodenbeldge 100 0,2 16%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 3.075 6,3 59%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 325 1,8 29%
langfristiger Bedarf 4.100 11,6 26%
Summe | 17.525 80,4 52%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Der Stadtbezirk weist eine Gesamtbindungsquote von 52% auf, d.h. knapp die Hdlfte

der stadtbezirksbezogenen Kaufkraft flieft ab. In keinen der Sortimentsbereiche

wird eine Bindungsquote von 100% erreicht. Auch in dem Sortimentsbereich Nah-
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rungs-/ Genussmittel, der eine Bindungsquote von rd. 78% aufweist liegt keine
rechnerische Vollversorgung der Bevdlkerung von “13 Miihlhausen” vor. In Bezug auf
die rdumliche Verteilung der Lebensmittelbetriebe weist der Stadtbezirk zudem
vergleichsweise leicht unterdurchschnittliche Werte auf. Lediglich 71% der Einwoh-
ner haben die Moglichkeit einer fuflldufigen Nahversorgung, d.h. wohnen in einer

Entfernung von bis zu 500 Metern zu einem Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 55: Bindungsquote Stadtbezirk 13 Miihlhausen
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Wird die rdumliche Verteilung der Betriebe im Stadtbezirk betrachtet, wird eine
Konzentration in den drei Zentren von “13 Miihlhausen” und an sonstigen Standorten
deutlich. Lediglich neun Prozent der Betriebe befinden sich an nicht integrierten
Standorten. Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Verkaufsfldchen- und Umsatz-
anteile relativiert sich dieses Bild: Der Verkaufsfldchenanteil der Betriebe an den
nicht integrierten Standorten betrdgt hier rd. 42%, der Umsatzanteil rd. 33%. Die
liblicherweise zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 48% funktionsaddquat
in den drei Zentren des Stadtbezirks. Ein fiir Stuttgart vergleichsweise hoher Ver-
kaufsfldchenanteil zentrenrelevanter Sortimente von rd. einem Drittel befindet sich
jedoch entgegen planerischern Zielen an nicht integrierten Standorten. Zuriickzu-
flihren ist dieser hohe Anteil u.a. auf einen grofifldchigen Verbrauchermarkt im
Stadtteil Mihlhausen.
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Abb. 56: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 13 Miihlhausen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In der folgenden Abbildung wird zundchst die Bedeutung der Zentren fiir den Sorti-
mentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel, dem weiteren kurzfristigen sowie mittel-
fristigen Bedarfsbereich deutlich. Angebote des langfristige Bedarfs, worunter auch
die Ublicherweise nicht zentrenrelevanten Sortimente fallen, befinden sich wie-
derum hauptsdchlich an nicht integrierten Standorten.

Auffallig ist dennoch der hohe Verkaufsflachenanteil im Sortimentsbereich Nah-
rungs-/ Genussmittel an nicht integrierten Standorten, welcher sich hauptsdchlich
auf den bereits erwahnten Verbrauchermarkt, der nicht funktionsaddquat an einem
Standort ohne Bezug zur Wohnbebauung im Stadtteil Miihlhausen angesiedelt ist,

zuriickfiihren lasst.
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Abb. 57: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 13 Miihlhausen
4.000

3.500

3.000

2.500

.000+

in qm
N

1.500

1.000 ]
win Bl i B
0 —— —— — —

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

18.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 13 MUHLHAUSEN

18.2.1 D-Zentrum Ladenzentrum Flamingoweg (13-01)
Abgrenzungsvorschlag

D-Zentrum im Bereich zwischen Seeblickweg/ Kormoranstrafie, Flamingoweg und

Marabustrafie
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Karte 60: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Ladenzentrum Flamingoweg
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Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
| an r_l'llllll 2 Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

. Erganzungsbereich (EB)
0 300

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
18.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 64: Exthebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
23 1 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.750 gm 525 gqm 100 gm 3.375 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.950 gm 800 gm 425 gm 200 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im gesamten Ladenzentrum
keinerlei Einzelhandelsbesatz in den Strafenziigen um das abgegrenzte D-Zent-
rum

einige Leerstdnde vorhanden

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes und vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein
groRfldchiger Supermarkt, ein Lebensmitteldiscounter, ein Getrdnkemarkt sowie
diverse Lebensmittel-Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und ergdnzende Lebens-
mittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt in Marabu-
strafle (wochentlich)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten und sonstigen kurzfristigen
Bedarfsbereich, im mittel-/ langfristigen Bedarfsbereich vergleichsweise gering

keine speziellen Angebote oder Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen
eher kleine (£ 100 gm VKF) bis wenige "mittelgrofRe” (101 bis £ 800 gm VKF) Be-
triebe
insgesamt ein grofRfldchiger Betrieb

grofiere Betriebe filialisiert, kleine Betriebe augenscheinlich inhabergefihrt

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdat und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig/ billig bis
mittel und z.T. auch hochwertig/ -preisig
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung
von gering bis mittel: oft nicht gestalteter, z.T. diffuser Eindruck

viele Warenstdnder und Werbetafeln im Gehwegbereich

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofie Lebensmittelbetriebe
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18.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern, u.a. Postfiliale
diverse Vergniigungsstdatten/ Spielecenter lassen in Verbindung mit gestalteri-

schen Defiziten (s.0.) auf erste Trading-Down-Prozesse schliefien

Gastronomie
gastronomisches Angebot vorhanden: keine gehobene Gastronomie - iiberwiegend
Schnellrestaurants/ Imbisse

kleine gastronomische AufRensitzbereiche vorhanden

Offentliche Einrichtungen
Konzentration an diversen 8ffentlichen Einrichtungen im Ubergang zum nérdlich
anschlieftenden Wohngebiet: u.a. Polizei sowie diverse schulische und kirchliche

Einrichtungen

18.2.1.3 Stddtebau und Verkehr
Stdadtebauliche Strukturen
insgesamt homogene, kompakte Baustruktur
als Ladenzentrum auf drei Etagen konzipierter Gebdudekomplex aus den 1960/
70er-Jahren, Erweiterung durch moderne Anbauten bis heute

keine architektonischen Akzente

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum auf verschiedenen Strafen- und Platzrdumen liberwiegend an-
sprechend gestaltet durch einheitliche Bodenbelagsgestaltung, Baum-/ Griinpflan-
zungen, dffentliche Sitzgelegenheiten und sonstige Gestaltungselemente
stellenweise Modernisierung der aus den 1960/ 70er Jahre stammenden
Gestaltungselemente
a Aufenthaltsqualitdt gegeben
einige Zugdnge und o0Offentliche Rdume in Seitenlage eng und dunkel (“dunkle
Ecken” und "Angstrdaume”)

a Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf in Teilbereichen des dffentlichen Raums
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Foto 64: Innenansicht Foto 65: Auflenansicht

Quelle: eigenes Foto September 2007

Quelle: eigenes Foto September 2007

Verkehr und Frequenz

D-Zentrum ausschliefilich Fufigdngern vorbehalten

& keine Verkehrsbelastung im D-Zentrum

direkt um das Ladenzentrum mittelstarke Verkehrsirequenz (Ziel-/ Quellverkehr)
Passantenfrequenz im Ladenzentrum mittelstark bis zeitweise hoch, in
Randbereichen und Seitenstrafien gering

sehr gute OPNV- (S/ U-Bahn, Bus in unmittelbarer Ndhe) und MIV-Erreichbarkeit
grofier Sammelparkplatz im Erdgeschossbereich (iiberdacht durch dariiber liegen-
des Ladenzentrum)

sehr gut ausgebaute, barrierefreie FuBwegebeziehungen innerhalb des abge-
grenzten D-Zentrum sowie zu den umliegenden Wohngebduden, Querungsmdglich-

keit des stark befahrenen Seeblickwegs durch FuRgdngerbriicke

Flachenpotenziale

augenscheinlich nicht vorhanden (aufier Leerstdnde)

18.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der umfassenden Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen in modernisierungsbediirf-
tigen Teilbereichen des 6ifentlichen Raums
& Beseitigen von "dunklen Ecken” und "Angstrdumen”
Sanierung/ Neugestaltung und Nutzung diverser (leer stehender) Gebdude

Erhalt und Starkung der Kompaktheit des D-Zentrums
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18.2.2 E-Zentrum Wallensteinstrafie (13-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 61: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Wallensteinstrafle

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

I
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 65: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
7 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.150 gm 350 gm 100 gm 1.600 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
825 gm 325 gm 350 gm 125 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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befindet sich dstlich der Ménchfeldstrae in einer Plattenbausiedlung
mittlere rdumliche Einzelhandelsdichte in dem abgegrenzten Bereich
keine Leerstdnde
relativ umfassendes LM-Nahversorgungsangebot, neben einem LM-SB-Markt und ei-
nem Discounter sind noch zwei Bdcker angesiedelt

- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (neben den genannten
Betrieben eine Apotheke und ein Schreibwarengeschdft), dariiber hinaus umfasst
das Angebot im E-Zentrum in geringem Umfang auch mittel- und langfristige Be-
darfsgiiter
ungefdhr ausgewogenes Verhdltnis zwischen Filialisten und inhabergefiihrten
Fachgeschdften bei insgesamt kleinen bis mittleren Betriebsgrofien
Magnet-/ Frequenzfunktion tiben der LM-SB-Markt und der Discounter aus
Dienstleistungsdichte vergleichbar mit derjenigen des Einzelhandels (u.a. Zahn-
arzt, Kindergarten, kirchliche Einrichtung)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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18.2.3 E-Zentrum Freiberg (Kaufpark) (13-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 62: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Freiberg (Kaufpark)
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0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 66: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
16 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.325 gm 425 gm 150 gm 1.900 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
850 gm 475 gm 375 gm 200 gm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Zentrum erstreckt sich in einer Einkaufspassage eines zweigeschossigen Gebdudes
im Bereich Ménchfeld-/ Adalbert-Stifter-Strae
hohe raumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes
relativ hohe Leerstandsquote
umfassende LM--Nahversorgung durch u.a. einen Discounter, zwei Bdckereien und
einen Metzger

- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (neben den genannten
Betrieben u.a. eine Apotheke, ein Schreibwarengeschdft), dariiber hinaus Ange-
bote auch im mittelfristigen Bedarfsbereich (z.B. Bekleidung) und langfristigen
Bedarfsbereich (z.B. Optiker)
mit Ausnahme des Discounter sehr kleinteilige Betriebsstrukturen, es liberwiegen
inhabergefiihrte Geschafte
Magnetbetrieb und Frequenzbringer ist der Discounter
hohe rdumliche Dichte an Dienstleistungsbetrieben (u.a. eine Bank, Reisebiiro,
mehrere Gastronomiebetriebe (Imbisse und Cafés) und Einrichtungen mit Uber-
ortlicher Bedeutung wie z.B. Polizei oder eine Biicherei)
relativ ausgewogener Branchenmix
E-Zentrum mit Giber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)

18.2.4 Entwicklungsbereich Veitstrafie (13-11)

Entwicklungsbereich erstreckt sich im Kreuzungsbereich  Monchfeld-/ Veit-/
Aldingerstrafie bei einer insgesamt sehr geringen rdumlichen Besatzdichte
es fehlt ein Lebensmittelbetrieb mit einem hinreichenden Angebot an Nahrungs-/
Genussmitteln, der Nahversorgungsfunktion tibernimmt

- Angebotsschwerpunkt deutlich im kurziristigen Bedarisbereich (zwei Bdckereien
ein Metzger, eine Apotheke, ein Blumenladen und Fachmarkt mit einem Angebot an
Heimtierbedarf), zudem gibt es mit einem Fahrradgeschdft ein Angebot im mit-
telfristigen Bedarfsbereich
aufler einer Fachmarktkette fiir Heimtierbedarf sehr kleinteilige Betriebsstruktu-
ren

relativ geringe Dienstleistungsdichte (u.a. Bank)
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18.2.5 Entwicklungsbereich Zentrum Hechtstrafie (13-12)

unmittelbare Lage am Kreuzungsbereich Hecht-/ Steinbuttstrafe inmitten eines
Wohngebietes aus der Nachkriegszeit
geringe Einzelhandelsdichte, zudem einige Leerstdnde
keine LM-Nahversorgung gegeben, es gibt lediglich einen Getrdnkemarkt und ein
ergdnzendes Angebot eines Drogeriegeschdftes, welcher Magnetfunktion liber-
nimmt

- Angebotsschwerpunkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich und ist kleinteilig
strukturiert
Die Dienstleistungsdichte ist ebenfalls gering (u.a. sind eine Bank und verschie-

dene gastronomische Angebote vorhanden)

18.2.6 Entwicklungsbereich Kelterplatz (13-13)

Lage im Bereich des Kelterplatzes bei attraktiver Platzsituation und in Teilen
historischer Bebauung

- lediglich ein Einzelhandelsbetrieb vorhanden (Lebensmittelhandwerk), so dass die
Dichte nicht ausreicht fiir ein E-Zentrum
im Gegensatz dazu groflerer Dienstleistungsbesatz (u.a. Bank, Fahrschule, Gastro-

nomie)
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19. STADTBEZIRK 14 MUNSTER

19.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 14 MUNSTER

Der mit rd. 6.400 Einwohner kleinste Stadtbezirk der Landeshauptstadt Stuttgart

“14 Minster” weist liberdies auch ein relativ kleines Einzelhandelsangebot auf. Die

20 in dem Stadtbezirk angesiedelten Betriebe weisen eine Verkaufsfldche von rd.

3.925 gm auf. Auf dieser Flache wird ein Umsatz von rd. 20,3 Mio. € erwirtschaftet.

Nahrungs-/ Genussmittel stellen die bezogen auf Verkaufsfldche und Umsatz stdrkste

Sortimentsgruppe im Stadtbezirk "14 Minster” dar. In den Sortimenten des mittel-

und langfristigen Bedarfsbereiches sind in dem Stadtbezirk nur wenige bis keine

Angebote vorhanden.

Tab. 67: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 14 Miinster: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet,

Umsédtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 2.675 14,4 104%
Drogerie/ Parfiimerie 400 1,4 84%
Apotheke 50 1,6 53%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 125 0,5 78%
Blumen/ Zoo 125 0,3 55%
kurzfristiger Bedarf 3.375 18,2 93%
Bekleidung und Zubehor 0 0,0 0%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0 0%
Sport/ Freizeit 125 0,4 70%
Spielwaren 50 0,2 20%
Biicher 0 0,0 0%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 50 0,1 16%
Haus-/ Heimtextilien 0 0,0 0%
mittelfristiger Bedarf 225 0,7 9%
Uhren/ Schmuck 0 0,0 0%
Foto/ Optik und Zubehdr 0 0,0 2%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 25 0,2 10%
Elektro/ Leuchten 25 0,1 11%
Teppiche/ Bodenbeldge 0 0,0 0%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 25 0,1 2%
Mébel, Antiquitaten 0 0,0 0%
Sonstiges 200 1,1 73%
langfristiger Bedarf 275 1,5 14%
Summe | 3.925 20,3 53%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen
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GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Der Stadtbezirk "14 Miinster” weist auf Grund der geringen Einwohnergréfie und
des liickenhaften Angebotes bzw. seiner eingeschrdankten Versorgungsfunktion eine
Gesamtbindungsquote von rd. 53% auf, d.h. es werden deutliche Kaufkraftabfliisse
verzeichnet

Allerdings liegt in dem fiir die Nahversorgung bedeutsamen Sortiment Nahrungs-/
Genussmittel, das eine Bindungsquote von 104% aufweist eine rechnerische Vollver-
sorgung der eigenen Bevdlkerung vor. Ebenso ist die rdumliche Nahversorgungssitu-
ation auf Grund des Angebotes und des kompakten Siedlungskdrpers als positiv zu
bewerten: Der Anteil nahversorgter Einwohner liegt bei rd. 92%. Somit wohnen
liberdurchschnittlich viele Bewohner im Stadtbezirk innerhalb der Nahversorgungs-

radien der hier angesiedelten Lebensmittelbetriebe (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 58: Bindungsquote Stadtbezirk 14 Miinster

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
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Blumen/Zoo
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Foto/Optik [d
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Elektro/Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge |
Bau-/Gartenmarkt_[J
Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges |

T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

18 der insgesamt 20 Betriebe sind im Stadtbezirk "14 Miinster” in den zwei Zentren
und an sonstigen integrierten Standorten angesiedelt. Auf Grund eines grofifldchi-
gen Supermarktes und vergleichsweise kleiner Betriebsgréfien an den sonstigen in-
tegrierten Standorten betrdgt der Verkaufsflachenanteil in nicht integrierter Lage
rd. 34%.

Das liberwiegende Angebot zentrenrelevanter Sortimente ist in den Zentren lokali-
siert. Der Anteil liblicherweise zentrenrelevanten Sortimente, der nicht funktions-
addquat an nicht integrierten Standorten angeboten wird, betrdgt dennoch ver-

gleichsweise hohe 36%.
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Abb. 59: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 14 Miinster
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bei der Unterscheidung nach der Struktur des Einzelhandelsangebotes nach Lage ist
zundchst der oben bereits angefiihrte Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich
Nahrungs-/ Genussmittel auffdllig, wdhrend Angebote im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich im Stadtbezirk - unabhdngig von ihrer Lage - nur geringe Anteile
verbuchen. Diese Sortimentsgruppe befindet sich hauptsdchlich in den beiden E-
Zentren des Stadtbezirks "14 Miinster”, die somit eine wichtige Bedeutung fiir die
Nahversorgung der Bewohner aufweisen. Daneben werden Nahrungs-/ Genussmittel
zu einem hohen Anteil ebenfalls an nicht integrierten Standorten angeboten. Dieser
hohe Verkaufsfldchenanteil ist vornehmlich auf einen nicht funktionsaddquat ange-

siedelten grofRflachigen Supermarkt zuriickzufiihren.

336



Abb. 60: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 14 Miinster
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen
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19.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 14 MUNSTER

19.2.1 E-Zentrum Nagoldstrafie (14-01)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 63: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Nagoldstrafie
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 68: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
5 1 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.575 gm 75 gm 150 gm 1.800 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.225 gm 350 gm 75 gqm 150 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum befindet sich auf einem ehemaligen Fabrikgeldnde zwischen Nagold-
strafe und S-Bahnlinie bei direkt anschlieBender Wohnbebauung
sehr geringe rdumliche Einzelhandelsdichte
keine Leerstdnde
LM-Nahversorgung gewdhrleistet durch einen Supermarkt und einen grof3flachigen
Discounter sowie eine Bdckerei

- Angebotsschwerpunkt eindeutig im kurzfristigen Bedarfsbereich (zzgl. der
genannten Betriebe noch ein Drogeriemarkt)
grofRere Betriebsstrukturen dominieren, ausschlieRlich Filialisten vorhanden
Magnetfunktion iibt hauptsdchlich der grofRflachige Supermarkt aus
geringe Dienstleistungsdichte (eine Bank und ein Fitnessstudio)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

19.2.2 E-Zentrum Freibergstrafie (14-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 64: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Fre1bergstra13e

:.,'. 3 " '-\-"“-\-\.-‘-\"‘\-\.._-:H"' .y Legende
TN ST
\ ]j\l o _h':t::? ? Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Ook-e

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
I .

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 69: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
375 qm 0 gm 25 qm 375 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
300 gm 75 gqm 0 gm 25 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

erstreckt sich im Kreuzungsbereich Freibergstrafie/ Moselstrafie

geringer Einzelhandelsbesatz vorhanden

LM-Nahversorgung wird gewdhrleistet durch einen LM-SB-Markt, der gleichzeitig
Magnetfunktion libernimmt, sowie je einen Metzger und Bdcker

reiner Nahversorgungsstandort (neben den genannten Betrieben noch ein Blumen-
laden)

kleinteilige Betriebsgréofien

einige Dienstleistungen vorhanden (Arzte, &ffentliche Einrichtungen (Kinder-
garten), Bank und Postagentur)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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20. STADTBEZIRK 15 OBERTURKHEIM

20.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 15 OBERTURKHEIM

Der Stadtbezirk "15 Obertiirkheim” gehdrt mit seinen rd. 8.300 Einwohnern eben-

falls zu den kleineren Stadtbezirken in der Landeshauptstadt. Das hier angebotene

Einzelhandelsangebot umfasst rd. 4.050 gm Verkaufsfldche. Die im Stadtbezirk ange-

siedelten 41 Betriebe erzielen zusammen einen Umsatz von 23,8 Mio. €. Auch hier

liegt der Angebotsschwerpunkt bezogen auf die Verkaufsfldche sowie den Umsatz

eindeutig im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel.

Tab. 70: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 15 Obertiirkheim: Verkaufsflache auf 25 qm

gerundet, Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 2.225 14,8 83%
Drogerie/ Parfiimerie 275 1,0 45%
Apotheke 100 3,1 82%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 100 0,4 47%
Blumen/ Zoo 50 0,1 11%
kurzfristiger Bedarf 2.750 19,4 77%
Bekleidung und Zubehor 50 0,2 5%
Schuhe, Lederwaren 0 0,0 0%
Sport/ Freizeit 0 0,0 0%
Spielwaren 25 0,1 6%
Biicher 0 0,0 0%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 150 0,2 30%
Haus-/ Heimtextilien 25 0,1 8%
mittelfristiger Bedarf 250 0,6 6%
Uhren/ Schmuck 75 0,6 112%
Foto/ Optik und Zubehdr 75 0,6 67%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 0 0,0 0%
Elektro/ Leuchten 25 0,2 13%
Teppiche/ Bodenbeldge 0 0,0 0%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 700 1,1 32%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 175 1,5 74%
langfristiger Bedarf 1.050 3,8 28%
Summe | 4.050 23,8 48%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Mit einer Bindungsquote von lediglich 48% kdnnen deutliche Kaufkraftabflisse
konstatiert werden, die typisch sind fiir Stadtbezirke dhnlicher Gréflenordnung in
Stuttgart. In der sortimentsspezifischen Betrachtung kénnen in der Sortiments-
gruppe Uhren/ Schmuck jedoch leichte Kaufkraftzufliisse verzeichnet werden. Im fiir
die Nahversorgung bedeutsamen Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel (inkl.
Lebensmittelhandwerk) kann 83% der Kaufkraft gebunden werden. Der Anteil der
Einwohner, die innerhalb der Nahversorgungsradien der im Stadtbezirk angesie-
delten Lebensmittelbetriebe wohnen, betrdgt rd. 78% (vgl. Kap. 5.2.4). Somit kann
ein leicht Gberdurchschnittlicher Nahversorgungsanteil fiir "15 Obertiirkheim” ver-

zeichnet werden.

Abb. 61: Bindungsquote Stadtbezirk 15 Obertiirkheim

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung |
Schuhe/Lederwaren |
Sport/Freizeit |

Spielwaren

Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien

Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge |
Bau-/Gartenmarkt | |
Mébel, Antiquititen | |
Sonstiges |

T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

I

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Betriebe im Stadtbezirk "15 Obertiirk-
heim” wird eine deutliche Konzentration der Einzelhandelsbetriebe an integrierten
Standorten deutlich. Ein GrofRteil des Angebotes befindet sich davon in den beiden
Zentren des Stadtbezirks. Lediglich ein Betrieb der insgesamt 41 Betrieben befindet
sich an einem nicht integrierten Standort.

Das Angebot zentrenrelevanter Sortimente ist ausschliefilich funktionsaddquat in

integrierten Lagen, insbesondere in den beiden D-Zentren, zu finden.
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Abb. 62: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 15 Obertiirkheim

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Folgende Abb. 63 verdeutlicht die Bedeutung der beiden Zentren fiir die Nahversor-
gung: Ein Grofiteil des Sortimentsbereiches Nahrungs-/ Genussmittel wird von Be-
trieben, die in den beiden Zentren angesiedelt sind, angeboten. Dariiber hinaus
befindet sich das weitere nahversorgungsrelevante Angebot an sonstigen inte-
grierten Standorten. Daneben sind auch die lblicherweise zentrenrelevanten Ange-
bote des weiteren kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs liberwiegend in den
Zentren festzustellen, wdhrend langfristige Bedarfsgiiter, zu denen auch iiblicher-
weise nicht zentrenrelevante Sortimente gezdhlt werden, nach Lage insbesondere an
nicht integrierten Standorten angeboten werden. Hierbei handelt es sich um einen
Betrieb, der baumarkttypische Sortimente und demnach iiblicherweise nicht zen-
trenrelevante Sortimente fiihrt. Insgesamt ist im Stadtbezirk somit eine funktions-
addquate Ansiedlung bzw. eine standortgerechte Verteilung des Angebotes festzu-

stellen.

343



-

Abb. 63: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 15 Obertiirkheim
1.400

1.200

1.000

800

in qm

600

400

200 l
0 |

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

20.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 15 OBERTURKHEIM

20.2.1 D-Zentrum Obertiirkheim-Ortsmitte (15-01)
Abgrenzungsvorschlag

D-Zentrum im Wesentlichen linear entlang Augsburger Strafle ab Ecke E.-Gdrtt-

ner-Strafe bis Asangstrafie (bzw. Bahnhof)

344



Karte 65: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Obertiirkheim-Ortsmitte

A=A RN AN ) N

Legende

Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe

Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

PO RN\ AN el

I
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
20.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 71: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
21 1 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.525 gm 325 gm 125 gm 2.000 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.125 gm 400 gm 175 gm 300 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte ausschlieBlich auf Platzbereich zwischen Augsburger, Goppinger
Strafle, Asangstrafle (Fuflgdngerzone)
geringe bis stellenweise mittlere Dichte im restlichen D-Zentrum entlang der
Augsburger Strafie (iiberwiegend Dienstleistungsbesatz bzw. Wohnen im Erdge-
schoss)
funktionale Briiche entlang der gesamten Augsburger Strafe
abnehmende bis gar keine Einzelhandelsdichte in Randbereichen und Seitenstra-
Ren (z.B. Uhlbacher StraRe)

viele Leerstdnde verteilt im gesamten D-Zentrum

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein grofflachiger Su-
permarkt und ein Lebensmittel-Fachgeschdft sowie diverse Lebensmittelhand-
werksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandels-
betrieben (z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt in Augsbur-
ger Strafle (wochentlich)
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich

geringes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

Betriebsgrofien und -strukturen
aufler grofRflachigem Supermarkt nur kleine Betriebsgrdflen (alle Betriebe £ 130
gm VKF)
augenscheinlich iberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdften, aber auch Filialis-

ten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig- bis mittel-
mdfig

viele unterdurchschnittliche Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachiger Supermarkt
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20.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
mittlere Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern

u.a. Arztehaus und Postfiliale als besondere Dienstleistungen

Gastronomie
Gastronomieangebot iberwiegend einfacher Qualitdt vorhanden
Konzentration an Auflensitzbereichen auf Platzbereich Augsburger/ Goppinger

Strafie

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus, Kino

20.2.1.3 Stddtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
sehr lineare stddtebauliche Strukturen
nérdliche, mittlere Augsburger Strafle iiberwiegend durch nachkriegszeitlich und
wenig historisch, zwei- bis dreigeschossige, wechselnd offene bis geschlossene
Bauweise geprdgt
stddtebauliche Liicken und Sanierungsbedarf im Bestand feststellbar
hohere stddtebauliche Dichte im siidlichen Abschnitt (u.a. auf Platzbereich): drei-
bis viergeschossige und geschlossene, historisch wie modern geprdgte Bebauung
architektonische Akzente: Bezirksrathaus und Bahnhof als sanierte, historisch be-
deutsame Gebdude

a identitdtsstiftende Wirkung

Foto 66: zentraler Platzbereich Foto 67: Augsburger Strafle

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums
FuRgdangerzone auf Platzbereich Augsburger/ Goéppinger Strafle mit attraktiver
Gestaltung: u.a. durchgehend gepflastert, dffentliche Sitzgelegenheiten, Griin-
und sonstige Gestaltungselemente
a Aufenthaltsqualitdt vorhanden
nachlassende Gestaltungsintensitdt in Augsburger Strafle sowie Seitenstrafien:

gestalterische Defizite auf z.T. schmalen FuBwegebereichen

Verkehr und Frequenz
geringe Verkehrsdichte in Augsburger Strafle & kein stérender MIV, keine Beein-
trachtigung der Fuflwegebeziehungen, dennoch geringe Passantenfrequenz
vergleichsweise hohe Passantenfrequenz auf Platzbereich, FuRgdngerzone mit ho-
her Aufenthaltsqualitat
FuBwegebeziehungen von Bahnhof auf Platzbereich durch Querungshilfen begiins-
tigt
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Parken im Straflenraum sowie 6ffentliche Sammelparkpldtze

Flachenpotenziale

stddtebauliche Liicken und zahlreiche Leerstdnde entlang Augsburger Strafie

20.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine weitere funktionale Ausdehnung des D-Zentrums
& stddtebaulich-gestalterische/ -funktionale Aufwertungsmafnahmen im gesam-
ten abgegrenzten D-Zentrum
& Nutzung stddtebaulicher Liicken und rdumlicher Entwicklungsoptionen im Be-

stand (Leerstande)

Qy

Stdrkung der funktionalen Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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20.2.2 E-Zentrum Uhlbacher Platz (15-02)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 66'Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Uhlbacher Platz
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Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
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Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
. Ergdnzungsbereich (EB)

300
1f' I
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 72: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
6 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
275 qm 50 gm 0 gm 325 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
225 qm 50 gm 50 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum erstreckt sich im Stadtteil Uhlbach im historischen Ortskern im Bereich
des Uhlbacher Platzes
geringe Einzelhandelsdichte
keine Leerstdnde vorhanden
LM-Nahversorgung definiert sich iber einen LM-SB-Markt

- Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (neben Lebensmittelbetrieb
noch zwei Weinfachgeschdfte, eine Apotheke), Angebot im mitteliristigen Be-
darfsbereich durch ein Bekleidungsgeschdft
kleinteilige Betriebsstrukturen, keine Filialisten
Magnetbetrieb ist der LM-SB-Markt
geringe rdumliche Dichte an Dienstleistungsbetrieben, wenn auch gréfRer als beim
Einzelhandel (u.a. zwei Banken)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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21. STADTBEZIRK 16 PLIENINGEN

21.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 16 PLIENINGEN

Der rd. 12.900 Einwohner zdhlende Stadtbezirk "16 Plieningen” der Landeshaupt-

stadt Stuttgart weist eine Gesamtverkaufsflache von rd. 6.450 qm auf. Die hier an-

gesiedelten 47 Betriebe erzielen auf dieser Fldche einen jdhrlichen Umsatz 29,2

Mio. €. Nahrungs-/ Genussmittel stellen - analog zu anderen Stadtbezirken ver-

gleichbarer Grofe - die bezogen auf Verkaufsfldche und Umsatz stdrkste Sorti-

mentsgruppe dar. Bis auf Uhren/ Schmuck sind alle in der Tab. 73 aufgefiihrten

Sortimentsgruppen im Stadtbezirk vorhanden - wenn auch

Gréfdenordnung.

in zumeist kleiner

Tab. 73: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 16 Plieningen: Verkaufsfliche auf 25 qm gerun-

det, Umsdatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 2.825 15,3 55%
Drogerie/ Parfiimerie 375 1,1 33%
Apotheke 100 3,1 52%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 175 0,7 50%
Blumen/ Zoo 175 0,4 38%
kurzfristiger Bedarf 3.650 20,6 52%
Bekleidung und Zubehor 425 2,2 29%
Schuhe, Lederwaren 75 0,3 20%
Sport/ Freizeit 150 0,5 38%
Spielwaren 225 0,7 45%
Biicher 125 0,6 40%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 225 0,4 34%
Haus-/ Heimtextilien 175 0,4 38%
mittelfristiger Bedarf 1.400 5,1 33%
Uhren/ Schmuck 0 0,0 0%
Foto/ Optik und Zubehdr 50 0,3 20%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 100 0,6 13%
Elektro/ Leuchten 100 0,4 20%
Teppiche/ Bodenbeldge 100 0,2 34%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 250 0,5 9%
Mébel, Antiquitaten 700 1,3 31%
Sonstiges 75 0,3 11%
langfristiger Bedarf 1.375 3,5 16%
Summe | 6.450 29,2 38%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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Mit einer Bindungsquote von lediglich 38% konnen deutliche Kaufkraftabfliisse im
Stadtbezirk "16 Plieningen” konstatiert werden. In der sortimentsspezifischen Be-
trachtung wird deutlich, dass in der Mehrzahl der Sortimentsgruppen Bindungs-
quoten von weniger als 40% vorliegen.

Im fiir die Nahversorgung bedeutsamen Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel
(inkl. Lebensmittelhandwerk) kann nur gut die Hdlfte der Kaufkraft (rd. 55%) gebun-
den werden. Daneben wird ein relativ niedriger Nahversorgungsanteil von 63% ver-
zeichnet: Fir rd. 4.750 Einwohner der insgesamt rd. 12.800 Einwohnern im Stadtbe-

zirk besteht somit keine fufRldufige Nahversorgungsmdglichkeit (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 64: Bindungsquote Stadtbezirk 16 Plieningen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren

Biicher

GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik

Medien
Elektro/Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge | |

Bau-/Gartenmarkt [—1
Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges

T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

In Bezug auf die rdumliche Verteilung der Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile ist
zundchst festzustellen, dass im Stadtbezirk "16 Plieningen” keine Betriebe in nicht
integrierter Lage angesiedelt sind. Der Grofiteil der Einzelhandelsbetriebe (rd.
72%) befindet sich in den drei Zentren des Stadtbezirks, wo knapp 71% der Gesamt-
verkaufsfldche angesiedelt ist. In diesen konzentriert sich auch das zentrenrele-

vante Einzelhandelsangebot.
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Abb. 65: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 16 Plieningen
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B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Folgende Abb. 66 veranschaulicht die lagebezogene Angebotsverteilung nach Be-

darfsbereichen. Deutlich wird die Konzentration des nahversorgungsrelevanten

Angebotes (Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittell in den Zentren von "16

Plieningen”. Neben der Nahversorgungsfunktion, die durch die Zentren ausgefillt

wird, werden in den Zentren auch iiblicherweise zentrenrelevanten Sortimente des

mittelfristigen Bedarfsbereiches angeboten, wahrend das Angebot des langfristigen

Bedarfsbereichs mehrheitlich an sonstigen integrierten Standorten offeriert wird.
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Abb. 66: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 16 Plieningen
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Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

21.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 16 PLIENINGEN

21.2.1 D-Zentrum Plieningen-Ortsmitte (16-01)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Wesentlichen linear entlang Filderhauptstrafie ab Ecke Echterdin-
ger Strafe bis Kreuzungsbereich Bernhauser/ Neuhauser Strafe sowie in nérdli-

cher Richtung entlang Schoell- und Ressestrafle bis Ecke Scharnhauser Strafie
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Karte 67: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Plieningen-Ortsmitte
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

21.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 74: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
24 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.275 gm 1.300 gm 300 gm 2.875 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
925 gm 350 gm 1.200 gm 400 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

mittlere Dichte entlang FilderhauptstrafRe

geringe Einzelhandelsdichte in angrenzenden Seitenstraflen sowie im ndrdlichen
Teilbereich (iiberwiegend Dienstleistung, z.T. auch landwirtschaftliche Betriebe
und Wohnen im Erdgeschoss)

funktionaler Bruch zwischen Filderhauptstrafte und Bereich Scharnhauser-/ Res-
sestrafie

aufler im nordlichen Teilbereich augenscheinlich keine Leerstdnde erkennbar

in den Straflenziigen um das abgegrenzte D-Zentrum nur noch vereinzelt Einzel-

handelsbesatz ohne rdumlich-funktionale Anbindung

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

hinreichendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Lebensmitteldis-
counter und ein Getrdnkemarkt (beide unterhalb der Grofifldchigkeit) sowie di-
verse Lebensmittel-Fachgeschdfte, Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdn-
zende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogerie-
markt)

erganzendes Lebensmittelangebot durch Direktvermarktung vom Bauernhof
Angebotsschwerpunkte im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden (Betriebe nicht in Konkurrenz-

situation, nicht alle Sortimente abgedeckt)

Betriebsgrofien und -strukturen

aufler wenigen "mittelgrofen” (101 bis £ 800 gm VKF) Betrieben nur kleinteilige
Betriebsstrukturen (viele Betriebe £ 100 gm VKF)
keine grofiflachigen Betriebe vorhanden

hauptsdchlich inhabergefiihrte Fachgeschdfte bei nur wenigen Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

Angebotsqualitdt und Preisniveau von niedrig bis mittel
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

- von schwach bis ansprechend
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmitteldiscounter

21.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum

Dienstleistungsdichte im ndrdlichen Teil hdher als Einzelhandelsdichte

Gastronomie
gastronomisches Angebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variierend von ge-
ring bis hochwertig
Konzentration ansprechend gestalteter gastronomischer Auflensitzbereiche in der
Brabandtgasse
z.T. (AuBBen-)Gastronomien mit Gestaltungsdefiziten im sonstigen Bereich des D-

Zentrums

Offentliche Einrichtungen
diverse 0ffentliche Einrichtungen im 6stlichen Bereich: u.a. neue Stadtbiicherei,

Gemeindezentrum, diverse kirchliche und schulische Einrichtungen

21.2.1.3 Stddtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
vergleichsweise homogene Bebauungsstruktur
liberwiegend historisch geprdgte (z.T. Fachwerk) und zwei- bis dreigeschossige
Einzelhausbauweise, giebel- wie traufstdndig
dorflicher Charakter mit z.T. Einfriedungen, Vorgdrten und un-/ untergenutzten
Hofbereichen (landwirtschaftliche Betriebe)
nur wenig moderne, gut an historischen Bestand angepasste Bebauung, z.T. bis zu
viergeschossig
Fachwerkhduser und Martinskirche mit hohem Identifikationswert
sehr gut sanierte wie aber auch sanierungsbediirftige, historische Bausubstanz
im gesamten D-Zentrum

Bereich Schoellstrafle/ Monchhof mit stddtebaulichem Entwicklungsbedart
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langgezogener Straflenraum ohne funktionalen wie stddtebaulichen Mittelpunkt

im Sinne eines Platzbereichs

Foto 68: Lebensmitteldiscounter in dorflich Foto 69: Schoellstrafie: stadtebaulicher
geprdgten Strukturen Entwicklungsbedarf
Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
geringe Gestaltungsintensitdt des 6ffentlichen Raums entlang Filderhauptstrafie
a geringe (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitdt

hohere Gestaltungsintensitdt im Bereich der Resse-/ Scharnhauser Strafie (u.a. ein-

heitliche Bodenpflasterung und Baumpflanzung)

Verkehr und Frequenz
hohe Verkehrs- (Durchgangs- wie Ziel- und Quellverkehr) bei mittlerer Passanten-
frequenz entlang Filderhauptstrafie
z.T. schmale und ungestaltete Fulwegebereiche
Trenn-/ Barrierewirkung der Filderhauptstrafie, eingeschrdankte Passantendurch-
gangigkeit
verkehrsberuhigter Bereich Ressestrafie
& Aufenthaltsqualitdt und Durchgdngigkeit
abnehmende Passantenfrequenz in den Seitenstrafien
gute OPNV- und MIV-Erreichbarkeit (Bushaltestellen im D-Zentrum)
ebenerdiges Ldngsparken im Strafdenraum sowie mehrere (private) Sammelpark-

pldtze meist in riickwdrtigen Bereichen
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Flaichenpotenziale
stddtebaulicher Entwicklungsbedarf Schoellstrae/ Mdnchhof (grofies Areal mit
abrisswiirdigen Gebduden, vgl. Foto 69) - hohe Flachenverfiigharkeit
Brachfldache auf ndérdlicher Straftenseite der Filderhauptstrafie zwischen Schoell-
und Turnierstrafe
Brachfldche auf siidlicher Straflenseite der Filderhauptstrafle im westlichen Be-

reich des D-Zentrums (kurz vor Ubergang in die Echterdinger StraRe)

21.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im zentrenrelevanten Sortimentsbereich
keine weitere funktionale Ost-West-Ausdehnung des D-Zentrums
a Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale innerhalb der vorgenommenen Ab-
grenzung zur stadtebaulichen wie funktionalen Aufwertung
a Schaffen eines stddtebaulich wie funktional zentralen Platzbereichs
Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
& stddtebaulich-gestalterische wie funktionale Stdrkung der Querbeziehungen
zwischen Filderhauptstrafie und Bereich Scharnhauser-/ Ressestrafie

a stddtebaulich-gestalterische Aufwertung der Filderhauptstrafie
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21.2.2 E-Zentrum Plieningen-Wollgrasweg (16-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 68: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Plieningen-Wollgrasweg
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 75: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
925 gm 0 gm 0 gm 950 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
725 gqm 225 qm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
erstreckt sich linear entlang des Wollgrasweges von der Stadtbahnstation bis zum

Kreisverkehr
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geringe Anzahl an Betrieben, wobei auf Grund der geringen rdumlichen
Ausdehnung eine mittlere Besatzdichte besteht
geringe Leerstandsquote
LM-Nahversorgung wird durch einen Supermarkt und einen Bdcker sichergestellt

- Angebot ausschliefdlich im kurzfristigen Bedarfsbereich vorhanden (zzgl. der
genannten Betriebe ein Schreibwarenladen und eine Apotheke)
mit Ausnahme des Supermarktes, dem eine Magnetfunktion fiir den Bereich
zukommt, handelt es um inhabergefiihrte Geschdfte mit VKF unter 100 gm
erginzend zum Einzelhandel einige Dienstleister vorhanden (u.a Bank, Arzte,
Postfiliale, das Bezirksrathaus als 6ffentliche Einrichtung)
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

21.2.3 E-Zentrum Im Asemwald (16-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 69: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Im Asemwald
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 76: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
6 0 E
VKF nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
700 gm 50 gm 25 gqm 775 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
600 gm 100 gm 50 gm 25 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Lage in einer Plattenbausiedlung aus den 60er/ 70er Jahren

wenige Betriebe aber hohe Dichte bei geringer rdumlicher Ausdehnung

keine Leerstdnde

vergleichsweise umfassendes Angebot in der LM-Nahversorgung: ein kleinfldchi-
ger Discounter, ein Obst- und Gemiisefachgeschdft und ein Bdcker

erganzende Lebensmittel-Nahversorgung durch einen Obst- und Gemiisemarkt di-
rekt am ZVB (freitags)

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (vor allem Nahrung/ Ge-
nuss) - geringes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

keine spezielle Angebotsvielfalt - reiner Nahversorgungsstandort

ausschlieflich kleinflachige Betriebe - kleinteilige Strukturen

Magnetbetrieb Discounter

geringere Dienstleistungsdichte als beim Einzelhandel

wichtige Einrichtungen vorhanden wie: Geldinstitut, Frisdr, Fitnessstudio,
Krankengymnastik, medizinische FuRpflege, diverse Arzte

auf Grund bestehender Angebote keine {lber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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21.2.4 Entwicklungsbereich FruwirthstrafBe/ Uni Hohenheim (16-11)

Lage an der Fruwirthstrafie in einem Gebdude der Universitdt Hohenheim

neben einem LM-SB-Geschdft, das eingeschrdnkt Nahversorgungsfunktion iiber-
nimmt, ist noch ein Buchgeschdft angesiedelt

als Dienstleister gibt es ein Reisebiiro und einen Copy-Shop

Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot ist auf die Universitdt ausgerichtet,

Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld fehlt
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22. STADTBEZIRK 17 SILLENBUCH

22.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 17 SILLENBUCH

Der Stadtbezirk "17 Sillenbuch” im Siidosten des Stadtgebietes weist rd. 24.400

Einwohner auf. Auf einer Verkaufsflache von rd. 11.375 gm erwirtschaften die ins-

gesamt 103 Betriebe einen Umsatz von rd. 61,5 Mio. €. Der Angebotsschwerpunkt be-

zogen auf die Verkaufsfldche sowie den Umsatz liegt im Stadtbezirk im Sortiments-

bereich Nahrungs-/ Genussmittel.

Tab. 77: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 17 Sillenbuch: Verkaufsflache auf 25 qm gerun-

det, Umsatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 5.075 29,4 56%
Drogerie/ Parfiimerie 1.325 6,5 103%
Apotheke 300 9,4 83%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 200 0,8 31%
Blumen/ Zoo 375 0,8 43%
kurzfristiger Bedarf 7.275 46,9 63%
Bekleidung und Zubehor 1.150 5,7 40%
Schuhe, Lederwaren 375 1,2 42%
Sport/ Freizeit 150 0,4 19%
Spielwaren 150 0,4 14%
Biicher 125 0,6 21%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 300 0,5 24%
Haus-/ Heimtextilien 100 0,2 13%
mittelfristiger Bedarf 2.350 9,2 31%
Uhren/ Schmuck 50 0,3 18%
Foto/ Optik und Zubehdr 250 1,7 66%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 50 0,3 3%
Elektro/ Leuchten 100 0,3 9%
Teppiche/ Bodenbeldge 0 0,0 2%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1.125 1,8 18%
Mébel, Antiquitdten 0 0,0 0%
Sonstiges 200 1,1 18%
langfristiger Bedarf 1.775 5,4 13%
Summe | 11375 61,5 43%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen

Die Bindungsquote betrdgt auf Grund des teilweise geringen bzw. nicht vorhande-

nen Angebotes lediglich 43%, d.h. es kommt zu deutlichen Kaufkraftabfliissen. In der

sortimentsspezifischen Betrachtung kdnnen nur in der Sortimentsgruppe Drogerie/
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Parfimerie leichte Kaufkraftzuflisse verzeichnet werden. Im fiir die Nahversorgung
bedeutsamen Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Lebensmittelhand-
werk) liegt die Bindungsquote bei 56%. Die rdumliche Nahversorgungssituation im
Stadtbezirk stellt sich jedoch trotz deutlicher Kaufkraftabfliisse im Sortimentsbe-
reich Nahrungs-/ Genussmittel durchschnittlich dar: Fiir rd. 77% der Bewohner be-
steht eine fuRlaufige Nahversorgungsmdéglichkeit, d.h. befindet sich ein Lebensmit-

telbetrieb in einer Entfernung von maximal 500 Meter. (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 67: Bindungsquote Stadtbezirk 17 Sillenbuch

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
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Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck | —— 1
Foto/Optik
Medien [
Elektro/Leuchten [ —1
Teppiche, Bodenbeldge [1
Bau-/Gartenmarkt | 1
1

Mdbel, Antiquitdten |
Sonstiges

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Angebote im Stadtbezirk "17 Sillenbuch”
ist festzustellen, dass mit einem Anteil von rd. 81% bzw. 80% der Grofiteil der Be-
triebe bzw. der Verkaufsfldche in den fiinf Zentren des Stadtbezirks zu verzeichnen
ist. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente bezogen auf die Verkaufsfldche und

Umsatz ist in den Zentren noch leicht hdoher.
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Abb. 68: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 17 Sillenbuch

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente
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Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Zentren nehmen eine wichtige Nahversorgungsfunktion im Stadtbezirk "17 Sil-
lenbuch” ein: Mehr als 4.000 gm Verkaufsfldche im Sortimentsbereich Nahrungs-/
Genussmittel sind hier zu verzeichnen. Daneben ist auch ein Grofiteil der sonstigen
kurzfristigen sowie mittelfristigen - und zugleich zentrenrelevanten - Sortimente
konform planerischer Ziele an integrierten Standorten, insbesondere in den Zen-

tren, angesiedelt.
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Abb. 69: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 17 Sillenbuch
4.500

£.000

3.500

3.000

2.500

in qm

2.000 -

1.500 -

1.000 -

500

: — . . e

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

22.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 17 SILLENBUCH

22.2.1 D-Zentrum Schempp-/ Kirchheimer Strafie (17-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich entlang Kirchheimer Strafe zwischen Ecke Corneliusstrafie
und Spaichinger Strafle
Ergdnzungsbereich: sidlich an die Kirchheimer Strafle anschliefend im Kreu-

zungsbereich Spaichinger Strafie Ecke MendelssohnstrafRe
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Karte 70: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Schempp-/ Kirchheimer Strafle

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

22.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
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Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)

300

Erhebungsdaten
Tab. 78: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
45 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.825 gm 1.750 gm 200 gm 3.775 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.300 gm 525 gqm 1.575 gm 375 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im mittleren Haupteinkaufsbereich entlang Kirchheimer Strafle
abnehmende Einzelhandelsdichte im nordlichen/ siidlichen Randbereich des
Haupteinkaufsbereichs sowie im Ergdnzungsbereich und Seitenstrafien (liberwie-
gend Dienstleistungsbesatz und z.T. Wohnen im Erdgeschoss)
nur wenige Leerstdnde im ganzen D-Zentrum

funktionaler Bruch zwischen Haupteinkaufs- und Ergdnzungsbereich

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Supermarkt, ein Bio-
markt sowie diverse Lebensmittel-Fachgeschdfte (alle unterhalb der Grofflachig-
keit), Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in
sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden (Betriebe z.T. in Konkurrenzsitua-
tion), Angebotsschwerpunkte im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

keine speziellen Angebote oder Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen
eher kleinteilige Betriebsstrukturen
insgesamt kleine (E 100 gm VKF) bis "mittelgrofe” (101 bis £ 800 gm VKF), keine
grofdflachigen Betriebe
ausgewogenes Verhdltnis von augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

zu Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig bis exklusiv/
hochpreisig (Damen- und Herrenbekleidung)
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

von gering bis hochwertig, insgesamt ansprechend

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Supermarkt
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22.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz

hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum

Gastronomie
quantitativ geringes Gastronomieangebot, wenige Auflensitzbereiche (fehlende
Platzsituationen)

Qualitdt und Gestaltung variierend

Offentliche Einrichtungen

augenscheinlich keine 6ffentlichen Einrichtungen vorhanden

22.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt relativ homogene Bebauungsstruktur
Haupteinkaufsbereich: historisch wie nachkriegszeitlich und z.T. modern ge-
prdgte Bauweise
im mittleren Abschnitt des Haupteinkaufsbereichs liberwiegend moderne und ge-
schlossene, bis zu viergeschossige Bauweise
in Randbereichen und Ergdnzungsbereich eher offene, z.T. giebelstdndige, zwei-
bis dreigeschossige Einzelhausbebauung
besonders in Randbereichen urspriinglich oft reine Wohnbebauung - Realisierung
von Einzelhandels-/ Dienstleistungsfldchen im Erdgeschoss in diesen Fdllen durch
eingeschossigen Anbau mit Flachdach (diese Art des Ausbaus wird auch aktuell
noch realisiert)
in Seitenstrafien eher nachlassende stadtebauliche Dichte, z.T. mit Einfriedungen

und Vorgdrten

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
offentlicher Raum modern und ansprechend gestaltet (u.a. breite, einheitlich ge-
pflasterte FuBwege, beidseitige Baumpflanzung (alleenartiger Charakter), Sitz-
gelegenheiten und sonstige Gestaltungselemente), modern gestaltete U-Bahn-
Haltestelle

a (nicht-kommerzielle) Aufenthaltsqualitat vorhanden
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Haupteinkaufsbereich als langgezogener Straflenraum ohne Platzraum

a Aufenthaltsdefizit

Foto 70: alleenartig bepflanzte Kirch- Foto 71: Wohnbebauung mit eingeschossi-

Quelle: eigenes Foto September 2007

heimer Strafle gen Einzelhandelsanbauten

Quelle: eigenes Foto September 2007

Verkehr und Frequenz

starke Verkehrsbelastung (Durchgangs- wie Ziel-/ Quellverkehr) entlang Kirchhei-
mer Strafle

breiter Strafenraum fiir den MIV

& starke Trenn-/ Barrierewirkung, Durchgangigkeit fiir Passanten erschwert -
FuBwegebeziehungen nur in linearer Ausrichtung gut (sehr breite Fuf}-/ Radwe-
gebereich durch Griinstreifen vom Strafenraum getrennt)

hohe Passantenfrequenz im mittleren Abschnitt, in Rand- und Ergdnzungsberei-
chen/ SeitenstrafRen abnehmend

gute OPNV- und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Ldngsparken im Strafenraum sowie wenige, kleinere (private)

Sammelparkpldtze im riickwdrtigen Bereich

Flachenpotenziale

augenscheinlich keine vorhanden

22.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-

delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
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Stdrkung der funktionalen Anbindung des Ergdnzungsbereichs an den Hauptein-
kaufsbereich

keine weitere funktionale Ldngsausdehnung des D-Zentrums

& Nutzung vorhandener Leerstdnde

a Nachverdichtungsmdéglichkeiten (wie bisher und aktuell) weiterhin nutzen

a Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdat des D-Zentrums

22.2.2 D-Zentrum Sillenbucher Markt (17-02)

Abgrenzungsvorschlag
D-Zentrum im Bereich Sillenbucher Markt zwischen Kirchheimer-, Kemnater- und

Schemppstrafie

Karte 71: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Sillenbucher Markt
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Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

| Ergénzungsbereich (EB)
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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22.2.2.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 79: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
16 1 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.225 gm 500 gm 225 qm 2.925 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.575 gm 625 gqm 400 gm 325 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Einzelhandelsangebot
Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe rdumliche Dichte - kurze Wege

augenscheinlich keine Leerstdnde

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein grofiflachiger Su-
permarkt, ein Lebensmitteldiscounter sowie ein Lebensmittel-Fachgeschdft, di-
verse Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in
sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden, Angebotsschwerpunkt klar im
kurzfristigen Bedarfsbereich

keine speziellen Angebote oder Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen
eher kleine bis grofRfldchige BetriebsgrofRen (Mehrzahl der Betriebe unter 100
qm VKF)
insgesamt ein grofRfldchiger Betrieb

liberwiegend Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdat und Preisniveau insgesamt variierend von mittel bis hochwertig

Insgesamt moderne Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachiger Supermarkt und Lebensmitteldiscounter

22.2.2.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum, u.a.

eine Postfiliale

Gastronomie
quantitativ geringes Gastronomieangebot,
ein Aufiensitzbereich eines Restaurants

keine auffallenden Qualitdts-/ Gestaltungsmerkmale

Offentliche Einrichtungen
Seniorenresidenz in den Obergeschossen der insgesamt vier miteinander verbun-

denen Punkthdusern

22.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
insgesamt homogene Bebauungsstruktur
platzbildende stddtebauliche Struktur aus insgesamt vier Baukdrpern
nachkriegszeitlich geprdgte, zwei- bis achtgeschossige und geschlossene Bau-
weise (verbunden durch Fulgdngerbriicken)
keine Wechselbeziehung/ Integration in das stddtebauliche Umfeld - autark wir-

kend im Sinne eines in sich geschlossenen Einkaufszentrums

Foto 72: Auflenansicht Foto 73:Innenansicht

Quelle: eigenes Foto September 2007 Quelle: eigenes Foto September 2007
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Offentlicher Raum modern und ansprechend gestaltet (u.a. breite, einheitlich ge-
pflasterte und transparent iiberdachte Arkaden, Baumpflanzung und Sitzgelegen-
heiten auf dem Platzbereich)

a Aufenthaltsqualitdt vorhanden

Verkehr und Frequenz
hohe Verkehrsfrequenz um den Sillenbucher Markt
Innenbereich ausschlieBlich fiir Fufiganger (auch kein ruhender Verkehr) & sehr
gut ausgebaute (barrierefreie) FufBwegebeziehungen auch zur umliegenden
Wohnbebauung
hohe Passantenfrequenz in den Arkaden
gute OPNV- und MIV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)
ebenerdiges Ldangsparken im Strafenraum sowie auf dffentlichen Sammelpark-

pldtzen um das D-Zentrum

Flachenpotenziale

augenscheinlich keine vorhanden

22.2.2.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
keine funktionale Ausdehnung des D-Zentrums

a Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdat des D-Zentrums
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22.2.3 E-Zentrum Paprikastrafie (17-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 72: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Paprikastrafle
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0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 80: Exhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
600 gm 0 gm 0 gm 600 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
475 gm 125 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum Paprikastrafte im  Stadtteil Heumaden erstreckt sich im
Kreuzungsbereich der Bockelstrale, Hochholzweg, Paprikastrafe und zieht b.a. in
die Paprikastrafie hinein, bis zur parkdhnlichen Anlag im Kreuzungsbereich Lange
Morgen

geringer Besatz an Einzelhandelsbetrieben bei geringer rdumlichen Dichte
mehrere Leerstdnde

LM-Nahversorgung wird sichergestellt durch einen Supermarkt und zwei
Bdckereien; daneben gibt es noch eine Apotheke

- Angebotsschwerpunkt daher ausschlieflich im kurziristigen Bedarisbereich -
Nahversorgungsstandort

aufler dem Supermarkt, der Frequenzbringer ist, kleinteilige Betriebsgrofien
geringe raumliche Dienstleistungsdichte (u.a. Arzte)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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22.2.4 E-Zentrum Bernsteinstrafie (17-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 73: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Bernsteinstrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 81: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
3 0 E
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
325 qm 25 gm 0 gm 350 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
125 gm 200 gm 25 qm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Lage zwischen Schwarzdckerweg und Bernsteinstrafe inmitten einer Wohnsied-
lung der 70er/ 80er Jahre

geringer Besatz an Einzelhandelsbetrieben (nur drei Betriebe) bei geringer
Dichte

mehrere Leerstdnde vorhanden

LM-Nahversorgung in diesem Bereich nicht sichergestellt; es gibt ein kleines LM-
SB-Geschdft und ein Drogeriemarkt mit ergdanzendem Angebot an Nahrungs-/
Genussmitteln

- Angebotsschwerpunkt somit im kurzfristigen Bedarf; Angebot im mittelfristigen
Bedarf auf ein kleines Bekleidungsgeschdft zuriickzufiihren

geringe rdumliche Dichte der Dienstleistungsbetriebe (u.a. Arzt, Bank)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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22.2.5 E-Zentrum Fenchelstrafie (17-05)

Abgrenzungsvorschlag
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 82: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
15 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.075 gm 200 gm 150 gm 1.425 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
675 gm 400 gm 150 gm 175 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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E-Zentrum erstreckt sich im Kreuzungsbereich Bilddckerstrafle, FenchelstraRe
relativ hohe rdaumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes

sehr niedrige Leerstandsquote

umfassende LM-Nahversorgung gegeben: neben einem Discounter vier Betriebe des
LM-Handwerks (je zwei Bdcker und Metzger), ein LM-Fachgeschdft und ein
Drogeriemarkt mit ergdnzendem Angebot an Nahrungs-/ Genussmitteln

- Angebotsschwerpunkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich, wobei auch ver-
einzelt Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich vorhanden sind (z.B.
Damenoberbekleidung, Optik)

mit Ausnahme des Discounters kleine Betriebsgréfien vorherrschend von z.T. deut-
lich unter 200 gm bei einem relativ geringem Filialisierungsgrad

Magnetbetriebe sind neben dem Discounter auch der Drogeriemarkt

relativ. hohe Dienstleistungsdichte: neben diversen einzelhandelsnahen
Dienstleistungen auch Arzte, Bank angesiedelt

Branchenmix vorhanden

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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23. STADTBEZIRK 18 STAMMHEIM

23.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 18 STAMMHEIM

Der Stadtbezirk "18 Stammheim”, in dem rd. 12.400 Einwohner leben, befindet sich

an der nordlichen Grenze des Verwaltungsgebietes. Die 49 hier angesiedelten Be-

triebe erzielen auf einer Gesamtverkaufsflache von rd. 18.525 gm einen Umsatz von
48,1 Mio. €. Der grofite Verkaufsflachenanteil in dem Stadtbezirk entfdllt dabei auf

die baumarkt-/ gartencenterspezifischen Sortimente.

Tab. 83: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 18 Stammheim: Verkaufsfliche auf 25 qm gerun-

det, Umsatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 2.225 11,9 45%
Drogerie/ Parfiimerie 550 1,7 52%
Apotheke 75 3,1 55%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 125 0,4 36%
Blumen/ Zoo 2.350 3,9 393%
kurzfristiger Bedarf 5.325 21,0 56%
Bekleidung und Zubehor 600 2,7 39%
Schuhe, Lederwaren 50 0,2 12%
Sport/ Freizeit 150 0,5 40%
Spielwaren 100 0,3 19%
Biicher 75 0,3 22%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 625 0,9 87%
Haus-/ Heimtextilien 75 0,2 17%
mittelfristiger Bedarf 1.675 5,1 34%
Uhren/ Schmuck 0 0,0 0%
Foto/ Optik und Zubehdr 100 0,6 L4%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 0 0,1 2%
Elektro/ Leuchten 350 1,1 64%
Teppiche/ Bodenbeldge 75 0,1 26%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 10.125 17,8 350%
Mébel, Antiquitdten 675 1,3 31%
Sonstiges 175 1,1 35%
langfristiger Bedarf 11.500 22,0 106%
Summe I 18.525 48,1 65%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

In dem Stadtbezirk "18 Stammheim” kann mit 65% nur ein Teil der stadtbezirksbe-

zogenen Kaufkraft gebunden werden. In der sortimentsspezifischen Betrachtung in

Abb. 70 fallen die hohen Bindungsquoten von 350% und mehr der Sortimentsberei-
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che Blumen/ Zoo und Bau-Gartenmarkt ins Auge. Diese sind auf mehrere im Gewer-
begebiet Stammheim Siid angesiedelten Einzelhandelsbetriebe mit einem derartigen
Angebot zuriickzufiihren.

In dem fiir die Nahversorgung bedeutsamen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel wird
lediglich eine Bindungsquote von 45% erreicht. Der Anteil der Einwohner, die in-
nerhalb der 500-Meter-Nahversorgungsradien der im Stadtbezirk angesiedelten Le-
bensmittelbetriebe wohnen, betragt zudem vergleichsweise niedrige 69% (vgl. Kap.
5.2.4). Somit besteht auf Grund der geringen Einwohnergréofle des Stadtbezirks fiir

rd. 3.800 Einwohner keine fuflldufige Nahversorgung.

Abb. 70: Bindungsquote Stadtbezirk 18 Stammheim

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge [ 1
Bau-/Gartenmarkt |
Mé6bel, Antiquitdten |1
Sonstiges

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300% 350% 400%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Im Stadtbezirk "18 Stammheim” sind 55% aller Betriebe im Stadtbezirk in dem D-
Zentrum Stammheim-Ortsmitte angesiedelt. Ihr Anteil an der Gesamtverkaufsildche
betrdgt jedoch lediglich 17%. Hingegen vereinen 20% der in nicht integrierten La-
gen angesiedelten Betriebe mit z.T. Verkaufsfldchen deutlich oberhalb der Grenze
zur GrofRfldachigkeit 78% der Gesamtverkaufsflache auf sich. Ihr Umsatzanteil liegt
bei rd. 57%.

Die Ublicherweise zentrenrelevanten Sortimente werden anndhernd zur Hdlfte (rd.
49%) entgegen planerischer Ziele an den nicht integrierten Standorten angeboten.
Der Verkaufsfldchenanteil zentrenrelevanter Sortimente im D-Zentrum liegt bei le-
diglich rd. 42%, der Umsatzanteil bei 61%.
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Abb. 71: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 18 Stammheim

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente
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Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die folgende Abbildung verdeutlicht noch einmal den Angebotsschwerpunkt des
Stadtbezirks "18 Stammheim” im langfristigen Bedarfsbereich. Sortimente dieser
Fristigkeit werden zu einem signifikant hohen Anteil an nicht integrierten Stand-
orten, insbesondere im Gewerbegebiet Stammheim Siid, angeboten. Hierbei handelt
es sich, wie oben bereits erwdhnt, um liberwiegend baumarkt-/gartencenterspezifi-
sche und zugleich iblicherweise nicht zentrenrelevante Sortimente von mehreren
grofdflachigen Betrieben. Daneben vereinen die Betriebe in dieser Standortlage je-
doch auch gréofiere Verkaufsfldchenanteile iiblicherweise zentrenrelevanter Sorti-
mente des mittelfristigen sowie kurzfristigen Bedarfsbereichs (ohne Nahrungs-/ Ge-
nussmittel) auf sich als die Betriebe an sonstigen integrierten Standorten und in
dem D-Zentrum. In dem Zentrum des Stadtbezirks “18 Stammheim” befindet sich hin-
gegen der grofite Anteil des Sortimentsbereichs Nahrungs-/Genussmittel, so dass

diesem eine wichtige Nahversorgungsfunktion im Stadtbezirk zukommt.

384



Abb. 72: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 18 Stammheim
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

23.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 18 STAMMHEIM

23.2.1 D-Zentrum Stammheim-Oxrtsmitte (18-01)
Abgrenzungsvorschlag

Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen entlang Freihofstrafe ab Freihofplatz bis

Ecke Korntaler Strafie

Ergdnzungsbereich entlang FreihofstraBe ab Ecke Korntaler Strafie bis Ecke

Amundsen-/ Ursulastrafie
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Karte 75: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Stammheim-Ortsmitte
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300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Erhebungsdaten
Tab. 84: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
27 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.325 gm 625 gm 125 gm 3.100 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.600 gm 725 qm 575 qm 200 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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23.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe bis mittlere Dichte im Haupteinkaufsbereich entlang Freihofstrafe
stark abnehmende Dichte in Randbereichen: nérdliche Freihofstrafle um Freihof-
platz und Ergdnzungsbereich Freihofstrafle Ecke Korntaler Strafle (iiberwiegend
Dienstleistung und Wohnen im Erdgeschoss)
funktionale Liicke zwischen mittlerer und ndérdlicher Freihofstrafe (Vorgdrten
Hohe Tuchbleiche)
Einzelhandelsbesatz bricht in den Seitenstrafien entlang Freihofstrafie ab - keine
funktionale Vernetzung

vergleichsweise wenige Leerstdnde im gesamten D-Zentrum

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Lebensmittelnahversorgungsangebot: je ein nicht grofiflachiger
Supermarkt und Discounter, ein Getrdankemarkt, ein Naturkostladen sowie weitere
Lebensmittel-Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und erganzende Lebensmittelan-
gebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Kirch-
platz Stammheim (wdchentlich, nicht im D-Zentrum)
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen, nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich
(vgl. Tab. 84)
Angebote in allen Bedarfsbereichen vorhanden: im mittel- und langfristigen Be-

darfsbereich eher schwach (keine Konkurrenzsituation)

Betriebsgrofien und -strukturen
ausschlieflich kleine (E 100 gm VKF) bis "mittelgrofie” (101 bis £ 800 gm VKF) Be-
triebe - keine grofRfldchigen Betriebe

ausgewogenes Verhdltnis aus inhabergefiihrten Fachgeschdften und Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
insgesamt mittleres Angebots- und Preisniveau
Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen auf schwachem bis mittlerem

Niveau - z.T. veraltet/ modernisierungsbhediirftig

387



-

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Lebensmittelbetriebe

23.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
mittlere Dichte an iliblicherweise zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten
D-Zentrum - keine besondere Vielfalt

ansteigende Dienstleistungsdichte in siidlichen und nérdlichen Randbereichen

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung auf unterschiedlichem
Niveau

wenige gastronomische AufRensitzbereiche - Gestaltungsdefizite erkennbar

Offentliche Einrichtungen
Konzentration in der Kornwestheimer Strafie: u.a. Bezirksrathaus mit Biirger-

biiro, Stadtbiicherei

23.2.1.3 Stddtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
historisch bedeutsame Gebdude (wenige Fachwerkgebdude) stark durchmischt mit
Nachkriegs- und wenigen modernen Bauten
Uiberwiegend zwei- bis dreigeschossige, maximal viergeschossige Bebauung -
insgesamt heterogenes Ortsbild bei wechselnder Giebel-/ Traufstandigkeit und
unterschiedlichen Gebdudehdhen
im Ergdnzungsbereich vergleichsweise homogene zweigeschossige, offene Bau-
weise
von Norden nach Siiden abnehmende stddtebauliche Dichte (von liberwiegend ge-
schlossener zu offener Bebauung)

Vorgdrten und Einfriedungen im gesamten D-Zentrum - z.T. d6rfliche Strukturen
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

langgezogener Straflenraum mit wechselnder Gestaltungsintensitdt/ -qualitdt des

offentlichen Raums
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Haupteinkaufsbereich mit stellenweise ansprechender Gestaltung (u.a. durchge-
hende Bodenoberfldchengestaltung, Begriinung und Baumpflanzung)

insbesondere mittlerer und siidlicher Teilabschnitt mit Gestaltungsdefiziten (u.a.
uneinheitliche Bodenpflasterung auf z.T. engen Fuflwegebereichen, kaum dffent-
liche Sitzgelegenheiten)

einziger nennenswerter Platzbereich (Freihofplatz) nur stellenweise mit anspre-
chender Gestaltung

a Gestaltungs- und Modernisierungsbedarf

a insgesamt eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt

gestalterische Mdngel auch im privaten Raum (Hduserfassaden)

Foto 74: Freihofstrafle - Gestaltungsdefizi- Foto 75: Freihofstrafle Ecke Tuchbleiche -
te im dffentlichen Raum funktionale/ stadtebauliche Liicke
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Verkehr und Frequenz
gute OPNV- (Tram, Bus) sowie MIV-Erreichbarkeit
insgesamt hohe Verkehrsbelastung durch f{lieRenden wie ruhenden Verkehr
(Durchgangs- wie Ziel- und Quellverkehr in der FreihofstraRe)
breite Freihofstrafe ohne Verkehrsberuhigung, z.T. eingeschrdankte Fufwege-
bereiche und Querungsmdéglichkeiten, Stellpldtze ebenerdig entlang des Strafien-
raums (auf der dstlichen Strafenseite auch auf dem Fuflwegebereich)
mittelstarke Passantenfrequenz im Haupteinkaufsbereich, schwach im Ergdn-
zungsbereich

a  deutliche Trenn-/ Barrierewirkung entlang Freihofstrafie

& eingeschrdnkte Durchgdngigkeit/ Fulwegebeziehungen
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Flaichenpotenziale
Flachenpotenziale augenscheinlich nicht vorhanden
Nachverdichtungs-/ Nachnutzungspotenziale (Leerstand) im Bereich Freihofstrafie
Ecke Tuchbleiche

23.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Stdrkung der ortlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandelsvielfalt im zen-
trenrelevanten Sortimentsbereich
Starkung des funktionalen wie stddtebaulich-gestalterischen Zusammenhangs
a Stdrkung der Kompaktheit des D-Zentrums
Stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen des 6ffentlichen Raums
a Stdrkung der (nicht-kommerziellen) Aufenthaltsqualitdt und der Identitat des
D-Zentrums Stammheim
a Stdrkung der Fuflwegebeziehungen im Zuge der Neuordnung des Straflen-
raums

a gestalterische Aufwertungsmafinahmen Freihofplatz
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24, STADTBEZIRK 19 UNTER

24.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 19 UNTERTURKHEIM

TURKHEIM

In dem Stadtbezirk "19 Untertiirkheim” wohnen rd. 16.500 Einwohner. Das Einzell-

handelsangebot umfasst eine Gesamtverkaufsflache von rd. 11.975 qm und hat seinen

Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel (rd. 5.100 qm).

Die hier befindlichen 99 Betriebe erwirtschaften zusammen einen jdhrlichen Umsatz

von rd. 51,8 Mio. €

Tab. 85: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 19 Untertiirkheim: Verkaufsfldche auf 25 qm

gerundet, Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfliche Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 5.100 27,2 77%
Drogerie/ Parfiimerie 925 2,9 69%
Apotheke 225 6,3 82%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 250 1,0 58%
Blumen/ Zoo 200 0,4 30%
kurzfristiger Bedarf 6.700 37,7 75%
Bekleidung und Zubehor 1.000 3,9 41%
Schuhe, Lederwaren 75 0,2 12%
Sport/ Freizeit 125 0,4 24%
Spielwaren 100 0,2 12%
Biicher 175 0,8 38%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 500 0,6 42%
Haus-/ Heimtextilien 350 0,5 38%
mittelfristiger Bedarf 2.325 6,6 33%
Uhren/ Schmuck 75 0,5 46%
Foto/ Optik und Zubehdr 175 1,2 70%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 100 0,6 10%
Elektro/ Leuchten 175 0,6 25%
Teppiche/ Bodenbeldge 175 0,3 51%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1.200 1,8 26%
Mébel, Antiquitdten 750 1,1 21%
Sonstiges 325 1,5 36%
langfristiger Bedarf 2.975 7.4 27%
Summe [ 11.975 51,8 53%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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In dem Stadtbezirk sind in ausnahmslos bei allen Sortimenten Kaufkraftabfliisse zu
verzeichnen. Die Gesamtbindungsquote des Stadtbezirks liegt bei rd. 53%. Im Sorti-
mentsbereichs Nahrungs-/Genussmittel kénnen rd. 77% der 6rtlichen Kaufkraft im
Stadtbezirk gebunden werden.

Der Nahversorgungsanteil ist im Stadtbezirk "19 Untertiitkheim” vergleichsweise
niedrig: Lediglich 57% der Einwohner wohnen in einer Entfernung von 500 Metern
und weniger zu einem Lebensmittelbetrieb. Im Umkehrschluss besteht somit fiir rd.

7.000 Einwohner keine fufildufige Nahversorgungsmoglichkeit (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 73: Bindungsquote Stadtbezirk 19 Untertiirkheim

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien |
Uhren/Schmuck | : :
Foto/Optik | ]
Medien [ ]
Elektro/Leuchten |
Teppiche, Bodenbeldge | . |
Bau-/Gartenmarkt |
Mébel, Antiquitaten_f
Sonstiges |

T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

— N
—

Mehr als die Hdlfte aller Betriebe (54%) sind ist in den beiden Zentren des Stadtbe-
zirks angesiedelt. Einschliefilich der sonstigen integrierten Standorte befinden sich
vier Fiinftel aller Einzelhandelsbetriebe in stddtebaulich integrierter Standortlage.
An den nicht integrierten Standorten sind rd. 18% aller Betriebe lokalisiert, die je-
doch auf Grund gréfierer Verkaufsflachen rd. 42% der Gesamtverkaufsflache auf sich
vereinen. Hierbei ist eine in Teilen nicht funktionsaddquate Ansiedlung auszuma-
chen: Die zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 50% in den Zentren, wei-

tere 38% in nicht integrierter Lage.

392



Abb. 74: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 19 Untertiirkheim

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Einzelhandelsstruktur nach Lage ist im Stadtbezirk "19 Untertiitkheim” durch
einen signifikant hohen Anteil der Sortimentsgruppe Nahrungs-/ Genussmittel, der
sich an nicht integrierten Standorten befindet und somit nur einen geringen Bei-
trag zur Nahversorgung der Bewohner leistet, gekennzeichnet. Dieser hohe Anteil in
diesem Sortimentsbereich ist hauptsdchlich auf einen im Stadtteil Lindenschulvier-
tel nicht funktionsaddquat angesiedelten Verbrauchermarkt/ SB-Warenhaus zuriick-
zufiihren. In nicht integrierter Standortlage sind zudem die hdchsten Anteile des
langfristig Bedarfsbereich zu verzeichnen. Die iliblicherweise zentrenrelevante An-
gebote des sonstigen kurzfristigen sowie des mittelfristigen Bedarfsbereiches be-

finden sich hingegen liberwiegend in den Zentren.

393



Abb. 75: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 19 Untertiirkheim
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Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

24.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 19 UNTERTURKHEIM

24.2.1 D-Zentrum Untertiirkheim (19-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen entlang Widdersteinstrafe (Fufigdngerzo-
ne) und L.-Schmidt-Platz
ndrdlicher Erganzungsbereich entlang Augsburger auf Hohe Oberstdorfer Strafle
stidlicher Ergdnzungsbereich entlang GrofglocknerstrafBe ab Ecke Augsburger

Strafie liber Untertiirkheimer Kelterplatz bis Ecke WendelinstrafRe
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Karte 76: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Untertiirkheim

Legende
Einzelhandelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Leerstand
Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

e g . o | 300
A o o M~ ] e s

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

24.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Erhebungsdaten
Tab. 86: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
49 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.500 gm 1.700 gm 500 gm 4.675 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.625 gm 850 gm 1.450 gm 725 gqm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

395



Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich (insbesondere Fufigdngerzone)
abnehmende Einzelhandelsdichte in Seitenstrafen und Randbereichen des Haupt-
einkaufbereichs
deutlich geringere Dichte in Ergdnzungsbereichen: hier bereits liberwiegend
Dienstleistungsbesatz und z.T. Wohnen im Erdgeschoss
funktionaler Bruch entlang Augsburger Strafe zwischen L.-Schmidt-Platz und
stidlichem Ergdnzungsbereich (Grofiglocknerstrafie)
einige Leerstdnde verteilt im gesamten D-Zentrum, Konzentration an Leerstdnden

im nordlichen Ergdnzungsbereich sowie um L.-Schmidt-Platz

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
vielfdltiges Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein Supermarkt (unter-
halb der Groffldchigkeit), zwei Lebensmittel-SB-Mdrkte, sowie eine hohe Anzahl
an (iberwiegend ausldndischen) Lebensmittel-Fachgeschdften, -handwerksbetrie-
ben und ergdnzenden Lebensmittelangeboten in sonstigen Einzelhandelsbetrieben
(z.B. Drogeriemarkt)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt in der Wid-
dersteinstrafie (w6chentlich)
Angebotsschwerpunkt im nahversorgungs- und zentrenrelevanten bzw. im kurz-
und etwas geringer auch im mittelfristigen Bedarfsbereich

spezielle Fachgeschdfte und Angebotsvielfalt

Betriebsgrofien und -strukturen
aufler grofdflachigem Supermarkt nur kleine (£ 100 gm VKF) und relativ viele "mit-
telgroRBe” (101 bis £ 800 gm VKF) Betriebe, kein grofRfldchiger Betrieb vorhanden
augenscheinlich iberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschdften, aber auch Filialis-

ten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von niedrig- bis
hochpreisig
liberwiegend ansprechende, hochwertige Warenprdsentationen und Schaufenster-

gestaltungen - allerdings auch einige negative Beispiele vorhanden
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

Supermarkt

24.2.1.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern insbesondere im Haupteinkaufs-
bereich sowie im siidlichen Ergdnzungsbereich
abnehmende Dienstleisterdichte im nérdlichen Exrgdnzungsbereich

u.a. ein Arztehaus und eine Postfiliale als besondere Dienstleistungen

Gastronomie
vielfdltiges Gastronomieangebot vorhanden

z.T. ansprechend gestaltete AuRensitzbereiche

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus, Stadtbiicherei

24.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
vergleichsweise homogene stddtebauliche Strukturen
historisch und kleinteilig geprdgt: verwinkelte Straften und Gassen mit liberwie-
gend zwei- bis drei-, maximal viergeschossiger, meist giebelstdndiger, wech-
selnd offener/ geschlossener Bauweise
historisch bedeutsame Bebauung mit z.T. aufwendiger Fassadengestaltung und in
teilweise saniertem Zustand, stellenweise unterbrochen durch gut in das stddte-
bauliche Umfeld integrierte moderne Bebauung (z.B. Storchen-Markt mit Innen-
hof)
historische Stadtkirche St. Germanus und altes Bahnhofsgebdude als architektoni-
sche Akzente

a identitdtsstiftende Wirkung

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Fufgdngerzone und L.-Schmidt-Platz mit hdchster Gestaltungsintensitdt: u.a.
durchgehend gepflastert, 6ffentliche Sitzgelegenheiten, Brunnen, Griin- und sons-

tige Gestaltungselemente
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ansprechend moderne Neugestaltung des Untertirkheimer Kelterplatzes (Stadtbii-
cherei)

a hohe Aufenthaltsqualitat

nachlassende Gestaltungsintensitdt in den Seitenstrafen und Ergdnzungsberei-
chen: z.T. gestalterische Defizite (u.a. schmale Futwegebereiche mit wechselnden

Bodenbeldgen, fehlende Griinelemente)

Verkehr und Frequenz
sehr gute Fuflwegebeziehungen im Haupteinkaufsbereich (Fufgdangerzone, Ein-
bahnstrafenregelungen mit breiten, gepflasterten FuBwegen), hohe Passanten-
frequenz
& keine storender MIV
a hohe Passantendurchgangigkeit und Aufenthaltsqualitdt
Durchgangsverkehr Grofiglocknerstrafe mindert Aufenthaltsqualitdt, abnehmende
Passantenfrequenz in Seitenstrafen/ Exrganzungsbereichen
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Parken im Straflenraum sowie mehrere 6ffentliche Sammelparkpldtze

Flachenpotenziale

ebenerdiger Sammelparkplatz zwischen Bahnhof und Mettinger Strafie

24.2.1.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weitere funktionale Ausdehnung des D-Zentrums

m/

Konzentration stddtebaulich-funktionaler Aufwertungsmafinahmen auf den
Haupteinkaufs- und siidlichen Ergdnzungsbereich - Starkung der rdumlich-

funktionalen Quervernetzung/ Beheben des funktionalen Bruchs

m/

Nutzung des Fldchenpotenzials (Sammelparkplatz Bahnhof)

Qy

Nutzung rdumlicher Entwicklungsoptionen im Bestand (Leerstdande)

Qy

Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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24.2.2 E-Zentrum Mdulen-/ Biklenstrafie (19-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 77: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Maulen-/ Biklenstrafle

= e o
@ 2= R e

Legende

& Einzelhandelsbetriebe
r'i”. Dienstleistungsbetriebe
7 Leerstand

TR AN

Haupteinkaufsbereich (HB)
Ergdnzungsbereich (EB)

0 300
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 87: Erhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
525 gqm 0 gm 50 gm 575 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
400 gm 100 gm 0 gm 50 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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inmitten eines Wohngebietes gelegen

geringes Einzelhandelsangebot (lediglich vier Betriebe)

LM-Nahversorgung gewdhrleistet durch einen Discounter sowie zwei Bdcker und
einen Drogeriemarkt mit ergdnzendem Angebot

reiner Nahversorgungsstandort - neben den genannten Betrieben, deren gefiihr-
ten Hauptsortimente dem kurzfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen sind, keine
weiteren Betriebe vorhanden

bis auf Discounter kleine Betriebsstrukturen

geringes Dienstleistungsangebot (Bank, Café und Gaststdtte)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

24.2.3 Entwicklungsbereich Fellbacher Strafle (19-11)

Lage an der Fellbacher Strafe im Bereich Dagobert Weg bzw. Tassilo Weg in ei-
nem Wohngebiet

geringes Angebot, bestehend aus einem Bdcker, einem Drogeriemarkt, einem
Fahrradgeschdft und einer Bank als einziger Dienstleister

kleiner Nahversorgungsstandort fiir die Bevélkerung des Wohngebietes, allerdings

ohne eine hinreichende LM-Nahversorgung fiir diese zu gewdhrleisten

24.2.4 Entwicklungsbereich Goldbergstrafe (19-12)

Lage an der GoldbergstraBBe im Kreuzungsbereich Fellbacher Strafe in einem
Wohngebiet

wenig Nutzungen vorhanden; neben einer Bdckerei, einem Geschdft fiir Bastel-
bedarf und einem Obst- und Gemiisegeschdft sowie einer Gaststdatte keine wei-
teren Nutzungen vorhanden

neben zahlenmdfig geringem Angebot (drei Einzelhandelsbetriebe) auch flachen-
mdf3ig geringes Angebot auf Grund kleiner Betriebsgrdfien von jeweils unter 50

am
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25.

STADTBEZIRK 20 VAIHINGEN

25.1 EINZELHANDELSSITUATION 20 VAIHINGEN

Der vergleichsweise einwohnerstarke (rd. 44.550 Einwohner) und fldchengrofie

Stadtbezirk “20 Vaihingen™ im Silidwesten von Stuttgart weist ein relativ umfangrei-

ches Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsbereichen auf. Die insgesamt 207 Be-

triebe weisen eine Gesamtverkaufsflache von rd. 48.125 qm auf und erwirtschaften

einen Umsatz von rd. 251,3 Mio. €. Die in Bezug auf Umsatz und Verkaufsfldche

starksten Sortimentsgruppen stellen Nahrungs-/ Genussmittel (rd. 13.925 gml, ge-

folgt von Bekleidung und Zubehdr (rd. 8.000 gm) dar.

Tab. 88: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 20 Vaihingen: Verkaufsfliache auf 25 qm gerun-

det, Umsdatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 13.925 78,1 82%
Drogerie/ Parfiimerie 2.775 11,2 97%
Apotheke 650 18,8 91%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 825 3,0 68%
Blumen/ Zoo 1.525 2,9 81%
kurzfristiger Bedarf 19.700 114,0 84%
Bekleidung und Zubehor 8.000 38,4 151%
Schuhe, Lederwaren 1.300 4,6 86%
Sport/ Freizeit 1.325 4,2 100%
Spielwaren 1.700 5,4 98%
Biicher 525 2,7 49%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 1.325 2,0 51%
Haus-/ Heimtextilien 1.325 2,9 81%
mittelfristiger Bedarf 15.500 60,1 113%
Uhren/ Schmuck 225 1,5 54%
Foto/ Optik und Zubehdr 800 6,2 136%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 3.650 43,4 277%
Elektro/ Leuchten 1.775 9,0 142%
Teppiche/ Bodenbeldge 950 1,8 107%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 3.325 5,3 29%
Mébel, Antiquitdten 1.175 2,2 15%
Sonstiges 1.025 7,8 72%
langfristiger Bedarf 12.925 77,2 104%
Summe | 48.125 251,3 95%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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In dem Stadtbezirk "20 Vaihingen" wird eine Bindungsquote von 95% erreicht. In
mehreren Sortimenten des mittelfristigen und langfristigen Bedarfsbereichs
werden Bindungsquoten von 100% und mehr erreicht. Die hdchsten Kaufkraftzu-
flisse werden im Sortiment Medien erreicht und sind u.a. auf einen grofiflachigen
Elektronikfachmarkt im gleichnamigen Stadtteil Vaihingen des Stadtbezirks zuriick-
zufiihren. Im nahversorgungsrelevanten Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel wird bei
einer Bindungsquote von rd. 82% keine rechnerische Vollversorgung der Einwohner
im Stadtbezirk erreicht. Der Nahversorgungsanteil betrdgt lediglich 52% und gehort
damit zu dem niedrigsten errechneten Wert aller Stadtbezirke in Stuttgart (vgl. Kap.
5.2.4). Auf Grund der vergleichsweise groflen Einwohnerzahl von "20 Vaihingen”
schlagt sich dies auch absolut merklich nieder: Fiir rd. 21.300 Einwohner besteht

keine fufildufige Nahversorgungsmoglichkeit im Stadtbezirk.

Abb. 76: Bindungsquote Stadtbezirk 20 Vaihingen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
Drogerie/Parfiimerie
Apotheke
Schreibw./Biirobedarf
Blumen/Zoo
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Sport/Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK/Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Uhren/Schmuck
Foto/Optik
Medien
Elektro/Leuchten ;
Teppiche, Bodenbeldge | |
Bau-/Gartenmarkt —1
Mébel, Antiquitdten [
Sonstiges |

T
0% 50% 100% 150% 200% 250% 300% 350% 400%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Angebote wird die Dominanz der Zentren
im Stadtbezirk "20 Vaihingen" deutlich: Jeweils 75% der Betriebe und der Gesamt-
verkaufsfldche befinden sich in den sechs Zentren, darunter das C-Zentrum Vaihin-
gen-Ortsmitte. In diesen ist standortgerecht ein Grofteil des zentrenrelevanten An-
gebotes vorhanden. An nicht integrierten Standorten befinden sich 3% aller Be-
triebe, die auf Grund gréofierer Verkaufsfldchen pro Betrieb 11% der Gesamtver-
kaufsflache auf sich vereinen. Der Verkaufsfldchenanteil an zentrenrelevanten Sor-

timenten betrdgt rd. 8%.
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Abb. 77: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfldachen- und Umsatzanteile nach Lage - 20 Vaihingen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Differenziert nach Bedarfsbereichen liberwiegt insbesondere auf Grund des sich im
Stadtbezirks befindlichen C-Zentrums Vaihingen-Ortsmitte mit einem hohen Ver-
kaufsfldchenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten der kurz- und mittelfristige
Bedarisbereich in Zentrumslage. Daneben ist die Verkaufsfldche auch im langfristi-

gen Bedarfsbereich in den Zentren deutlich gréfier als in den weiteren Lagen.

403



-

Abb. 78: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 20 Vaihingen
14.000

12.000

10.000

8.000+

in qm

6.000

£.000+

e B Ba B

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt M sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert O nicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

25.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 20 VAIHINGEN

25.2.1 C-Zentrum Vaihingen-Ortsmitte (20-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich entlang Hauptstrafle ab Ecke Seerosenstrafle bis Ecke
Mohringer Landstrafie (Schillerpassage) sowie Vaihinger Markt bis Rathausplatz
Nordlicher Erganzungsbereich entlang Robert-Leicht-Strafle ab Rathausplatz bis
Ecke Katzenbachstrafe, westlicher Ergdnzungsbereich ab Ecke Krehlstrafe bis

Ecke Seerosenstrafie

404



Karte 78: Abgrenzungsvorschlag C-Zentrum Vaihingen-Ortsmitte

Legende
Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe
Leerstand

Haupteinkaufsbereich (HB)

Ergdnzungsbereich (EB)
0 500
I TN N

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

25.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 89: Erhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
115 7 C
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
12.650 gm 16.800 gm 2.450 gm 31.875 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
9.175 gm 3.450 gm 12.625 gm 6.625 gm

U Werte auf 25 gqm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandelsbesatz

Dichte im Einzelhandelsbesatz

hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich

Schwabengalerie mit sehr hoher Einzelhandelsdichte auf mehreren Ebenen

& funktionaler Mittelpunkt

geringe Dichte in den Ergdnzungsbereichen (starker Dienstleistungsbesatz und
z.T. Wohnen im EG)

funktionaler Bruch zwischen westlichem Ergdnzungsbereich und Schwabengalerie
(Hauptstrafie)

diffuse Fortsetzung des Einzelhandelsbesatzes in nérdlicher Richtung - ansonsten
bricht dieser in den Seitenstrafen des C-Zentrums schnell ab (vgl. Karte 78)
wenige/ einige Leerstdnde im Haupteinkaufsbereich/ in den Exgdanzungsbereichen
- insgesamt aber nicht auffdllig viele

zunehmende Leerstandsdichte in den angrenzenden Straflenziigen (vgl. Karte 78)

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

sehr umfassende Lebensmittelnahversorgung: ein Verbrauchermarkt, zwei grof3-
flachige Supermadrkte, ein grofiflachiger und ein nicht groffldchiger Discounter
sowie ein Lebensmittel-SB-Markt (alle im Haupteinkaufsbereich), sonstige kleine
Lebensmittel-Fachgeschdfte, Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Le-
bensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemadrkte)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf
Rathausplatz (zweimal wéchentlich)

Angebotsschwerpunkte im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich - Angebote
stehen z.T. in Konkurrenzsituation zueinander

zentrenprdgendes Sortiment Bekleidung und ZubehOr hinter nahversorgungsrele-
vanten Nahrungs- und Genussmitteln mit zweitgréfiter Verkaufsfldache

Medien (langfristiger Bedarf, zentrenrelevant) als drittstarkstes Sortimentsange-
bot

einige Fachgeschdfte mit speziellen Angeboten (u.a. Tabakwaren)

Betriebsgrofien und -strukturen

im Haupteinkaufsbereich viele "mittelgrofie” Betriebe (101 bis £ 800 gm VKF) und

insgesamt sieben grof3fldchige Betriebe mit unterschiedlichen Hauptsortimenten
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ausnahmslos kleine Betriebe (£ 100 gm VKF) in den Ergdnzungsbereichen

hoher Filialistenanteil in der Schwabengalerie und entlang der Hauptstrafie

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von sehr schwach bis
hochwertig/ exklusiv
hochwertige Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung in der Schwabenga-
lerie, liberwiegend angemessen in der Fufigdngerzone (Vaihinger Markt)
abnehmende Gestaltungsintensitdt/ -qualitdt in den Ergdnzungsbereichen und in

der dstlichen Hauptstrafe (z.T. veraltet und unattraktiv)

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
grofdflachige Filialbetriebe in der Schwabengalerie (Lebensmittelbetriebe,
Bekleidung und Unterhaltungselektronik) und in der ostlichen Hauptstrafe (Le-
bensmittelbetriebe)
Schwabengalerie in ihrem Gesamtangebot i.S. eines Frequenzbringers (in Kombi-

nation mit verschiedensten Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben)

25.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten C-Zentrum - beson-

ders stark in der Schwabengalerie

Gastronomie
vielfdltiges Gastronomieangebot - Qualitdt und Gestaltung variierend von gering
bis hochwertig
hohe Dichte an Schnellrestaurants in der Schwabengalerie - attraktiv gestaltete
Innen- und Auflenbereiche
Konzentration an Auflengastronomien auf dem Platzbereich Vaihinger Markt - z.T.
gestalterisches Aufwertungspotenzial feststellbar
wenige gastronomische Auflenbereiche in der HauptstrafBe (Aufenthaltsdefizite)
z.T. attraktive AuBengastronomien in den Seitenstraflen/ -gassen (z.B. Vaihinger
Markt Ecke Pfarrhausstrafie)
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Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus und sonstige 6ffentliche Einrichtungen wie z.B. Stadtbiicherei

25.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur: wenige historische Gebdude - liberwie-
gend Nachkriegsbauten und moderne Gebdudekomplexe
moderne Schwabengalerie mit (teil-)iiberdachten Innenhéfen und ferner die den
Platzbereich Vaihinger Markt fassenden Gebdude (vorwiegend 1980er Jahre) mit
zentrenprdgendem Charakter
liberwiegend drei- bis viergeschossige, geschlossene Bebauung im Hauptein-
kaufsbereich
liberwiegend zwei- bis dreigeschossige, z.T. freistehende und historische Gebdu-
de in den Ergdnzungsbereichen
neben kleinteiligen stddtebaulichen Strukturen in den Ergdnzungsbereichen und
z.T. im Haupteinkaufsbereich zeigen sich mit den architektonisch markanten Ge-
bduden Schwabengalerie und Daimler-Chrysler sowie den Dienstleistungs-/ Biiro-
gebduden in der &stlichen HauptstraRe (Ubergang Mdhringer LandstraRe) groRe
zusammenhdngende Gebdudekomplexe
stddtebaulicher Bruch in der Hauptstrafle zwischen westlichem Ergdnzungsbe-
reich und Schwabengalerie
historisches Gebdude des Bezirksrathauses neben modernen Gebdudekomplexen
Schwabengalerie und Daimler-Chrysler als architektonische Akzente

a Orientierungsfunktion und Merkzeichen

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
hohe gestalterische Dichte in und um die Schwabengalerie und den Vaihinger
Markt (u.a. einheitlich gepflastert und bepflanzt)
& Aufenthaltsqualitdt und "Bummelstimmung”
nicht-kommerzielle Verweilmoglichkeiten auf diversen Platzbereichen (z.B.
Vaihinger Markt, Schwabenplatz)
neu ausgestaltete FuBwegebereiche im westlichen Ergdnzungsbereich (u.a. Bo-
denpflasterung, Baumpflanzung und Griinstreifen) - im Gegensatz hierzu z.T. sa-

nierungs-/ gestaltungsbediirftige Hauserfassaden
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stddtebaulich-gestalterische Defizite in der (siidlichen) Hauptstrafe: schmale, sa-
nierungsbediirftige FuRwegebereiche ohne Gestaltungsmerkmale

a geringe Aufenthaltsqualitdt

Foto 76: Schwabenplatz - nérdlicher Ein- Foto 77: Hauptstrafle - gestalterische Defizi-
gangsbereich in die Schwabengale- te im offentlichen wie privaten
rie Raum

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Verkehr und Frequenz
insgesamt hohe Passantenfrequenz im Haupteinkaufsbereich - sehr hoch in der
Schwabengalerie, hoch in der Fufgdngerzone Vaihinger Markt/ Bezirksrathaus
geringe Passantenfrequenz in den Ergdnzungsbereichen wund im &stlichen
Haupteinkaufsbereich
gut ausgebaute Fulwegebeziehungen
deutliche Trennwirkung durch die Hauptstrafle (geringer im Bereich Vaihinger
Markt - Robert-Leicht-Strafie) trotz zahlreicher Querungshilfen mit Signalanlagen
und Unterfiihrungen & Minimierung der Aufenthaltsqualitdt
Hauptstrae sehr breit (flieRender/ ruhender MIV, OPNV) ohne Verkehrsberuhi-
gung - z.T. schmale Fuflwege und eingeschrdnkte Fuftwegebeziehungen
kostenpflichtiges Ldngsparken im Strafenraum, zwei zentrale Tiefgaragen
(Schwabengalerie und Vaihinger Markt)

gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn, Bus)

Flachenpotenziale
Flachenpotenzial augenscheinlich allenfalls westlich des Daimler-Chrysler-Gebdu-

des erkennbar (stddtebaulicher Bruch)
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25.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Starkung der lberbezirklich bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-
delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich
Konzentration stddtebaulich-gestalterischer Aufwertungsmafinahmen im Bereich
HauptstrafBe auf Hohe des Vaihinger Markts (insbesondere siidliche Strafenseite)

a Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des C-Zentrums

25.2.2 E-Zentrum Vaihingen-Mohringer Landstrafie (20-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 79: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Vaihingen-Mﬁhringer Landstrafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 90: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
6 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
250 qm 25 gm 0 gm 275 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
175 gm 50 gm 25 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

erstreckt sich linear entlang der Mohringer Landstrae, zwischen Ecke Am Wall-
graben und Ecke Wachtelweg

geringe rdumliche Dichte des Einzelhandelsbesatzes

mit je einem Bdcker, Metzger und Weinfachgeschdft verschiedene Angebote im
Sortimentsbereich Nahrung/ Genuss vorhanden, ohne jedoch eine hinreichende
LM-Nahversorgung zu gewdhrleisten; es fehlt ein Vollsortimenter
Angebotsschwerpunkt im kurziristigen Bedarfsbereich (neben den genannten
Betrieben noch eine Apotheke und ein Blumengeschdft); iiberdies geringes Ange-
bot im mittelfristigen Bedarfsbereich durch ein Kinderbekleidungsgeschaft

sehr kleinteilige Betriebsgrdéfien und nur ein Filialist (Weinfachgeschdit)

sehr geringes Angebot an Dienstleistungen (u.a. Arztehaus)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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25.2.3 E-Zentrum Biisnauer Platz (20-03)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 80: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Biisnauer Platz
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 91: Exrhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
2 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
725 gqm 0 gm 0 gm 725 gqm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
575 qm 125 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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unmittelbare Lage am Biisnauer Platz, n6rdlich der Steinbachschule bei geringer
rdumlichen Ausdehnung

- sehr geringes Einzelhandelsangebot (lediglich zwei Betriebe)
keine Leerstdnde vorhanden
LM-Nahversorgung sichergestellt durch ein Supermarkt

- Angebote ausschlieflich im kurzfristigen Bedarfsbereich; neben dem Supermarkt
als Magnetbetrieb und einem Schreibwarengeschdft keine weiteren Angebote
vorhanden

- geringer Besatz an einzelhandelsnahen Dienstleistungen

- auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

25.2.4 E-Zentrum Osterbronnstrafie (20-04)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 81'Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Osterbronnstrafie
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot

Tab. 92: Exrhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
14 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.125 gm 300 gm 0 gm 1.425 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
700 gm 400 gm 300 gm 0 gm

.

Werte auf 25 qm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

lineare  Ausdehnung  entlang der  Osterbronnstrale  zwischen Ecke
Diirllewangstrae und GalileistraRe; Offnung der Geschéfte dabei zu zwei Seiten:
einerseits zur Osterbronnstrafle, andererseits zum Innenbereich, welcher einen
reinen FuBwegebereich in einer Parkanlage darstellt, wobei Haupteingdange bzw.
Warenprdsentation insbesondere zum Fufdwegebereich hin orientiert sind

relativ hohe Dichte des Einzelhandelsbesatzes

sehr geringe Leerstandsquote

relativ umfassendes Angebot der LM-Nahversorgung durch einen Supermarkt, ein
kleineres Lebensmittelgeschdft sowie drei Bdckereien

Angebotsschwerpunkt eindeutig im kurziristigen Bedarfsbereich (neben den
genannten Betrieben u.a. zwei Drogeriemdrkte, Apotheke), daneben auch Betriebe
mit Angebot an vorrangig mittelfristigen Bedarfsgiitern (z.B. Fachgeschdft fiir
Elektrokleingerdte)

aufler Supermarkt kleinteilige Strukturen (Betriebsgroflen z.T. deutlich unter 200
qm); geringer Filialisierungsgrad

Magnetbetrieb Supermarkt

mittelmdRige Dichte des Dienstleistungsangebotes (u.a. eine Bank), hinzu kommen
diverse nicht publikumsorientierte Dienstleistungen (Blros)

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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25.2.5 E-Zentrum Rohrer Hohe (20-05)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 82: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Rohrer Héhe
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 93: Exrhebungsdaten
An.zahl EH-Be- Anzahl g_roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
5 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
575 qm 75 gm 0 gm 650 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
475 gm 100 gm 75 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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- Angebot in einem einzigen langgestreckten vier- bis siebengeschossigen
Gebdudekomplex in Erdgeschosslage; Lage zwischen Rohrer H6he und
WaldburgstraBe, Am Wildwechsel inmitten eines Wohngebietes der 70er/ 80er
Jahre;
relativ geringe Dichte des Einzelhandelsbesatzes

- Sicherstellung des Angebotes der LM-Nahversorgung durch einen Supermarkt und
einen Backer
deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (u.a. auch eine
Apotheke und Schreibwarengeschdft)
kleinteilige Betriebsstruktur (aufer Supermarkt) mit VKF von 50 gm und weniger
und geringem Filialisierungsgrad
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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25.2.6 E-Zentrum Rohr-Ortsmitte (20-06)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 83: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Rohr-Ortsmitte
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 94: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
14 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
975 gm 275 qm 0 gm 1.225 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
725 qm 250 qm 250 gm 25 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich linear entlang der Schénbuchstrafe bzw. Robert-Koch-Strafie, ab
der Ecke Rheinbeckstrafte bis Am Bahnhof; auf Grund der z.T. sehr heterogenen
Strukturen kein klares stddtebauliches Zentrum auszumachen
mehrere Betriebe bei insgesamt geringer bis mittlerer Dichte
geringe Leerstandsquote
relativ umfassendes LM-Nahversorgungsangebot durch einen Supermarkt, zwei Ba-
ckereien, einen Metzger, ein Obst- und Gemiisefachgeschdft sowie ein Drogerie-
markt mit Randsortiment Nahrung/ Genuss

- Angebotsschwerpunkt liegt somit im kurzfristigen Bedarfsbereich und zu gerin-
gerem Anteil auch im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a. Sportfachgeschaft)
sehr kleinteilige Betriebsstrukturen (iiberwiegend VKF von unter 50 gm) und mitt-
lerer Filialisierungsgrad
Magnetbetrieb Supermarkt trotz Randlage innerhalb des Zentrums
dhnliche Besatzdichte bei Dienstleistungsbetrieben wie beim Einzelhandel (dar-
unter wichtige Einrichtungen wie Postfiliale, Bank)
Branchenmix vorhanden, der durch Einzelhandel dominiert wird
auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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26. STADTBEZIRK 21 WANGEN

26.1 EINZELHANDELSSITUATION — STADTBEZIRK 21 WANGEN

Der Stadtbezirk "21 Wangen” (rd. 8.900 Einwohner) grenzt im Osten an den “inne-
ren” Stadtbezirk "03 Ost" an. In dem Stadtbezirk sind 52 Betriebe angesiedelt, die

auf einer Verkaufsflache von 16.500 gm einen Umsatz von 54,2 Mio. € erwirtschaf-

ten. Wdhrend auf baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente der grofite Ver-

kaufsfldchenanteil entfdllt, wird der hdchste Umsatz in der Sortimentsgruppe Nah-

rungs-/ Genussmittel erzielt.

Tab. 95: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 21 Wangen: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet,

Umsédtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 3.400 19,0 100%
Drogerie/ Parfiimerie 350 1,3 57%
Apotheke 75 3,1 76%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 75 0,2 27%
Blumen/ Zoo 725 1,2 174%
kurzfristiger Bedarf 4.625 24,9 92%
Bekleidung und Zubehor 450 1,7 33%
Schuhe, Lederwaren 100 0,2 16%
Sport/ Freizeit 800 2,5 298%
Spielwaren 150 0,3 25%
Biicher 50 0,2 17%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 450 0,6 76%
Haus-/ Heimtextilien 425 0,8 119%
mittelfristiger Bedarf 2.425 6,2 58%
Uhren/ Schmuck 0 0,1 12%
Foto/ Optik und Zubehdr 200 0,7 81%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 75 0,6 21%
Elektro/ Leuchten 1.025 2,8 223%
Teppiche/ Bodenbeldge 725 1,3 382%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 5.425 8,6 237%
Mébel, Antiquitdten 1.200 1,8 63%
Sonstiges 850 7,0 324%
langfristiger Bedarf 9.500 23,0 155%
Summe | 16.500 54,2 103%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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In dem Stadtbezirk, der eine Gesamtbindungsquote von rd. 103% erreicht, werden
mithin leichte Kaufkraftzufliisse verzeichnet. Besonders hohe Werte sind in den ib-
licherweise nicht zentrenrelevanten Sortimenten des langfristigen Bedarfsbereichs
Elektro/ Leuchten, Teppiche, Bodenbeldge, Bau-/ Gartenmarkt und sonstigen lang-
fristigen Bedarfsgiitern festzustellen. Daneben weist auch die tblicherweise zen-
trenrelevante Sortimentsgruppe Sport/ Freizeit ein hohe Bindungsquote von annd-
hernd 300% auf, Blumen/ Zoo erreichen 174%.

Im Sortimentsbereich Bereich Nahrungs-/ Genussmittel wird bei einer Bindungs-
quote von rd. 100% eine rechnerische Vollversorgung erreicht. Raumlich betrachtet
stellt sich die Nahversorgungssituation - auch auf Grund des kompakten Siedlungs-
kdrpers - im Stadtbezirk ebenso iliberaus positiv dar: Anndhernd fiir jeden Bewohner
(rd. 99% der Einwohner) besteht die Moglichkeit einer fuldufigen Nahversorgung.
(vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 79: Bindungsquote Stadtbezirk 21 Wangen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
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Bau-/Gartenmarkt | ]

Mébel, Antiquititen |——— | |

Sonstiges |

T T T T T
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Rd. 46% aller Betriebe sind in dem Zentrum des Stadtbezirks angesiedelt. Ein-
schliefRlich der sonstigen integrierten Standorten befinden sich rd. 69% aller Ein-
zelhandelsbetriebe in stddtebaulich integrierter Standortlage. An den nicht inte-
grierten Standorten sind rd. 31% aller Betriebe lokalisiert, die jedoch rd. 82% der

Gesamtverkaufsflache auf sich vereinen.
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Zuriickzufiihren ist dies hauptsdchlich auf einen Baumarkt mit einer Verkaufsflache
weit oberhalb der GroRfldchigkeit. Hierbei ist eine in Teilen nicht funktionsada-
quate Ansiedlung auszumachen: Die zentrenrelevanten Sortimente befinden sich le-
diglich zu 25% in den Zentren, 62% sind hingen in nicht integrierter Lage angesie-
delt.

Abb. 80: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflachen- und Umsatzanteile nach Lage - 21 Wangen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
£0% -
30% A
20%
10% -

0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Einzelhandelsstruktur nach Lage ist im Stadtbezirk "21 Wangen” durch einen
signifikant hohen Anteil der Sortimente des langfristigen Bedarfsbereichs, der sich
an nicht integrierten Standorten befindet, charakterisiert. Wie oben bereits ange-
fiihrt, ist der GrofRteil dieser Verkaufsfldche auf einen Baumarkt an einem nicht in-
tegrierten Standort im Stadtbezirk zuriickzufiihren. In der nicht integrierten Stand-
ortlage werden zudem die hdchsten Verkaufsflachenanteile in den weiteren Be-
darfsbereichen verzeichnet, darunter auch die liblicherweise zentrenrelevante An-
gebote des sonstigen kurzfristigen sowie des mittelfristigen Bedarfsbereiches.

Ebenso wird ein hoher Verkaufsfldchenanteil im nahversorgungsrelevanten Sorti-

mentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel an nicht integrierten Standorten verzeich-
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net, welcher hauptsdchlich auf einen Lebensmittel-Discounter sowie einen Super-

markt zuriickzufiihren ist.

Abb. 81: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 21 Wangen

10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5
A
3
2
1

.000+
.000+
.000+
.000+

EUR = e e

in qm

Nahrungs- und sonst. kurzfr. mittelfristiger langfristiger

Genussmittel Bedarf Bedarf Bedarf
B Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
O sonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

26.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 21 WANGEN

26.2.1 D-Zentrum Wangen-Ortsmitte (21-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich im Wesentlichen entlang Ulmer Strafe vom Wangener
Marktplatz bis Ecke Inselstrafie

ndrdlicher Abschnitt ab Ecke Renzwiesen als Ergdnzungsbereich

422



Karte 84: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Wangen-Ortsmitte
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

26.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten

Tab. 96: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be-

Anzahl grof3fl.

triebe EH-Betriebe Zentrentyp
24 0 D
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.475 gm 400 gm 150 gm 2.025 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.175 gm 300 gm 300 gm 250 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz

mittlere bis abschnittsweise hohe Dichte im siidlichen und mittleren Abschnitt
der Ulmer Strafie

geringer (z.T. einseitiger) Einzelhandelsbesatz im noérdlichen Abschnitt (u.a.
Ergdnzungsbereich) sowie in angrenzenden Seitenstrafien (iiberwiegend Wohnen
im Erdgeschoss)

relativ viele Leerstdnde, Konzentration im siidlichen Abschnitt

in den Strafienziigen um das abgegrenzte D-Zentrum kaum Einzelhandelsbesatz

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes Angebot in der Lebensmittelnahversorgung: ein (nicht grofRfldachiger)
ausldndischer Supermarkt, ein Lebensmittel-SB-Markt, zwei Lebensmittel-Fachge-
schdfte sowie diverse Lebensmittelhandwerksbetriebe und ergdnzende Lebens-
mittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemdrkte)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Kelter-
platz/ Ulmer Strafe (wdchentlich)

Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten bzw. kurzfristigen Bedarfsbe-
reich

relativ geringes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

Betriebsgrofien und -strukturen

insgesamt eher kleinteilige Betriebsstrukturen (nahezu alle Betriebe (£ 100 gm
VKF)

wenige "mittelgrofe” Betriebe (101 bis £ 800 gm VKF) im nahversorgungsrelevan-
ten Bedarfsbereich

insgesamt keine grofifldchigen Betriebe vorhanden

liberwiegend augenscheinlich inhabergefiihrte Fachgeschdften, Filialisten

vorhanden

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

Angebotsqualitdt und Preisniveau insgesamt variierend von schwach bis mittel
variierende Qualitdt in Bezug auf Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

- 2z.T. modernisierungs- bzw. gestaltungsbediirftig
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Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
Lebensmittel-SB-Markt

26.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
abschnittsweise mittlere bis hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern

geringe Dichte im ndrdlichen Abschnitt

Gastronomie
gastronomisches Angebot mit Auflensitzbereichen vorhanden - Qualitdt und
Gestaltung variierend von gering bis hochwertig

einige Hotelbetriebe

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus

26.2.1.3 Stadtebau und Verkehr
Stadtebauliche Strukturen

insgesamt sehr heterogene stdadtebauliche Strukturen

gesamte lineare Ausdehnung entlang Ulmer Strafle geprdgt durch historische (z.T.
Fachwerk, Griinderzeit) wie nachkriegszeitliche und moderne, giebel- wie
traufstandige Gebdude in geschlossener wie offener, zwei- bis fiinfgeschossiger
Bauweise

wechselnd dorflich wie stddtisch anmutende Abschnitte bei unterschiedlichen Ge-
bdudehdhen und Strafenbreiten

a identitdtsstiftender Charakter nur abschnittsweise, stddtebaulich wie funktio-
nal keine eindeutig gekennzeichnete "Mitte"” erkennbar

in abgehenden Nebenstraflen nachlassende stdadtebauliche Dichte bei stellenweise
ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise mit Einfriedungen und Vorgdrten
stddtebaulich eindeutig erkennbare Eingangssituationen aus Norden wie Siiden
stddtebauliche Liicken und Brachfldchen insbesondere im ndérdlichen Abschnitt

(Ubergang Ergénzungsbereich)
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Foto 78: Wangener Kelterplatz Foto 79: Brachfldche nordliche Ulmer Str.

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
ansprechende Gestaltung kleiner Platzbereich am Bezirksrathaus (u.a. Pflaste-
rung, Sitzbdnke, Brunnen)
Wangener Marktplatz insgesamt mit Gestaltungsdefiziten - autogerechte Planung
abschnittsweise ansprechende Gestaltung entlang Ulmer Strafie (u.a. dffentliche
Sitzgelegenheiten, Strafenbegleitgriin und Baumpflanzung), allerdings keine
durchgehend hohe Gestaltungsintensitdt - Ulmer Strafie infolge funktionaler (s.0.)
wie gestalterischer Defizite nicht als zusammenhdngender Einkaufsbereich wahr-
nehmbar
Wangener Kelterplatz als aufgeweiteter Straflenraum ohne platzartige Gestaltung
a keine stddtebaulich-funktionale "Mitte" auf Grund gestalterischer Defizite

abnehmende Gestaltungsintensitdt in den Seitenstrafien

Verkehr und Frequenz
mittlere Verkehrsfrequenz entlang Ulmer Strafie (Durchgangsverkehr iiber Insel-
strafe)
a geringe Trenn-/ Barrierewirkung, gute Querbarkeit bei {iberwiegend breiten
FuBwegebereichen
starke Trennwirkung Wangener Marktplatz (Durchgangsverkehr, erh6hte S-Bahn-
Haltestation)
a stark eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat
insgesamt mittelstarke Passantenfrequenz, gering in Seitenstraflen
gute MIV- und OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn, Bus)

ebenerdiges Parken im Straflenraum
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Flachenpotenziale
Brachflichen in nérdlicher Ulmer StraRe (Ubergang in Ergénzungsbereich, vgl. Foto
79)

26.2.1.4 Entwicklungsziele

Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich

Erhalt und Stdrkung der auf Bezirksebene bedeutsamen Funktions- und Einzelhan-

delsvielfalt im mittel- und langfristigen (zentrenrelevanten) Sortimentsbereich

keine weitere funktionale Nord-Siid-Ausdehnung des D-Zentrums

& Nutzung vorhandener Fldchenpotenziale innerhalb des abgegrenzten D-Zent-
rums

a stadtebaulich-gestalterische Aufwertung des gesamten dffentlichen Raums -
platzartige Umgestaltung des Wangener Kelterplatzes als "Mitte” mit Aufent-

haltsqualitdt

Qy

Erhalt und Starkung der Kompaktheit und Identitdt des D-Zentrums
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27. STADTBEZIRK 22 WEILIMDORF

27.1 EINZELHANDELSSITUATION STADTBEZIRK 22 WEILIMDORF

In dem Stadtbezirk "22 Weilimdorf"

(rd. 30.900 Einwohner) im Nordwesten des

Stadtgebietes ist ein vergleichsweise umfassendes Einzelhandelsangebot vorhanden.

Insgesamt 133 Betriebe erwirtschaften in dem Stadtbezirk auf einer Gesamtver-

kaufsfldche von rd. 27.050 gm einen jdhrlichen Umsatz von rd. 111,5 Mio. €. Dabei

entfallen auf das Sortiment Mobel, Antiquitdten die gréofRten Verkaufsfldchenanteile,

der hochste Umsatz wird auf Grund hdherer Fldchenproduktivitdten mit deutlichem

Abstand in der Sortimentsgruppe Nahrungs-/ Genussmittel erzielt.

Tab. 97: Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 22 Weilimdorf: Verkaufsfliche auf 25 qm gerun-

det, Umsdatze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 7.100 40,5 61%
Drogerie/ Parfiimerie 1.275 6,4 80%
Apotheke 325 10,9 77%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 550 2,0 65%
Blumen/ Zoo 425 1,0 39%
kurzfristiger Bedarf 9.675 60,8 65%
Bekleidung und Zubehor 1.975 9,3 53%
Schuhe, Lederwaren 475 1,7 46%
Sport/ Freizeit 575 1,8 62%
Spielwaren 625 2,0 51%
Biicher 100 0,6 15%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 1.375 2,4 88%
Haus-/ Heimtextilien 1.475 3,3 132%
mittelfristiger Bedarf 6.600 21,0 57%
Uhren/ Schmuck 125 0,8 45%
Foto/ Optik und Zubehdr 600 4,2 133%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 375 4,0 37%
Elektro/ Leuchten 375 1,2 26%
Teppiche/ Bodenbeldge 400 0,8 67%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 775 1,5 12%
Mdbel, Antiquitdten 7.750 14,6 145%
Sonstiges 375 2,5 33%
langfristiger Bedarf 10.775 29,7 57%
Summe [ 27.050 111,5 61%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-

rechnungen
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Die Gesamtbindungsquote im Stadtbezirk "22 Weilimdorf" betrdgt rd. 61%. Dieser
Wert weist darauf hin, dass es per Saldo zu deutlichen Kaufkraftabfliissen aus dem
Stadtbezirk kommt. Sortimentshezogene Kaufkraftzufliisse werden in den Sortimen-
ten Haus- und Heimtextilien, Foto/ Optik und Mdbel/ Antiquitdten erreicht.

Im fiir die Nahversorgung wesentlichen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel wird le-
diglich eine Bindungsquote von rd. 61% erzielt. In der rdumlichen Betrachtung liegt
im Stadtbezirk "22 Weilimdorf" hingegen ein iiberdurchschnittlicher Nahversor-

gungsanteil von rd. 82% vor (vgl. Kap. 5.2.4).

Abb. 82: Bindungsquote Stadtbezirk 22 Weilimdorf
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung des Angebotes ist festzustellen, dass rd. 76%
der Betriebe in den drei Zentren von "22 Mohringen” angesiedelt sind. Die rd. 8%
der Betriebe, die sich an nicht integrierten Standorten befinden, vereinen jedoch
rd. 42% der Gesamtverkaufsfldche auf sich. Gegeniiber den weiteren Lagen ver-
zeichnen die Betriebe an den nicht integrierten Standorten jedoch auf Grund unter-
durchschnittlicher Flachenproduktivitdten einen Umsatzanteil von 23%. Die hohen
Flachenanteile sind hauptsdchlich auf einen grofifldchigen Mdébelmarkt in nicht in-
tegrierter Lage zuriickzufiihren.

Die iliblicherweise zentrenrelevanten Sortimente befinden sich zu 73% funktions-
addquat in den Zentren des Stadtbezirks, 17% sind entgegen planerischen Zielen an

nicht integrierten Standorten angesiedelt.
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Abb. 83: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfldachen- und Umsatzanteile nach Lage - 22 Weilimdor§
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Die Zentren nehmen eine wichtige Nahversorgungsfunktion im Stadtbezirk "22 Weil-
imdorf" ein: Rd. 5.000 gm Verkaufsfldche im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genuss-
mittel sind hier zu verzeichnen. Daneben ist auch ein Grofiteil der sonstigen kurz-
fristigen sowie mittelfristigen - und zugleich zentrenrelevanten - Sortimente funk-
tionsaddquat in den Zentren angesiedelt. Die hdchsten Verkaufsflachenanteile der
langfristigen Sortimente entfallen hingegen auf Betriebe, insbesondere auf einen
grofdflachigen Mobelmarkt mit einem Ublicherweise nicht zentrenrelevanten Kern-

sortiment, an nicht integrierten Standorten.
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Abb. 84: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 22 Weilimdorf
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

27.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 22 WEILIMDORF

27.2.1 C-Zentrum Weilimdorf-Ortsmitte (22-01)

Abgrenzungsvorschlag

Haupteinkaufsbereich entlang Pforzheimer Strafle ab Ecke Wachenheimer Strafe/

Wormser Platz sowie entlang Solitudestrafe ab Ecke Staigerstrafie jeweils bis

Lowen-Markt als verbindender Straflen- und Platzraum

Ergdnzungsbereich westlich des Haupteinkaufsbereichs in Glemsgaustrafie ab

Ecke DachtlerstrafRe bis Léwen-Markt
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Karte 85: Abgrenzungsvorschlag C-Zentrum Weilimdorf
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Quelle elgene Erhebung Februar bis Juni 2007
27.2.1.1 Einzelhandelsangebot
Erhebungsdaten
Tab. 98: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
78 2 C
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
4.950 gm 5.025 gm 1.050 gm 11.050 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
3.400 gm 1.575 gm 4.250 gm 1.850 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich - insbesondere in der und um die Einkaufs-
passage Lowen-Markt
abnehmende Dichte in den Randbereichen 6stliche Pforzheimer Strafie und Ergdn-
zungsbereich Glemsgaustrafle (Dienstleistung und z.T. Wohnen im EG)
wenige Leerstdnde im funktional dichten Haupteinkaufsbereich
zunehmende Leerstandsdichte in den Randbereichen 6stliche Pforzheimer Strafle
und Ergdnzungsbereich Glemsgaustrafie
nahezu kein Einzelhandelsbesatz in den Seitenstrafien/ -gassen um das abge-

grenzte C-Zentrum

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein grofiflachiger Supermarkt,
ein Lebensmitteldiscounter (je in der Einkaufspassage Lowen-Markt) sowie zwei
nicht grofiflachige Lebensmitteldiscounter (alle im Haupteinkaufsbereich), dar-
tiber hinaus diverse Lebensmittelhandwerksbetriebe und Lebensmittel-Fachge-
schafte sowie sonstige Einzelhandelsbetriebe mit ergdnzendem Lebensmittelan-
gebot (z.B. Reformwarenladen)
erganzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Lowen-
Markt (zweimal wdchentlich)
Angebotsschwerpunkte im kurz- und mittelfristigen (bzw. nahversorgungs- und
zentrenrelevanten) Bedarfsbereich
relativ starke Angebotsvielfalt - nahezu alle Sortimente vertreten, nicht alle

Sortimentsbereiche in Konkurrenzsituation

Betriebsgrofien und -strukturen
mehrheitlich kleinteilige Betriebsgréfien/ -strukturen bei insgesamt nur zwei
grofdflachigen Betrieben
ausgewogenes Verhdltnis aus augenscheinlich inhabergefiihrten Fachgeschdften

und Filialbetrieben

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

insgesamt mittlere Angebotsqualitdt und mittelpreisiges Niveau
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attraktive wie unangepasste Warenprdsentationen und Schaufenstergestaltungen

- keine Besonderheiten

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
zwei grofRfldchige Lebensmittelbetriebe in der Einkaufspassage Lowen-Markt

keine Magnetbetriebe im Ergdnzungsbereich

27.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistungsbetrieben im gesamten C-Zen-

trum - Dichte in der und um die Einkaufspassage Lowen-Markt am hdchsten

Gastronomie
differenziertes Gastronomieangebot vorhanden - Qualitdt und Gestaltung variiert
von gering bis hochwertig
gastronomische Aufiensitzbereiche vorwiegend auf Platzbereichen (insbesondere

Lowen-Markt)

Offentliche Einrichtungen

u.a. Bezirksrathaus am Lowen-Markt und eine Schule

27.2.1.3 Stadtebau und Verkehr

Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur
im Haupteinkaufsbereich vorwiegend moderne (1980 bis 90er Jahre), z.T. auch
grofde zusammenhdngende Gebdudekomplexe um den Lodwen-Markt - vergleichswei-
se dichte, kompakte stddtebauliche Strukturen in zwei- bis viergeschossiger Bau-
weise
a Lowen-Markt als stadtebauliches wie funktionales Zentrum
weniger dichte, z.T. offene und dorflich geprdgte Bebauungsstruktur im Ergdn-
zungsbereich Glemsgaustrafie - liberwiegend zwei- bis dreigeschossige, histori-
sche Gebdude
Kirche in historisch geprdgtem Umifeld im Ergdnzungsbereich Glemsgaustrafie
& identitdtsstiftender Charakter

insgesamt wenige sanierungsbediirftige Gebdude
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Platzbereich und Einkaufspassage Lowen-Markt attraktiv gestaltet — Gestaltungs-
elemente wie u.a. 6ffentliche Sitzbanke und Wasser-/ Kinderspiele
a Aufenthaltsqualitdt im kommerziellen wie nicht-kommerziellen Bereich
a zentraler Platzbereich mit lebendiger Atmosphdre und Orientierungsfunktion
attraktive Gestaltung des déffentlichen Raums Pforzheimer Strafle - breite, ge-
pflasterte Futwegebereiche mit Baumpflanzung
dem historischen Umfeld angepasste Gestaltung des 6ffentlichen Raums im Ergdn-
zungsbereich Glemsgaustrafe durch u.a. Pflasterung, Brunnen und Grinpflanzun-
gen
schmale FuBwegebereiche entlang der Solitudestrafie

a eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat

Foto 80: Haupteinkaufsbereich Léwen-Markt - Foto 81: Ergdnzungsbereich Glemsgaustrafie -
attraktiv gestalteter Platzraum identitdtsstiftende Kirche
Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto Februar 2008

Verkehr und Frequenz
insgesamt hohe Passantenfrequenz im Haupteinkaufsbereich - insbesondere in
der Fufigdangerzone der Einkaufspassage Loéwen-Markt
abnehmende Passantenfrequenz im Ergdnzungsbereich Glemsgaustrafie
sehr gute MIV-/ OPNV-Erreichbarkeit (S/U-Bahn-Station am Léwen-Markt)
zentrale Sammelparkpldtze und ebenerdiges Parken im Straflenraum
mittelstarke Verkehrbelastung der Pforzheimer Strafie bei vielen Querungsmog-

lichkeiten fiir den Passanten - Durchgdngigkeit zum Lowen-Markt sehr gut
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Solitudestrafie mit starkem Durchgangsverkehr bei z.T. schmalen und unattrakti-
ven FuBwegebereichen - Trennwirkung vorhanden, insgesamt eingeschrdnkte

Durchgdngigkeit

Flachenpotenziale

stddtebauliche Liicke in der siidlichen Glemsgaustrafie

27.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Starkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Starkung der liberbezirklich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandelsvielfalt im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich
Stdrkung der funktionalen wie stddtebaulich-gestalterischen Anbindung zum
Ergdnzungsbereich Glemsgaustrafie
a Erhaltung/ Starkung der Kompaktheit des C-Zentrums Weilimdorf
& Stdrkung der Identitdt des C-Zentrums durch Einbindung des historisch
bedeutsamen Ergdnzungsbereichs Glemsgaustrafie

a rdaumliche Erweiterungsmdéglichkeiten im Erganzungsbereich Glemsgaustrafie
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27.2.2 E-Zentrum Weilimdorf - Kaiserslauterer Strafie (22-02)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 86: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Weilimdorf — Kaiserslauterer Strafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 99: Exrhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
4 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
575 qm 0 gm 0 gm 575 qm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
450 gm 125 gm 0 gm 0 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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erstreckt sich linear entlang der Kaiserslauterer Strafe inmitten eines
Wohngebietes

relativ geringe Dichte des Einzelhandelsangebotes

LM-Nahversorgung gewdhrleistet durch einen Supermarkt und einer Bdckerei
daneben eine Apotheke und ein Kiosk; somit ausschliefdlich Angebote des
kurzfristigen Bedarfsbereiches: reiner Nahversorgungsstandort

kleine Betriebsgréfien aufRer Supermarkt

geringes funktional ergdnzendes Angebot an Dienstleistungen (Bank, Café)
auf Grund bestehender Nutzungen keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter

27.2.3 E-Zentrum Ernst-Reuter-Platz (22-03)

Abgrenzungsvorschlag
Karte 87: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Ernst-Reuter-Platz
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
Tab. 100: Exhebungsdaten

Anzahl EH-Be- Anzahl grof3fl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
19 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
1.750 gm 300 gm 75 gm 2.125 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.250 gm 500 gm 100 gm 250 gm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

erstreckt sich zwischen der Engelberg- und Giebelstrafte bzw. dem Krdten- und
Lurchweg und umgibt somit den dort integrierten Ernst-Reuter-Platz

relativ hohe Angebotsvielfalt bei ebenfalls hoher rdumlichen Besatzdichte

einige Leerstdnde vorhanden

umfassendes Angebot in der LM-Nahversorgung mit einem Supermarkt, zwei Dis-
countern, zwei Bdackereien und einem Metzger

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich; zu geringerem Anteil auch
Angebote im mittel-/ langfristigen Bedarfsbereich (z.B. Uhren und Schmuck, Optik)
neben den drei Lebensmittelbetrieben mit VKF unterhalb der Grof3fldchigkeit klei-
nere Betriebsgroflen mit VKF von zumeist unter 100 gm; ausgewogenes Verhdltnis
von Filialisten und inhabergefiihrten Fachgeschdften

hohe Dichte des Dienstleistungsangebotes, obgleich niedriger als beim Einzelhan-
del; wichtige Einrichtungen wie Arzte, Bank vorhanden

E-Zentrum mit liber den Nahbereich hinausgehender Versorgungsfunktion erfiillt

Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche nach BverwG-Urteil (vgl. Kap. 3.1)

27.2.4 Entwicklungsbereich Hubertusplatz (22-11)

unmittelbar am Hubertusplatz gelegen

sehr geringes Einzelhandelsangebot (lediglich zwei Einzelhandelsbetriebe)
Angebot ausschliefilich im kurzfristigen Bedarfsbereich, wobei die LM-Nahversor-
gung durch ein LM-SB-Geschdft und eine Bdckerei gewdhrleistet wird

ergdnzende Dienstleistungen mit einer Bank, Café und dem Jugendamt als dffentli-

che Einrichtung
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28. STADTBEZIRK 23 ZUFFENHAUSEN

28.1 EINZELHANDELSSITUATION STADTBEZIRK 23 ZUFFENHAUSEN

Der rd. 36.000 Einwohner zdhlende Stadtbezirk "23 Zuffenhausen” im Norden des

Stadtgebietes weist eine Verkaufsfldche von rd. 35.625 gqm auf. Die insgesamt 180

Einzelhandelsbetriebe erwirtschaften auf dieser zusammen einen Umsatz von rd.

149,5 Mio. €. Die grofiten Verkaufsfldchen- und Umsatzanteile entfallen auf den

kurzfristigen Bedarfsbereich und hierbei insbesondere auf den Sortimentsbereich

Nahrungs-/ Genussmittel.

Tab. 101:Einzelhandelsangebot im Stadtbezirk 23 Zuffenhausen: Verkaufsflache auf 25 qm

gerundet, Umsdtze in Mio. €

Sortimente Verkaufsfldache Umsatz Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 10.250 57,9 75%
Drogerie/ Parfiimerie 1.775 8,8 95%
Apotheke 375 10,9 66%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 850 3,2 87%
Blumen/ Zoo 1.525 2,7 94%
kurzfristiger Bedarf 14.775 83,5 76%
Bekleidung und Zubehor 3.050 15,4 75%
Schuhe, Lederwaren 900 3,2 73%
Sport/ Freizeit 750 2,4 70%
Spielwaren 400 1,2 27%
Biicher 125 0,6 14%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 600 1,0 31%
Haus-/ Heimtextilien 1.150 2,5 88%
mittelfristiger Bedarf 6.975 26,3 61%
Uhren/ Schmuck 175 1,2 57%
Foto/ Optik und Zubehdr 575 4,0 110%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 500 4,5 36%
Elektro/ Leuchten 300 1,0 19%
Teppiche/ Bodenbeldge 1.075 2,1 151%
Baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 4.600 7,6 52%
Mébel, Antiquitdten 5.550 10,4 89%
Sonstiges 1.075 8,7 100%
langfristiger Bedarf 13.850 39,6 66%
Summe | 35.625 149,5 70%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

rechnungen
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GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007; IfH; EHI; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; eigene Be-
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In dem Stadtbezirk sind bei einer Gesamtbindungsquote von rd. 70% Kaufkraftab-
fliisse zu verzeichnen. Bis auf die Sortimente Foto/ Optik, Teppiche, Bodenbeldge
sowie sonstige langfristige Giiter, die keiner Sortimentsgruppe zugeordnet werden
konnten, werden Bindungsquoten von unter 100% erreicht.

Dies betrifft auch den fiir die Nahversorgung bedeutsamen Sortimentsbereich Nah-
rungs-/ Genussmittel, der eine Bindungsquote von rd. 75% verzeichnet. Somit be-
steht keine rechnerische Vollversorgung im Stadtbezirk. Raumlich betrachtet stellt
sich die Nahversorgungssituation im Stadtbezirk jedoch positiv dar: Rd. 79% der
Einwohner haben die Moglichkeit einer fuflldufigen Nahversorgung, d.h. wohnen in
einer Entfernung von bis zu 500 Metern zu einem Lebensmittelbetrieb (vgl. Kap.
5.2.4).

Abb. 85: Bindungsquote Stadtbezirk 23 Zuffenhausen

Nahrung/Genuss, LM-Handwerk
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Bau-/Gartenmarkt | : : | | |
Mdbel, Antiquitdten | : : : g
Sonstiges

T T T T
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%
Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Bezogen auf die rdumliche Verteilung der Angebote im Stadtbezirk "23 Zuffenhau-
sen” ist festzustellen, dass der liberwiegende Anteil der Betriebe (96%) an sonsti-
gen integrierten Standorten bzw. in den Zentren des Stadtbezirks angesiedelt ist.
Bei den Betrieben in sonstiger integrierter Standortlage handelt es sich eher um
kleinfldchige Strukturen. Demgegeniiber vereinen diejenigen 4% der Betriebe, die
sich an nicht integrierten Standorten befinden, 23% der Gesamtverkaufsfldche auf
sich. Dies ist in erster Linie zuriickzufiihren auf ein grofRflachiges Gartencenter im
Stadtteil Zuff - Am Stadtpark an der Schwieberdinger Strafie. Die zentrenrelevanten

Sortimente befinden sich funktionsaddquat zu 63% in den Zentren.
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Abb. 86: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen- und Umsatzanteile nach Lage - 23 Zuffenhausen

zentrenrelevante
Gesamtangebot Sortimente

100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
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20%
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0%

Betriebe VKF Umsatz VKF Umsatz

M Innenstadt B sonstige Zentrale Bereiche
Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

Folgende Grafik verdeutlicht eine grofitenteils funktionsaddquate Ansiedlung der
iblicherweise zentrenrelevanten Sortimente des kurz- und mittelfristigen Bedarfs-
bereichs in den Zentren des Stadtbezirks. Sonstige stddtebaulich integrierte Lagen
nehmen infolge hoher Verkaufsfldchenanteile im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Ge-
nussmittel neben den Zentren ebenso eine wichtige Bedeutung fiir die Nahversor-
gung ein. Langfristige Bedarfsgiiter, zu denen auch iiblicherweise nicht zentrenrele-
vante Sortimente gezdhlt werden, werden nach Lage insbesondere an nicht inte-
grierten Standorten angeboten werden. Hierbei handelt es sich neben dem bereits

angefiihrten Gartencenter zudem um einen grofflachigen Mébelmarkt.
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Abb. 87: Einzelhandelsstruktur nach Lage - 23 Zuffenhausen
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Quelle: Daten eigene Erhebung 2007, eigene Berechnungen

28.2 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE IM STADTBEZIRK 23 ZUFFENHAUSEN

28.2.1 C-Zentxrum Zuffenhausen-Ortsmitte (23-01)

Abgrenzungsvorschlag
Haupteinkaufsbereich ab Unterldnder Ecke Burgunderstrafe bis Emil-Schuler-
Platz sowie ab Ludwigsburger Ecke Bdonnigheimer Strafe bis Zuffenhausener
Kelterplatz (T-formig)
Ergdnzungsbereich in Strafburger Strafie ab Ecke Zuffenhausener Kelterplatz bis

Kulturzentrum
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Karte 88: Abgrenzungsvorschlag C-Zentrum Zuffenhausen
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

28.2.1.1 Einzelhandelsangebot

Exrhebungsdaten
Tab. 102: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl groﬁﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
87 4 C
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
6.100 gm 5.700 gm 2.900 gm 14.675 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
3.925 gm 2.150 gm 4.775 gqm 3.800 gm
U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
hohe Dichte im Haupteinkaufsbereich insbesondere entlang Unterldnder Strafe
geringe Dichte im Ergdnzungsbereich (iberwiegend Dienstleistung und z.T. Woh-
nen im EG)
kaum Leerstdnde im Haupteinkaufsbereich - relativ viele Leerstdnde im Ergdn-
zungsbereich
Trading-Down-Prozesse im Bereich Kulturzentrum erkennbar (Leerstdnde, kein
Einzelhandel, diverse Zwischennutzungen wie u.a. Call-Shops und Internetcafés)
funktionaler Bruch zwischen S-Bahn-Station und Unterldnder Strafe durch Woh-
nen im EG - fehlende funktionale Vernetzung
Einzelhandelsbesatz bricht in den Seitenstrafen zwischen Unterldnder Strafle
(Haupteinkaufsbereich) und Erganzungsbereich (z.B. Lothringer Strafle) ab - feh-

lende funktionale Vernetzung

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt

umfassendes Lebensmittelnahversorgungsangebot im Haupteinkaufsbereich: ein
groRfldchiger und nicht grofflachiger Supermarkt, ein nicht grofiflachiger Le-
bensmitteldiscounter sowie diverse Lebensmittel-Fachgeschdfte, -Handwerksbe-
triebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in sonstigen Einzelhandelsbetrieben
(z.B. Drogeriemarkt)

ergdnzendes Lebensmittelnahversorgungsangebot durch Wochenmarkt auf Fest-
platz (wdchentlich, nicht direkt im C-Zentrum)

Angebotsschwerpunkte im kurz- und mitteliristigen Bedarfsbereich - nahezu alle
Sortimente vertreten

Angebot im langfristigen Bedarfsbereich ergibt sich im Wesentlichen durch das

Angebot eines grofRfldchigen Mdbelmarktes

Betriebsgrofien und -strukturen
mehrheitlich kleine (E 100 gm VKF) bis "mittelgrofie” (101 bis £ 800 gm VKF) bei
wenigen grofRfldchigen Betrieben - insgesamt eher kleinteilige Strukturen

ausgewogenes Verhdltnis aus inhabergefiihrten Fachgeschdften und Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation

insgesamt mittlere Angebotsqualitdt und mittelpreisiges Niveau
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nur wenige hochwertige Warenprdsentationen oder Schaufenstergestaltungen -
abnehmende Gestaltungsqualitdt im Ergdnzungsbereich (negativ insbesondere

Kulturzentrum)

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer
die drei genannten Lebensmittelbetriebe

keine Magnetbetriebe im Ergdnzungsbereich

28.2.1.2 Dienstleistungsangebot
Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten C-Zentrum

Arztehaus Zuffenhausen'®

Gastronomie
differenziertes Gastronomieangebot - Qualitdt und Gestaltung variiert von ge-
ring (z.B. Kulturzentrum) bis hochwertig
wenige gastronomische Auflenbereiche entlang der Strafenrdume
Auflengastronomien eher klein und vorwiegend auf Platzrdumen (z.B. Emil-Schu-
ler-Platz)

Ergdanzungsbereich mit hoher Gastronomie-/ Hoteldichte

Offentliche Einrichtungen
u.a. Bezirksrathaus, Kulturzentrum mit verschiedenen dffentlichen Einrichtungen

(u.a. Stadtbiicherei)

28.2.1.3 Stddtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen
insgesamt heterogene Bebauungsstruktur: historisch bedeutsame Gebdude stark
durchmischt mit Nachkriegs- und wenigen modernen Bauten
drei- bis maximal viergeschossige, geschlossene Bebauung im Haupteinkaufsbe-

reich

198 Neubau in der Ludwigsburger Strafle Ecke Haldenrainstrafie: Dieser Neubau mit seinem funktiona-

len Angebot bestand bei der Erhebung noch nicht, ist zwischenzeitlich aber fertig gestellt. In die-
sem Neubau sind u.a. vorhanden: Horgerdte, Apotheke, Bdcker, Optiker, Gastronomie, Bank, Friseur
und als ein spezielles Angebot ein Arztehaus.
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zwei- bis dreigeschossige, z.T. frei stehende Gebdude im Ergdnzungsbereich
markantes Gebdude der Johanneskirche (Emil-Schuler-Platz) als Wahrzeichen und
architektonischer Akzent

a Orientierungsfunktion und identitdtsstiftend

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
z.T. neu gepflasterte Kreuzungsbereiche mit grofiziigigen Fuflwegebereichen im
westlichen Teil der Unterldnder Strafe, durchgdangige Baumpflanzung
in der odstlichen Unterldnder Strafe und siidlichen Ludwigsburger Strafie z.T.
Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf - wenig Begriinung bei z.T. beengten Platz-
verhdltnissen
Aufenthaltsqualitdt auf engen Fulwegebereichen eingeschrdankt, auf Platzrdumen
z.T. Gestaltungs- und Modernisierungsbedarf (z.B. Emil-Schuler-Platz)
hohe Gestaltungsintensitdt auch im Ergdanzungsbereich (u.a. Baumbepflanzung und
Griinstreifen in der Strafdburger Strafie)
starke gestalterische Mdngel im privaten wie 6ffentlichen Raum auf dem Platzbe-
reich am Kulturzentrum
mangelnde rdumlich-gestalterische Vernetzung zwischen Kulturzentrum und

Unterlander Strafie

Verkehr und Frequenz
insgesamt hohe Verkehrs- und Passantenfrequenz im Haupteinkaufsbereich
gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn, Tram, Bus)
Unterldnder StraRe sehr breit (flieRender/ ruhender MIV, OPNV) ohne Verkehrs-
beruhigung - z.T. schmale FuBwege und eingeschrankte FuBRwegebeziehungen
& deutliche Trennwirkung im Haupteinkaufsbereich
& eingeschrdnkte Durchgdngigkeit
kostenpflichtiges Langsparken im Strafenraum (ab 12 h), Tiefgaragen/ Parkhduser
in riickwdrtigen Bereichen (meist als private Kundenparkpldtze)
Verkehrs- und Passantenfrequenz im Ergdnzungsbereich gering - gute Fufdwege-

beziehungen
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Foto 82: Unterldnder Strafle - hohe Einzel- Foto 83: Emil-Schuler-Platz - Modernisie-
handels-/ Dienstleistungsdichte rungsbedarf

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Flachenpotenziale

Flachenpotenziale augenscheinlich allenfalls in der Elsdsser Strafe (zwischen Un-
terldnder Strafde und Colmarer Strafe)

Nachnutzungspotenziale im/ um das Kulturzentrum vorhanden

28.2.1.4 Entwicklungsziele
Erhalt und Stdrkung der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdarkung der tberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandels-
vielfalt im zentrenrelevanten Sortimentsbereich
Starkung der funktionalen wie stddtebaulich-gestalterischen Anbindung zum
Erganzungsbereich Straftburger Strafie und Kulturzentrum/ S-Bahn
a Stdrkung der Kompaktheit des C-Zentrums
Stddtebaulich-gestalterische AufwertungsmafRnahmen Emil-Schuler-Platz
a Starkung der (nicht-kommerziellen) Aufenthaltsqualitdt und der Identitdt des

C-Zentrums Zuffenhausen

28.2.2 D-Zentxrum Schozacher Strafie (23-02)

Abgrenzungsvorschlag
Ausdehnung des D-Zentrums im Wesentlichen entlang Schozacher Strafle ab Ecke
Fleiner Strafie bis Ecke Haldenrainstrafle sowie entlang dieser bis Ecke Fiirfelder

Strafle, dariiber in Erligheimer Strafle ab Ecke Haldenrainstrafie
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Karte 89: Abgrenzungsvorschlag D-Zentrum Schozacher Strafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
28.2.2.1 Einzelhandelsangebot
Exrhebungsdaten
Tab. 103: Exhebungsdaten
Anzahl EH-Be- Anzahl groffl. Zentrent
triebe EH-Betriebe yp
23 1 D
VKF" nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
2.100 gm 250 qm 450 gm 2.800 gm
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
1.675 gm 425 gm 125 gm 575 qm

U Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)
nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Dichte im Einzelhandelsbesatz
stellenweise hohe Dichte entlang Schozacher Strafle
abnehmende Dichte entlang Haldenrainstrafte und Erligheimer Strafie (liberwie-
gend Dienstleistung und z.T. Wohnen, Garagen im EG)
zunehmende Leerstandsdichte Haldenrainstrafie
funktionaler Bruch zwischen Schozacher- und Haldenrainstrafe (langgezogener
Wohnkomplex) sowie Erligheimer Strafle - fehlende funktionale Vernetzung

keinerlei Einzelhandelsbesatz in den Seitenstrafien

Lebensmittelnahversorgung, Angebotsschwerpunkte und -vielfalt
umfassendes Lebensmittelnahversorgungsangebot: ein grofiflachiger Supermarkt,
ein Lebensmitteldiscounter und eine LM-SB-Markt sowie diverse Lebensmittel-
Fachgeschdfte, -handwerksbetriebe und ergdnzende Lebensmittelangebote in
sonstigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Drogeriemarkt)
Angebotsschwerpunkt nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich, die sonstigen
Bedarisbereiche sind vergleichsweise gering vertreten
Angebot im langfristigen Bedarisbereich im Wesentlichen durch das Angebot

zwei "mittelgrofier” Betriebe mit den Hauptsortimenten Kiichen, Farben und Lacke

Betriebsgrofien und -strukturen
mehrheitlich kleine (£ 100 qm VKF) bei wenigen "mittelgroflen” (101 bis £ 800 gm
VKF) Einzelhandelsbetriebe
insgesamt nur ein groRfldchiger Betrieb

ausgewogenes Verhdltnis aus inhabergefiihrten Fachgeschdften und Filialisten

Angebotsqualitdt, Preisniveau und Waren-/ Schaufensterprdsentation
Angebotsqualitdat und Preisniveau insgesamt von {iberwiegend
schwach bis mittelmdfiig
nur wenige hochwertige, moderne Warenprdsentationen bzw. Schaufenstergestal-

tungen

Magnetbetriebe/ Frequenzbringer

grofdflachiger Supermarkt
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28.2.2.2 Dienstleistungsangebot

Dienstleistungsbesatz
hohe Dichte an zentrenprdgenden Dienstleistern im gesamten D-Zentrum

funktionale Licken analog zu denen des Einzelhandelsbesatzes

Gastronomie
Gastronomieangebot vorhanden: liberwiegend Imbisse und kleine Stehcafés
wenige kleine gastronomische Aufienbereiche

Qualitdt und Gestaltung insgesamt variierend von gering bis mittelmdfiig

Offentliche Einrichtungen

n.v.

28.2.2.3 Stadtebau und Verkehr
Stddtebauliche Strukturen

Vergleichsweise homogene Baustrukturen : nachkriegszeitlich puristisch
Schozacher Strafie: vier- bis fiinfgeschossige, geschlossene Nachkriegsbebauung
mit vorgelagerter Ladenzeile (eingeschossig, Flachdach), zwei markante iiber
zehngeschossige Punkthduser Ecke Haldenrainstrafle
a Merkmals-/ Orientierungsfunktion
Haldenrainstrafe: entlang der siidlichen Strafienseite verlaufende zweigeschos-
sige, liberwiegend geschlossene Nachkriegsbebauung

a stadtebaulicher Bruch zwischen Schozacher- und Haldenrainstrafie

Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Schozacher Strafie: breite, durch Griinstreifen und Baumpiflanzung klar vom be-
fahrbaren Strafenraum getrennte FuBRwegebereiche
Haldenrainstrafie: relativ breite, durch Erhéhung klar vom befahrbaren StrafRen-
raum abgesetzte Fulwegebereiche
insgesamt starker Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf im 6ffentlichen Raum
feststellbar: wenige bzw. veraltete Gestaltungselemente (z.B. alte, leere Schau-
kdsten, uneinheitliche Bodenbeldge), viele Provisorien vorhanden
keine gestalteten Platzbereiche: ausschliefdlich lange und breite Strafenrdume
gestalterische Defizite auch im privaten Raum, insbesondere Erligheimer Strafie:

u.a. ungestaltete Vorgdrten, gestaltungsbediirftige Hausfassaden
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mangelnde stddtebaulich-gestalterische Vernetzung zwischen Haldenrain- und

Schozacher Strafie

Foto 84: Haldenrainstrafle Foto 85: Gestaltung des dffentlichen Raums

Quelle: eigenes Foto August 2007 Quelle: eigenes Foto August 2007

Verkehr und Frequenz
Passantenfrequenz gering bis mittel
hohe Verkehrsfrequenz (MIV, S/U-Bahn) entlang Haldenrain-/ Schozacher Strafe
sehr breite Straffenrdume ohne Verkehrsberuhigung
& deutliche Trennwirkung zwischen Schozacher Strafle/ Erligheimer Strafle und

Haldenrainstrafie

a eingeschrdnkte Durchgdngigkeit fiir Passanten - lange Wege
FuBwegebeziehungen in Haldenrainstrafe nicht durchgdngig barrierefrei (Trep-
penaufgdnge zu erhéhtem FuRwegebereich)
gute OPNV-Anbindung (S/U-Bahn)
Langsparken im Strafenraum, private Kundenparkpldtze in riickwdrtigen Berei-

chen sowie eine Tiefgarage vorhanden

Flachenpotenziale

augenscheinlich keine vorhanden

28.2.2.4 Entwicklungsziele
Erhalt der Nahversorgungsfunktion fiir den Nahbereich
Erhalt und Stdarkung der tberdrtlich bedeutsamen Funktions- und Einzelhandels-

vielfalt im zentrenrelevanten Sortimentsbereich
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Starkung der funktionalen wie stddtebaulich-gestalterischen Anbindung der Hal-
denrainstrafte zur Schozacher Strafe - keine funktionale Ausdehnung des D-
Zentrums

a Stdrkung der Kompaktheit des D-Zentrums

a Abschwdchen der bestehenden Trennwirkung

a Nutzen von Leerstanden (Verkaufsflachezusammenlegung)
Stddtebaulich-gestalterische Aufwertungsmafinahmen im gesamten D-Zentrum

a Stdrkung der (nicht-kommerziellen) Aufenthaltsqualitdt und der Identitdt des

D-Zentrums

28.2.3 E-Zentrum Haldenrain - Tapachstrafie (23-03)

Abgrenzungsvorschlag

Karte 90: Abgrenzungsvorschlag E-Zentrum Haldenrain - Tapachstrafle
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Quelle: elgene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot

Tab. 104: Exhebungsdaten
An_zahl EH-Be- Anzahl g.roBﬂ. Zentrentyp
triebe EH-Betriebe
9 0 E
VKFY nvr VKF zr VKF nzr VKF gesamt
275 100 25 375
VKF NuG VKF sonst. kurzfr. VKF mittelfristig VKF langfristig
150 125 25 75

1.

Werte auf 25 gm gerundet (durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen)

nvr = nahversorgungsrelevant zr = zentrenrelevant nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

erstreckt sich linear entlang der Haldenrainstrafe von der Ecke Fleinerstrafie bis
zum Kreuzungsbereich Tapachstrafle

relativ geringe Besatzdichte

keine Leerstdnde

Angebot der LM-Nahversorgung durch ein LM-SB-Geschdft und eine Bdckerei, in rd.
150 Meter Entfernung zum E-Zentrum befindet sich ein Discounter, der jedoch
nicht rdumlich vernetzt ist

Angebotsschwerpunkt im kurziristigen Bedarfsbereich (u.a. auch Apotheke,
Blumengeschdft), daneben auch ein schwach ausgeprdgtes Angebot im
mittelfristigen und langfristigen Bedarfsbereich (u.a. Fahrrdder, Uhren und
Schmuck)

sehr kleinteilige Betriebsstrukturen (Betriebsgrofen ausschliefilich 100 gm und
kleiner), geringer Filialisierungsgrad

kein Magnetbetrieb auszumachen

sehr geringe Besatzdichte an Dienstleistungsbetrieben

auf Grund bestehender Angebote keine iiber den Nahbereich hinausgehende

Versorgungsfunktion (vgl. Kap. 3.1): Abgrenzung hat informellen Charakter
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28.2.4 Entwicklungsbereich (Planung) Stammheimer Strafle (23-11)

Planungsareal, fiir welches seit 2006 ein rechtskrdftiger B-Plan vorliegt, wird im
Osten durch die Bahnlinie und die B10/ 27, im Westen durch die Stammheimer
Strafe und im Norden durch die Einfamilienhausbebauung an der Hordtstrafie
begrenzt; im Siiden erstreckt sich der Bereich bis zur Schiitzenbiihlstraie
Gliederung des Planungsgebietes in unterschiedlicher Nutzungsarten; neben
einem Wohnquartier, Dienstleistungen, Gastronomie und kleinteiligen Ldden im
Norden des Planungsareal ist im Siiden ein grofiflachiges SB-Warenhaus
vorgesehen

auf Grund der Integration von Wohnnutzung und der unmittelbaren angrenzenden
Wohnbebauung im Norden und Siiden des Plangebietes ist der Standort als

stddtebaulich integriert zu bezeichnen

Abgrenzungsvorschlag

Karte 91: Abgrenzungsvorschlag Entwicklungsbereich (Planung) Stammheimer Strafle
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Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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GLOSSAR

Die Bindungsquote bezeichnet das Verhdltnis zwischen Umsatz und Kaufkraftpoten-
zial in einem Gebiet. Sie zeigt an, ob per Saldo Kaufkraft zuflieRt (Quote grofer als
100%) oder abstromt (Quote kleiner als 100%). (s.a. Kaufkraftverbleib)

Als "unechte Bindungsquote” wird im vorliegenden Gutachten die Relation des Um-
satzes in einem Gebiet (z.B. in dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt) zur

Kaufkraft in einem anderen Gebiet (z.B. in der Gesamtstadt) bezeichnet.

Einzelhandel im Sinne dieser Untersuchung ist der Einzelhandel in Ladengeschdften
ohne Apotheken, den Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen und ohne Ba-
ckereien und Metzgereien (Lebensmittelhandwerk).

Neben dem Einzelhandel in diesem Sinne wurden allerdings auch das Lebensmittel-
handwerk und die Apotheken einbezogen: Diese Angebotsformen wandeln sich zu-

nehmend zu Handelsbetrieben.

Fachdiscounter sind Einzelhandelsbetriebe, die ein an der Bedarfsmenge je Haus-
halt orientiertes schmales und flaches Sortiment, insbesondere von Waren des tdgli-
chen Bedarfs in Selbstbedienung und ohne Service (Kundendienst) oft zu den nied-

rigsten fiir diese Waren im Einzelhandel geforderten Preisen anbieten.

Fachgeschdfte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein branchenspezifisches oder be-
darfsgruppenorientiertes Sortiment in grofler Auswahl und in unterschiedlichen
Qualitdten und Preislagen mit ergdnzenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst) an-

bieten.

Fachmarkte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und oft auch tiefes Sorti-
ment aus einem Warenbereich, z.B. Bekleidungs-, Schuhfachmarkt, einem Bedarfsbe-
reich, z.B. Sport-, Baufachmarkt oder einem Zielgruppenbereich, z.B. M6bel- und
Haushaltswarenfachmarkt fiir design-orientierte Kunden, in libersichtlicher Waren-
prdsentation bei tendenziell niedrigem bis mittlerem Preisniveau anbieten. Der
Standort ist in der Regel autokundenorientiert, entweder isoliert oder in ge-
wachsenen und geplanten Zentren. Bei einigen Sortimenten, z.B. Drogeriemarkt,

werden ilberwiegend Innenstadtlagen gewadhlt. Die Verkaufsverfahren sind Selbst-
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bedienung und Vorwahl, meist mit der Moglichkeit einer fachlichen und sortiments-

spezifischen Beratung auf Wunsch der Kundinnen und Kunden.

Als Innenstadt ist das Gebiet einer Stadt zu verstehen, in dem sich die gesamt-
stadtisch und tUberdrtlich bedeutsamen Funktionen konzentrieren. Da fiir die stddte-
bauliche Begriindung fiir eine begrenzte Zuldssigkeit von Einzelhandel der zentrale
Versorgungsbereich im Sinne des BauGB entscheidend ist, liegt der Schwerpunkt bei
der Abgrenzung auf der Konzentration des Einzelhandels. Daneben ist die
Konzentration von Angeboten im Dienstleistungsbereich (Reisebliros, Reinigungen
etc.) von Bedeutung. Neben der Bestandsdichte als wesentlichem Kriterium sind in-
frastrukturelle und funktionale Zdsuren sowie stddtebauliche Merkmale zur Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt (bzw. des A-Zentrums City)
heranzuziehen. Die Abgrenzung ist damit unabhdngig von statistischen oder

historischen Bezeichnungen in einer Stadt.

Eine integrierte Lage im Sinne dieser Untersuchung liegt vor, wenn ein Standort
stddtebaulich eingebunden ist. Wichtig fiir die Einstufung als integriert ist die um-
gebende Wohnbebauung. Die Bezeichnung stellt einen Oberbegriff fiir Innenstadt,
Stadtteilzentren/ sonstige zentrale Bereiche und sonstige integrierte Lagen dar.

Als nicht integrierte Lagen sind entsprechend sdmtliche Standorte zu bezeichnen,
die nicht in Zusammenhang mit Wohnbebauung stehen (z.B. Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten oder sonstige autokundenorientierte Standorte ohne Zusammen-
hang mit Wohnbebauung). Aber auch Gewerbegebiete, die mit Wohnbebauung durch-
setzt sind, sind diesen Standorten zuzurechnen.

Einzelhandel in sonstigen integrierten Lagen ist iiberall dort vorhanden, wo die
Dichte/ Konzentration nicht ausreicht, den entsprechenden Bereich der Innenstadt
zuzurechnen bzw. als Stadtteilzentrum/ sonstigen zentralen Bereich (vgl. unten) ein-
zustufen. Es handelt sich also um funktional und stddtebaulich integrierte Einzel-
standorte auflerhalb der Innenstadt sowie auflerhalb der iibrigen zentralen Berei-
che der Stadt.

Ein Kaufhaus ist ein gréfierer Einzelhandelsbetrieb, der liberwiegend im Wege der

Bedienung Waren aus zwei oder mehr Branchen, davon wenigstens aus einer Bran-
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che in tiefer Gliederung, anbietet. Am stdrksten verbreitet sind Kaufhduser mit

Textilien, Bekleidung und verwandten Bedarfsrichtungen.

Die Kaufkraft beschreibt die (nominale) Geldsumme, die einem privaten Haushalt in
einem bestimmten Zeitraum zum Verbrauch zur Verfiigung steht. Die Kaufkraft wird

auf Basis der Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken ermittelt.

Kaufkraftkennziffern stellen Indexzahlen dar, mit deren Hilfe regionale Teilmdrkte
hinsichtlich ihrer Kaufkraft bewertet werden. Sie ergeben sich aus dem Quotienten
der Kaufkraft einer Region und dem entsprechenden gesamtdeutschen Wert. Die BBE
K6ln prognostiziert auf der Grundlage von Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken
die (einzelhandelsrelevante) Kaufkraft der Einwohner nach regionalen Gliederungen.
Die Kaufkraftkennziffer je Einwohner zeigt, welche Gebietseinheit bei der Pro-

Kopf-Kaufkraft iiber oder unter dem Bundesdurchschnitt (= 100) liegt.

Der Kaufkraftverbleib bezeichnet den Teil der Kaufkraft in einer Region, der in
dieser ausgegeben wird. Der Kaufkraftabfluss kennzeichnet den Teil der Kaufkraft
in einer Region, der aufierhalb dieser Region ausgegeben wird. Der Kaufkraftzu-
fluss entspricht der Summe aller Kaufkraftanteile, die aus Fremdregionen einem
Marktgebiet zuflieBen.

Die Verbleibquote ergibt sich dadurch, dass der Verbleib in Relation zur Kaufkraft
in dem Gebiet gesetzt wird, in dem sie verbleibt.

Der Umsatz in einem Gebiet (U) ergibt sich aus der Kaufkraft in diesem Gebiet (KK),
vermindert um Abfliisse in andere Regionen (A), vermehrt um Zufliisse von auerhalb
(Z):U=KK-A+Z.

Die am Ort verbleibende Kaufkraft (V) ist die Differenz zwischen vorhandener Kauf-
kraft und Kaufkraftabfliissen in andere Gebiete: V = KK - A.

Entsprechend ergibt sich der Umsatz auch als Summe aus am Ort verbleibender Kauf-

kraft und Kaufkraftzufliissen von aufierhalb: U =V + Z.
Die einzelhandelsrelevante Nachfrage entspricht dem Teil der Verbrauchsausga-

ben der privaten Haushalte, der im Einzelhandel ausgegeben wird, d.h. die Nach-

frage nach Dienstleistungen wird nicht beriicksichtigt.
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Als sonstiger zentraler (Versorgungs-)Bereich werden Gebiete bezeichnet, in
denen eine Konzentration von zentrenbedeutsamen Funktionen in einer stddtebau-
lich verdichteten Situation {festzustellen ist. Da wiederum dem Einzelhandel
juristisch besondere Bedeutung zukommt, sind Einzelhandelsangebote besonders
wichtig. Aber auch Angebote im Dienstleistungsbereich kénnen fiir die Frage der
Existenz eines zentralen Bereiches bedeutsam sein. Daneben kénnen auch bei dieser
Abgrenzung die bei der Innenstadt genannten infrastrukturellen und funktionalen
Zasuren (vgl. oben) sowie stddtebauliche Merkmale herangezogen werden. Das so
bezeichnete funktionale Zentrum muss nicht mit dem stddtebaulichen Zentrum
Ubereinstimmen.

Das Zentrum kann aus sich heraus oder im Verbund mit anderen Betrieben lber das
ndhere Umfeld und zum Teil iiber den eigenen Stadtteil hinaus eine Anziehungskraft
zum Einkauf erzeugen.

Dabei muss nicht jeder Stadtteil ein Zentrum haben; umgekehrt kénnen einzelne

Stadtteile mehrere zentrale (Versorgungs-)Bereiche haben.

Supermdrkte sind Einzelhandelsbetriebe, die auf einer Verkaufsfldche von mindes-
tens 400 qm Lebensmittel einschliefRlich Frischwaren (z.B. Obst, Gemiise, Siidfriichte,
Fleisch) und ergdnzend Waren des tdglichen Bedarfs anderer Branchen vorwiegend
in Selbstbedienung anbieten. Nach der amtlichen Statistik hat der Supermarkt
hdchstens eine Verkaufsflache von 1.000 gm, nach internationalen Panelinstituten

von 800 gm und nach der Abgrenzung des Europdischen Handelsinstituts von 1.500

qm.

Verbleibquote (s. Kaufkraftverbleib).

Verbrauchermarkte sind grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und
tiefes Sortiment an Lebensmitteln und an Ge- und Verbrauchsgiitern des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs iiberwiegend in Selbstbedienung anbieten. Haufig wird ent-
weder auf eine Dauerniedrigpreispolitik oder auf eine Sonderangebotspolitik abge-
stellt. Die Verkaufsflache liegt nach der amtlichen Statistik bei mindestens 1.000
gm, nach der Abgrenzung des Europdischen Handelsinstituts bei 1.500 gm, nach in-

ternationalen Erhebungsverfahren von Panelinstituten bei 800 gm. Der Standort ist
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in der Regel autokundenorientiert, entweder in Alleinlage oder innerhalb von Ein-

zelhandelszentren.
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ANHANG

Tab. A - 1: Betriebe nach Gréoflenklassen in der Landeshauptstadt Stuttgart insgesamt: Anzahl
und Verkaufsflache

VKF in qm Anzahl | Anteil | VKFin gqm! | Anteil
Bis 50 qm 1747 46% 57.200 7%
51 bis 100 qm 869 23% 63.300 7%
101 bis 200 gm 466 12% 68.625 8%
201 bis 400 gm 300 8% 86.875 10%
401 bis 800 gm 208 6% 119.500 14%
801 bis 2000 qm 119 3% 142.275 16%
2001 und mehr 55 1% 332.325 38%
Summe 3764 100% 870.100 100%

U Werte auf 25 gm gerundet

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007
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Tab. A - 2: Einzelhandelssituation: Umsatz, Kaufkraft (je in Mio. €) und Bindungsquoten

Sortimente Umsatz Kaufkraft Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl.

Lebensmittelhandwerk) 1.070,7 1.275,3 84%
Drogerie/ Parfiimerie 175,4 153,2 115%
Apotheke 256,5 274,2 94%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 50,0 59,9 83%
Blumen/ Zoo 39,4 47,6 83%
Kurzfristiger Bedarf 1.592,1 1.810,2 88%
Bekleidung und Zubehdr 1.099,5 340,0 323%
Schuhe, Lederwaren 121,9 71,8 170%
Sport/ Freizeit 146,3 56,0 261%
Spielwaren 79,9 74,1 108%
Biicher 72,5 71,7 101%
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke 63,1 51,7 122%
Haus-/ Heimtextilien 56,9 47,5 120%
mittelfristiger Bedarf 1.640,0 712,9 230%
Uhren/ Schmuck 66,2 35,8 185%
Foto/ Optik und Zubehor 87,9 60,4 145%
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 327,9 209,1 157%
Elektro/ Leuchten 99,0 84,8 117%
Teppiche/ Bodenbeldge 21,4 23,0 93%
baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 106,8 242,7 44%
Mébel, Antiquitdten 173,7 193,5 90%
Sonstiges 122,3 144,1 85%
Langfristiger Bedarf 1.005,1 993,5 101%
Summe 4.237,2 3.516,5 120%

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

Wiirttemberg; Statistisches Bundesamt; eigene Berechnungen
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GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007; IfH; EHI; BBE Koln; Statistisches Landesamt Baden-




Tab. A - 3: Einzelhandelsangebot in Stuttgart nach Lage: Verkaufsflache auf 25 qm gerundet

sonstige

sonstige

Innen- |7 ontren | integ- | "M INTH Gocamt
Sortimente stadt riert tegriert
Nahrungs-/ Genussmittel 14.550 | 89.475 38.400 22.450 | 164.900
Lebensmittelhandwerk 1.850 | 11.425 4.400 775 18.475
Drogerie/ Parfiimerie 7.875 | 23.775 4.900 1.675 38.225
Apotheke 925 6.025 1.225 8.200
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 3.475 6.775 2.050 650 12.950
Blumen/ Zoo 1.925 7.575 5.625 5.050 20.175
kurzfristiger Bedarf 30.650 |145.075 56.600 30.600 262.925
Bekleidung und Zubehdr 138.650 | 43.625 4.350 2.325 188.950
Schuhe, Lederwaren 20.275 9.450 625 200 30.575
Sport/ Freizeit 27.075 5.275 3.725 4.875 40.950
Spielwaren 11.725 8.150 1.875 1.650 23.400
Biicher 7.800 3.975 1.175 275 13.225
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/
Bestecke 15.500 9.525 3.200 3.800 32.025
Haus-/ Heimtextilien 10.850 5.475 3.800 3.800 23.950
mittelfristiger Bedarf 231.875 | 85.500 18.750 16.925 353.050
Uhren/ Schmuck 5.775 2.625 375 75 8.850
Foto/ Optik und Zubehdr 4.925 5.600 650 400 11.600
Medien 14.800 8.900 1.650 3.050 28.400
Elektro/ Leuchten 7.850 5.325 2.300 5.850 21.325
Teppiche/ Bodenbeldge 1.400 1.675 2.850 4.800 10.750
baumarkt-/ gartencenterspez.
Sort. 1.325 | 10.775 10.850 39.200 62.150
Mdbel, Antiquitdaten 24.425 | 17.425 19.025 29.525 90.400
Sonstiges 4.375 7.875 5.425 3.025 20.700
langfristiger Bedarf 64.900 | 60.200 43.125 85.950 254.150
Summe 327.425 |290.775 |118.475 | 133.450 | 870.100

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung Februar bis Juni 2007

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
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Tab. A - 4: Kaufkraftpotenzial nach Sortimenten 2015 und 2020 in Mio. €
Jahr 2015 2020

Sortiment untere Var. | obere Var. | untere Var. | obere Var.
Nahrungs-/ Genussmittel (inkl.

Lebensmittelhandwerk 1260,1 1346,5 1.260,4 1.415,2
Drogerie/ Parfiimerie 154,2 164,8 154,2 173,2
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 59,7 63,8 59,7 67,1
Blumen/ Zoo 47,0 50,2 47,0 52,8
kurzfristiger Bedarf 1.521,0 1.625,4 1.521,4 1.708,3
Bekleidung und Zubeh&r 342,2 365,7 342,3 384,4
Schuhe, Lederwaren 70,9 75,8 70,9 79,6
Sport/ Freizeit 56,9 60,9 57,0 64,0
Spielwaren 75,4 80,5 75,4 84,6
Biicher 71,4 76,3 71,4 80,2
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/

Bestecke 50,5 54,0 50,5 56,7
Haus-/ Heimtextilien 46,9 50,1 46,9 52,7
mittelfristiger Bedarf 714,3 763,3 7144 802,2
Uhren/ Schmuck 36,1 38,6 36,1 40,5
Foto/ Optik und Zubehdr 60,8 65,0 60,8 68,3
Medien 206,4 220,5 206,4 231,8
Elektro/ Leuchten 84,5 90,3 84,5 94,9
Teppiche/ Bodenbeldge 22,4 24,0 22,4 25,2
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 241,9 258,5 242,0 271,7
Mébel, Antiquitdten 200,6 214,4 200,7 225,3
Sonstiges 143,6 153,4 143,6 161,3
langfristiger Bedarf 996,4 1.064,7 996,6 1.119,0
Summe 3.231,7 3.453,3 3.232,4 3.629,5

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas Porzellan/ Keramik

Quelle: Stadt Stuttgart; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; BBE Kdln; eigene Berechnungen
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Tab. A - 5:
gm gerundet

(--

Verkaufsflachenpotenzial bis 2020 bei Status-quo-Prognose - Angaben in qm, auf 25

Jahr 2015 2020
Sortiment untere Var. | obere Var. | untere Var. | obere Var.
Lebensmittetnandwerk 8.325 | 1sa7
Drogerie/ Parfiimerie 250 2.500 275 3.950
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 700 1.200
Blumen/ Zoo 875 1.625
kurzfristiger Bedarf 250 12.400 275 21.950
Bekleidung und Zubehor 1.275 12.300 1.300 19.475
Schuhe, Lederwaren 1.350 2.475
Sport/ Freizeit 675 3.100 700 4.675
Spielwaren 400 1.775 400 2.675
Biicher 725 1.225
gzl(t/efke:chenke, Haushaltswaren/ 1.075 9950
Haus-/ Heimtextilien 1.050 1.950
mittelfristiger Bedarf 2.350 21.375 2.400 34.725
Uhren/ Schmuck 50 575 50 900
Foto/ Optik und Zubehdor 75 750 75 1.200
Medien 1.250 2.300
Elektro/ Leuchten 1.175 1.975
Teppiche/ Bodenbeldge 350 750
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 3.400 5.725
Mébel, Antiquitaten 3.300 8.750 3.325 12.275
Sonstiges 1.125 1.900
langfristiger Bedarf 3.425 17.375 3.450 27.025
Summe 6.025 51.150 6.125 83.700

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren
Quelle: eigene Berechnungen

GPK = Glas Porzellan/ Keramik
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Tab. A - 6: Verkaufsflachenpotenzial bis 2020 bei Entwicklungsprognose - Angaben in qm, auf
25 qm gerundet
Jahr 2015 2020
Sortiment untere Var. | obere Var. | untere Var. | obere Var.
Nahrungs-/ Genussmittel 19.125 30.875 32.500 53.100
Drogerie/ Parfiimerie 250 2.500 275 3.950
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 1.525 2.375 2.525 4.000
Blumen/ Zoo 2.275 3.575 3.875 6.175
kurzfristiger Bedarf 23.175 39.325 39.175 67.225
Bekleidung und Zubeh&r 1.275 12.300 1.300 19.475
Schuhe, Lederwaren 1.350 2.475
Sport/ Freizeit 675 3.100 700 4.675
Spielwaren 2.725 4.250 4.200 6.825
Biicher 1.875 2.750 3.075 4.625
(Bizl(t/e(cike;chenke, Haushaltswaren/ 1575 95 3.100
Haus-/ Heimtextilien 325 1.725 725 3.075
mittelfristiger Bedarf 6.875 27.050 10.025 44.250
Uhren/ Schmuck 50 575 50 900
Foto/ Optik und Zubehdr 75 750 75 1.200
Medien 1.250 2.300
Elektro/ Leuchten 850 2.150 1.450 3.625
Teppiche/ Bodenbeldge 1.975 2.700 3.350 4.700
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 69.975 77.650 113.900 130.700
Mébel, Antiquitdten 25.950 32.700 40.150 52.600
Sonstiges 5.925 7.475 9.700 12.600
langfristiger Bedarf 104.800 125.250 168.675 208.625
Summe 134.850 191.625 217.875 320.100

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren
Quelle: eigene Berechnungen
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Tab. A - 7:
25 qm gerundet

-

Verkaufsflachenpotenzial bis 2020 bei Wettbewerbsprognose - Angaben in qm, auf

Jahr 2015 2020

Sortiment untere Var. | obere Var. | untere Var. | obere Var.
nahrungs:/ Genussmittel {inkl. 5.850 16.825 10.900 29.450
Drogerie/ Parfiimerie
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 575 1.375 975 2.300
Blumen/ Zoo 800 2.025 1.475 3.525
kurzfristiger Bedarf 7.225 20.225 13.350 35.275
Bekleidung und Zubehdr
Schuhe, Lederwaren
Sport/ Freizeit 375 100
Spielwaren 1.025 2.450 1.450 3.825
Biicher 875 1.675 1.450 2.850
GPK/ Geschenke, Haushaltswaren/
Bestecke

Haus-/ Heimtextilien 125 375
mittelfristiger Bedarf 1.900 4.625 2.900 7.150
Uhren/ Schmuck 0
Foto/ Optik und Zubehdor 0
Medien
Elektro/ Leuchten 675 1.125
Teppiche/ Bodenbeldge 1.100 1.775 1.950 3.150
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 59.150 66.200 96.300 111.400
Mébel, Antiquitaten 17.925 24.200 27.075 38.300
Sonstiges 4.075 5.500 6.650 9.250
langfristiger Bedarf 82.250 98.350 131.975 163.225
Summe 91.375 123.200 148.225 205.650

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren
Quelle: eigene Berechnungen

GPK = Glas Porzellan/ Keramik
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