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Anlage 3

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA

GB1

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 -6 und 9
BauNVO

Allgemein zulassig sind:

e Wohngebaude;

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
Anlagen fiir Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;

Tankstellen.

Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweck-
bestimmung Anlagen fir soziale Zwecke. Zulassig sind folgende Nutzungen:
Wohnheim, Betreutes Wohnen, Einrichtungen zur Versorgung suchtkranker,
psychisch kranker und wohnungsloser Menschen sowie Einrichtungen fur
arztliche und medizinische Betreuung.

Zulassige Grundflache der WA-Gebiete - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4

GRZ

und 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 tiberschritten werden. Zu-
dem darf die zul&dssige Grundflache von anrechenbaren Tiefgaragen geman
§ 19 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten
werden.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse und zuldssige Geschossflache - § 9 Abs. 1 Nr. 1

GFZ

BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO

Hochstgrenze der Vollgeschosse.

Ausnahmsweise kann die Hochstgrenze um ein Vollgeschoss tiberschritten
werden, wenn dies durch ein aus dem Gelande herausragendes Garagenge-
schoss mit Nebenrdumen verursacht wird.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte GFZ um das MaR einer auf die Zahl
der Vollgeschosse anrechenbaren Garage Uberschritten werden.



Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 3 und 5
BauNVO

Baugrenze Uber die Ausnahmemdéglichkeiten des § 23 Abs. 3 BauNVO hinaus kénnen
ausnahmsweise Treppenhduser und deren Zugange zugelassen werden.

Garagen/ In den gekennzeichneten Bereichen sind Garagen und Nebenrdume

Nebenrdume zuldssig, wenn deren Ansichtsflachen entlang der Balthasar- Neumann-
StralRe eine Héhe von 3,5 m nicht Uiberschreiten. Sollten Doppelparker inner-
halb der Garagen untergebracht werden, kann eine Héhe von max. 4,5 m
zugelassen werden. Entlang des Geh- und Radwegs bei der Stadtbahn sind
keine Ansichtsflachen des Garagengeschosses zulassig.

ST Flache fur Stellplatze mit Solitdrbadumen.
Stellplatze sind auf einer mindestens 0,2 m dicken, durchwurzelungsfahigen
und begriinten Bodenschicht wasserdurchlassig herzustellen. Garagen und
Carports sind nicht zuldssig. Zu- und Abfahrten bis zu einer Breite von 5,0 m
und Zugénge sowie Flachen fur Millbehalter sind ausnahmsweise zulassig.
Treppenh&user, Windfénge und im EG vorgesehene Uberdachungen an Ge-
bauden sind ausnahmsweise zulassig (siehe unter ,Baugrenze*).
Hinweis: Solitarbdume siehe unter ,Festgesetzte Bdume".

Ga-Zufahrt Garagen-Zufahrt
Zulassig ist eine eingehauste Garagenzufahrt. Das Dach der Einhausung ist
flachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht
muss mind. 8 cm betragen. Fur die Begriinung sind geeignete Graser- /
Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Mall- Ausnahmsweise kénnen aullerhalb der Baugrenze in der St-Flache und in

standorte  der pvz-Flache Millstandorte zugelassen werden, wenn sie eingehaust und
allseitig begriint werden und mind. 5 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che (Strale) einhalten.

Uber- Ausnahmsweise kdnnen Fahrradabstellplatze in der pvs-Flache zugelassen
dachte werden, wenn sie 1 m von der Aul3enkante der Garagenwand eingeriickt
Fahrrad- werden. Der Zwischenraum zwischen der Garagenwand und den Fahrrad-

stellplatze  abstellplatzen ist mit standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen. Die Héhe
der Uberdachung darf 2,20 m nicht Uberschreiten.

Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OGr1 Parkanlage mit Baumwiese und Wegen, Feuerwehrzufahrt zuldssig.
OGr2 Kleinkinderspielplatz mit Spieleinrichtungen wie Sandplatz, Schaukel und
Rutsche.



OGr3 Spielplatz. Zuldssig sind: Bolzplatz mit Ballfangeinrichtungen sowie Spielbe-
reich mit Tischtennis, Schaukeln, Rutschen, Kombinationsspielgeraten und
Sandspielflachen mit Gehwegverbindung zwischen Balthasar-Neumann-
Strale und Geh- und Radweg, Feuerwehrzufahrt zuléssig.

OGr4 Griinanlage mit Aufenthaltsbereich und Pavillon. Feuerwehrzufahrt und Feu-
erwehraufstellflachen zulassig.

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO
o . Offene Bauweise.
a Wie offene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB

TA Die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen entlang der mit TA gekennzeichne-
ten Bereiche wird unabh&ngig von der Gebaudehéhe auf 7 m festgesetzt.
Hinweis: :
Unabhéngig von den Baugrenzen sind im restlichen Baugebiet die seitlichen
Abstandsfldchen nach § 5 Abs. 7 LBO einzuhalten.

Flache fiir Versorgungsanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Vv Druckminderstation (Wasser) und Netzstation (Strom) der Versorgungsun-
ternehmen. _

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Arten- Zur Kompensation des Verlustes von Brutplatzen bzw. Brutquartieren sind
schutz- auf den stadtischen Flst. 4067 und 4073 als Ersatz mind. 3 Nisthilfen fiir den
Malnahme Star an geeigneter Stelle unter fachlicher Anleitung anzubringen.

Hinweis: Auf den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gri Gehrecht / Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit.
Geringfligige Abweichungen der Lage kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Ir2 Unterirdisches Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager.

fra Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr fiir Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr-

aufstellflachen.



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind an den Au3enbauteilen der baulichen Anlagen Schall-
schutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 zu treffen.

Hinweise:
1.

Es ist von folgenden Mittelungspegeln auszugehen:
MénchfeldstraRe 70 - 75 dB(A) tags 60 - 65 dB(A) nachts.

Der Beurteilungspegel und daraus der ,magebliche AuRenlarmpegel”
bzw. die vorhandenen Larmpegelbereiche sind fachgerecht zu berech-
nen und die dadurch erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen
fur schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109 zu bemessen. Spatestens ab
Beurteilungspegeln von mehr als 70 bzw. 60 dB(A) tags/nachts ist ein
fensterunabhéngiges Bellftungskonzept fur Aufenthaltsraume (Wohn-
und Schlafrdume) vorzusehen. Die Luftansaugung soll aus lufthygienisch
unbedenklichen Bereichen — wie von den Strallen abgewandten Seiten
oder Uber das Dach — erfolgen. Fir die Berechnung des maf3geblichen
Aullenldrmpegels nach DIN 4109 ist ggf. der jeweils héhere Wert aus
,Beurteilungspegel nachts + 10 dB(A) oder Beurteilungspegel tags" her-
anzuziehen.

Fur die geplante Bebauung liegt ein Schallgutachten vom 20. Oktober
2015 vor, das die Beurteilungspegel und die Larmpegel (gemaR DIN
4109) ausweist, nach denen der Schallschutznachweis gefiihrt werden
muss. Sollte die tatsdchliche Bebauung ganz oder teilweise von der im
Gutachten angenommenen Bauweise abweichen oder einzelne Gebaude
erheblich verspatet oder gar nicht erstellt werden, so missen die Schall-
pegel und die erforderliche Schallddmmung gemaf Hinweis 2 nachbe-

rechnet werden.

Die DIN 4109 wird im Amt fiir Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstra-
Re 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrale 33, 70173 Stutt-
gartim 1. OG beim Birgerservice Bauen zur Einsichtnahme bereit gehal-
ten.

Zudem kann die DIN 4109 Uiber den Beuth-Verlag, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin bezogen werden.

Pflanzverpflichtungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

pv1

pV1.1

Siehe auch Hinweise Pflanzempfehlungen.

Die Flache ist gértnerisch anzulegen sowie mit Blumenrasen und stand-
ortgerechten, vorwiegend heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und so zu
erhalten. Befestigte Flachen fir Gehwege und Zugange sowie Treppen-
hauser, Windfange und im EG vorgesehene Uberdachungen, Feuerweh-
raufstellflachen sowie Unterbauungen mit Garagen und Nebenrdumen
sind zulassig.

Wie pv1; Zu- und Abfahrten bis zu einer Breite von 5,0 m sind jedoch zu-
lassig.
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pv2

pv3

pva4

Festgesetze
Baume

Flache fiir AuBenspielflache fiir KiTa und Solitarbdume.

Solitdrbdume siehe unter ,Festgesetzte Baume“. Garagen und Carports
sind nicht zuldssig. Zu-, und Abfahrten bis zu einer Breite von 5,0 m und
Zugange sowie Flachen fir Stellplatze mit Rasenfugensteinen, Muillbe-
hélterstandplatze sind ausnahmsweise zuldssig; ihre Belage sind was-
serdurchldssig herzustellen. Treppenhaduser, Windfange und im EG vor-
gesehene Uberdachungen an Gebauden sind zuldssig (siehe unter
,Baugrenze*). Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und mit Blumenra-
sen und standortgerechten, vorwiegend heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen und so zu erhalten.

Die Dachflache der Garage ist mit einer Erdiiberdeckung von mind.

60 cm gartnerisch anzulegen sowie mit Rasen und standortgerechten
Gehélzen zu bepflanzen und so zu erhalten. Baurechtlich notwendige
Nebenanlagen (Kinderspielplatze, liberdachte Fahrradabstellplatze) so-
wie Aufenthaltsbereiche und Terrassen kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Fassaden der Garage, die aus dem Erdreich herausra-
gen, sind mit geeigneten Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begr-
nen. Soweit erforderlich sind Rankhilfen vorzusehen.

Wie pvi1; Uberdachte Fahrradabstellplatze, Aufstellflachen fiur Mullbehalter
am Tag der Abholung und technische Anlagen zur Entliftung von Tiefga-
ragen bis zu einer H6he von 3,50 m kénnen zugelassen werden.

Samtliche Bdume sind entsprechend den Pflanzempfehlungen zu setzen
und so dauerhaft zu erhalten. Aus planerischen / technischen Griinden
kénnen Baumstandorte ausnahmsweise verschoben werden. Die Anzahl
der festgesetzten Bdume je Grundstiick ist auf jeden Fall zu pflanzen.

Die Baume in der St-Flache entlang der Balthasar-Neumann-Straf3e sind
jeweils auf offenen Griinbeeten, mindestens 15 m? grof3 und dauerhaft
gegen Befahrung geschiitzt, zu pflanzen. Andere Griinbeete von Baum-
standorten miissen mind. 10 m? grof} sein:

Erhaltungsgebot: Festgesetzte Bestandsbdume sind zu erhalten und im
Falle von Abgangen durch mindestens mittelkronige Laubbaume gleicher
Art zu ersetzen.

Hinweis: Bei den im Bereich des Verkehrsgriins als Richtlinie festgesetz-

ten Badumen zwischen dem Geh- und Radweg und den Gleisen der
Stadtbahn kénnen bei Bedarf Anpassungen der Baumstandorte aufgrund
notwendiger Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen vorge-
nommen werden.

Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachdacher sind flachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Schichtaufbau muss mind. 12 cm, die Substratschicht mind.

8 cm betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Gréaser-, Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.



Solaranlagen sind einseitig schrag aufgestandert tiber der Begriinung
anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unter-
kante der Paneele dar 30 cm nicht unterschreiten.

Alternativ konnen Solaranlagen flachig ohne Aufstédnderung und ohne
Begriinung auf bis zu 40 % der Dachflachen angebracht werden.

Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig:
- technische Aufbauten;

- Dachterrassen;

- Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen.

Boschungen und Stiitzmauern - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen ent-
hélt, kdnnen die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der StraRenbegrenzungsli-
nie bis zu einem Héhenunterschied von 1,5 m zur StraBenhéhe flr Ab-
grabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Festsetzung schliefl3t die Herstellung unterirdischer Stitz-
bauwerke (horizontale Ausdehnung 0,1 m, vertikale Ausdehnung 0,4 m)
fur die Straf3e ein. Die Herstellung der Béschungen und Stutzmauern
kann entfallen, soweit sie wegen Veranderungen der Gelandeoberflache
oder der Errichtung baulicher Anlagen nicht erforderlich sind.

Fléche fiir Millbehilterstandplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mu Flache fur Mullbehélterstandplatze zugunsten von Flst. 4030.

B. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB

Immissionsschutz - § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Die Baugebiete werden als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebau-

ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu
treffen sind.

C. Ortliche Bauvorschriften nach'S 74 LBO

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D Die Décher sind als Flachdach oder flach geneigte Déacher bis max.
15° Dachneigung auszubilden.

Hinweis: siehe Festsetzung Dachbegriinung.
Millbehélterstandplitze - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Aufstellflachen fiir Mullbehalter sind, sofern sie nicht in das Geb&ude
integriert werden, durch Bepflanzungen allseitig und dauerhaft abzu-
schirmen und um mindestens 5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
zurticken.
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Hoéhe baulicher Anlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

HbA . Wird bei Bauvorhaben die im Bebauungsplan festgesetzte Hochstzahl
der Vollgeschosse in Anspruch genommen, darf kein weiteres Geschoss
aufgesetzt werden, auch wenn es sich um kein Vollgeschoss (z. B. Staf-
feldachgeschoss) handelt.

Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind ausge-
schlossen. Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden bis zur Bris-
tungsgrenze des ersten Obergeschosses in Form von Einzelbuchstaben
zulassig.

Fensterbeklebungen jeglicher Art sind unzulassig.

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen - § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO

TA Die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen entlang der mit TA gekenn-
zeichneten Bereiche wird unabhzngig von der Gebaudehshe auf 7 m
festgesetzt.

Hinweis:
Unabhéngig von den Baugrenzen sind im restlichen Baugebiet die seitli-
chen Abstandsflachen nach § 5 Abs. 7 LBO einzuhalten.

D. Hinweise

Altlasten Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Auf dem Grundstiick Balthasar-Neumann-Strae 50 (Flurstiick 4060) be-
findet sich eine in Betrieb befindliche Tankstelle. Da nach langjahrigem
Tankstellenbetrieb Untergrundverunreinigungen nicht auszuschlieRen
sind, ist nach Stilllegung der Tankstelle in Abstimmung mit der Wasser-
behérde im Amt fir Umweltschutz eine orientierende Untersuchung
durchzufuhren. Hierzu ist der aktuelle Stand der Altlastenerkundung vor
Beginn der Bauplanungen im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim
Amt fir Umweltschutz abzufragen (Tel. 216-88696). Mdgliche altlasten-
bedingte Nutzungskonflikte sind vor der Neubebauung zu klaren und ggf.
zu beseitigen.

Archéologie/  Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden und Befunden einer

Denkmalschutz/ neolithischen Siedlung, Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz

Bodenfunde (DSchG), zu rechnen, die bereits im Bereich Balthasar-Neumann-Strale /
Suttnerstralle angeschnitten wurde. Eine weitere neolithische Siedlung,
deren Ausdehnung noch unbekannt ist, liegt dicht siidwestlich des Plan-
gebiets (Bereich MénchfeldstralRe / Himmelsleiter). Es wird daher ange-
regt, zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand der archa-
ologischen Befunde friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (in den be-
bauten Bereichen idealerweise im Zeitfenster zwischen Abbruch- und Er-
schlieBungsarbeiten) auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag /
Oberbodenabtrag im Bereich der Eingriffsflachen zeitlich vorgezogen mit
einem Bagger mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines Vertreters
der Archdologischen Denkmalpflege durchzufiihren.
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Artenschutz

Aufteilung der

Im Anschluss daran ist mit méglichen wissenschaftlichen Ausgrabungen
zu rechnen. Diese MalRnahme friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse
des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit
erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen
vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminverein-
barung mit dem Regierungspréasidiums Stuttgart, Referat Denkmalpflege
ist notwendig.

Nach § 20 DSchG sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtli-
chen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich einer
Denkmalbehérde, der Gemeinde oder der ndchsten Polizeidienststelle zu
melden.

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude ist zu prifen, ob Gebau-
de bewohnende Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getétet
oder ihre Entwicklungsformen Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
beschéadigt oder zerstért werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der
Fall, so ist eine Entscheidung nach § 44 Abs. 7 oder § 67 BNatSchG bei
der zustandigen Naturschutzbehdérde einzuholen.

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten

Verkehrsflachen Verkehrsflachen sind zuldssig, wenn sie mit den Grundziigen der Fest-

AulRenbe-
leuchtung

Bauantrag

“

Bodenschutz

Erdaushub

setzung vereinbar sind.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insekten-
vertraglich auszuftuhren. Als Grundlage fiir die Art der Leuchtmittel gilt
der Stand der Technik. Sie sind so auszuwéhlen, dass die fir Insekten
attraktiven Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450 nm) weitgehend
ausgeschaltet werden. Die Leuchten missen staubdicht und so ausge-
bildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchten-
de Flache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschal-
tungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie méglich zu verkirzen. An-
strahlungen bzw. die Ausrichtung des Lichtes gegen den Himmel sind
nur zuldssig, wenn ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse nachgewie-
sen wird.

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind die
Aullenanlagen in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutz des Bodens (siehe Beiblatt des Amtes fir Umweltschutz).
Hydrogeologische Untersuchungen:

Fur gréRere Bauvorhaben werden ingenieur- und hydrogeologlsche Un-
tersuchungen empfohlen.

Unbelasteter Erdaushub ist an Ort und Stelle wieder zu verwerten, soweit
dies technisch mdéglich und aus Griinden des Umweltschutzes zuléssig ist.
Auf die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart tiber die ,Entsorgung von
Erdaushub, Bauabbruchmaterial und StraRenaufbruch” wird verwiesen.
Siehe Hinweis “Bodenschutz".



Fernwarme

Haltevorrich-
tungen

Hohen-
angaben

Pflanzem-
pfehlungen

Wasserschutz

Geotechnik

Die den Planbereich umgebende Bebauung ist an das Fernwarmenetz der
Netze BW GmbH angeschlossen.

Der Eigentiumer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskérper der Straf3en-
beleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs,

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen

(m G.NN) im neuen System. Auskunft iiber Umrechnungsfaktoren zwi-
schen H6hen im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt.
Erganzende Angaben Uber die H6henlage der Verkehrsflachen macht das
Tiefbauamt.

Fir standortgerechte Anpflanzungen eignen sich beispielsweise folgende
Baume:

Eberesche, Echte Mehlbeere, Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Stielei-
che, Vogelkirsche, Winterlinde;

Obstbdume: :

Apfel, Birne, Mirabelle, Sauerkirsche, Sul3kirsche, Zwetschge;

Straucher: :

Hartriegel, Haselnuss, Heckenrose, Holunder, Liguster, Schneeball, Rot-
dorn, Weilkdorn.

Zum Schutz des Grundwassers der Bad Cannstatter und Berger Heilquel-
len bediirfen alle MalRnahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten,
eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wasser-
gesetzes fur Baden-Wiurttemberg sowie auf die Beiblatter wird hingewie-
sen.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG
(behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewas-
ser, insbes. Grundwasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erd-
aufschlisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i.
S. d. § 43 WG bediirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter).
Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser ist der unteren
Wasserbehérde im Amt fir Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverziig-

" lich mitzuteilen.

Auf Grundlage der beim Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe, Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten (ein-
schlieBlich der Baugrundkarte von Stuttgart) befindet sich das Plangebiet
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeu-
per) und der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese Keupergesteine
werden gemal der fur die Baugrundkarte ausgewerteten Bohrungen zwi-
schen 0,3 m und 3,6 m machtigen quartaren Lockergesteinsablagerungen
tberdeckt.



Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens sowie mit Auffiillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Do-
linen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Wegen der Gefahr der Aussptilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen im Verbreitungsbereich von Gesteinen
der Erfurt-Formation auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillter Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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