


Anlage 2

Begriindung
Wohnquartier mit Pflegeeinrichtung in Steckfeld (Plie 90) im Stadtbezirk Stutt-

gart-Plieningen
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an die Grundstiicke an. Diese Garagen sollen abgebrochen werden und die Fldchen
durch eine ergdnzende Wohnbebauung Giberbaut werden. Die Zufahrten und Héfe
der Garagen befinden sich derzeit noch in stadtischem Eigentum. Die Planbereiche
1a und 1b sind insgesamt 11.189 m? groR.

Der 6stlich des Planbereichs 1b gelegene 6ffentliche Spielplatz ist 990 m? groR, der
offentliche FuBweg umfasst eine Flache von 606 m?. Teile der Steinwaldstrale lie-
gen im Geltungsbereich.

Planbereich 2 (Flurstiicke 4713/1 und 4713/3) grenzt sudlich an die Steckfeldstral’e
und ist im Stiden und Westen von der KarlshofstraRe umgeben. Die Grundstiicke
sind mit Wohngeb&uden bebaut. Ein kleiner gewerblicher Betrieb ist vorhanden. Die
Bestandsgebdude werden abgebrochen und neben drei Wohngebduden entstehen
ein Pflegeheim und betreute Wohneinheiten. Die Gréf3e des Planbereichs betréagt
5.603 m2.

Ostlich grenzt an den Planbereich 2 ein 6ffentlicher FuBweg (Flst. 4713/4), der eben-
falls im Geltungsbereich liegt und 234 m? Flache umfasst.

Planbereich 3 liegt stidlich der SteckfeldstraRe und umfasst das Flurstiick 4713/2.
Er hat eine Grofke von 2.426 m?. Das Grundstiick ist mit zwei Wohngeb&uden be-
baut, die abgebrochen und neu gebaut werden.

Teile der SteckfeldstralRe (Fist. 4686) liegen ebenfalls im Geltungsbereich.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Plangebiet soll der Wohnungsbestand nérdlich und stidlich der SteckfeldstralRe in
Stuttgart-Plieningen nachhaltig weiterentwickelt werden. Dabei soll der Gebdudebe-
stand im Planbereich 2 und 3 abgebrochen werden. Der Gebdudebestand wird daher
teilweise nicht durch die neuen Baufenster abgedeckt. Mit der Neubebauung ergibt
sich die Md&glichkeit, ,Neues Wohnen“ in einem gewachsenen Wohnviertel mit attrak-
tiven und sozial durchmischten Nutzungen zu entwickeln. Neben modernen Wohnun-
gen soll das Quartier durch Betreuungseinrichtungen fur altere Menschen sowie ei-
nen gemeinschaftlichen Treffpunkt und einen Quartiersplatz ergénzt werden.

Da im Stadtbezirk Plieningen neben Wohnungen vor allem auch Pflegeeinrichtungen
fehlen, entspricht das Vorhaben den Zielen der Landeshauptstadt Stuttgart, den gro-
Ren Bedarf an Wohnraum und Pflegeplatzen vor allem auf Flachen im Innenbereich,
zu decken.

Die Vorhabentrager lobten 2016 einen Wettbewerb aus. Das Preisgericht hat emp-
fohlen, den ersten Preistrager fir die weitere Planung der Planbereiche 2 und 3, den
zweiten Preistrager fur die weitere Planung des Planbereichs 1 a zu beauftragen. Auf
der Grundlage der beiden stadtebaulichen Entwiirfe kann eine qualitativ hochwertige
Bebauung, die die Planungsvorgaben und die stéddtebaulichen Zielsetzungen beziig-
lich Anordnung, Hoéhe, Gliederung und Gestaltung der Baukérper sowie in der Anord-
nung der Freiflache im hohen Mafe beriicksichtigt, umgesetzt werden.



Zur Umsetzung der stidtebaulichen, sozialen und wohnungspolitischen Ziele und im
Sinne einer sozialgerechten Bodennutzung ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

2.2 Geltendes Recht

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fiir das Plangebiet Wohnbau-
flache dar. Das Ziel des Bebauungsplanes entspricht dem Ziel der FNP-Darstellung.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar. -

Die heutige Bebauung und die Freiflachen haben sich nach dem Bebauungsplan
1963/131 entwickelt. Dieser Bebauungsplan wurde in nichtéffentlicher Sitzung (né)
beschlossen und ist deshalb nicht rechtsverbindlich. Planungsrechtliche Beurtei-
lungsgrundlage fur Bauvorhaben ist daher derzeit § 34 BauGB. ;

Im Geltungsbereich treten Teile der Bebauungsplane 2002/14 und 2008/20 auRer
Kraft. Es handelt es sich um StralRen- und Gehwegsflachen, die weiterhin als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind.

Da fur das Plangebiet kein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht, findet die Satzung
Uber die Zulassigkeit von Vergniigungsstéatten (Bebauungsplan 1989/14) keine An-
wendung. Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 19. Marz 2013 den Aufstel-
lungsbeschluss und am 28. Juli 2015 den Auslegungsbeschluss fiir den neuen Be-
bauungsplan ,Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Plienin-
gen” (Plie 83) gefasst, der die Vergnligungsstattenkonzeption fir Stuttgart (GRDrs.
670/2011) umsetzen soll. Dieser Bebauungsplan soll den Textbebauungsplan ,Ver-
gniigungseinrichtungen und andere” in Plieningen (Plie 58) 1989/14 ersetzen und
den gesamten bebauten Bereich erfassen. Durch den Bebauungsplan soll die Zulas-
sigkeit von Vergnigungsstatten und von Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Wettblros geregelt werden. :

Der Larmaktionsplan Stuttgart aus dem Jahr 2009 mit Fortschrelbung von 2015 sieht
keine MaRnahmen fiir Plieningen vor.

Das Plangeblet liegt im Bau- und Larmschutzbereich des Verkehrsﬂuqhafens Stutt-
gart. ~

2.3 Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB und wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die entsprechen-
den Voraussetzungen liegen vor: : . ,

- Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung von Fldchen im Innenbereich und
der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und Pflegeheimplatzen und damit
der Innenentwicklung.

- Die zulassige Grundfldche im Plangeblet betragt ca. 7857 m? Im néheren Umfeld
befinden sich keine weiteren Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Damit wird die nach
§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulédssige Obergrenze von 20 000 m? nicht tiberschrit-
ten.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beelntrachtlgung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).
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- Mit diesem Bebauungsplan werden keine Vorhaben ‘zugeléssen' fur die eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer UmweltvertragIlchkeltsprufung (UVP) nach dem UVP-Ge-
setz oder nach Landesrecht besteht.

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist u. a. die Erstellung einer férmli-
chen Umweltpriifung nicht erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB).
Die wesentlichen Umweltbelange wurden aber ermittelt und in die Abwagung:einge-
stellt.

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von dringend benétigtem
Wohnraum und Pflegeplatzen. Insgesamt soll ein qualitativ hochwertiges und durch-
grintes Wohnquartier mit einem gemischten Wohnraumangebot und einer gemein-
samen Mitte entstehen. Neben einer gestalterisch anspruchsvollen Gebaudestruktur
und Freiraumgestaltung darf die Neubebauung die bereits bebaute Umgebung nicht
beeintrachtigen und keine Riegelwirkung entfalten, damit der kleinrdumliche Luftaus-
tausch erhalten bleibt. Angestrebt wird ein offenes Bebauungskonzept, das die Her-
stellung von Griin- bzw. Freifléchen ermdglicht.

Die Planung auf Basis der Wettbewerbsergebnlsse zeichnet sich durch eine solide
stadtebauliche Struktur aus, die in Gliederung und MaRstablichkeit eine angemes-
sene Antwort auf die umgebende Bebauung darstellt. Insgesamt ergibt sich eine
raumliche Schichtung bzw. Gliederung der Baumassen, die eine Durchlassigkeit der
Freiflachen sicherstellt.

Das Nutzungskonzept der Vorhabentrédger sieht im Baugebiet iberwiegend Wohnen
vor. Im Planbereich 2 werden zusatzlich noch betreute Wohneinheiten und Pflege-
platze hergestellt.

Im Planbereich 1a gliedert die ergdnzende Bebauung den StraRenraum entlang der
Steinwaldstrafe neu. Die Punkthauser sind als Einzelbaukérper ablesbar und spie-
geln den offenen Charakter des Gebietes wieder. Gleichzeitig schirmen sie die Frei-
bereiche der suidlich anschlielenden Zeilenbebauung nach Norden hin ab und schaf-
fen so eine Zonierung von 6ffentlichen und (halb) privaten Nutzungen, die funktionale
und qualitdtvolle Freibereiche entstehen lasst. Entsprechend der bestehenden Be-
bauung im Bereich Steckfeld sind die Gebaude nicht direkt an der Stralenkante plat-
ziert, sondern gegeniiber dem Gehweg mafdvoll zuriickversetzt, um angemessene
Zugangssituationen mit Freibereichen zu schaffen.

Neben der ergénzenden Bebauung im Norden soll in den Planbereichen 1a und 1b
zukinftig die Méglichkeit bestehen, die sudlich bestehende Zeilenbebauung um ein
Geschoss zu erhéhen, um zusétzlichen Wohnraum zu schaffen und die Grundstiicke
- entsprechend ihrer Grofde - besser auszunutzen.

Die Gebdudehdhen der Punkt- und Zeilenbebauung staffein sich von der Steinwald-
strale zur SteckfeldstralRe hin entsprechend der Topografie, ab. Durch die Staffelge-
schosse tritt vor allem die Punktbebauung an der SteinwaldstraRRe starker in Erschei-
nung als die Umgebungsbebauung. Insgesamt ist die Hohenentwicklung stadtebau-



lich vertretbar und erwiinscht, um das Wohnangebot der bes'tehende'n Zeilenbebau-
ung zu erweitern und im gesamten Berelch Steckfeld eine héhere Bebauung zu er-
mogllchen

Die Tiefgarage wird von der SteckfeldstralRe erschiossen-und.ermdglicht die Herstel-
lung von Stellplatzen fur die geplante ergénzende Bebauung an der Stemwaldstra&e
und auch fir mégliche Ersatzneubauten der Zeilenbebauung.

Der bestehende Spielplatz an der SteinwaldstralRe soll fir die értliche Bevélkerung
planungsrechtlich gesichert werden und wird daher in den Geltungsbereich mit auf-
genommen. Ebenso wird der Strallenraum der Steinwaldstra3e mit einbezogen, um
eine zukinftig ansprechende Gestaltung des StralRenraumes mit Baumbeeten und
Gehwegen zu ermdglichen.

Im Planbereich 2 betonen drei Punkthduser mit Wohnnutzung den Kreuzungspunkt
Steckfeld- / Karlshofstralle. Stadtebaulich wird der Auftakt ins Quartier entlang der
SteckfeldstalRe durch zwei viergeschossige Wohngebaude mit zuséatzlichem Staffel-
geschoss akzentuiert. Das siidliche Wohngebdude hat drei Geschosse mit Staffelge-
schoss. Aufgrund der Anordnung der Wohngeb&ude riickt das stationdre Pflegeheim
und die betreuten Seniorenwohnungen in die Quartiersmitte. Die winkelférmige Ge-
baudestruktur des viergeschossigen stationdren Pflegeheims mit betreuten Senioren-
wohnungen bildet zur Steckfeldstralle eine zentrale Platzflache und zur Karlshof-
stralRe bzw. zum FuRweg eine Freifliche aus. Auch hier gliedert der Wechsel von
Baumasse und Freiflache die Strallenrdume der Steckfeld- und Karlshofstral3e und
ermdglicht eine hohe Durchlassigkeit. Der durch die Anordnung der Baukdrper ent-
standene zentral gelegene Platz soll allen Bewohnern und Nachbarn des Viertels 6f-
fentlich zuganglich sein. Die vorgesehenen Griin- und Platzbereiche sowie Durchwe-
gungen sind funktional und maRstablich. Es ergibt sich insgesamt eine hohe Wohn-
qualitat fur Gebdude und stationares Pflegeheim sowie die betreuten Seniorenwoh-
nungen. Entsprechend der vorhandenen Bebauung an der Steckfeld- sowie Karlshof-
stralle sind die Geb&ude auch hier von der Stralenkante zuriickversetzt und bilden
griine Vorbereiche aus. Durch das Abriicken der Gebaude entstehen fur den Ful-
ganger visuell grof3ziigigere 6ffentliche Gehwegsbereiche.

Die Tiefgarage fiir die Wohngebaude und das stationadre Pflegeheim sowie die be-
treuten Seniorenwohnungen wird vom tiefsten Punkt an der Karlshofstrale erschlos-
sen. Oberirdische Stellpléatze sind im Planbereich 2 nicht vorgesehen und nicht zulés-

sig.

Die Bebauung im Planbereich 3 nimmt die Zeilenstruktur der Bestandsgebaude auf.
Durch die Gliederung und Staffelung der dreigeschossigen Baukdrper mit nach Su-
den hin eingeriicktem zusétzlichem Staffelgeschoss fligt sich die Bebauung gut in die
umgebende Struktur ein, nimmt den Verlauf der Topografie auf. Durch den Wechsel
von Baukorpern und Freibereichen wird der kleinraumliche Luftaustausch erméglicht.

Der Bebauungsplan entspricht der nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor- -
tung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten soll.



Durch den Bebauungsplan wird der bestehende Ortsteil fortentwickelt und an neue
Bedirfnisse angepasst. Das neue Quartier unterstiitzt durch die verschiedenen Nut-
zungen das Bestreben einer sozial stabilen Bewohnerstruktur und beriicksichtigt ins-
besondere die Bedirfnisse von Familien, alten und pflegebedurftigen Menschen.

Die Umsetzung des Vorhabens auf Flachen der Innenentwicklung tragt zudem dazu
bei, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beriicksichtigen sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Insgesamt wird aus Griinden des Bodenschutzes fiir alle drei Bereiche der Anteil ver-
siegelter Flachen so gering wie méglich gehalten. Eine Begriinung von Flachdach-
und Hofflachen sowie wasserdurchldssige Beldge im Bereich von begehbaren Fla-
chen und Parkierungsbereichen werden vorgesehen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Um das stadtebauliche Ziel, die Schaffung von Wohnraum bzw. Pflegeheimplatzen
zu realisieren, wird als Art der Nutzung im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Hier sind neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Hand-
werkshetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig, da diese Nutzungen in Zusammenhang mit
der Wohnnutzung stehen und dieser dienen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen werden, wie
in der BauNVO vorgegeben, nur ausnahmsweise zugelassen, da das Gebiet vorwie-
gend fur Wohnnutzung und dem Wohnen dienende Nutzungen sowie Pflegeeinrich-
tungen vorgehalten werden soll. Anlagen fir Verwaltungen sollen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, falls sich ein Bedarf ergeben sollte.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da das Baugebiet fir
Wohnnutzung und das Wohnen ergénzende gewerbliche und sonstige Nutzungen
vorgehalten werden soll. Dariiber hinaus ist bei Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes ein erhdhter Stellplatzbedarf zu erwarten, der im Gebiet nicht gedeckt werden
kénnte. Zudem ist mit unerwiinschten verkehrlichen Auswirkungen wie z.B. zusatzli-
chem Larm zu rechnen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zuldssig, da diese Nutzun-
gen die vom Wohnen dominierte Struktur stéren wiirden und sich stddtebaulich we-
gen ihres erhéhten Flachenbedarfs nicht in das Plangebiet einfiigen. Dariiber hinaus
gehen von den Nutzungen typischerweise Immissionen und Stérpotenziale wie Ge-
ruch, Zu- und Abfahrtsverkehr aus.

Wettbiiros werden ausgeschlossen, da von dieser Nutzung eine Beeintrachtigung
der gemischten Wohnnutzung sowie des Straf3en- und Stadtbildes zu beflrchten ist.
Die Festsetzung entspricht der am 27. Marz 2012 vom Ausschuss fur Umwelt und
Technik der Stadt Stuttgart beschlossenen Vergniigungsstattenkonzeption und dem
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in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Vergniigungsstétten und andere Einrich-
tungen im Stadtbezirk Plieningen (Plie 83). Mit dem Ausschluss von Vergnigungs-
statten, Wettbiiros, Bordellen und bordellartigen Betrieben im Stadtteil Steckfeld sol-
len die damit einhergehenden negativen Auswirkungen auf ein von Wohnnutzung ge-
pragtes Quartier verhindert werden. s '

Insgesamt entspricht die Nutzungsart WA dem Bestand und dient dem Erhalt der
Wohnnutzung. Sie fligt sich in die umgebende Wohnstruktur des Stadtteils ein und
durch die unterschiedlichen, aber vertraglichen Nutzungen kann eine soziale Mi-
schung des Gebietes erreicht werden.

3.2.2 Offentliche Griinfliche

Der bereits bestehende Spielplatz an der Steinwaldstral3e soll in seiner Nutzung
auch zukiinftig gesichert werden und wird als Offentliche Griinflaiche mit Zweckbe-
stimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Er dient dem wohnungsnahen Angebot an
Spielflachen. :

3 2.3 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen entspricht in der Breite im Wesentlichen den
bestehenden ausgebauten Stralen und Gehwegen. Durch die Aufnahme in den Gel-
tungsbereich besteht die Mdglichkeit, die 6ffentlichen Rdume neu zu gliedern und
dort, wo es rdumlich méglich ist, Gehwege anzupassen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Planberelchen durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Festsetzung
der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (HbA) bestimmt.

Die festgesetzten Nutzungsmalie gelten unabhé&ngig voneinander und sollen einen
planerischen Spielraum erméglichen. Die Ausnutzbarkeit eines Grundstiicks kann
eingeschrankt sein, sodass je nach Grundstiuckszuschnitt nicht alle festgesetzten
MaRzahlen fiir das MaR der Nutzung erreicht werden kénnen.

3.3.1 Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ).

Der Bebauungsplan sieht fiir den Planbereich 1a, in dem zusétzlich zur bestehenden -
Zeilenbebauung die ergdnzende Bebauung entlang der SteinwaldstralRe hergestellt
werden soll, eine maximale GRZ von 0,4 gemal § 17 BauNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet vor. Grundlage ist das Wettbewerbsergebnis, das an dieser Stelle um-
gesetzt werden soll. Die Punkthduser gliedern den StraRenraum entlang der Stein-
waldstrale neu und spiegeln den offenen Charakter des Gebietes wieder. Durch die
Gebaudestellung entstehen funktionale und zugleich qualitatsvolle Freibereiche im
Suden des Planbereichs, die im Norden einseitig gefasst sind.

Um die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend von Parkierungsflachen
freizuhalten und begriinen zu kénnen, soll.die Parkierung Uberwiegend in Tiefgara-
gen untergebracht werden. Die Unterbringung von Nebenrdumen unterhalb der Ge-
landeoberflache aulRerhalb der Baufenster reduziert den Druck auf oberirdische Frei-
flachen. Um innovative Energiekonzepte zu unterstiitzen, sollen unterhalb der Geldn-
deoberflache in der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache auch Anlagen zur Ener-
glespelcherung untergebracht werden kénnen.
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Im Planbereich 1b wird zur Sicherung des Bestandes eine GRZ von 0,35 festgesetzt.
Eine héhere Dichte oder zusétzliche Baufenster im nérdlichen Bereich sind hier stad-
tebaulich nicht vertretbar, da sonst die Durchgriinung und optimale Durchliftung des
Gebietes nicht mehr gewahrleistet sind und die stadtebauliche Struktur nicht beibe-
halten werden kann. Um die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend von
Parkierungsfléchen freizuhalten und begriinen zu kénnen, soll die Parkierung Uber-
wiegend in Tiefgaragen untergebracht werden. Die Unterbringung von Nebenrdumen
und Anlagen zur Energiespeicherung iiberwiegend unterhalb der Geléndedbeﬁléche
aulderhalb der Baufenster reduziert den Druck auf oberirdische Freiflachen. An der
SteinwaldstralRe werden analog zum Wettbewerbsergebnis fiir den Planbereich 1a
ein Mullstandort und tUberdachte Fahrradstellpldtze festgesetzt. Die Erhéhung.der
GRZ im Planbereich 1b durch die Anlagen gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO uber das
Maf 50 von Hundert ergibt sich aus dem Ergebnis des vorangegangenen Wettbe-
werbs fir den Planbereich 1a und resultiert aus der Option, die bestehende Zeilenbe-
bauung zukunftig um ein Geschoss zu erhéhen.

Die Erhéhung der GRZ ist im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Grunden erforderlich, da in diesem zentral gelegenen Bereich im Stadftteil Steckfeld
die Unterbringung der tiberwiegenden Zahl von Stellplatzen und Nebenraumen in
Tiefgaragen an der Steckfeldstral’e sowohl aus stadtgestalterischen als auch aus
6kologischen Griunden zur Reduzierung der Versiegelung planerisch sinnvoll ist. Aus
diesen Griinden wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch Garagen,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten
werden darf. Bei Bedarf kénnen lediglich bis zu insgesamt vier oberirdische Stell-
pléatze fur soziale und gesundheitliche Nutzungen (z.B. stationéres Pflegeheim) sowie
fur Carsharing-Stellpldtze im Sinne des § 16a StralRengesetz BW, ausnahmsweise
nordlich der SteckfeldstralRe hergestellt werden

Die sonstigen Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiihrt, jedoch ist
das Pflanzgebot im Planbereich 1a und 1b zu beachten, wonach entsprechend dem
Wettbewerbsergebnis fiir den Planbereich 1a der Anteil an begriinten Fldchen an der
Grundstucksflache mindestens 40 % betragen muss. Aufgrund der einheitlichen
stadtebaulichen Zeilenstruktur und den sich daraus ergebenden Griinbereichen in
den Planbereichen 1a und 1b werden die 40 % ebenfalls fiir den Planbereich 1b
tibernommen.

Im Ubrigen wird fir die Planbereiche 1a und 1b eine Geschossflachenzahl von i1 2
gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Planbereich 2 :

Fir den Planbereich 2 werden entsprechend der geplanten Geb&udekonzeption und
-nutzung eine héhere Dichte und gréRere Hohen festgesetzt. In Stuttgart-Plieningen
besteht ein erheblicher Fehlbedarf an Pflegeplatzen und im gesamten Bezirk ist noch
keine Pflegeeinrichtung vorhanden. Um das stédtebauliche Ziel umzusetzen und der
Bevdlkerung eine ausreichende Anzahl an Pflegeplatzen zur Verfligung zu stellen,
sieht der Bebauungsplan eine maximale GRZ von 0,45 und eine maximale GFZ von
- 1,5 vor. Die Obergrenzen der GRZ und GFZ fur Allgemeine Wohngebiete nach § 17
Abs. 1 BauNVO sind damit Uberschritten. Um das stationdre Pflegeheim und die be-
treuten Seniorenwohnungen effizient und 6konomisch auf der begrenzt vorhandenen
Grundstiicksfladche anzuordnen und gleichzeitig stéadtebaulich gut in die vorhandene
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In der Umgebung sind dhnliche Gebaudehohen vorhanden und am Kreuzungspunkt
ist eine bauliche Dichte angemessen. Die Bebauung wird sich daher einfiigen. Durch
die geplante Nutzung werden dariiber hinaus dringend benétigter Wohnraum und
Pflegeplatze vor allem fiir den Stadtbezirk geschaffen.

Die Umsetzung der Planung gewabhrleistet die Versorgung der Bevélkerung mit Pfle-
geplatzen, dient somit dem Wohl der Allgemeinheit und verhindert dadurch eine nicht
gewunschte Schwéchung des Bezirks unter dem Aspekt der Versorgung mit Pflege-
platzen. Ein anderer geeigneter Standort ist derzeit im StadtbeZIrk Pllemngen nicht
vorhanden.,: S

Um die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend von Parkierungsflachen
freizuhalten und begriinen zu kénnen, soll die Parkierung in Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Die Unterbringung von Nebenrdumen unterhalb der Gelédndeoberfla-
che und auferhalb der Baufenster reduziert den Druck auf oberirdische Freiflachen.
Um innovative Energiekonzepte zu unterstiitzen, sollen unterhalb der Geldndeober-
flache in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache auch Anlagen zur Energiespei-
cherung untergebracht werden kénnen. Die Erh6hung der GRZ im Planbereich 2
durch die Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist Ergebnis des vorangegangenen
Wettbewerbs und aus stédtebaulichen Griinden erforderlich. In diesem zentral gele-
genen Bereich im Stadtteil Steckfeld ist die Unterbringung von Stellpldtzen und Ne-
benrdumen in Tiefgaragen an der KarlshofstraRe sowohl aus stadtgestalterischen
Grinden als auch aus ékologischen Griinden zur Reduzierung der Versiegelung not-
wendig.

Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundfléche durch Gara-
gen, Nebenanlagen und bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
‘terbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO), maximal bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden darf.

Die sonstigen Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiihrt, jedoch ist
das Pflanzgebot im Baugebiet zu beachten, wonach der Anteil an begriinten Fldchen
an der Grundstiicksflache mindestens 35% betragen muss.

Nachweis der Umsténde bzw. MaRBnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen
gemal § 17 Abs. 2 BauNVO

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind mnerhalb des AIlngPmen
Wohngebietes auch im Planbereich 2 gegeben. Zwar werden im. Planbereich. 2 teil-
weise die Abstandsfléchen nach § 5 Abs. 7 LBO reduziert, eine Beeintrachtigung ge-
sunder Wohnverhiltnisse ist aber nicht: gegeben. Auch die umgebenden bestehen-
den Wohngebiete werden aufgrund normaler Abstandsflachen hinsichtlich Belichtung
und Beluiftung nicht beeintréchtigt. Uber das vorgeschaltete Wettbewerbsverfahren
konnte eine optimierte Baustruktur ermittelt und dadurch fiir die Neubauten gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nach aktuellen Gesichtspunkten, auch des Arbeits-
schutzes, beriicksichtigt werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
erkennbar.

Insgesamt kann durch die Ausbildung der Quartiersmitte mit Platz und éffentlicher
Einrichtung, die den Bewohnern des gesamten Quartiers zur Verfligung stehen, eine
hohe stéadtebauliche, soziale und nachbarschaftliche Qualitat entstehen.
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Neben der héheren baulichen Konzentration werden gleichzeitig stadtebaulich wirk-
same Flachen als Grinflachen mit Pflanzzwang festgesetzt, die nach bisheriger
Rechtslage nach § 34 BauGB {iberbaut werden konnten. Durch diese Herstellung
bzw. dauerhafte Sicherung von Griinbestdnden kann ein erheblicher Ausgleich fur
das Ortsbild und die wohnungsnahe Erholung geschaffen werden. Durch diese Neu-
schaffung von Griin- und Aufenthaltsflaichen wird die Uberschreitung ausgeglichen.

Prifung sonstiger éffentlicher Belange gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO
Sonstige 6ffentliche Belange stehen den Festsetzungen nicht entgegen.

Planbereich 3 _

Fur den-Planbereich 3 sieht der Bebauungsplan eine maximale GRZ von 0,4 und
eine max. GFZ von 1,2 entsprechend den Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO fir ein
allgemeines Wohngebiet vor. Grundlage ist das Wettbewerbsergebnis.

Um die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend von Parkierungsfldchen
freizuhalten und begriinen zu kénnen, soll die Parkierung in Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Die Unterbringung von Nebenrdumen unterhalb der Gelandeoberfla-
che auflerhalb der Baufenster reduziert den Druck auf oberirdische Freiflachen. Um
innovative Energiekonzepte zu unterstiitzen, sollen unterhalb der Geléandeoberflache
in der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache auch Anlagen zur Energiespeicherung
untergebracht werden kénnen. Die Erhéhung der GRZ im Planbereich 3 durch die
Anlagen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich aus dem vorangegangenen Wettbe-
werb. Die Erhéhung der GRZ ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, da in die-
sem zentral gelegenen Bereich im Stadtteil Steckfeld die Unterbringung von Stellplat-
zen und Nebenrdumen in Tiefgaragen an der Steckfeldstralle sowohl aus stadtge-
stalterischen Griinden als auch aus 6kologischen Griinden zur Reduzierung der Ver-
siegelung notwendig ist.

Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch Gara-
gen, Nebenanlagen und bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschrit-
ten werden darf.

Die sonstigen Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberihrt, jedoch ist
das Pflanzgebot im Baugebiet zu beachten, wonach der Anteil an begriinten Flachen
an der Grundstiicksflache, entsprechend dem Wettbewerbsergebms mindestens
40% betragen muss. .

3.3.2 Hohe .baulicher Anlagen

Das Plangebiet féllt von Norden an der Steinwaldstralie bis zur KarlshofstraiSe im
Suden ab. Um angemessen auf die topografische und stadtebauliche Situation ein-
gehen zu kénnen, werden differenzierte Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
getroffen. Die HbA ist dabei auf NN (Normalnull) bezogen

Die festgesetzte HbA lasst eine maximal viergeschossige Bebauung im Planbereich
1a und b zu. Die Hohen der Punktgebdude an der Steinwaldstral’e entsprechen na-
hezu den Firsthéhen der umgebenden Bebauung und fiigen sich ein. Die Zeilenbe-
bauung staffelt sich von Norden nach Siiden, entsprechend der Topografie, ab und
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Da Dachaufbauten insbesondere vom 6ffentlichen Raum, aber auch von umliegen-
den Geb&duden aus wahrgenommen werden und die Dachlandschaft damit auch das
Stadtbild pragt, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die HbA nur ausnahms-
weise durch technische Einrichtungen, die aus funktionalen Griinden {iber die Dach-
haut aufragen missen, wie Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine, Blitzschutz, Be- und
Entliftungsrohre und AufRenantennen tberschritten werden darf, wenn diese um ihre
Eigenhéhe vom Dachrand zuriickversetzt sind. Mit dieser Festsetzung wird gewahr-
leistet, dass eine begrenzte Menge an technischen.Einrichtungen, die aus.funktiona-
len Griinden mit einer gewissen Hohe Uber die Dachhaut aufragen missen, aus der
FuRgéngerperspektive dennoch nicht wesentlich in Erscheinung treten.

Durch die Festsetzungen zur HbA wird der Bauschutzbereich des Flughafens nicht
beeintrachtigt.

3.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Abstandsflichen

3.4.1 Bauweise

Die Wohngebiete sollen einen weitgehend offenen Charakter entwickeln, der von
Einzelgebauden im Sinne einer offenen Bauweise gepragt wird. Im Bebauungsplan
werden daher offene bzw. abweichende Bauweisen festgesetzt, die dem angestreb-
ten Charakter einer Durchgriinung am besten entsprechen. Die offene bzw. abwei-
chende Bauweise gewdbhrleistet zudem, dass Einzelgeb&ude mit seitlichen Abstan-
den errichtet werden und damit die Abstande zwischen den einzelnen Zeilen gewahr-
leistet bleiben. Neben der Durchgriinung des Gebietes ist damit auch die Durchliif-
tung gegeben. Auf diese Weise wird sich die Kérnung der neuen Bebauung gut in die
bestehende Reihenhaus- und-Mehrfamilienhausbebauung in der Umgebung einfii-
gen.

Die abweichende Bauweise a1 weicht insoweit von der offenen Bauweise ab, als Ge-
b&ude mit einer Lange von max. 58 m errichtet werden dirfen, Die Geb&dudeldnge
von 58 min den Planbereichen 1a und b orientiert sich an den Bestandsgebauden.
Die Baufenster nehmen die vorhandene, stadtebauliche Struktur auf und sichern
diese. Entlang der Karlshofstrafle im Planbereich 1a schirmt die Geb&udezeile zu-
dem den innenliegenden Griinraum von der StralRe ab und definiert zugleich den 6f-
fentlichen Raum. Stadtebaulich ist durch diese Festsetzung weiterhin die Durchgrii-
nung des Gebietes gewéhrleistet und die einzelnen Gebdudezeilen kénnen als indivi-
duelle Baukdrper in Erscheinung treten.

Die abweichende Bauweise a2 weicht insofern von der offenen Bauweise ab, als Ge-

b&ude mit einer Lange von 65 m zuléssig sind. Die Gebadudelinge erméglicht im

Planbereich 2 die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses mit Schaffung einer
Mitte mit Aufenthaltscharakter fiir die Bewohner des gesamten Quartiers.

Im Planbereich 3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Sie gewéhrleistet in beson-
derem MaR die Durchliftung und Belichtung des Gebiets.im Anschluss an die Be-
standsbebauung. Die Festsetzung entspricht dem stddtebaulichen Kontext der Um-
gebungsbebauung und ermdéglicht die Umsetzung des Wettbewerbsergebmqses

Die Festsetzungen nehmen die Struktur der vorhandenen Zeilenbebauung auf und
erganzen diese wo mdéglich und stédtebaulich sinnvoll. Die Festsetzungen sind not-
wendig, um den dringend benétigten Bedarf an Wohnraum vor allem auch fiir dltere
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und pflegebedirftige Menschen sowie fiir Famlllen in stadtebaullch vertretbaler
Weise herzustellen.

3.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den vier Planbereichen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugren-
zen bestimmt. Die Ausweisung der einzelnen Baufenster definiert, entsprechend dem
stddtebaulichen Konzept, die Lage und Tiefe der Geb&ude im Plangebiet. lhre Plat-
zierung dient einerseits der Schaffung stadtebaulicher Raumkanten entlang der Er-
schlieRungsstralien, andererseits erméglicht sie Blickbeziehungen und Durchgri-
nung. Die Anordnung der Hauser bzw. festgesetzten Baufenster orientiert sich am of-
fenen Charakter der bestehenden Bebauungsstruktur. Die Baufenster werden von
Baugrenzen eingefasst. Dadurch bleibt gegeniiber einer Festsetzung von Baulinien
Spielraum fir die tatsachliche Anordnung der Gebaude innerhalb des Baufensters.
Die Flachen aufierhalb der durch Baugrenzen definierten Baufenster sollen von ober-
irdischer Bebauung tUberwiegend freigehalten werden. In den Planbereichen 1a und
3 sind oberirdische Miillstandorte und iiberdachte Fahrradstellpléatze nur in den ge-
kennzeichneten Flachen entsprechend dem Wetthewerbsergebnis zuldssig. Im Plan-
bereich 1b wird der Rhythmus der zuldssigen Nebenanlagen fir oberirdische Mull-
standorte und Fahrradstellpldtze an der Steinwaldstralie entsprechend dem Wettbe-
werbsergebnis fiir den Planbereich 1a weitergefiihrt. Aufgrund der hohen Ausnut-
zung sind im Planbereich 2 oberirdische Stellplatze und Miilstandorte nicht zul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen kann der stadtebauliche Entwurf umgesetzt und die Be-
bauung auf dem Grundstiick gesteuert und geordnet werden.

3.4.3 Abstandsflachen -

Aus dem Wettbewerbsergebnis, das umgesetzt werden soll, ergeben sich vom Bau-
ordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsfléchen im Planbereich 1 a
und 2.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden im gekennzeichneten Bereich des Planbe-
reichs 1 a abweichende Male der Abstandsfldchen von 1,85 m festgesetzt. Dies er-
méglicht die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und der stddtebaulichen Ziel-
vorstellungen. Eine ausreichende Belichtung ist durch eine entsprechende Fassa-
dengestaltung zu gewéhrleisten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. :

Im Planbereich 2 wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 3 m festgesetzt, so dass ein
Gebadudeabstand von 6 m gegeben ist. Dies ergibt sich aus den Vorgaben zum Stad-
tebaulichen Wettbewerb, nach denen - um einen stadtebaulichen Akzent zu setzen -
entlang der Steckfeldstral’e 4 Geschosse mit zusatzlichem Staffelgeschoss ermdg-
licht werden sollen. Dementsprechend werden abweichende Male der Tiefe der Ab-
standsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgelegt. Die Abstdnde zwischen den
Gebauden milssen jedoch mindestens 6 m betragen, um eine ausreichende Belich-
tung zu gewahrleisten.

In beiden Bereichen sind auch héhere Alhstdnde mdéglich. Bei der Festsetzung gerin-
gerer Abstandsflachenmale als grundsétzlich nach der LBO gefordert, wurde darauf
geachtet, dass auch weiterhin den Belangen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhali-

nisse, dem Nachbarschutz sowie den Erfordernissen der Gefahrenabwehr Rechnung
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getragen ist. Die Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Aufenthaltsréumé ist-ge-
sichert bzw. die Grundrisse sind entsprechend anzuordnen. Dies ist im Baugenehml—
gungsverfahren nachzuweisen. :

In allen Ubrigén Bereichen sind die Abstandsflachen nach LBO,e.inzuhalten.'

3 5 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellpléatze fur die Nutzer des Gebietes sollen
unterirdisch (Tiefgarage) untergebracht werden.

In den Planbereichen 1 aund 1b wird auBerhalb der Baufenster eine. Flache flr Tief-
garagen, Nebenrdume und Anlagen zur Energiespeicherung, durch die die Bau-
grundstiicke lediglich unterbaut werden, festgesetzt, um die Unterbringung von Stell-
platzen in Tiefgaragen zu erméglichen und um die nicht Glberbaubare Grundstiicks-
flache weitestgehend von Nebenanlagen freizuhalten und begriinen zu kénnen.

Im Planbereich 1a und 1b werden lediglich untergeordnete Bauten wie Fahrradab-
stellplatze und Millstandorte oberirdisch festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
dem Wettbewerbsergebnis und ist stddiebaulich vertretbar. Insgesamt wird der 6f-
fentliche Raum durch die Festsetzungen zu Tiefgaragen und Stellplatzen entlastet
und durch die Neubebauung und den Abbruch der Garagenhéfe aufgewertet.

Damit die Quartiersmitte mit Platz und Begegnungsstéatte.sowie das stationare Pfle-
‘geheim mit den betreuten Seniorenwohnungen gut erreicht und belebt werden kann,
ist die Anordnung einer begrenzten Anzahl von oberirdischen Stellplatzen nérdlich
der SteckfeldstralRe im Planbereich 1a sinnvoll. Daher kénnen bei Bedarf bis zu ins-
gesamt vier oberirdische Stellplatze fur soziale und gesundheitliche Nutzungen (z.B.
stationdres Pflegeheim) sowie fur Carsharing-Stellplatze im Sinne des § 16a Stra-
Rengesetz BW, ausnahmsweise nérdlich der Steckfeldstrale hergestellt werden.

Im Planbereich 2 wird auRerhalb der Baufenster eine Flache fur Tiefgaragen, Neben-
raume und Anlagen zur Energiespeicherung, durch die die Baugrundstiicke lediglich
unterbaut werden, festgesetzt, um die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen
zu ermdglichen und um die nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche von Nebenanlagen
freizuhalten und begriinen zu kénnen und eine Platzflache fir die Bewohner des
Quartiers zu schaffen. Aus diesen Griinden sind auch oberirdische Stellplatze sowie
oberirdische Mullstandorte im Planbereich 2 nicht zulassig. Im Freibereich an der
Karlshofstralle wird entsprechend des Wettbewerbsergebnisses eine weitrdumige
Flache fiir eine Terrasse (ter) festgesetzt. Dies dient der Umsetzung des Wettbe-
werbsergebnisses. Ansonsten sind Terrassen nur in den iiberbaubaren Flachen zu-
lassig. Untergeordnete Balkone auRerhalb der Baugrenzen sind in allen Planberei-
chen ausnahmsweise gemal § 23 BauNVO zulassig.

Im Planbereich 3 wird aufserhalb der Baufenster eine Flache fur Tiefgaragen, Neben-
raume und Anlagen zur Energiespeicherung, durch die die Baugrundstiicke lediglich
unterbaut werden, festgesetzt, um die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen
zu ermdéglichen und um die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache weitestgehend von
Nebenanlagen freizuhalten und begriinen zu kénnen. Aufgrund der Grundsticks-
gréRe werden Uberdachte Fahrradabstellplatze und ein Milistandort oberirdisch fest-
gesetzt, um in der Tiefgarage vor allem notwendige Stellpldtze und Anlagen zur
Energiegewinnung unterzubringen. Insgesamt kann durch die Festsetzungen zu Tief-
garagen und Stellplatzen der &ffentliche Raum bzgl. Stellplatzen entlastet werden.
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B&ume in der Grinanlage wird auf eine standdrtgebundene Festsétzung v'erziChtet
da sich die Griinanlage in stadtischem Eigentum befindet und bei Neupflanzungen
eine raumllche Flexibilitdt gewahrleistet sein soll.

3.7.2 Baume

StraRenbdume erh6hen die Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes blnden Felnstaub
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Nahezu alle im &ffentli-
chen Stralkenraum vorhandenen Baumstandorte werden aufgrund ihrer gestalteri-
schen Wirkung mittels Pflanzbindung gesichert. Bestehende Baume im &ffentlichen
Strallenraum, die aufgrund von geplanten Tiefgaragen- bzw. Stellplatzzufahrten ge-
fallt werden missen, sind im Stralenraum zu ersetzen.

Dariiber hinaus werden an der Steinwaldstrale 3 neue Baumstandor‘[e im o6ffentli-
chen Strallenraum festgesetzt. Diese sollen zusammen mit der Verbreiterung des
Gehwegs zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes beitragen und als Ersatz fur ent-
faIIende Baume dienen.

Baumbilanz

Das Gebiet liegt auBerhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

Fir das Baugebiet liegt eine Baumkartierung und -untersuchung des Buros fiir Land-
schaftsplanung Dipl.-Ing (FH) Michael Koch vom 28. Juli 2015 vor. Diese erfasst 93
Baume aus 20 Giberwiegend heimischen und standortgerechten Baumarten. Auf-
grund Vitalitat, Alter, Grél3e und Kronenausbildung werden 22 der erfassten Badume
als besonders erhaltenswert klassifiziert.

Von den 93 erfassten Gehdlzen kdénnen 33 durch Pflanzbindung auf Grundlage von §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert werden. Darunter sind 7 der als besonders erhal-
tenswert klassifizierten Baume. Als Neupflanzungen werden im Plan 39 Neupflan-

zungen festgesetzt. Neupflanzungen erfolgen auch tber Tiefgaragen, wobei die Erd-
iiberdeckung im Bereich von Baumpflanzungen mind. 80 - 100 cm betragen muss.

Die Regelungen zu den Ersatzpflanzungen werden Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages. Im Zuge des Bauantrages ist zudem ein qualifizierter Freiflachengestal-

tungsplan erforderlich (durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen), der insbe-
sondere die Ersatzpflanzungen darstellt. :

3.7.3 Pflanzverpflichtung

Zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes und zur klimatischen Verbesserung
soll ein durchgriintes Wohnquartier geschaffen werden mit qualifizierten Einzelbaum-
standorten und attraktiven Freiflichensituationen entsprechend der Freiflachenkon-
zeption der Vorhabentrager. Die nicht zugeordneten Flachen fir dieAllgemeinheit
sollen Aufenthaltscharakter haben und Verweilmdéglichkeiten bieten.

Zur Sicherung der Gestaltqualitét, zu Gunsten des Mikroklimas und zur Absorption
von Staub sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als
Wege, Zu- und Ausfahrten oder fur zuldssige Nebenanlagen genutzt werden, gértne-
risch anzulegen. Um den Anteil der versiegelten Flachen einzuschrénken, wird fest-
gesetzt, dass der Anteil der begriinten Flachen an der Grundstiicksflache in den
Planbereichen 1a, 1b und 3 mindestens 40% betragen muss (pv1), im Planbereich 2
mindestens 35% (pv2).

-18 -















Empfangsanlagen kénnen als Gemeinschaftsanlage auf dem Dach zugelassen wer-
den. Mobilfunkanlagen sind aufgrund ihrer Dimension und damit negativen Fernwir-
kung ausgeschlossen. Die Festsetzungen zur Gebdudehdéhe sind zu beachten.

Aus dem Wettbewerbsergebnis, das umgesetzt werden soll, ergeben sich vom Bau-
ordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen in den Planberei-
chen 1 aund 2.

Im gekennzeichneten Bereich des Planbereichs 1 a werden abweichende Male der
Abstandsflachen von 1,85 m festgelegt. Dies ermdglicht die Umsetzung des Wettbe-
werbsergebnisses. Eine ausreichende Belichtung ist durch entsprechende Fassa-
dengestaltung zu gewahrleisten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Im1 Planbereich 2 wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 3 m festgesetzt. Dies
ergibt sich aus den Vorgaben zum Stadtebaulichen Wettbewerb, nach denen - um ei-
nen stadtebaulichen Akzent zu setzen - entlang der Steckfeldstrale 4 Geschosse mit
zusatzlichem Staffelgeschoss ermdglicht werden sollen. Dementsprechend werden
abweichende Male der Tiefe der Abstandsflaichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
festgelegt. Die Abstdnde zwischen den Gebauden missen jedoch mindestens 6 m
betragen, um eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten. .

In beiden Bereichen sind auch héhere Abstédnde mdéglich sind. Bei der Festsetzung
geringerer Abstandsfldchenmalie als nach der LBO gefordert wurde darauf geachtet,
dass auch weiterhin den Belangen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, dem
Nachbarschutz sowie den Erfordernissen der Gefahrenabwehr Rechnung getragen
ist. Die Belichtung, Beluftung und Besonnung der Aufenthaltsraume ist gesichert
bzw. die Grundrisse sind entsprechend anzuordnen (s. auch unter Punkt 3.4.3).

5. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Wohnquartier mit Pflegeeinrichtung in Steckfeld wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Somit wird von ei-
ner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. In Verfahren nach § 13a BauGB gelten in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 (Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung) Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich. Unabhangig hiervon
wurden die Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt,
bewertet und in die Abwagung eingestellt. Sie werden nachfolgend dargesteilt:

Da das Plangebiet bereits komplett aufgesiedelt ist und die Festsetzungen sich am
Bestand orientieren, sind keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf die Um-
welt zu befirchten. Geringe Auswirkungen auf die Umwelt kénnen mit der Festset-
zung des MaRes der baulichen Nutzung im Planbereich 2 verbunden sein, da héhere
Nutzungswerte vorgesehen sind als es gegenwartig dem Bestand r—*ntsprlcht Aller-
dings ist auch zu berlicksichtigen, dass ohne den vorliegenden Bebauungsplan auf
Grund der dann nach wie vor geltenden Bewertung des MaRes der baulichen Nut-












Infrastrukturkosten

Fir die Umgestaltung der Steinwaldstralle (Gehweg Baumbeete mit Badumen, An-
passung neue Verkehrsflache an Fahrbahn) entstehen Kosten dne vom Bauherren
getragen werden.

Kostenerstattungsrecht nach § 135 a Baugesetzbuch

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die Eingriffsregelung nach
BauGB ist fiir das Verfahren nicht anzuwenden.

6.2 Beitragsrecht

ErschlieRungsbeitragsrecht

Bei der Steinwald-, Steckfeld- und Karlshofstralle sowie den Geh- und Radwegen
und der 6ffentlichen Grinflache handelt es sich erschlielungsbeitragsrechtlich um
schon abgeschlossene Fille, bei denen Umbaumaflinahmen zu keinem Mittelriick-
fluss Uber Erschlielungsbeitrdge flihren wiirden.

Kanalbeitrdge wurden fur den bisherigen Baubestand nach altrechtlichen Vorschrif-
ten schon angefordert und bezahlt. Im Rahmen der Neubebauungen nach den Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass ein Mehr an Ge-
schossflache verwirklicht wird. Fir dieses Mehr an Geschossflache wird ein Kanal-
beitrag nachverlangt. Die Héhe kann derzeit noch nicht beziffert werden.

6.3 Stuttgarter innenentwicklungsmodeli (SIM)

Bei der Entwicklung des Wohnungsbauprojekts kommt das Stuttgarter Innenentwick-
lungsmedell (SIM) zur Anwendung. Gemaf SIM ist ein Anteil der fiir Wohnen neu ge-
schaffenen Geschossflache als geférderter Wohnungsbau unter Beachtung stadte-
baulicher:und griinordnerischer Mindestqualitdtsstandards zu entwickeln. :

In den Planbereichen 1a, 2 und 3 des Plangebietes werden insgesamt ca. 93
Wohneinheiten, ca. 26 betreute Wohneinheiten und ca. 45 Pflegeplatze hergestellt.

Im Planbereich 1a werden ca. 27 Wohneinheiten (inkl. geférderter Wohneinheiten)
errichtet. : o

Im Planbereich 2 werden ca. 34 WohhunQen, inklusive geférderter Wohneinheiten er-
richtet. Zudem werden ca. 26 betreute Wohnungen und 45 Pflegeplatze hergestellt.

Im Planbereich 3 werden ca. 33 Wohneinheiten (inkl. geférderter Wohneinheiten) er-
richtet.

6.4 Stadtebaulicher Vertrag

Die Vorhabentréger haben sich verpflichtet, die Planungs- und Verfahrenskosten fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans, einschlieRlich der erforderlichen Gutachten zu
Ubernehmen und mindestens 20 % der fur Wohnen neu geschaffenen Geschossfla-
che gemalfd SIM, als geférderten Wohnungsbau zu entwickein. Fiir die noch von ei-

ner Vorhabentragerin zu erwerbende stadtische Fléche sidlich der Steinwaldstralle
gilt eine Forderquote von 50%. AuBerdem miissen von den Vorhabentrdgern antei-

lige Kosten flir die Errichtung einer Kindertagesstatte aulierhalb des Gebietes tber-
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