Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 1396/2019
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

Stuttgart, 05.12.2019

B-Plan mit Satzung liber 6rtl. Bauvorschriften

Wohnquartier mit Pflegeeinrichtung in Steckfeld (Plie 90) in Plieningen
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO mit Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 21.01.2020
Gemeinderat Beschlussfassung | 6ffentlich 23.01.2020

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Wohnquartier mit Pflege-
einrichtung in Steckfeld (Plie 90) im Stadtbezirk Stuttgart-Plieningen in der Fassung vom
21. Januar 2019 wird gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt
die Begriindung vom 21. Januar 2019. Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt der Begriindung dargestellt. Die Anregungen der Offentlichkeit, die wah-
rend der 6ffentlichen Auslegung eingingen, konnten nicht berticksichtigt werden.

Kurzfassung der Begriindung

Nérdlich und stdlich der Steckfeldstrale in Stuttgart-Plieningen soll der Wohnungsbe-
stand nachhaltig weiterentwickelt werden. Mit der Neubebauung ergibt sich die Még-
lichkeit, ,Neues Wohnen“ in einem gewachsenen Wohnviertel mit attraktiven und sozial
durchmischten Nutzungen zu entwickeln.

Da im Stadtbezirk Plieningen neben Wohnungen vor allem auch Pflegeeinrichtungen
fehlen, entspricht das Vorhaben den Zielen der Landeshauptstadt Stuttgart (LHS), den
grolken Bedarf an Wohnraum und Pflegeplatzen, vor allem auf Flachen im Innenbe-
reich, zu decken. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in vier Berei-
che. Es ist geplant, die Flachen als Wohngebiet mit Wohngebauden und einem statio-
naren Pflegeheim mit Pflegeplatzen sowie betreuten Senlorenwohnungen und einem
Gemeinschaftsraum zu entwickeln.
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Die Umsetzung der beabsichtigten Bebauung erfordert neues Planungsrecht. Das Ver-
fahren erfolgt aufgrund der hoherwertigen Wohnnutzung nach den Grundsétzen des
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM).

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 25. Oktober 2016 vom Ausschuss fiir
Umwelt und Technik beschlossen (s. GRDrs 640/2016). Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit i. S. v. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. Die von den Biirgern vorge-
tragenen AuBerungen sind in der Anlage 4 dargestellt. Die Stellungnahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Behérden i. S. v. § 4 Abs. 1 BauGB werden in der Anlage 5 aufge-
fuhrt. Die Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind mit einem Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung in Anlage 6 dargelegt.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 9. August bis 25. Septem-
ber 2019 statt. Da der Bebauungsplan nach der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB geandert wurde, wurden die
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Wah-
rend der Auslegung und Beteiligung wurden Stellungnahmen abgegeben, die nicht zu
Anderungen des Bebauungsplanentwurfs fuhren (auf die Anlagen 7 und 8 wird verwie-
sen).

Die Themen Fassaden-, Wand- und intensive Dachbegriinung, die im Rahmen der Be-
schlussfassung tber die 6ffentliche Auslegung im Ausschuss fur Umwelt und Technik
diskutiert wurden, werden insofern beriicksichtigt, dass im Baugenehmigungsverfahren
Fassadenbegriinungen, an geeigneten Gebaudebereichen z. B an oberirdischen Fahr-
rad- und Mullstandorten, beriicksichtigt werden sollen. Die Verwaltung befindet sich
dazu derzeit in enger Abstimmung mit den Bauherren. Die Malthahmen zur Dachbe-
grinung und die Versorgung mit erneuerbaren Energien wie PV-Anlagen ist im Bebau-
ungsplan und in den stadtebaulichen Vertragen geregelt.

Im Besonderen wird darauf hingewiesen, dass entgegen der Darstellung in der Be-
schlussvorlage zum Auslegungsbeschluss (GRDrs 507/2019) nicht der Bezirksbeirat
Birkach, sondern der Bezirksbeirat Plieningen tber den Auslegungsbeschluss des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes informiert wurde und zugestimmt hat.

Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, wird
von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem.

§ 2 a BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon wurden die Umweltbelange gem.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die ErschlieBungsmalnamen, die sich aus der Planung ergeben, werden
von den Planungsbegiinstigten entsprechend den Regelungen in den stadtebaulichen
Vertragen Ubernommen. Fur die Umgestaltung éffentlicher Flachen (Gehwege und Ver-
kehrsgrin mit Baumpflanzungen) und die Wiederherstellung der Steinwaldstrale entste-
hen Kosten von ca. 215.000 €. Diese Kosten werden vom Planungsbegiinstigten des
Planbereichs 1a getragen. Durch den Verkauf der stadtischen Teilflachen des Flurstiicks
4700 - Garagenhofe an der Steinwaldstral3e - erhalt die Stadt Einnahmen.
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Kostenerstattungsrecht nach § 135 a Baugesetzbuch

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die Eingriffsregelung na(‘h
BauGB ist fur das Verfahren nicht anzuwenden.

Kanalbeitragsrecht:

Kanalbeitrage flieRen - bis hdchstens zur zulassigen Geschossflache - nur unter der Vo-
raussetzung zurtck, dass auf den durch den Bebauungsplan betroffenen Grundstiicken
ein Mehr an Geschossflache verwirkiicht wird. Flr diese Mehrgeschossflache wird ein
Kanalbeitrag in Hohe von ca. 62.000 € nachverlangt. Im Baudurchfiihrungsvertrag wird
eine Ablésungsverpflichtung bezuiglich des Kanalbeitrags aufgenommen. =~

Mitzeich'nung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledlgte AnfragenIAntrage
Keine
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Peter Patzold

Blrgermeister /t/\)

Anlagen

Ausfiihrliche Begriindung zum Beschlussantrag

Begriindung vom 21. Januar 2019

Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs mit Text vom 21. Januar 2019
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Behoérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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