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Die Landeshauptstadt Stutt-
gart entwickelt sich standig
weiter und muss den aktuel-
len Anforderungen des Stad-
tebaus, dem Ort und den
Menschen gerecht werden.
Die Schwerpunkte der Pla-
nung sind heute die Innen-
entwicklung, der Stadtum-
bau und die Nachnutzung
und Reaktivierung von vor-
handenen Bauflachenpotenzialen unter Beachtung
der Folgen des Klimawandels und des demografi-
schen Wandels.

Stuttgart ist eine wachsende Stadt, zahlreiche stadte-
bauliche und verkehrliche Projekte sind in der Pla-
nung oder im Bau. Vorrangige Ziele sind auch zu-
kinftig der Bau von neuen Wohnungen und die
Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen und
leistungsfahigen Verkehrsnetzen. Dabei gilt es je-
doch auch, die Qualitaten des Freiraums, der Grin-
flachen, der Natur und Landschaft zu sichern und
zu schutzen. Bei der Planung sind alle Aspekte, In-
teressen und Belange zu bertcksichtigen, um at-
traktive und gesunde Lebensverhaltnisse in der Stadt
gewabhrleisten zu konnen.

Die Aufgabe der Stadtplanung ist eine geordnete Ent-
wicklung des Stadtgebiets auf verschiedenen Ebe-
nen und in unterschiedlichen MaBstaben. Nut-
zungskonflikte und negative Entwicklungen sind zu
vermeiden, eine gute Stadtgestaltung und qualita-
tive Aufwertung des stadtebaulichen Bestands zu for-
dern. Planung ist ein Abwagungsprozess - eine ,,Mo-
deration” - zwischen zahlreichen offentlichen und
privaten Belangen, wobei die Ziele des Allgemein-
wohls, des Stadtebaus und Umwelt- und Natur-
schutzes mit den gesetzlichen Grundlagen aufei-
nander abzustimmen sind.

Planung ist oft Anlass zur Schaffung neuen Bau-
rechts, sie soll negative Entwicklungen mindern oder
verhindern. Die Planungshoheit liegt bei der Stadt,
wobei Ubergeordnete Planungen von Bund, Land,
Region oder Fachplanungen zu bertcksichtigen sind.

02| 03

In den vergangenen Jahren wurden mehrere fur die
Planung relevante Baugesetzbuch-Novellen verab-
schiedet: Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Kli-
maschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden” aus dem Jahr 2011 treten die Belange
des allgemeinen Klimaschutzes und der Klimaan-
passung verstarkt in den Fokus der Bauleitplanung.

Das , Gesetz zur Starkung der Innentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts” aus dem Jahr 2013
zielt auf eine Reduzierung der Flachenneuinan-
spruchnahme auf der ,, Griinen Wiese” ab. Die Ur-
banitat und Attraktivitat von Stadten soll z. B. durch
eine bedarfsgerechte Nachnutzung von Brachfla-
chen und Beseitigung von Leerstand gewahrt und
gesteigert werden.

Die Veranderungen der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen und die groBe Nachfrage von Politik und
Offentlichkeit nach dieser Broschiire haben uns ver-
anlasst, die Inhalte in einer 4. Auflage auf den ak-
tuellen Stand zu bringen.

Die nun vorliegende Ausgabe gibt einen Uberblick
Uber die Stufen der raumlichen Planung. Es handelt
sich um eine kompakte, pragnante Zusammenfas-
sung der wesentlichsten Inhalte.

Ich hoffe, dass wir mit dieser Broschtire einen guten
Einblick in die verschiedenen Planungsebenen am
Beispiel der Landeshauptstadt geben kénnen und
dazu beitragen, die Komplexitat und Vielschichtig-
keit der Stadtplanung ein wenig Ubersichtlicher und
transparenter zu machen.

Dr.-Ing. Detlef Kron\

Stadtdirektor
Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung



STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Inhaltsverzeichnis

05 Von der Raumordnung des Bundes bis zum privaten Baugesuch
06 Landesentwicklungsplan

08 Regionalplan

10  Stadtentwicklungskonzept

12 Flachennutzungsplan

14  Landschaftsplan

16  Strukturkonzept

18  Stadtebaulicher Rahmenplan

20  Stadtebaulicher Wettbewerb

22 Bebauungsplan

24 Umweltprifung und Umweltbericht

26  Sonstige Satzungen

28 Baugesuch

30 Vereinfachtes Ablaufschema, Aufstellung eines Bauleitplans
31  Bulrgerbeteiligung, Stadtebaulicher Vertrag

32  SIM - Stuttgarter Innenentwicklungsmodell

34  Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung

35 Organigramm Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung




LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung, 2016 '\" ma




LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung, eigene Darstellung 2016

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Von der Raumordnung des Bundes bis zum privaten Baugesuch

Die Raumplanung vollzieht sich in Deutschland auf verschiedenen Planungsebenen. Im Rahmen der kom-
munalen Selbstverwaltung und Planungshoheit legen die Gemeinden die konkrete Flachennutzung ver-
bindlich fest. Dabei sind die maBgeblichen Rechtsvorschriften zu berlicksichtigen, hierzu zahlen insbe-
sondere die Bestimmungen zum Natur- und Artenschutz, die auf jeder Planungsebene gesondert betrachtet
werden. Die Integration umweltbezogener Belange ist bei allen raumlichen Planungen zu berticksichtigen.*

Bundesraumordnung (Raumordnerische Grundsatze, Leitlinien)

Landesentwicklungsplan Landschaftsrahmenprogramm

Landschaftsrahmenplan

Regionalplan

Stadtentwicklungskonzept

Flachennutzungsplan (FNP) Landschaftsplan (LSP)

Strukturkonzept, Stadtebaulicher Rahmenplan, Stadtebauliches Konzept

Bebauungsplan (B-Plan) Griinordnungsplan (GOP)

Sonstige Satzungen

Baugesuch

obligatorischer Plan, rechtsverbindlich landschaftsplanerischer Fachplan informelle Planungsebene

*Dies erfolgt durch die seit 2004 vorgeschriebene Umweltprifung (UP) zur Prifung der Umweltbelange auf allen Stufen der
raumlichen Planung erstellt (§ 2 Abs. 4 BauGB und § 9 ROG).



Landesentwicklungsplan

Rheinland-Pfalz

Quelle, Witschaftsministerium Baden-W(rttemberg 2002 Landesentwicklungsplan 2002

. Verdichtungsréume AA Adlen  FR Fre iburg i.Br. MA  Mannhei m SIG  Sigmaringen
BAD Baden-Baden GP  Goppingen ~ MOS Mosbach ~ TBB Tauberbischofsheim
Randzonen um die Verdichtungsraume i - liliElbe 0% Gitaitonig TU_ Tiibingen
.dR. HDH Heidenheim a.d.B. TUT Tuttli
. . . o BL Balingen HN  Heilbroon ~ RA Rastat UL Um
Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum W caw KA Karluhe ~ RT  Reutl ingen VS Vi
EM Emmendingen KN Konstanz RV Ravensburg WN  Waiblingen
Landlicher Raum im engeren Sinne ES EsslngenaN. KON Kinzelsau RW  Rottweil WT  Waldshut-Tiengen

FDS Freudenstadt LB Ludwigsburg
. Nachrichtlich: Verdichtungsrdume benachbarter Bundeslander
gemal jeweiligem Landesentwicklungsprogramm bzw. -plan

06 | 07



Ziel und Planinhalt

Der Landesentwicklungsplan (LEP) legt die raumli-
chen Entwicklungsziele fur das gesamte Land Baden-
Wirttemberg fest. Insbesondere werden zentrale
Orte mit ihren Verflechtungsbereichen, Ubergeord-
nete Entwicklungsachsen sowie Abgrenzungen zwi-
schen Freiraumen und Verdichtungsraumen bertick-
sichtigt. Der Landesentwicklungsplan enthalt allge-
meine Grundsatze sowie Ziele fir das gesamte Bun-
desland.

Landesentwicklungsplane werden von den Landern
erstellt, die Koordination auf Bundesebene geschieht
durch die Ministerkonferenz flir Raumordnung
(MKRO), die auch fir das Bundesraumordnungs-
programm zustandig ist.

In den Landesentwicklungsplan werden, soweit er-
forderlich und geeignet, das Landschaftsrahmen-
programm und seine Fortschreibungen aufgenom-
men. Diese Fachplanung enthalt die Zielsetzungen
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge.

Im periodisch erarbeiteten Landesentwicklungsbe-
richt (LEB) werden zum Beispiel raumbedeutsame
Entwicklungen und Entwicklungstendenzen von Be-
volkerung, Wohnungsbau, Erwerbstatigkeit und
Pendlerverhalten des Landes dargestellt.

Der geltende Landesentwicklungsplan als Kursbuch
fUr die raumliche Entwicklung Baden-Wdrttem-
bergs stammt aus dem Jahr 2002.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung

Planungsgebiet ist das Land Baden-Wurttemberg
als drittgroBBtes Bundesland mit insgesamt rund
10,7 Mio. Einwohnern auf einer Gesamtflache von
35 752 kmZ (Stand 2014).

Bestandteile
Plansatze, Plane

MafBstab
1: 900 000

Zeithorizont / Giiltigkeit
Etwa 10 Jahre angestrebt.

Gesetzliche Grundlage
Raumordnungsgesetz (ROG),
Landesplanungsgesetz (LplG)

Beteiligung der Offentlichkeit

Indirekt Uber 1 500 beteiligte Planungstrager von
Bund, Land und Kommunen, Wirtschaftsorganisa-
tionen, Naturschutzverbanden etc.

Planungstrager
Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungs-
bau Baden-Wdrttemberg

Genehmigung / Kontrollinstanz
Landtag Baden-Wdrttemberg

Online-Verfiigbarkeit
https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/lan-

des-und-regionalplanung/systematik-und-landes-
entwicklungsplan/




Regionalplan

Verband Region Stuttgart 2009, Regionalplan, Auszug aus der Raumnutzungskarte vom 22.7.2009
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Ziel und Planinhalt

Die Regionalplanung ist eingebettet in ein umfas-
sendes Planungssystem, konkretisiert die Inhalte des
Landesentwicklungsplans und formt ihn fir das Pla-
nungsgebiet der Region Stuttgart weiter aus. Durch
seine Einbindung in die staatliche Fachplanung ist
er eine Brlcke zwischen der staatlichen und kom-
munalen Planung. Der aktuelle Regionalplan wurde
am 22. Juli 2009 von der Regionalversammlung des
Verbands Region Stuttgart beschlossen und ist seit
12. November 2010 rechtsverbindlich.

Er beinhaltet Ziele, Grundsatze, Vorschlage und nach-
richtliche Festlegungen zu den Themenbereichen
Siedlung, Freiraum und Infrastruktur fir die Stadt
Stuttgart sowie fur die Landkreise Ludwigsburg, Béb-
lingen, Esslingen, Goppingen und Rems-Murr.

Er stellt die Grundzlge der Raumnutzung, bezogen
auf die Ordnung und Entwicklung der Siedlungs-
und Freiraumstruktur sowie ihre Abstimmung mit
den Verkehrs- und Versorgungsnetzen und Institu-
tionen in der Region dar. Ein wesentlicher Inhalt ist
das Konzept der Entwicklungsachsen und der zen-
tralen Orte. Es dient der Konzentration der Sied-
lungsentwicklung entlang leistungsfahiger Ver-
kehrsachsen sowie dem Leistungsaustausch der
zentralen Orte untereinander und mit den umge-
benden Raumen. Der Regionalplan macht damit ver-
bindliche Vorgaben fir die verschiedenen Fachpla-
nungen und die kommunale Bauleitplanung.

In den Regionalplan werden, soweit erforderlich und
geeignet, die Zielsetzungen des Landschaftsrah-
menplans und des Regionalverkehrsplans aufge-
nommen. Der Landschaftsrahmenplan stellt die bei
der raumlichen Planung zu bertcksichtigenden Ge-
gebenheiten und Erfordernisse des Freiraums dar
und konkretisiert diese. Die Festlegung von Vor-
ranggebieten flr Regionale Griinziige und Regionale
Grlnzasuren dient dem Erhalt und der Verbesse-
rung der Freiraumstrukturen sowie der Sicherung
zusammenhangender Freirdume und erlebbarer Sied-
lungszwischenraume. Der Regionalverkehrsplan hin-
gegen beschreibt planerische und organisatorische
MaBnahmen zur Entwicklung der Verkehrswege.
Hierbei gilt es, wichtige Wechselwirkungen zu Sied-
lungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung zu be-
rucksichtigen.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung

Planungsgebiet ist die Region Stuttgart mit der Lan-
deshauptstadt Stuttgart und den Landkreisen Bob-
lingen, Esslingen, Goppingen, Ludwigsburg sowie
Rems-Murr mit insgesamt rund 2,69 Mio. Einwoh-
nern auf einer Gesamtfliche von 3 654 km? (Stand
2014).

Bestandteile
Textteil, Raumnutzungskarte, Strukturkarte, weitere
Themenkarten, Begriindung mit Umweltbericht

Mafstab
Raumnutzungskarte: 1 : 50 000

Zeithorizont / Giltigkeit
Etwa 15 Jahre angestrebt.

Gesetzliche Grundlage

Raumordnungsgesetz (ROG), Landesplanungsgesetz
(LplG), ,, Gesetz Uber die Starkung der Zusammen-
arbeit in der Region Stuttgart” (vom 7. Februar 1994)

Beteiligung der Offentlichkeit

Indirekte Beteiligung in den Gremien des Regional-
verbands durch direkt gewahlte Mandatstrager aus
den Stadt- und Landkreisen. Beteiligung der Pla-
nungstrager, Landkreise, Kommunen, Naturschutz-
verbande etc. Informations- und Diskussionsveran-
staltungen fur die Burgerinnen und Burger.

Planungstrager

Verband Region Stuttgart als Korperschaft des of-
fentlichen Rechts mit den Organen ,Verbandsver-
sammlung” und , Verbandsvorsitzende(r)”. Die Mit-
glieder der Regionalversammlung werden - im
Vergleich zu anderen Regionalverbanden - von den
Blrgern der Region Stuttgart alle 5 Jahre in Direkt-
wahl gewahlt.

Genehmigung / Kontrollinstanz
Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-
Wirttemberg

Online-Verfligbarkeit
https://www.region-stuttgart.org/regionalplan/




Stadtentwicklungskonzept

]
15 20 bn

LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung 2006 Stadtentwicklungskonzept Stuttgart Strategie 2006

Urbanes Wohnen und Renaissance des offentlichen Raums mmmmm Flusslandschaft der Zukunft
Schwerpunkt Stuttgart Mitte Schwerpunkt Stuttgart Neckar

s Industriestandort im Wandel mmmmm Neue Wissenslandschaft
Schwerpunkt Stuttgart Nord Schwerpunkte Vaihingen und Filderebene
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Ziel und Planinhalt

Die Stadtentwicklungsplanung befasst sich mit der
langfristigen Entwicklung der Stadt. Sie koordiniert
und steuert die planerischen Belange und dient
der Blndelung widerspruchlicher stadtebaulicher,
okonomischer, dkologischer und sozialer Ziele in der
Stadt. Sie ist Wegweiser flr zukUnftige Planungen
und Entscheidungen. Sie definiert thematische Hand-
lungsfelder, spezifische Handlungsziele und beson-
dere Handlungsraume der Stadtentwicklung sowie
initiiert sektorale und teilraumliche Planungen und
Pilotprojekte. Das Stadtentwicklungskonzept ent-
halt Vorgaben und Empfehlungen fir den Flachen-
nutzungsplan sowie nachgeordnete Rahmen-, Struk-
tur- und Bebauungsplanungen.

Wichtige Instrumente und Aufgaben der Stuttgarter
Stadtentwicklungsplanung sind u. a.:

H Einzelplanungen unter anderem zu den Bereichen
Wohnen (u. a. Urban Wohnen), Wirtschaft (u. a. Ent-
wicklungskonzept Wirtschaftsflachen), Soziales/In-
frastruktur (u. a. Handlungsstrategie Soziale Stadt-
entwicklung) und Einzelhandel (Einzelhandels- und
Zentrenkonzept)

W Initiierung von Handlungskonzepten, Pilotprojek-
ten (Quartiersplanungen, Nationale Stadtentwick-
lung) und Handlungsprogrammen

W Raumlich strukturelle Planungen (Strukturkon-
zepte, Koordination Stadtentwicklungspauschale
(STEP) etc.)

m Koordination der Fachplanungen (u. a. Schulen,
Sport, Spielplatze, Sozialeinrichtungen) mit der
raumlichen Planung

Seit 2006 liegt das ressortlibergreifende Stadtent-
wicklungskonzept (STEK) fur Stuttgart vor. Es defi-
niert die strategischen Ziele der Stadtentwicklung
Stuttgarts in den Themenfeldern Wohnen, Wirt-
schaft und Arbeit, Kultur und Bildung, Freizeit und
Sport, Soziales, Landschaft sowie Freiraum, Mobili-
tat und Verkehr und benennt raumliche Leit- und
Impulsprojekte. Es gibt einen Rahmen fir die ver-
schiedenen Handlungsfelder vor und ist Richtlinie
far die raumliche Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Das STEK ist im Dialog mit der Stadtgesellschaft ent-
standen. Es wird regelmaBig fortgeschrieben.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Gesamtes Stadtgebiet oder Stadtbereiche, je nach
raumlicher oder sachlicher Themenstellung

Bestandteile
Plane und thematische Karten, Erlauterungstext

MafBstab
1:2 500 bis 1:20 000

Zeithorizont / Gultigkeit
15 bis 20 Jahre

Gesetzliche Grundlage
Keine

Beteiligung der Offentlichkeit
Entsprechend der Planungsaufgabe, zum Beispiel
Workshops / Planungswerkstatten

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz

Online-Verfligbarkeit

http://www.stuttgart.de/item/show/145886




Flachennutzungsplan

LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung, Flachennutzungsplan Stuttgart, Stand der Plandastellung 2016
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Ziel und Planinhalt

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende
Bauleitplan und bildet die erste Stufe der Bauleitpla-
nung. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauli-
che und sonstige Nutzung von Grundsttcken nach
MafBgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten und zu
leiten. Der Planungszeitraum eines Flachennutzungs-
plans betragt in der Regel etwa 15 - 20 Jahre.

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Er ist nicht
parzellenscharf und stellt in den Grundzlgen die
vorhandene und beabsichtigte Art der Bodennutzung
aller Flachen im Gemeindegebiet dar, insbesondere:
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbli-
che Bauflachen, Verkehrsflachen, Grinflachen, land-
und forstwirtschaftliche Flachen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Sie kann
Bauleitplane aufstellen, sobald und sofern es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Der FNP besteht aus Plan und Textteil sowie
der Begriindung (friher Erlauterungsbericht). Er ent-
halt zeichnerische und textliche Darstellungen, Kenn-
zeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Ver-
merke.

Der behdrdenverbindliche Flachennutzungsplan
schafft kein Baurecht und hat keine Verbindlichkeit
gegenUber dem Burger.

Seit 2001 ist der derzeitige Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Stuttgart wirksam und wird durch
laufende Anderungen aktuell gehalten. Die festge-
legten Grundzlge der Planung und die strategischen
Planungsziele , Vorrang der Innenentwicklung”, , In-
tegration Stadt-Landschaft” und , stadtvertraglicher
Verkehr” sind weiterhin gultig und von hoher Ak-
tualitat. Die Prioritat der Innenentwicklung wird auf-
grund einer geringen Zahl an Neubauflachen be-
sonders deutlich.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst die Gemarkungsfla-
che der Landeshauptstadt Stuttgart mit einer Fla-
che von 207 km? und rund 593 000 Einwohnern
(Stand 2014).

Bestandteile
Textteil, Plan, Begrindung mit Umweltbericht

MafBstab
1:10 000

Zeithorizont / Gultigkeit
Gesetzlich unbegrenzt, in der Regel etwa 15 bis
20 Jahre

Gesetzliche Grundlage
Baugesetzbuch (§ 5 BauGB), Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV)

Beteiligung der Offentlichkeit

Nach MaBgabe des BauGB zweistufiges Beteili-
gungsverfahren, an dem sich jede/r beteiligen kann
mit frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und
anschlieBender formlicher Beteiligung der Offent-
lichkeit mit offentlicher Auslegung des Planent-
wurfs sowie der Maoglichkeit, Anregungen vorzu-
bringen.

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz
Regierungsprasidium Stuttgart

Online-Verfiligbarkeit




Landschaftsplan

LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung, Landschaftsplan Stuttgart, Stand der Plandarstellung 2016
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Ziel und Planinhalt

Der Landschaftsplan (LSP) ist der umweltbezogene
Fachbeitrag zur vorbereitenden Bauleitplanung (FNP).
Er konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flir das Gemeindegebiet. Ein Land-
schaftsplan muss aufgestellt werden, wenn sich we-
sentliche Anderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum ergeben oder abzeichnen. Zum Land-
schaftsplan ist eine Umweltprifung durchzufthren
(§ 14 Umweltverwaltungsgesetz (UVw@)). Der Land-
schaftsplan stellt MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich von Be-
eintrachtigungen, zur Erhaltung und Entwicklung
von Freiraumen im besiedelten und unbesiedelten
Raum sowie zur naturgebundenen Erholung dar.

Das Ubergeordnete Planungsziel fir die Freiraume in
Stuttgart wird im ,, Leitfunktionenplan” aufgezeigt.
Die Leitfunktionen (Arten- und Biotopschutz, Erho-
lung, Schutz des Bodens fir die Landwirtschaft und
die verbrauchernahe Erzeugung von Lebensmitteln)
ergeben sich aus dem Landschaftspotential, den na-
turlichen Ressourcen, der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und den Wechselwirkungen - zum Teil
auch Unvertraglichkeiten - zwischen den verschie-
denen Nutzungsarten.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans hat der Gemeinderat auch den Beschluss zur
Fortschreibung des Landschaftsplans gefasst. Er ist
dem Flachennutzungsplan zugeordnet, um die land-
schaftsplanerischen Belange angemessen in die Ge-
samtentscheidung einzubringen. Der LSP ist ein ei-
genstandiges Planungsinstrument, dem aber keine
Rechtsverbindlichkeit zukommt. Erst durch die Auf-
nahme der Inhalte in den FNP erhalt der LSP eine
weitergehende Rechtswirkung. Die Inhalte des LSP
mussen jedoch in Planungen und Verwaltungsver-
fahren bertcksichtigt werden; ist dies nicht maglich,
muss dies begrtindet werden.

Wesentliche Aussagen des vorliegenden LSP (u. a.
die Kennzeichnung von Grinmangelbereichen und
Grunkorridoren innerhalb der bebauten Gebiete,
landschaftliche Entwicklungsgebiete/Gebiete fur
AusgleichsmaBnahmen, Gartenhaus- und Erwerbs-
gartenbaugebiete) wurden in den wirksamen FNP
Ubernommen.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst die Gemarkungsflache
der Landeshauptstadt Stuttgart mit einer Flache von
207 kmZ und rund 593 000 Einwohnern (Stand
2014).

Bestandteile
Schutzgebietsplan, Leitfunktionenplan, MaBnah-
menplan

MafBstab
1:10 000

Zeithorizont / Giiltigkeit
Gesetzlich unbegrenzt, in der Regel etwa 15 bis 20
Jahre

Gesetzliche Grundlage
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), Naturschutz-
gesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rah-
men der strategischen Umweltpriifung nach MaB-
gabe des Umweltverwaltungsgesetzes (UVwWG); bei
einer Fortschreibung parallel zum FNP auch ge-
meinsam mit dem FNP nach MaBgabe des BauGB
als zweistufiges Beteiligungsverfahren (siehe auch
FNP: Beteiligung der Offentlichkeit).

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz
Gemeinderat

Online-Verfiligbarkeit
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Ziel und Planinhalt

Mit den Strukturkonzepten soll die Ebene der raum-
lichen Leitprojekte des Stadtentwicklungskonzepts
(STEK) naher beleuchtet werden. Aufbauend auf
den Besonderheiten der einzelnen Teilraume zeigen
die Leitprojekte raumliche Grundlagen und Rah-
menbedingungen auf, die als Orientierung fur die
stadtebauliche Entwicklung dienen sollen.

Die Leitprojekte konzentrieren sich in Stuttgart auf
die vier Teilrdume Filderebene, Innenstadt (Stadt-
kernziele), Neckartal sowie Nord und zeigen eine
thematische Perspektive auf.

Das Strukturkonzept erganzt als informelles Instru-
ment das stadtische Planungssystem. Es fasst die
bestehenden Planungen und Konzeptionen der
jeweiligen Stadtbezirke zusammen und stellt somit
eine planerische Gesamtschau flr das Plangebiet
des jeweiligen Strukturkonzeptes dar.

Das Aufgabenfeld widmet sich der Definition und
Rahmenkonzeption fir die Zielgebiete der Stadtent-
wicklung: Sie umfassen diejenigen Entwicklungs-
gebiete und Standorte, in denen eine Konzentration
von Investitionen zur Umstrukturierung und Revi-
talisierung der Stadt, des Stadtumbaus und der
Stadtgestaltung bevorsteht. lhre Handlungsorien-
tierung erhalten sie durch die Festlegungen von Fo-
kusraumen.

Die Strukturkonzepte befassen sich unter anderem
mit den Themen Stadtebau, Grin- und Freiraum-
struktur, Wohnen sowie Arbeiten und Verkehr und
haben als informelle Planungsstufe keine rechtsver-
bindliche Wirkung.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Je nach Planungserfordernis, je nach raumlicher
oder inhaltlicher Themenstellung

Bestandteile
Plane und thematische Karten, Erlauterungstext

Mafstab
1:2 500 bis 1:5 000

Zeithorizont / Giiltigkeit
15 bis 20 Jahre

Gesetzliche Grundlage
Keine

Beteiligung der Offentlichkeit
Entsprechend der Planungsaufgabe, zum Beispiel
Workshops / Planungswerkstatten

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz

Online-Verfligbarkeit
http://www.stuttgart.de/img/mdb/publ/10250/950
7.pdf




Stadtebaulicher Rahmenplan
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Ziel und Planinhalt

Der Rahmenplan ist eine zwischen Flachennutzungs-
plan und Bebauungsplan liegende informelle Pla-
nungsstufe.

In der Planungspraxis hat sich der stadtebauliche
Rahmenplan insbesondere flr die Steuerung der,, In-
nenentwicklung”, das heiBtim Bereich bereits bebau-
ter Stadtgebiete als flexibles Instrument bewahrt.

Eine wesentliche Funktion des Rahmenplans liegt
darin, fUr Gebiete mit stadtebaulichen Veranderungs-
tendenzen Entwicklungsziele und stadtebauliche
Vorgaben zu treffen sowie Planungsabsichten der
Stadt aufzuzeigen. In der Praxis ist fr den offentli-
chen (StraBen-) Raum haufig eine konkretere Dar-
stellung der Planungsabsichten maglich als fur pri-
vate Bauflachen.

Da der Rahmenplan nicht den rechtlichen Normie-
rungserfordernissen des Bebauungsplans unterliegt,
kann er pragmatisch den Gegebenheiten des Pla-
nungsfalls angepasst werden, hat jedoch keine rechts-
verbindliche Wirkung. Ein Vorteil des Rahmenplans
liegt auch darin, dass er fUr Laien wesentlich an-
schaulicher ist als ein Bebauungsplan.

Der Rahmenplan kann im Einzelfall auch als Richtli-
nie fur die verbindliche Bauleitplanung dienen (§ 1
Abs. 6 Nr.11 BauGB), sofern nur auf diesem Weg
die stadtebaulichen Ziele des Rahmenplans erreicht
werden konnen. In der Regel ist dies aber nur fir
Teilbereiche eines Rahmenplans erforderlich.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Je nach Planungserfordernis, in der Regel
zusammenhangende Stadtquartiere

Bestandteile
Textteil, Plan und thematische Karten

MafBstab
1:500 bis 1 : 2 500

Zeithorizont / Giltigkeit
10 bis 15 Jahre

Gesetzliche Grundlage
keine

Beteiligung der Offentlichkeit
Erdrterung mit Betroffenen z. B. in Workshops und
in Planungswerkstatten

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz
Gemeinderat

Online-Verfligbarkeit




Stadtebaulicher Wettbewerb

1. Preis des nichtoffenen stadtebaulichen Wettbewerbs Budapester Platz / FriedhofstraBe: LIMA*architekten mit silands/Gresz+Kaiser Landschaftsarchitekten.
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Ziel und Planinhalt

Bei groBeren Planungsvorhaben werden in Stuttgart
stadtebauliche Planungswettbewerbe durchgefuhrt.
Hierbei handelt es sich um Auslobungsverfahren,
die von der Gemeinde durchgefiihrt werden, um
Vorschlage und konkrete konzeptionelle Ideen fur
weitere Planungen zu erlangen. Die eingereichten
stadtebaulichen Entwrfe werden von einem Preis-
gericht verglichen und bewertet. Der Siegerentwurf
hat jedoch keinen verbindlichen Charakter.

Bei stadtebaulichen Planungswettbewerben kann
die Gemeinde bei der Ausschreibung Vorgaben zum
Entwurf machen wie zum Beispiel Anzahl der ge-
planten Wohneinheiten oder zukunftige Funktio-
nen. Zudem kann die Gemeinde festlegen, ob es sich
um einen offenen Wettbewerb handelt, an dem
jeder Interessent, der Uber die geforderte Qualifika-
tion verflgt, teilnehmen kann, oder einen nicht of-
fenen Wettbewerb, bei dem die Gemeinde den Teil-
nehmerkreis definiert und zahlenmaBig einschrankt.

Planungsburos erhalten somit die Moglichkeit, Bei-
trage in Form von stadtebaulichen Konzepten ein-
zureichen.

Das stadtebauliche Konzept als informelles Planungs-
instrument der Stadtplanung dient zur Neuplanung,
Anderung oder Erweiterung von Stadtgebieten und
geht der Bauleitplanung im Idealfall voraus.

Wie der Rahmenplan bildet auch der stadtebauliche
Entwurf die Basis fur die Bebauungsplanung. Jedoch
ist das Plangebiet beim stadtebaulichen Entwurf
raumlich begrenzt und es kdnnen Aussagen zur drit-
ten Dimension getroffen werden. Zudemiist er in sei-
ner Bearbeitungstiefe parzellenscharf bzw. gebau-
descharf und macht Aussagen zur ErschlieBung des
Plangebiets bzw. der Grundstticke sowie Gebaude-
typen/-hohen/-stellung etc. Haufig ist an den stadte-
baulichen Entwurf ein freiraumplanerisches Konzept
gekoppelt.

Bei stadtebaulichen Planungswettbewerben be-
stimmt ein Preisgericht Uber die Preistrager. An-
schlieBend entscheidet der Gemeinderat, mit wel-
chem Preistrager die weiteren Planungsschritte vor-
genommen werden.
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STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Je nach Planungserfordernis

Bestandteile
Plan und thematische Karten, Erlauterungstext

MafBstab
1:500 bis 1:1 000

Zeithorizont
Nicht bestimmt

Gesetzliche Grundlage
Bei Planungswettbewerben: Richtlinie fir
Planungswettbewerbe (RPW) 2013

Beteiligung der Offentlichkeit
Im Vorfeld zum Beispiel Workshops,
Planungswerkstatten etc.

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz

Online-Verfligbarkeit
http://www.stuttgart.de/img/mdb/item/585498/12
0670.pdf




Bebauungsplan

LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung Bebauungsplan Stuttgart 21 - A1 Europaviertel, Stand der Plandarstellung 2007
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Ziel und Planinhalt

Der Bebauungsplan (B-Plan) als verbindliche Bau-
leitplanung bildet die zweite Stufe der Bauleitpla-
nung. Er ist aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln und soll eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Allgemeinwohl entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten. Wahrend der Flachennutzungsplan auf der ers-
ten Stufe die allgemeinen Entwicklungsabsichten der
Kommune fixiert, schafft der B-Plan verbindliches
Baurecht und konkretisiert parzellenscharf die Pla-
nung. Der B-Plan wird als Satzung beschlossen und
als Ortsrecht rechtsverbindlich. Fur die Belange des
Umweltschutzes, ist nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches seit 2004 eine Umweltprifung (UP)
durchzufthren. Der B-Plan bildet die Grundlage fur
die Errichtung oder Anderung von baulichen Anla-
gen, den Grundstlcksverkehr und die Bodenord-
nung, die Austbung des Vorkaufrechts, das Umle-
gungsverfahren, die Enteignung, die Vorbereitung
der Sanierung, die stadtebaulichen Gebote, die Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen sowie die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitragen. Ein sogenannter
»qualifizierter Bebauungsplan” muss mindestens
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nut-
zung, zu Uberbaubaren Grundstlcksflachen und
zu den ortlichen Verkehrsflachen enthalten (§ 30
Abs. 1 BauGB). Die meisten Bebauungsplane erful-
len diese Anforderungen.

Fur Teile der alteren Siedlungsgebiete in Stuttgart
gibt es keine oder einfache B-Plane. Dort gilt Uber-
wiegend noch die Ortsbausatzung (OBS) von 1935.
Liegt gar kein Plan oder nur ein einfacher B-Plan vor,
so kann im Innenbereich ein Baugesuch genehmigt
werden, wenn es sich in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist (§ 34 BauGB). Flr bestimmte Einzelprojekte bzw.
groBe Infrastrukturprojekte (z. B. Stuttgart 21) ist
anstelle eines Bebauungsplanverfahrens ein Plan-
feststellungsverfahren erforderlich. Dies hat eine ver-
gleichbare Wirkung wie eine Baugenehmigung. In
kleineren B-Plan-Gebieten ist es in den meisten Fal-
len ausreichend, die Umweltbelange durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan direkt zu
berlcksichtigen. In groBeren Gebieten oder sensiblen
Bereichen kann es jedoch sinnvoll sein, einen Grin-
ordnungsplan (GOP) aufzustellen, der die Belange
von Natur und Landschaft sowie die in den Natur-
schutzgesetzen und den Landschaftsplanen formu-
lierten Ziele fur den Bereich des B-Planes konkreti-

siert und Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
entwickelt. Rechtsverbindlichkeit erlangen die In-
halte des GOP, wenn sie als Festsetzung in den B-
Plan Gbernommen werden.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Je nach Planungserfordernis.

Bestandteile
Bebauungsplan: Textteil, Plan, Begrindung mit
Umweltbericht, Grinordnungsplan: Textteil, Plan

MafBstab
1:500/1:1000

Zeithorizont / Giiltigkeit
Unbegrenzt (bis Aufhebung oder Ersatz)

Gesetzliche Grundlage

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Beteiligung der Offentlichkeit

Nach MaBgabe des BauGB zweistufiges Beteili-
gungsverfahren, an dem sich jede(r) beteiligen
kann mit frihzeitiger Beteiligung der Offentlich-
keit und anschlieBender formlicher Beteiligung
der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Auslegung des
Planentwurfs sowie der Moglichkeit, Anregungen
vorzubringen.

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz

Der Gemeinderat beschlieBt den B-Plan als Satzung.
Rechtskraft entsteht mit 6ffentlicher Bekanntma-
chung. Falls der B-Plan nicht aus einem genehmig-
ten FNP entwickelt ist, ist eine Genehmigung durch
das Regierungsprasidium Stuttgart erforderlich.

Online-Verfiligbarkeit

Nur bei neu in Kraft getretenen B-Planen.

Im Rahmen der jeweiligen Beteiligungsschritte auf
http://www.stuttgart.de/planauslage
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Umweltprifung und Umweltbericht

Vorgehen bei der Umweltpriifung und der Erstellung
des Umweltberichtes in der kommunalen Bauleitplanung

Abgrenzung des Plangebietes, Darstellung der Zielsetzung der Planung, Beschrei-
bung des Planvorhabens, Darstellung der planerischen und rechtlichen Vorgaben

\

Friihzeitige Beteiligung / Scoping, Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

\

Methodik, Merkmale und technisches Verfahren der Umweltpriifung,
Hinweise auf Schwierigkeiten

\

Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

\

Ermittlung (Darstellung und Bewertung) des Umweltzustandes im Prognose Null-Fall

\

Alternativenpriifung — Darstellung und Bewertung sinnvoller Plan - Alternativen

\

Ermittlung (Darstellung und Bewertung) des Umweltzustandes
im Planfall (bei Realisierung der gewahlten Alternative)

\

Ableitung ggfs. erforderlicher MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sowie Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

\

Ermittlung (Darstellung und Bewertung) des Umweltzustandes im Planfall unter
Beriicksichtigung erforderlicher MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sowie Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

\

Darstellung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt

\

Erarbeitung Vor - entwurf Umweltbericht

\

Einarbeitung von Anregungen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung,
Erstellung Umweltbericht zum Satzungsbeschluss

\

Erstellung Umwelterklarung
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Ziel und Planinhalte

Die Pflicht zur Durchflhrung von Umweltprifungen
istim Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) niedergelegt. Eine Umweltprafung (UP) ist
bei der Aufstellung oder Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Raumordnungsplanen auf allen Pla-
nungsebenen erforderlich (Landesentwicklungs-,
Regional-, Flachennutzungs- und Bebauungsplan).
Dies gilt auch fur die entsprechenden landschafts-
planerischen Fachbeitrage (Landschaftsrahmenpro-
gramm, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan)
(§ 14i. V. m. Anlage 3 UVWG).

Die Umweltprifung dient dazu, die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltwirkungen, die mit der Pla-
nung vorbereitet werden, zu beschreiben und zu be-
werten. Fur die kommunale Bauleitplanung gelten
mit der Uberflihrung der Umweltpriifung in das Bau-
recht im Jahr 2004 die Regelungen des BauGB (§ 2
Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB). Gegenstand der
Prifung sind die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und 1a BauGB. Vor Beginn der Umwelt-
prafung legt die Gemeinde fest, wie umfangreich
und detailliert die Ermittlung der Belange fur die Ab-
wagung ausfallen muss.

Im Einzelnen werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und den Wechselwirkungen zwischen ihnen sowie
die Landschaft, Kulturguter, die biologische Vielfalt
und den Klimaschutz etc. ermittelt. Die Aussagen des
Landschaftsplans und anderer Plane flieBen eben-
falls in die Umweltprifung mit ein. Betrachtet wer-
den mussen auch Standort- bzw. Planungsalterna-
tiven (Alternativenprifung).

Im Umweltbericht, der Teil der Begrindung zum
Bauleitplan ist, werden die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Ergebnisse beschrieben und be-
wertet. Die Ergebnisse der Umweltprifung flieBen in
den Abwagungsprozess mit ein. Bei besonderen Be-
bauungsplanverfahren, den vereinfachten oder be-
schleunigten Verfahren (§ 13, 13a und 13b Bau GB),
wird von einer Umweltprifung abgesehen. Fur die
Umweltprifung des Landschaftsplanes gelten die
Regelungen des Umweltverwaltungsgesetzes.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Je nach Planungserfordernis / Planungsebene

Bestandteile
Umweltbericht: Teil der Begriindung des Raum-
ordnungsplanes

MaBstab
Je nach Planungsebene

Zeithorizont
Abhangig vom Raumordnungsplan

Gesetzliche Grundlage
Baugesetzbuch (BauGB), Raumordnungsgesetz
(ROG), Umweltverwaltungsgesetz (UVwWQG)

Beteiligung der Offentlichkeit

Nach MaBgabe des BauGB mit friihzeitiger Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie durch Auslegung des
Planentwurfs und der Moglichkeit, Anregungen
vorzubringen.

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz

Da die Umweltprifung (bzw. der Umweltbericht)
Teil der Begriindung eines Raumordnungsplans ist,
ist die Genehmigungsinstitution abhangig von der
Art des Planes, dem die Umweltprifung zugeord-
net ist.

Online-Verfiuigbarkeit
Im Rahmen der jeweiligen Beteiligungsverfahren
auf http://www.stuttgart.de/planauslage




Sonstige Satzungen
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Ziel und Planinhalte

Die Kommune kann durch Satzungen Gebiete fest-
legen, die besonderer Aufmerksamkeit und Entwick-
lung bedurfen. Dies dient zum Beispiel dem Erhalt
von alten Ortslagen oder bestehender stadtebau-
licher Strukturen.

W Die Sanierungssatzung setzt ein Gebiet fest, in
dem eine stadtebauliche SanierungsmaBBnahme
durchgefihrt werden soll. Das Sanierungsgebiet wird
dabei so begrenzt, dass sich die Sanierung zweck-
maBig durchflhren lasst (§ 142 BauGB).

W Die Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB) setzt Ge-
biete fest, in denen Abbruch, Anderung oder Nut-
zungsanderungen und teilweise die Neueinrichtung
einer baulichen Anlage der Genehmigung bedurfen.
Sie dient dem Schutz der stadtebaulichen Eigenart
stadtebaulicher Gesamtanlagen oder dem Milieu-
schutz, das heiBt der Erhaltung der Zusammenset-
zung der Wohnbevolkerung, um so nachteilige Fol-
gen flr die stadtebauliche Struktur zu vermeiden.

W Die Vorkaufsrechtsatzung setzt ein Gebiet voraus,
in dem die Gemeinde stadtebauliche MaBnahmen
in Betracht zieht. Um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in diesem Gebiet zu sichern, wird der
Gemeinde ein besonderes Vorkaufsrecht an den
Grundstlcken (§ 25 BauGB) eingeraumt.

m Ortliche Bauvorschriften wie Gestaltungssat-
zungen (u. a. § 74 LBO) kdnnen auch in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Sie kénnen Vor-
gaben zur Gebaudegestaltung, zur Anbringung von
Werbeanlagen oder zur Gestaltung des 6ffentlichen
Raums umfassen.

W Die Veranderungssperre (§ 14 BauGB) ermoglicht
der Kommune die Sicherung der Ziele der Planung
im laufenden Verfahren, wenn fur einen Bereich be-
reits die Aufstellung eines Bebauungsplans be-
schlossen wurde. Somit sind bauliche Veranderun-
gen und evtl. damit verbundene Wertsteigerungen,
sofern sie nicht vor Inkrafttreten der Veranderungs-
sperre genehmigt wurden, unzulassig.

W \Weitere Satzungen sind u. a.: Abrundungssatzung
(§ 34 BauGB), Ergénzungssatzung (§ 34 BauGB)

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Entsprechend Planungserfordernis

Bestandteile
Textteil, Plan, Begriindung

MaBstab
Je nach Planungserfordernis, z. B. 1 : 500

Zeithorizont / Giiltigkeit
unbegrenzt, auBer Veranderungssperre

Gesetzliche Grundlage
Baugesetzbuch (BauGB), Landesbauordnung Baden-
W(rttemberg (LBO)

Beteiligung der Offentlichkeit

Beratung in Bezirksbeiraten, Beteiligung unter-
schiedlich je nach Verfahrensart (nicht bei der Ver-
anderungssperre)

Planungstrager
Landeshauptstadt Stuttgart

Genehmigung / Kontrollinstanz
Gemeinderat

Online-Verfiligbarkeit

Sanierungssatzungen
http://www.stuttgart.de/sanierungsgebiete#head-
line55111863455a0

Erhaltungssatzungen
http://www.stuttgart.de/erhaltungssatzungen

Vorkaufsrechtsatzungen
http://www.stuttgart.de/item/show/185784
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Ziel und Planinhalte

Bei der Errichtung und dem Abbruch von Gebauden
sowie weiterer baulicher Anlagen und Einrichtungen
ist haufig eine baurechtliche Genehmigung oder die
Durchflhrung eines Kenntnisgabeverfahrens erfor-
derlich (§§ 49 - 51 LBO). Unter baulichen Anlagen
versteht man im Sinne der Landesbauordnung (LBO)
Lunmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen”. Als bauliche
Anlagen gelten neben Gebauden auch Stellplatze
oder Zaune.

Die Verfahren sind in Stuttgart beim Baurechtsamt
durchzuflhren. Naheres regeln §§ 52 - 59 LBO. Ge-
nerell unterscheidet man zwischen verfahrensfreien
Vorhaben, Vorhaben, die dem Baurechtsamt zur
Kenntnis gegeben werden mussen (Kenntnisgabe-
verfahren) und Vorhaben, fUr die beim Baurechts-
amt eine Baugenehmigung beantragt werden muss.

Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags
erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzurei-
chen, insbesondere der Lageplan, die Bauzeichnun-
gen, die Baubeschreibung, der Standsicherheits-
nachweis mit den anderen bautechnischen Nach-
weisen und die Darstellung der Grundsticksent-
wasserung. Naheres zu den erforderlichen Unter-
lagen regelt die Verfahrensverordnung (LBOVVO).

Die Baugenehmigungist zu erteilen, wenn dem Vor-
haben keine von der Baurechtsbehorde zu prifen-
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegen-
stehen (§ 58 LBO). Zu prifen sind dabei Bauplanungs-
recht, Bauordnungsrecht und sonstige offentlich-
rechtlichen Vorschriften, zum Beispiel Naturschutz-
recht, Denkmalrecht oder Wasserrecht.
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Gebietsinformation

Gebietsabgrenzung
Baugrundstlck

Bestandteile
Lageplan, Bauplane, Baubeschreibung, Formulare
etc.

MaBstab
Lageplan 1 : 500
Bauzeichnungen 1 : 100

Zeithorizont / Giltigkeit
3 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit

Gesetzliche Grundlage

Landesbauordnung (LBO), Verfahrensverordnung
(LBOVVO), Ausfihrungsverordnung (LBOAVO),
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Beteiligung der Offentlichkeit
regelmaBig Angrenzer

Planungstrager
Architekt/Bauingenieur und Bauherr

Genehmigung / Kontrollinstanz
Baurechtsamt der Stadt Stuttgart als Untere
Baurechtsbehorde

Online-Verfiigbarkeit




Vereinfachtes Ablaufschema Aufstellung eines Bauleitplans
nach Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB, Stand: 29.7.2017)

VERFAHRENSSCHRITTE

Aufstellungsbeschluss

Ortstibliche Bekanntmachung der Planungsabsicht
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

. 4

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit (1 Monat,
mindestens 30 Tage) (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Formliche Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss mit
Behandlung aller eingegangenen Stellungnahmen
(Abwagung)

Genehmigungsverfahren beim Regierungsprasidium
(entfallt fir Bebauungsplane, die aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sind)

Ortstibliche Bekanntmachungen,
damit Wirksamkeit bzw. Rechtskraft

LH Stuttgart, Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung,eigene
Darstellung 2017
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ROLLE UND BEITRAGE
DES UMWELTBERICHTS

Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads
(Scoping) (§ 4 Abs.1 BauGB)

Umweltbericht als separater Teil der Begriindung

Zusammenfassende Erkldrung

(§ 6a Abs. 1 BauGB, § 10a Abs. 1 BauGB)

- Berlicksichtigung Umweltbelange

- Berlicksichtigung Stellungnahmen

- Ergebnis der Abwdgung

- Begriindung der gewahlten Planungsalternative

v
Uberwachung geméaB Umweltbericht (§ 4c BauGB)



Burgerbeteiligung

Uber die formelle Beteiligung nach dem Baugesetz-
buch hinaus ist die informelle Be-teiligung der Br-
gerschaft bei stadtischen Vorhaben zu einem regel-
maBig eingesetz-ten Planungsbaustein geworden.
Dabei entfallen in Stuttgart Uber 70 % aller stadti-
schen Beteiligungsverfahren auf das Amt fur Stadt-
planung und Stadterneuerung. Die Formate er-
strecken sich von projektbezogener Beteiligung (zum
Beispiel Olga-Areal oder Villa Berg) tber gebietsbe-
zogene Beteiligung (zum Beispiel Rosensteinquartier
oder die Gebiete der Stadtebauforderung) bis hin zu
gesamtstadtischen Beteili-gungsprozessen (zum Bei-
spiel Verkehrsentwicklungskonzept).

Im Méarz 2017 wurde vom Gemeinderat die , Leitli-
nie fur Informelle Burgerbeteiligung” beschlossen.
Damit wurden eine einheitliche und transparente
Grundlage fur die unterschiedlichen stadtischen Ver-
fahren geschaffen. Die Leitlinie enthalt drei wesentli-
che Bausteine:

1. Die Vorhabenliste

Hier werden die aktuellen und geplanten Projekte
der Stadtverwaltung veroffent-licht und fortge-
schrieben. Mit Beschluss durch Bezirksbeirat, durch
Jugendrat oder mit mindesten 1.000 Unterschrif-
ten, kann zu jedem Vorhaben der Liste Birgerbe-
teiligung eingefordert werden.

2. Der Beteiligungsbeirat

Besetzt mit Vertretern aus Politik, Blrgerschaft und
Verwaltung diskutiert und beschlieBt dieser Beirat
Uber die Beteiligungskonzepte zu den vorgelegten
Vorhaben.

3. Die zentrale Koordinierungsstelle fiir Biir-
gerbeteiligung

Zu den Aufgaben gehoren die Geschaftsfihrung des
Beteiligungsbeirats, die Pflege der Vorhabenliste, die
Koordination und Ansprechfunktion zu Beteiligungs-
themen fUr Blrgerschaft und Verwaltung.

Online-Verfligbarkeit
www.stuttgart-meine-stadt.de/leitlinie/
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Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebauliche Vertrage dienen der Erfiillung stadte-
baulicher Aufgaben. Sie erganzen das hoheitliche In-
strumentarium des Stadtebaurechts.

Mogliche Regelungen in stadtebaulichen Vertragen
sind insbesondere:

1. Kostentbernahme fir die Erstellung von Bebau-
ungsplanen bzw. Vergabe von Planungsleistungen
einschlieBlich hierflr erforderlicher Gutachten,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, Erschlie-
BungsmaBnahmen, soziale InfrastrukturmafBnah-
men, LarmschutzmaBnahmen.

2. Bauverpflichtungen, insbesondere auch Bau-
pflichten flr sozialen Wohnungsbau und/oder
Abtretung von Flachen flr sozialen Wohnungs-
bau sowie Verpflichtungen bei Neubauten ener-
getische Vorgaben einzuhalten.

3. Naturschutzrechtliche MaBnahmen wie Pflanz-
verpflichtungen, Dachbegriinungen etc.

Die Rechtsgrundlage fur Stadtebauliche Vertrage
findet sich in § 11 BauGB. Bei Durchflihrungsvertra-
gen im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahren ist § 12 BauGB einschlagig.

Stadtebauliche Vertrage unterliegen grundsatzlich
dem Angemessenheitsgebot und Koppelungsverbot.

Um dem Angemessenheitsgebot Gendge zu tun, ist
darauf zu achten, dass einem Vorhabentrager, dem
Zahlungen abverlangt werden, wenigstens noch 1/3
des durch die Bebauungsplanung ausgelosten Pla-
nungsgewinns, der auf die in seinem Eigentum ste-
henden Grundstutcke entfallt, verbleibt.

Das Koppelungsverbot untersagt es, dem Vorhaben-
trager Leistungen abzuverlangen, die nicht im un-
mittelbaren Zusammenhang mit der Bebauungspla-
nung bzw. seinem Projekt stehen.




SIM - Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell

Mind. 20 % geférderter Planungskosten Wettbewerbe
Wohnungsbau Gutachten Gutachterverfahren
AusgleichsmaBnahmen Konzeptvergaben
Baugruppen ErschlieBung
Baugemeinschaften 4 Soziale Infrastruktur

- Verwendtig 'de'r Heh PTanung ausgel‘

Bodenwertsteigerung

g Lasten und Bindungen
Maximal 2/3 Wohnbauférderung

Abschdpfung fir ... (20 % - Quote)

Kostentragung von
Planung, ErschlieBung,
Infrastruktur, Grin

'\ Sicherung

g ) stadtebaulicher

i ‘. Qualitatsstandarts
o

,'y’ ("

:i‘ [l .I. e
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Das SIM ist ein Instrument fUr eine sozial ausgewo-
gene und qualitatsorientierte Stadtentwicklung in
Stuttgart.

Dem SIM liegen dabei folgende stadtentwicklungs-
und baulandpolitische Leitziele zugrunde:

B Integrative Nutzung von Baulandpotenzialen
W Forderung des urbanen Wohnens

W Sicherung von Kontingenten fir die Wohnbau-
forderung

W Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten

B KostenUbernahme zur Entlastung des stadtischen
Haushalts.

Dabei gilt es, die drei Saulen des SIM ins Gleichge-
wicht zu bringen.

Das SIM gilt stadtweit, sofern neues Planungsrecht
zugunsten einer hoherwertigen Nutzung geschaf-
fen wird. Wenn nach Abzug der Lasten mindestens
1/3 der Bodenwertsteigerung beim Planbeglnstig-
ten verbleibt, kommt das SIM zur Anwendung. Dazu
wird zum Verfahrensbeginn eine Grundvereinba-
rung zwischen Planbegunstigten und Stadt ge-
schlossen.

Mit dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell wer-
den Bauherren verpflichtet, einen bestimmten An-
teil des Bauvolumens fir Wohnungen und gefor-
derten Wohnraum zu reservieren. Konkret mussen
20 % der fr Wohnen neu geschaffenen Geschoss-
flache fur die Wohnbauforderung gesichert werden.

Die erste geforderte Wohnung ist ab einem Bauvo-
lumen von 450 mZ2 (das sind etwa fiinf Wohnein-
heiten) neuer Geschossflache, die Wohnzwecken
dient, zu erstellen. Sobald die neue Planung eine Ge-
schossflache fir Wohnen von 1350 m? (etwa 15
Wohneinheiten) ausweist, muss die erste Sozial-
mietwohnung gebaut werden.

STUFEN DER RAUMLICHEN PLANUNG IN STUTTGART

Anlass fur dieses Instrument ist der stabile Nachfra-
getrend flr Zuzlge in Stuttgart sowie der Mangel
an Wohnungen flr untere und mittlere Einkom-
mensgruppen. Hauptaugenmerk liegt somit auf einer
stadtebaulich und gesellschaftlich integrativen Innen-
entwicklung.

Zur Sicherung der , Stadtqualitaten” sind folgende
Punkte vorgesehen:

B Durchfuhrung von Wettbewerben und Gutach-
terverfahren

W Stadtebauliche und stadtgestalterische Mindest-
standards (Dichte, Nutzungsmischung, Konzept-
vielfalt)

B Freiraumliche und griinordnerische Mindeststan-
dards

B Klimawirksame Optimierung von Bauten (Unter-
schreitung EnEV, Dachbegriinung etc.)

DarUber hinaus ist die Refinanzierung planungsbe-
dingter Kosten vorgesehen.

Jedes Vorhaben wird in einer Baulandkommission dis-
kutiert und im Einzelfall geprift, da trotz Wertstei-
gerung andere, planerische, finanzielle oder bauli-
che Griinde entgegen sprechen kdénnten. Soist eine
angemessene Flexibilisierung in der Praxis moglich.
Die Durchfiihrung von SIM verlauft parallel zum Be-
bauungsplanverfahren und flhrt zu keiner Verfah-
rensverzogerung.

Online-Verfiigbarkeit
http://www.stuttgart.de/SIM
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Amt tr Stadtplanung und Stadterneuerung

Foto: LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung

Das Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung ist
in zentraler Innenstadtlage im denkmalgeschutzten
Graf-Eberhard-Bau, Eberhardstr. 10, untergebracht.

In acht Planungs- und Fachabteilungen befassen sich
ca. 220 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit allen
Aspekten der Stadtentwicklung, der Stadtplanung,
der Sanierung und der Bodenordnung unter Be-
achtung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Be-
schlUsse des Gemeinderats.

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Planung liegt
bei den vier Planungsabteilungen (Mitte, Nord, Ne-
ckar, Filder). Hier werden in Zusammenarbeit mit
den weiteren Abteilungen unter anderem jahrlich
ca. 20 Bebauungsplanverfahren zum Abschluss ge-
bracht und damit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Schaffung von ausreichend Wohn-
raum, Arbeitsstatten und zur Realisierung wichtiger
Infrastruktur- und Investitionsprojekte geschaffen.
Das Amt initiiert, koordiniert und berat bei der Vor-
bereitung und Durchfiihrung von Stadtebau-, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaBnahmen sowie Bo-
denordnungsverfahren.

Es agiert als Bindeglied zwischen beteiligten Am-
tern, Architekten, Investoren, Forderstellen und den
Bdrgern.

In der Planauslage im Erdgeschoss informiert das
Amt Uber neue Bebauungsplanentwurfe, stadtebau-
liche Rahmenplane und Planfeststellungsverfahren.
Hier findet auch die Offentlichkeitsbeteiligung mit
der offentlichen Auslegung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanentwdrfen statt, zu denen Stel-
lungnahmen entgegen genommen werden.

Ausklnfte zum geltenden Planungsrecht fir Bau-
vorhaben werden im BurgerService Bauen im Bau-
rechtsamt der Landeshauptstadt Stuttgart in der
EberhardstraBBe 33, erteilt.
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Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Graf-Eberhard-Bau, EberhardstraBe 10
70173 Stuttgart

Auskunft

Telefon 0711 /216-20001

Fax 0711/216-20331
Planauslage/Kontakt/Sprechzeiten

Telefon 0711 /216-20029 und 0711 /216-20032

Montag - Mittwoch
8:30 - 12:30 Uhr und 14:00 - 15:30 Uhr

Donnerstag
8:30 - 12:30 Uhr und 14:00 - 17:00 Uhr

Freitag
8:30 - 12:30 Uhr

Poststelle
Fax 0711/ 216-20033

E-Mail/Internet
planauslage.61@stuttgart.de
poststelle.61@stuttgart.de
www.stuttgart.de/stadtplanung

Anfahrt OPNV

S-Bahn
S1, S2, S3, S4, S5, S6 bis Haltestelle Stadtmitte

Stadtbahn
U1, U2, U4, U11 bis Haltestelle Rathaus

Bus
Linie 41, 43, 44, 92 bis Haltestelle Rathaus

Hauptbahnhof

[V] Linie 5/6/7/15

Hege/s trag,

Liederhalle

1) Berliner Platz Haus der
Linie 9/14 Wirtschaft 3

V] Charlottenplatz
7~ \ULinie 1/2/4

Linie 1/2/4

Grafik, Karl-Heinz Staudinger, LH Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
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BiirgerService Bauen

Der BUrgerService Bauen im Baurechtsamt ist die
zentrale Anlaufstelle fUr jede/n, die/der bauen moch-
te. Dort kann sie/er eine Auskunft, ein bestimmtes
Antragsformular oder die Kopie eines Plans erhalten
und/oder sich ausfihrlich beraten lassen.

Das Beratungsangebot besteht aus zwei Stufen. In
Stufe 1 werden allgemeine Informationen gegeben,
in Stufe 2 geht es um konkrete Anfragen zu Bau-
projekten. Die Ergebnisse konnen auf Wunsch schrift-
lich bestatigt und ausgehandigt werden.

Landeshauptstadt Stuttgart

Baurechtsamt
Schwabenzentrum B2, EberhardstraBRe 33
70173 Stuttgart

Auskunft

Telefon 0711 /216-60100

Fax 0711/216-60101

E-Mail/Internet

BSBauen@stuttgart.de
http://www.stuttgart.de/buergerservice-bauen
Offnungszeiten

Montag - Mittwoch
9:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr

Donnerstag
9:00 - 18:00 Uhr

Freitag
9:00 - 12:00 Uhr
Sprechzeiten

der Sachbearbeiter in den Bauabteilungen:

Donnerstag
9.00 Uhr - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauiiberwachung

Montag - Freitag
9:00 Uhr - 10:00 Uhr





