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Vorwort

An dieser Stelle mochte ich zunachst den
vielen BUrgerinnen und Birgern danken,
die sich in zahlreichen Projekten fur die
Entwicklung in ihren Stadtteilen ehren-
amtlich einsetzen. Sie leisten einen be-
deutenden Beitrag zum Gelingen der
Stadterneuerung. Den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern danke ich fur die en-
gagierte Arbeit bei ihren vielfaltigen Auf-
gaben. Und bei den Fordergebern von
Bund, Land und Europaischer Union bedanke ich mich fur die Fi-
nanzmittel, die uns diese Arbeit erst ermdglichen.

Der neue Erfahrungsbericht fur die Jahre 2008 bis 2014 befasst sich
nicht nur ausfuhrlich mit den Stuttgarter Sanierungsgebieten, son-
dern mit allen Arbeitsfeldern der Abteilung Stadterneuerung und
Bodenordnung. Hierzu zahlen neben dem etablierten Aufgabenfeld
der Baulandumlegung neue Themen, wie zum Beispiel das
Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM, die Neuauflage des
stadtischen Grinprogramms und das kommunale Programm zur
Forderung urbaner Garten. Hinzu kommt bei all diesen Aufgaben
eine immer intensivere Beteiligung der Birger, die stets projektbe-
zogen organisiert und strukturiert wird. Auch diesem Aspekt ist ein
gesonderter Abschnitt gewidmet. Den Schwerpunkt des Berichts
bilden jedoch die Sanierungsverfahren, die nicht zuletzt durch das
Auslosen umfangreicher privater Folgeinvestitionen quasi nebenbei
in bedeutendem Umfang die Konjunktur fordern.

Im Betrachtungszeitraum dieses Berichts wurden im gesamten
Stadtgebiet 34 Sanierungsverfahren durchgefuhrt; diese gliedern
sich in 25 laufende und 9 in diesem Zeitraum neu bewilligte Ver-
fahren. Hinzu kommen 2 gebaudebezogene Férderungen im Rah-
men einmalig aufgelegter Investitionsprogramme. Der Gesamt-
forderrahmen hat sich innerhalb des Betrachtungszeitraums sowohl
durch die NeumaBnahmen als auch durch Aufstockungsantrage fur
bestehende Gebiete um rund 70 Millionen Euro erhoht. Der Anteil
der Bundes- und Landesmittel an diesem Betrag belauft sich auf 60
Prozent und somit auf rund 42 Millionen Euro, die tbrigen 40 Pro-
zent tragt die Stadt selbst. Hinzu kommen auch diesmal wieder
erganzende Forderprogramme des Bundes, des Landes und der Eu-
ropdischen Union mit dem Schwerpunkt im nichtinvestiven Berei-
ch; zu nennen sind hier insbesondere die Modellvorhaben im Rah-
men der Sozialen Stadt. Fir die Bewilligung all dieser Zuschiisse
bedanke ich mich bei den Férdergebern recht herzlich. Nicht nur
wegen ihres Volumens sondern auch wegen ihrer Kontinuitat sind
diese Zuschlsse ein wichtiges und berechenbares Element der
stadtebaulichen Entwicklung unserer Landeshauptstadt.
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Eingesetzt wurden die Fordermittel vorrangig zur Umgestaltung 6f-
fentlicher StraBen, Wege und Platze sowie zur Modernisierung
bestehender oder zur Schaffung neuer Infrastruktureinrichtungen.
Zu nennen sind hier unter anderem die Umgestaltung des Eu-
ropaplatzes im Fasanenhof, die Modernisierung des Jugendhauses
Mitte oder die Sanierung eines denkmalgeschitzten Lager-
hausensembles in Bad Cannstatt als neues Domizil des Stuttgarter
Stadtarchivs. Geférdert werden jedoch nicht nur 6ffentliche Bau-
vorhaben, sondern auch private ModernisierungsmaBBnahmen. Fir
eine Forderung werden bei 6ffentlichen wie privaten Bauvorhaben
anspruchsvolle energetische Standards vorausgesetzt.

Die jungste Erhohung der Finanzhilfen im Bereich der Stadte-
bauférderung ist ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von neuem
bezahlbarem Wohnraum und zur Sicherung und Aufwertung des
Wohnungsbestands unter dem Aspekt der Innenentwicklung. Die
anfangs genannten erganzenden Themen des vorliegenden Be-
richts dienen als Teile einer stadtischen Gesamtstrategie eben
diesen Zielen. Mittels Umlegungsverfahren werden dort, wo dies
okologisch vertretbar ist, Flachen fur neuen Wohnraum geschaffen
und auch viele Planungen im Innenbereich brauchen zu ihrer Re-
alisierung diese Neuordnung der Grundstiicke. Das Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell stellt sicher, dass ein definierter Anteil der
neu gebauten Wohnungen auch fir Burgerinnen und Birger mit
geringerem Einkommen bezahlbar ist. Das stadtische Grinpro-
gramm dient der optischen und klimatischen Aufwertung des
Wohnumfelds, das kommunale Programm zur Férderung urbaner
Garten bietet die Mdoglichkeit gemeinsamer Gartenarbeit und
starkt so die Lebensqualitdt in der Stadt.

Mit der nun fertiggestellten finften Ausgabe setzt sich die seit
1974 bestehende Reihe der Erfahrungsberichte fort, mit denen die
Sanierungstatigkeit und die Verwendung der Finanzhilfen seitens
Bund, Land und Européischer Union seit Bestehen der Stadtebau-
forderung dokumentiert wird. Neben der Riickschau auf die letzten
7 Jahre beinhaltet diese Ausgabe auch wieder eine Vorausschau auf
wichtige Themen, an deren Umsetzung Sie die Verwaltung beim
nachsten Erfahrungsbericht messen dirfen.

A_

Matthias Hahn
Beigeordneter flr Stadtebau und Umwelt
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EinfGhrung

von Matthias Bertram

Leiter der Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung

Stuttgart ist, wie alle GroBstadte, einem
standigen Verdanderungsprozess unter-
worfen. Der Stadterneuerung kommt die
Aufgabe zu, dafir Sorge zu tragen, dass
im Rahmen dieses Prozesses maoglichst
kein Quartier ins Hintertreffen gerat und
einer dauerhaften Abwartsspirale ausge-
setzt ist. Sanierungsverfahren kénnen hier
einen wichtigen Beitrag leisten, solchen
Trends fruhzeitig entgegen zu wirken. Un-
terstitzt wird die Stadterneuerung durch die Bodenordnung und
das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell, mit dem der Verdran-
gung weniger kapitalkraftiger Bevolkerungsschichten begegnet
werden soll.

Das Ziel ist in beiden Féllen das Gleiche: Eine Starkung der Innenen-
twicklung als Voraussetzung fiir eine lebendige aber stabile Stadt-
gesellschaft.

Neue Stadterneuerungsvorranggebiete - neues
Arbeitsprogramm
Die Gebietskulisse fiir kiinftige Sanierungsverfahren

Die so genannten Stadterneuerungsvorranggebiete, auch Sanie-
rungsverdachtsgebiete oder kurz SVG genannt, bilden fur einen
Zeitraum von jeweils 10 bis 15 Jahren das Arbeitsprogramm der
Stadterneuerung. Nachdem die 1998 letztmals fortgeschriebene
Gebietskulisse durch eine entsprechende Anzahl an Sanierungsver-
fahren abgearbeitet war, wurden Ende 2012 auf Basis einer ge-
samtstadtischen Defiziterhebung 20 neue SVG durch den Gemein-
derat festgelegt. Damit sind die Bereiche der Stadt lokalisiert, in
denen jetzt und in naher Zukunft vorbereitende Untersuchungen
durchgefiihrt werden, die wiederum die Grundlage flr neue
Forderantrage und somit die Festlegung neuer Sanierungsgebiete
bilden.

Die jungsten vorbereitenden Untersuchungen betreffen die Gebie-
te Gablenberg, Vaihingen-Durrlewang und Botnang; Gablenberg
wurde zwischenzeitlich in das Programm ,, Die Soziale Stadt” aufge-
nommen.

Es ist davon auszugehen, dass auch nach der Durchfihrung von
Sanierungsverfahren in den 20 neuen Gebieten an anderer Stelle
weiterhin Sanierungsbedarf besteht, befindet sich doch die Stadt
in einem stetigen Wandel, bei dem die Aufwertung eines Quartiers
in der Regel die Abwertung eines anderen zur Folge hat. Dieses Auf
und Ab manifestiert sich im Bereich der Stadterneuerung dadurch,
dass bereits in den 70er oder 80er Jahren sanierte Quartiere, wie
zum Beispiel die Altstadt in Bad Cannstatt, nun erneut als SVG fest-
gelegt wurden. Die Stadterneuerung ist und bleibt somit eine
Daueraufgabe von Bund, Landern und Kommunen und stellt einen
wichtigen Beitrag zur Zukunftsfahigkeit der Stadte dar.
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Neue Probleme - neue Férderprogramme
Das Ende des Sanierungs- und Entwicklungsprogramms

Fur kinftige Sanierungsverfahren wird das Bund-Lander-Sanie-
rungs- und Entwicklungsprogramm, kurz SEP, nicht mehr zur Ver-
flgung stehen, da es Ende 2015 auslduft. Dieses Programm war
das einzige Programm im Rahmen der Bund-Lander-Férderung, das
flexibel fir alle stadtebaulichen Problemlagen einsetzbar war. Ahn-
lich flexibel ist nur noch das Landessanierungsprogramm, kurz
LSP, welches, wie der Name schon sagt, ausschlieBlich durch das
Land finanziert wird.

Aber auch bei den anderen Bund-Lénder-Programmen gibt es
Anderungen. Im Rahmen der Foderalismusreform wurde im Jahr
2006 ein neuer Artikel 104b ins Grundgesetz eingefiihrt, der die
Bewilligung von Fordermitteln des Bundes an die Lander und Ge-
meinden regelt. Demnach durfen Férdermittel nur noch befristet
und mit fallenden Raten gewahrt werden. In der Praxis bedeutet
dies, dass alle derzeit verfigbaren Forderprogramme als endlich zu
betrachten sind und regelmaBig durch neue Programme mit neuer
Problemorientierung ersetzt werden mussen. Hinzu kommt, dass
die Forderanteile des Bundes gegentber den Landern nur noch fur
5 Jahre bereitgestellt werden.

In Baden-Wrttemberg erfolgt die Weitergabe an die Gemeinden
dankenswerter Weise weiterhin auf 8 Jahre, weil das Land den
Gemeinden die Mittel regelmaBig neu zuordnet, so dass die Vor-
gaben des Bundes fur Baden-Wrttemberg als Ganzes auch bei
8 Jahren Laufzeit eingehalten werden. Dieses mit einem erheb-
lichen Aufwand verbundene Vorgehen ist von groBem Vorteil fir
die Gemeinden, weil umfangreiche Bauvorhaben eines mehrjahri-
gen Planungsvorlaufs bedurfen und dieser Vorlauf bei einer auf
5 Jahre befristeten Bewilligung bereits vor dem Antrag auf Auf-
nahme in ein Forderprogramm gestartet werden musste. Wie
schwierig es jedoch ist, ein Projekt ohne gesicherte Finanzierung auf
den Weg zu bringen, werden sich auch diejenigen Leser ausmalen
kénnen, die nicht mit kommunalen Entscheidungsfindungen be-
fasst sind.

Wieso die Kurzung des Bewilligungszeitraums seitens des Bundes
dann auch noch zusammenfallt mit der Forderung des Bundes nach
mehr Blrgerbeteiligung - einer grundsatzlich guten Sache, die
aber nicht ohne zeitlichen Mehraufwand zu haben ist - erschlieBt
sich letztlich nicht. Eigentlich hatte man die Bewilligungszeitrdume
vor diesem Hintergrund verldngern mussen, zumindest jedoch
hatte man sie nicht kirzen durfen. Aus Artikel 104b des Grundge-
setzes jedenfalls ergibt sich keine Notwendigkeit einer verklrzten
Befristung fur einzelne Sanierungsgebiete.
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Neue Gebiete - neue Ideen
Beteiligung ist angesagt

Die Birgerbeteiligung, ein im Férderprogramm ,, Die Soziale Stadt”
seit langem etabliertes Thema, nimmt seit geraumer Zeit auch in
den anderen Programmen einen immer gréBeren Raum ein. Damit
wird dem allgemein und nicht nur in der Stadterneuerung spur-
baren Wunsch der Bevolkerung nach mehr Partizipation an gesell-
schaftlichen Prozessen Rechnung getragen. Da die Beteiligung
durch die Férdergeber Bund und Land durch entsprechende Vor-
gaben in den Ausschreibungen der Foérderprogramme zwingend
vorgeschrieben ist, stellt sich die Frage des ,,0b” schon gar nicht
mehr, sondern bestenfalls noch die des ,, wie”. Aber auch hier gibt
es bereits vorgeschriebene Mindeststandards, wie zum Beispiel
das integrierte Handlungskonzept, welches mit den Blrgerinnen
und Burgern im Vorfeld eines Sanierungsverfahrens zu erarbeiten
und wahrend des Verfahrens fortzuschreiben ist.

Uber diese Vorgaben hinaus ist es fur die Mitarbeiter der Stadt-
erneuerung selbstverstandlich, einen Dialog auf Augenhthe mit
den Burgerinnen und Burgern zu fuhren. Hierzu nutzt die Verwal-
tung in erster Linie vorhandene Strukturen des burgerschaftlichen
Engagements. So ist beispielsweise das Forum Hospitalviertel seit
Beginn der Sanierung im gleichnamigen Quartier mit einem Birger-
biro vor Ort prasent, welches Uber das Sanierungsverfahren
bezuschusst wird. Des Weiteren tbernehmen die Mitglieder des Fo-
rums die Funktion des Moderators bei den Informations- und
Diskussionsveranstaltungen im Rahmen der Sanierung des Quar-
tiers. Ahnliche Strukturen unter Einbeziehung lokaler Akteure wird
es kunftig in allen neu festzulegenden Sanierungsgebieten geben;
aktiv tatig sind hier schon heute der Stockachtreff im gleichnami-
gen Sanierungsgebiet Stéckach und das Eltern-Kind-Zentrum
Stuttgart-West EKiZ im Sanierungsgebiet BismarckstraBe.

Ahnlich der Sozialen Stadt wird sich kiinftig auch in allen anderen
Forderprogrammen die Frage stellen, wie das burgerschaftliche En-
gagement Uber den Férderzeitraum hinaus verstetigt werden kann,
denn jedes Engagement bedarf neben der Bereitschaft zur ehre-
namtlichen Tatigkeit immer auch einer finanziellen Grundlage. Da
die Stadt dies allein Uber Haushaltsmittel nicht dauerhaft wird leis-
ten koénnen, bedarf es der spendenfinanzierten Unterstitzung.
Fur die Einwerbung solcher Spenden nach Auslaufen der Férderung
gilt es die vor Ort beauftragten Akteure rechtzeitig zu sensibili-
sieren.
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Den Einzelfall férdern - das Ganze im Blick
Das bauliche Gesamtensemble als gestalterischer MaBstab

Da sich die Stadterneuerung in erster Linie mit dem Gebadudebe-
stand in den dichter bebauten Innenstadtbereichen und in den
Stadtteilzentren befasst, verwundert es nicht, dass eine groBe Zahl
der bezuschussten ModernisierungsmaBnahmen Kulturdenkmale
betreffen. Dem erhthten Modernisierungsaufwand wird hier durch
einen hoheren Fordersatz Rechnung getragen. Der zulassige Mal3-
nahmenumfang wird durch die Denkmalbehorde vorgegeben; en-
ergetische Anforderungen treten hier gegentber den denkmal-
rechtlichen Erfordernissen zurtick. Eine Kompensation erfolgt an
den nicht geschitzten Bauteilen, soweit dies bauphysikalisch
maoglich ist.

Da viele Denkmale ihren Reiz jedoch erst im Rahmen eines Ge-
samtensembles entfalten, stehen auch viele nicht unter Denk-
malschutz stehende Gebaude, und hier insbesondere deren Fas-
saden, im Fokus der Stadterneuerung. Da bei diesen Gebduden das
gestalterische Regulativ der denkmalrechtlichen Genehmigung
nicht anwendbar ist, wird seitens der Stadt regelmaBig von der
forderrechtlichen Moglichkeit Gebrauch gemacht, Modernisierun-
gen an solchen Gebauden mit dem erhohten Fordersatz fur Kul-
turdenkmale zu bezuschussen, um so Mehrkosten beim Erhalt
pragender Details wie Stuck, Sprossenfenster oder Fensterladen zu
kompensieren. Um der Erhaltung solch schutzenswerter, wenn
auch nicht denkmalgeschitzter Bausubstanz entsprechenden
Nachdruck zu verleihen, besteht die forderrechtliche Alternative in
der Regel darin, dass die Eigentimer entweder vom erhéhten
Zuschuss Gebrauch machen oder gar keinen Zuschuss erhalten. Auf
diese Weise lasst sich die Stadtebauférderung tatsachlich auch im
Sinne des Ensembleerhalts einzelner StraBenzlige oder ganzer
Quartiere steuernd einsetzen. Dies erscheint mit Blick auf die Sub-
stanzverluste der letzten 70 Jahre auch zwingend geboten.

Dort, wo sich die bestehende Bausubstanz nicht mehr erhalten
lasst, kann auch der Ruckbau als so genannte OrdnungsmafBnah-
me bezuschusst werden. Stadtebauliches Ziel ist es in solchen Fal-
len, die Neubauten dem Bestand unterzuordnen und keine gestal-
terischen Briiche entstehen zu lassen.

Dass sich auch die Stadt bei der Modernisierung ihrer eigenen Im-
mobilien diesen Anforderungen stellt, zeigen die nachfolgenden
Bilder.



Alte Rdume - neu genutzt
Die Abteilung als Bauherr

Was vielen nicht bekannt ist: Der Abteilung Stadterneuerung und
Bodenordnung obliegt neben ihrer koordinierenden Funktion fur
die einzelnen Sanierungsverfahren als Ganzes auch die Funktion als
Bauherr bei geférderten Modernisierungen stadtischer Gebaude.
Durch diese praktische Aufgabe ist gewahrleistet, dass sich das
Fachwissen in der Abteilung nicht allein auf die Theorie beschrankt.
Dieses praktische Wissen kommt den Mitarbeiterinnen und Mitar-

L
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beitern der Abteilung bei der Bewertung der Forderfahigkeit pri-
vater Vorhaben zu Gute und nUtzt letztlich auch den privaten
Bauherrn selbst. In vielen Fallen betreffen die stadtischen Bau-
vorhaben Kulturdenkmale, welche bereits anders genutzt werden
oder in Zukunft anders genutzt werden sollen, als dies urspriinglich
der Fall war.

Eine besondere Herausforderung ist es bei solchen Vorhaben, neue
Nutzungen unter Berlcksichtigung der aktuellen baurechtlichen
Vorgaben in der vorhandenen Kubatur unterzubringen.
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Wo dies nicht mdglich ist, besteht der Anspruch, dass sich die
neuen Bauteile in den Bestand einfligen, ohne so mit diesem zu ver-
schmelzen, dass die Bauphasen nicht mehr ablesbar sind. Wie
schon bei der geforderten Modernisierung privater Vorhaben, so ist
es jedoch auch hier oberstes Ziel, die momentan in Teilen der Ar-
chitekturszene als en vogue geltenden gestalterischen Briiche zu
vermeiden.

Platz firr alle - Raum fiir jeden
Die Umgestaltung 6ffentlicher Raume

Mehr noch als die lokalen Gemeinbedarfseinrichtungen tragen
offentliche Grin- und Platzflachen zur Identitat eines Stadtquartiers
bei. Sie dienen dem Aufenthalt, bieten Raum fur Veranstaltungen,
sind Treffpunkt und geben dem Quartier Orientierung und Struk-
tur.

Waéhrend der Schwerpunkt bei der Umgestaltung 6ffentlicher
Flachen im letzten Erfahrungsbericht aus dem Jahr 2007 auf den
innerstadtischen Platzflachen lag, so rtcken dieses Mal die Platze
und Grinanlagen in den Stadtteilen in den Mittelpunkt der Be-
trachtung.

Insbesondere in den Férdergebieten der Sozialen Stadt wurden seit
der Ver6ffentlichung des letzten Erfahrungsberichts viele Quartier-
splatze umgestaltet.
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Die Anforderungsprofile fur die neu zu gestaltenden Platze wurden
jeweils vor Planungsbeginn mit den Birgerinnen und Burgern vor
Ort erarbeitet und waren Grundlage der nachfolgenden Architek-
tenwettbewerbe. Zu nennen sind hier der Europaplatz auf dem
Fasanenhof und der Ernst-Reuter-Platz in Giebel. In Zuffenhausen-
Rot wurde mit dem Hans-Scharoun-Platz erstmalig Gberhaupt ein
zentraler Platz geschaffen.

Bedeutendste MaBnahme bei den Griinanlagen war der Travertin-
park im Sanierungsgebiet Hallschlag. Hier ist mit zusatzlicher fi-
nanzieller Unterstiitzung des Verbands Region Stuttgart entlang
einer Hangkante zum Neckartal ein groBes Naherholungsgebiet
entstanden, das sich gleichermaBen dem Erleben der Natur und der
Geschichte des industriellen Travertinabbaus widmet.

Aber auch in den inneren Bezirken war die Stadterneuerung in den
letzten 7 Jahren aktiv. So konnte mittels Umgestaltung der Kénig-
straBBe im Bereich der so genannten Querspange die stadtebaulich
schon lange gewiinschte Anbindung von Tibinger StraBe und
MarienstraBe an den Kernbereich der City realisiert werden. Die Fi-
nanzierung erfolgte im Rahmen des Sanierungsverfahrens Innen-
stadt. Hinzu kommt eine Vielzahl weiterer MaBnahmen im 6f-
fentlichen Raum, deren Aufzahlung den Rahmen dieser Einfiihrung
sprengen wirde.

Altes Rathaus Plieningen vor dem Umbau
Altes Rathaus Plieningen nach dem Umbau
Kelter in Rohracker vor dem Umbau

Kelter in Rohracker nach dem Umbau

Ernst-Reuter-Platz vor der Neugestaltung

S U B W N -

Ernst-Reuter-Platz nach der Neugestaltung




Heute grau - morgen griin
Die neuen Griinprogramme der Stadt

Neben den von Bund und Land mitfinanzierten Programmen zur
stadtebaulichen Erneuerung gibt es seit Anfang 2014 zwei aus-
schlieBlich durch stadtische Haushaltsmittel finanzierte Grinpro-
gramme, deren Zustandigkeit ebenfalls bei der Abteilung Stadt-
erneuerung und Bodenordnung liegt. Es handelt sich zum einen um
das kommunale Grtinprogramm zur Férderung der Hof-, Dach- und
Fassadenbegriinung, zum anderen um die Férderung von urbanen
Garten. Damit richten sich die beiden Programme an véllig unter-
schiedliche Zielgruppen:

Das kommunale Grinprogramm richtet sich in erster Linie an
Eigentumer; Ziel ist die Aufwertung des Wohnumfelds und eine
Verbesserung des Mikroklimas durch Hofentsiegelungen und
Bauteilbegriinungen. Gefordert werden somit dauerhafte bauliche
MaBnahmen, weshalb das kommunale Grtinprogramm auch als in-
vestives Programm bezeichnet werden kann. Das kommunale
Grunprogramm ist vorrangig fir den Einsatz in verdichtet be-
bauten Bereichen auBerhalb der Sanierungsgebiete gedacht, in de-
nen keine anderweitigen Férdermdglichkeiten bestehen. Inner-
halb der Sanierungsgebiete sind dagegen weiterhin umfassende
Modernisierungen unter Verwendung von Sanierungsférdermitteln
das Ziel. Entsiegelungen und Begriinungen werden naturlich auch
in diesen Programmen gefordert - aber eben nur als Teil einer um-
fassenden Modernisierung.

Das Forderprogramm fur urbane Garten dient in erster Linie der
Vernetzung bestehender und neuer Initiativgruppen untereinander
als auch der Zusammenfuhrung dieser Gruppen mit den Eigen-
tlimern geeigneter Brachflachen. Bei urbanen Garten handelt es
sich in der Regel um eine tempordre Nutzung, mit welcher der
Zeitraum bis zu einer endgultigen Nutzung von Grundstiicken
Uberbruckt wird. Die konkrete Projektférderung spielt daher - an-
ders als beim Grinprogramm - eine eher untergeordnete Rolle;
gefordert wird hier vor allem der Gemeinschaftssinn und damit
nicht zuletzt auch das birgerliche Engagement. Entsprechend
hoher ist bei diesem Programm der Koordinierungsaufwand und
damit der personelle Bedarf auf Seiten der Verwaltung. Dieses
Programm steht somit nicht in Konkurrenz zu den Sanierungs-
forderprogrammen und kann daher innerhalb wie auBerhalb der
Sanierungsgebiete zum Einsatz gelangen - je nachdem, wo geeig-
nete Flachen zur Verfligung stehen.

Neue Gebaude - alte Flachen
Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM

Da die Baulandreserven im Stadtgebiet nahezu aufgebraucht sind,
gilt in Stuttgart bereits seit langem die Devise ,Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung”. Sichtbarstes Zeichen dieser Haltung war
bislang das Baullickenkataster, welches zum Ziel hat, die Eigen-
tlmer brach liegender oder untergenutzter Grundstticke mit poten-
ziellen Wohnbauinvestoren zusammenzubringen.

Als neues Instrument zur Starkung der Innenentwicklung wurde
2011 probeweise das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell, kurz
SIM, eingefhrt. Nach einer mehrjahrigen Testphase wurde dieses
Modell 2014 mit modifizierten Konditionen in ein dauerhaftes
Verfahren tberfuhrt. Ziel des SIM ist es, auch in den gefragten in-
nenstadtnahen Lagen Wohnungen fur untere und mittlere Einkom-
mensschichten zur Verfligung zu stellen und auf diese Weise eine
ausgewogene soziale Durchmischung der Bevolkerung zu errei-
chen. Des Weiteren kénnen die Kosten der mit dem Wohnungs-
bau einhergehenden Infrastruktur an die Investoren weiter gegeben
werden, soweit die zu erwartenden Erlose dies zulassen. Zudem
tragt das SIM durch die Vorgabe baulicher Qualitatsstandards dazu
bei, die Lebensqualitat in den innerstadtischen Bereichen nachhaltig
zu verbessern. Zustandig fur die SIM-Verfahren ist das Sachgebiet
Bodenordnung, welches deshalb seit Kurzem den Namen Bode-
nordnung und SIM-Verfahren tragt.

Die Anzahl der SIM-Verfahren steigt standig an und hat die Umle-
gungsgebiete bereits in ihrer Bedeutung fur die Schaffung neuen
bezahlbaren Wohnraums auf Platz zwei verdrangt. Stadterweite-
rung durch Umlegung findet praktisch nicht mehr statt; allerdings
wird das Instrument der Baulandumlegung weiterhin bei Planun-
gen im Innenbereich angewandt, wenn mehrere Eigentimer be-
troffen sind und die Grundstticksverhéltnisse der Neuordnung
bedurfen.
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Neues Gesetz - neue Moglichkeiten

Ausblick auf das Gesetz zur Starkung der Quartiersentwicklung durch Privatinitiative GQP

Ein weiteres neues Betatigungsfeld der Stadterneuerung ist be-
reits absehbar: Die Betreuung von Immobilien- und Standortge-
meinschaften auf Basis des Gesetzes zur Starkung der Quartiersent-
wicklung durch Privatinitiative, kurz GQP. Hierbei handelt es sich um
die baden-wurttembergische Variante der so genannten Urban
Improvement Districts, kurz UID. Dies sind gewissermafBen
Sanierungsgebiete in privater Tragerschaft zur Steigerung der
Attraktivitdt von Quartieren und hier insbesondere zur Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fir Einzelhandel, Dienstleistung
und Gewerbe. Die Gebietsfestsetzung erfolgt auf Antrag der Eigen-
timer Uber eine kommunale Satzung mit parzellenscharfer Ab-
grenzung, ahnlich der Sanierungssatzung; die Finanzierung der
MaBnahmen erfolgt Gber eine Selbstbesteuerung der Grund-
stlckseigentimer im Satzungsbereich. Von einer Beteiligung
ausgenommen sind zu Wohnzwecken genutzte Grundstlicke. Das
zum Beschluss solcher Satzungen erforderliche Rahmengesetz des
Landes wurde am 26. November 2014 im Landtag beschlossen und
ist seit 1. Januar 2015 in Kraft.

Die Aufgabe der Verwaltung besteht darin, mit den Eigentimern
ein MaBnahmen- und Finanzierungskonzept zu erstellen, die Vor-
lage fur den Satzungsbeschluss zu erarbeiten, die Steuern tber die
Finanzbehorden zu vereinnahmen, die Umsetzung der geplanten
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MaBnahmen durch einen mit der Quartiersgemeinschaft abzu-
schlieBenden ¢ffentlich-rechtlichen Vertrag zu regeln und die Ein-
haltung dieser Regelungen zu Uberwachen. Eine enge Kooperation
zwischen dem Aufgabentrager und den stadtischen Fachamtern ist
daher zwingend erforderlich. Ein GQP kann und darf die stad-
tischen Zustandigkeiten fur den 6ffentlichen Raum nicht ersetzen,
kann jedoch stadtische Standards erganzen und Qualitaten
verbessern.

GQP-Satzungen sind ein probates Mittel, um den so genannten
Trading Down Effekten praventiv entgegen zu wirken. Dies setzt vo-
raus, dass die Gebietsstrukturen noch keine gravierenden Defizite
wie z.B. Leerstande aufweisen, da die Eigentiimer durch Abgaben
zusatzlich finanziell belastet werden und eine Refinanzierung aus
Mieteinnahmen gewahrleistet sein muss. Die privat finanzierten
MaBnahmen bedurfen regelmaBig der Erganzung durch kommu-
nale Projekte.

Die erfolgreiche Durchfuhrung derartiger Verfahren in anderen
Bundeslandern sollte auch die Eigentiimer in Baden-Wurttemberg
und hier speziell in Stuttgart dazu ermutigen, Quartiersgemein-
schaften zu bilden und solche Verfahren zu initiieren. Im nachsten
Erfahrungsbericht vielleicht mehr dazu.



I |. Sanierungsverfahren 2008 - 2014
gegliedert nach Forderprogrammen

ASP Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Stammheim 3 -Freihofstral3e-
Stuttgart 26  -Hospitalviertel-
Stuttgart 27  -Innenstadt-
Stuttgart 28  -Bismarckstral3e-
Stuttgart 29  -Teilbereich Stoéckach-
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Stammheim 3 -Freihofstraf3e-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Stammheim ist der nordlichste und mit rund 430 Hektar Flache ei-
ner der kleineren Stadtbezirke Stuttgarts. Er wurde im Jahr 1181
erstmals urkundlich erwdhnt. Die ehemals selbststandige zum
Landkreis Ludwigsburg gehérende Gemeinde Stammheim wurde
1942 nach Stuttgart eingemeindet.

Mit dem Namen Stammheim verknipfen viele in erster Linie die
Justizvollzugsanstalt, die in den 70er Jahren durch die Baader-
Meinhof-Prozesse weltweit fur Schlagzeilen gesorgt hat. Stamm-
heim ist jedoch weit mehr als das - ein aufstrebender Stadtbezirk
mit groBem Entwicklungspotenzial. Nicht umsonst hat sich der
Burgerverein Stammheim den Slogan ,Stammheim in Stuttgart
ganz oben” zum Motto gemacht. Dass Stammheim besonders at-
traktiv fr junge Familien ist, zeigt das vielfaltige Angebot fiir Kin-
der und Jugendliche. Aber auch fur die alteren Mitblrger gibt es
ein breitgefachertes Angebot.
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Dennoch gab und gibt es im Bereich der Ortsmitte stadtebauliche
Mangel und Missstande. Deshalb wurden 1985 groBe Teile Stamm-
heims als Vorranggebiet der Stadterneuerung festgelegt und seit-
dem auch schon zwei Sanierungsverfahren durchgefthrt. Als Mitte
der 90er Jahre die Ortsumfahrung durch die B27A hergestellt wur-
de, brachte sie eine wesentliche Entlastung vom Durchgangsver-
kehr, insbesondere in der zentralen FreihofstraBe.

Eine weitere Entlastung erfolgte durch den Umbau der Stralen-
bahnlinie 15 zur Stadtbahnlinie U15. Diese InfrastrukturmaBnahme
bietet Chancen fur nachhaltige positive Veranderungen zur Star-
kung des Gewerbe- und Einzelhandelsstandorts, welcher in den let-
zten Jahren stark an Qualitat verloren hat. Daher hat die Stadter-
neuerung den erweiterten Bereich der FreihofstraBe 2008 als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt.
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Sanierung Stammheim 3 -FreihofstraBBe- Projektdaten Nr.1

Lage Stadtbezirk Stammheim

GebietsgroBe 8,3 Hektar

Programm ASP - Bund-Lénder-Programm Innenentwicklung Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren (bis 2010 SEP)

Forderrahmen 1,8 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2008 bis 2016

Mit der Sanierung soll im Wesentlichen die Aufwertung des Orts-
bildes entlang der FreihofstraBe und damit verbunden die Existenz-
sicherung des ortlichen Einzelhandels erreicht werden. Ein mog-
liches Instrument zur Sicherung dieser Ziele ist z. B. die Arrondie-
rung von geeigneten Grundstticken entlang der FreihofstraBe, um
dort dringend notwendige Flachen fir den Einzelhandel anbieten
zu kénnen. Der Umbau der Stadtbahn durch die SSB hat die Frei-
hofstraBe bereits viel an Qualitat gewinnen lassen. Der Riickbau des
verkehrstechnisch Uberdimensionierten Kreuzungsbereichs Frei-
hof-/Korntaler StralBe fuhrt zu weiteren Verbesserungen. AuBerdem
wird auch darauf geachtet, die Ansiedlung stérender Nutzungen
wie Spielhallen oder dhnlicher Einrichtungen zu verhindern.

Der geforderte Abbruch des Gebdudebestands auf den Grund-
stiicken FreihofstraBe 32 und 34 sowie Korntaler StraBe 31 und 33,
die Zusammenlegung dieser Grundsticke und die anschlieBende
Neubebauung durch die SWSG sichert den Bestand der bereits dort
ansassigen Apotheke und bietet neue attraktive Wohnungen.

Das Gebiet soll insgesamt in seiner Wohnungsnutzung gestarkt
werden. Deshalb kénnen private Gebaudeeigenttimer fiir die Mod-
ernisierung ihrer Wohngebaude unter bestimmten Voraussetzun-
gen einen Sanierungszuschuss erhalten. Bei der Informationsver-
anstaltung zu Beginn der SanierungsmaBnahme interessierten sich
viele Eigenttimer fir diese Moglichkeit.
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. FreihofstraBe vor der Umgestaltung mit alter StraBenbahn
. FreihofstraBe nach der Umgestaltung mit Stadtbahn

. Einmiindung der ErdmannstraBe in die FreihofstraBe, Bestand
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. Einmiindung der ErdmannstraBe in die FreihofstraBe, Planung der
SWSG

. Der zur Umgestaltung vorgesehene Freihoplatz

v

6. Einmiindung der ErdmannstraBe in die FreihofstraBe, StraBenplanung

Ein Schwerpunkt der Stadterneuerung ist die Starkung der neuen
Ortsmitte im Umfeld der Endhaltestelle der Stadtbahnlinie — der
Freihofplatz. Wegen der stadtebaulich unbefriedigenden Situation
im Bereich der Endhaltestelle und der mangelhaften Nutzbarkeit
des Freihofplatzes, wurde bereits sehr frih damit begonnen, zu-
sammen mit den Blrgern nach adaquaten Lésungen zu suchen.
Studenten der Hochschule fur Wirtschaft und Umwelt (HfWU)
entwickelten schon 2009 im Rahmen einer Projektarbeit I[deen zur
Umgestaltung des Platzes. Im September 2010 befassten sich
Stammbheimer Burger im Rahmen einer &ffentlichen Planungs-
werkstatt, moderiert vom Stuttgarter Biro Wick+Partner intensiv
mit diesem fur das Stadtteilleben so bedeutenden Bereich. Ideen
und Vorschlage fir die Gestaltung des Freihofplatzes wurden den
Burgern vor Ort vorgestellt und mit ihnen diskutiert.

Auch in den 6ffentlichen Sitzungen des Bezirksbeirats wurde das
Thema mehrmals behandelt. Ziel der Sanierung ist es, zusammen
mit den betroffenen Eigentiimern und Investoren, diesen Bereich
einer neuen Nutzung zuzufthren und damit verbunden den Frei-
hofplatz als attraktiven Aufenthaltsraum neu zu gestalten.

Stgt.—Stommhbzim
Fredralsirale Karn—
taler Strofe
Umgestalturg Ver.1




Stuttgart 26 -Hospitalviertel-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Im Hospitalviertel, ab dem 15. Jahrhundert als Teil der ,,Neuen Vor-
stadt” als gehobenes Wohnquartier bebaut, zeugt heute noch
der StraBengrundriss mit den quadratischen Baufeldern von der
Stadtplanung der Renaissance. Wie die Felder eines Schachbretts
angelegt, mit einer Ausnahme: Der zentrale Hospitalhof umfasst
zwei Baufelder und ist aus dem strengen Raster geriickt, was seine
Dominanz betont. Als Dominikanerkloster gestiftet, ging er nach
der Reformation an das St. Katharina - Hospital, das 350 Jahre lang
dort blieb und dem Quartier seinen Namen gab. Das Krankenhaus,
wegen der Neugriindung Katharinenhospital 1820 in Burgerhos-
pital umbenannt, zog 1894 in die Tunzhofer StraBe. Der Hospital-
hof dient heute wieder kirchlichen Zwecken, mit dem Neubau des
Hospitalhofs mehr denn je.

Bis auf wenige Ausnahmen wurden die alten Gebaude im Quartier
durch den Krieg zerstért. Es dominieren groBe Birogebaude aus
der Nachkriegszeit. Mit ca. 10 Prozent ist der Anteil an Wohnnutz-
ung gering, doch er steigt. Durch den Verkehrsausbau nach dem
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Krieg ist das Hospitalviertel in eine Insellage geraten. Die stark be-
fahrene Theodor-Heuss-Stral3e, sowie die breiten und mit StraBen-
bahnstationen bestickten Fritz-Elsass- und Schlossstral3e riegeln es
vom Ubrigen Stadtgebiet ab und leiten Parksuchverkehr in das Vier-
tel. Ziel der stadtebaulichen Erneuerung ist es daher, diese Trennung
zu mildern und das Hospitalviertel als ein zentrumsnahes, lebendi-
ges Quartier zu entwickeln, das von der Nahe zu bedeutenden
Hochschul- und Kultureinrichtungen profitiert.

Jugendhaus Mitte mit Freifliche und Umgestaltung Firn-
haberstraB3e

Einen ersten Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneuerung bildet
die Modernisierung des Jugendhaus Mitte in der Hohe StraBBe. Als
Nachkriegsbau 1951 von Karl Elsasser erbaut, war es veraltet und
besonders in energetischer Hinsicht erneuerungsbedurftig. Das
Konjunkturpaket Il der Bundesregierung mit dem Zukunftsinvesti-
tionsprogramm(ZIP) bot 2009 neue Fordermdglichkeiten.
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Das Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung konnte von den
rund 3 Millionen Euro Gesamtkosten fur die durchgreifende Moder-
nisierung des Jugendhauses rund 1,1 Millionen Euro Fordermittel
aus dem ZIP decken. Die technische und energetische Moderni-
sierung wurde von dem Anspruch begleitet, die Architektur-
sprache der frihen Nachkriegsmoderne und die historische Iden-
titat des Gebaudes zu erhalten. Der behutsame Umgang mit den
Zeugnissen unterschiedlicher Epochen kann als ein Charakteristi-
kum der Stuttgarter Sanierungsphilosophie gelten.

Die an das Jugendhaus angrenzende offentliche Grinflache wurde
mit verbesserten Spiel- und Sportangeboten neu gestaltet und
vergroBert sowie durch einen ¢ffentlichen Zugang von der Firn-
haberstraBe erschlossen. AuBerdem wurde der stadtebaulich un-
zuldngliche 6ffentliche StraBenraum der FirnhaberstraBe zwischen
Fritz-Elsas- und Lange StraBe umgestaltet, modernisiert und mit
einer neuen Blindenleitfihrung erganzt.

Biirgerbeteiligung von Anfang an

Die Sanierungsbemihungen werden durch die aktive Beteiligung
der Birgerschaft begleitet. Der gut im Viertel verankerte Verein Fo-
rum Hospitalviertel e.V. wurde von der Stadt beauftragt, diesen
Beteiligungsprozess als Partner vor Ort zu koordinieren und zu
fordern. War anfangs die Zusammenarbeit noch zogerlich, so ist sie
inzwischen intensiv und niederschwellig: Bezeichnend hierfur ist,
dass der Masterplan zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums noch
fast ohne burgerschaftliche Beteiligung erarbeitet und vom
Gemeinderat verabschiedet wurde, wohingegen die Umgestal-
tung des zentralen Hospitalplatzes in engster Abstimmung mit
den Anliegern und Nutzern erfolgte. So brachten beispielsweise die
im Viertel besonders zahlreich vertretenen Seh- und Kérperbehin-
derten ihre Anforderungen in die Detailplanung fur den StraBen-
raum ein. Das St. Agnes Gymnasium ergdnzt seinen Eingangsbe-
reich auf 6ffentlichem Grund mit eigenfinanzierten und gestalteten
Sitzquadern. Eine Arbeitsgruppe entwickelt ein Konzept zur Gestal-
tung und Finanzierung mobiler Sitzgelegenheiten fir den Hospi-
talplatz. In anderen Themengruppen werden Umgestaltungsideen
weiterer StraBenabschnitte und Freiflachen beleuchtet und nach L6-
sungen fur ein Mehr an bezahlbarem Wohnraum gesucht. Ange-
stoBen wurden auBerdem MaBnahmen, um die Sauberkeit und
Sicherheit in dem Viertel besser zu wahren, das durch eine aus-
ufernde Partystimmung in der angrenzenden Theo belastet wird.
Die mit intensiver Unterstiitzung der Burgerschaft erstellte Studie
zum Parkraummanagement bildet eine Grundlage fur die zuktnf-
tige, innenstadtubergreifende Regelung durch die Verkehrspla-
nung. Das Forum Hospitalviertel e. V. entwickelt sich vom reinen
Sanierungsbeauftragten zum zentralen Ansprechpartner fir alle
Akteure, was aus Sicht der Sanierung im Sinne einer Verstetigung
der eingeleiteten MaBnahmen sehr zu begrtiBen ist.
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Hospitalplatz und angrenzende StraB3en

Der zweite Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneuerung ist die
Umgestaltung rund um den Hospitalplatz. Der Hospitalplatz wird
aufgrund seiner neuen Ausgestaltung zum wiedergewonnenen
Herz des Viertels, erganzt durch die BichsenstraBe als wichtige,
fuBgangerfreundliche Innenstadtachse. Die stadtraumliche Gestal-
tungsmaBnahme umfasst auch die angrenzende Gymnasium- und
Hohe StraBe, so dass rund um den historischen Hospitalhof ein
groBer zusammenhangender 6ffentlicher Raum eine neue Pra-
gung erfahrt. Als Teil der ehemaligen reichen Vorstadt hatte das
Hospitalviertel nach dem zweiten Weltkrieg sein Gesicht stark
verandert: Die einst kulturell gepragte Wohn- und Geschaftswelt
wurde zu einem eher vernachlassigten Burostandort mit Uberrei-
chem Parkplatzangebot, wobei das eigentlich vielfaltige religitse
und gesellschaftliche Angebot nicht entsprechend erlebbar war.
Durch groBe private und kirchliche Bauinvestitionen sowie Sanie-
rungsférderungen konnte der Abwartsdrift entgegen gewirkt wer-
den. Als Beispiele entlang des Hospitalplatzes seien die Sanierung
des Polis-Areals mit neu angesiedeltem Renitenztheater, der hoch-
wertige Neubau des Hospitalhofs oder das neu errichtete Wohn-
haus am Hospitalplatz genannt. Mit diesen Investitionen geht eine
Neuausrichtung des ¢ffentlichen Raums einher. Der Hospitalplatz
und weitere Teile der BiichsenstraBe erhalten als FuBgangerzone
einen verbesserten Aufenthaltswert, der ruhende Verkehr wird
auf ein vertraglicheres MaB reduziert und der flieBende Verkehr an
eine fuB- und fahrradfreundliche Gangart angepasst. Auf dem
Platz soll ein individuelles Verweilen moglich werden und ein
lebendiger, gut eingebundener Stadtraum entstehen. Eine Be-
gleitgruppe der SanierungsmaBnahme Hospitalplatz soll eine aus-
gewogene Nutzung sicherstellen, um trotz Innenstadtndhe den
Habitus des Hospitalviertels zu bewahren. Die BaumaBnahmen
werden im August/September 2015 abgeschlossen sein. Die
Gesamtkosten von 3,5 Millionen Euro werden aus Fordermitteln der
Sanierung mit 1,4 Millionen Euro bezuschusst.

Sanierung Stuttgart 26 -Hospitalviertel- Projektdaten Nr. 2

Lage Stadtbezirk Mitte

GebietsgréBe 17 Hektar

Programm ASP - Bund-Lander-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren (bis 2013 SEP)

Forderrahmen 4,25 Millionen Euro, ZIP 1,1 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2007 bis 2018

1. Jugendhaus Mitte, Terrasse (Foto Matthiesen)

2. Jugendhaus Mitte, Cafeteria (Foto Matthiesen)

3. Umgestaltung der BiichsenstraBe zum FuBgéngerbereich

4. Ortstermin zur Gestaltung der StraBenquerungen mit der Themen-
gruppe Inklusion



Stuttgart 27 -Innenstadt-
Gebiet Nr€) in der Ubersichtkarte

Das Sanierungsgebiet liegt im Herzen der Stadt zwischen Markt,
Eberhard- und HirschstraBe und damit in bester Citylage. Nach dem
Wiederaufbau in den 50er Jahren weist das Gebiet durch groBvo-
lumige Gebaudekorper wie Kauf- und Parkhduser eine Reihe von
historischen und baustilistischen Briichen auf, die durch eine Sanie-
rung abgemildert werden sollen.

Das Gebiet unterscheidet sich von allen anderen Sanierungsgebie-
ten Stuttgarts dadurch, dass es mit dem Grundsttick des Wilhelms-
palais, des ehemaligen Wohnsitzes des Kénigs von Wrttemberg,
eine Exklave aufweist. Im Rahmen der Sanierung Stuttgart 25 -
Arnulf-Klett-Platz- sollte das Wilhelmspalais zum Stadtmuseum
umgebaut werden. Nach formlicher Aufhebung dieses Gebiets
wurden die Férdermittel fir den Umbau in das Gebiet , Innenstadt”
Ubertragen. Das Stadtmuseum soll 2017 seine Pforten 6ffnen, am
4. November 2014 wurde der Grundstein gelegt.

Aus der Ubertragung der Fordermittel fir das Wilhelmspalais re-
sultiert der ungewohnlich hohe Férderrahmen, denn von 19,9 Mil-
lionen Euro ist ein Anteil von 18,2 fir dessen Umbau vorgesehen.

Fur die MaBnahmen im Ubrigen Gebiet stehen somit bislang 1,7 Mil-
lionen Euro zur Verfigung. Diese sollen insbesondere flr die nach-
haltige Verbesserung der Wohnqualitat durch Modernisierung pri-
vater Gebaude und die Umgestaltung 6ffentlicher Flachen ver-
wendet werden. Ein GroBteil der privaten Wohn- und Geschafts-
hauser liegt rund um den Hans-im-Glick-Brunnen. Mehrere Bau-
denkmale konnten bereits mit Sanierungsmitteln modernisiert wer-
den, weitere MaBnahmen stehen an. Auch nutzen die Eigentimer
die besonderen steuerlichen Abschreibungsmaéglichkeiten. Kleine
Anmerkung am Rande: Um den Hans-im-Gluck-Brunnen wurde vor
rund hundert Jahren die erste Flachensanierung in Stuttgart
durchgefihrt, damals von dem Verein fur das Wohl der arbeiten-
den Klassen.
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Sanierung Stuttgart 27 -Innenstadt- Projektdaten Nr. 3

Lage Stadtbezirk Mitte

GebietsgroBe 6,1 Hektar

Programm ASP - Bund-Lénder-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren

Forderrahmen 19,9 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2010 bis 2018

Ferner soll die so genannte ,Querspange” vollig neu gestaltet wer-
den. Hierbei handelt es sich um den StraBenzug vom Wilhelms-
platz Uber die Tor-, Eberhard-, und KoénigstraBe bis zur Kronprinz-
straBe. Der erste Teil dieser UmgestaltungsmaBnahme - zwischen
TUbinger StraBBe und KronprinzstraBe — wurde bereits fertiggestellt.

Die bislang viel befahrene StraBe wurde verengt und ist nur fir den
offentlichen Nahverkehr, fiir Taxis und Radfahrer offen. Die FuBgan-
gerbereiche wurden entsprechend ausgeweitet, wodurch die Ver-
kehrsschneise, die die Querspange bislang bildete, beseitigt wer-
den konnte, so dass ein bruchloser Ubergang von der KénigstraBe
in die MarienstraBe entstand. Eine ahnliche Verkehrsberuhigung
mit einem Wegfall von Fahrspuren soll auch der zweite Teil der
Querspange zwischen Tubinger StraBe und Wilhelmsplatz erfahren,
zumal ein GroBteil der Ttbinger StraBe zur Multiverkehrsflache um-
gestaltet wurde, was den Autoverkehr dort erheblich reduziert
hat. Die Planung, die insbesondere das Problem der Verkehrs-
fihrung an der Kreuzung Tor-, Eberhard-, SteinstraBe zu losen
hatte, ist nun so weit fortgeschritten, dass der Bau im Jahr 2016
in Angriff genommen werden kann.
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. Wilhelmspalais vor dem Umbau zum Stadtmuseum

. EberhardstraBe 12 nach der Modernisierung

. GeiBstraBe 7 nach der Modernisierung

. Planung fiir den 2. Bauabschnitt zur Umgestaltung der Querspange

(Wettbewerbsergebnis)

5. 1. Bauabschnitt der umgestalteten Querspange zwischen KronprinzstraBe
und Tiibinger StraBe

6. 1. Bauabschnitt der umgestalteten Querspange,
Ubergang KénigstraBe — MarienstraBe

7. Die zum Riickbau vorgesehene Rathausgarage
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Im Zuge der Umgestaltung soll auch der Zugang zum Tagblattturm
barrierefrei hergestellt werden. Ein weiteres ehrgeiziges Projekt
im Sanierungsgebiet stellt die Neuordnung des Areals an der Eich-
straBe direkt hinter dem Rathaus dar. Bei dieser MaBnahme wird
die Rathausgarage einem Geschafts- und Verwaltungsgebaude

Platz machen, in dem neben Gaststatten, Laden und einer Kinder-
tagesstatte auch die Stadtkdmmerei der Landeshauptstadt Stuttgart
untergebracht werden soll. Die teilweise wegfallenden 6ffentlichen
Stellplatze sollen in den umliegenden Parkhdusern kompensiert
werden. Aufgabe der Sanierung ist es nicht nur, den Rickbau der
Rathausgarage zu fordern, sondern vor allem fir eine ansprechen-
de Gestaltung des Umfelds rund um den Neubau zu sorgen. Mit
dem Rickbau der Rathausgarage ist ab 2016 zu rechnen.



Stuttgart 28 -Bismarckstraf3e-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

GroBe Teile des Stuttgarter Westens mit seinen griinderzeitlichen
Blockstrukturen waren in den letzten Jahrzehnten bereits Ziel von
stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahmen. Zu nennen sind hier die
Gebiete Stuttgart 2 -Rotebuhl-/SchwabstraBe- (1972-1995), Stutt-
gart 3 -Bismarck-/Réte-/Gutenberg-/SeyfferstraBe- (1977-1994)
und Stuttgart 5 -Schwab-/Augusten-/ReuchlinstraBe (1990 — 1998).

Aktueller Ausloser fir eine vertiefte Betrachtung der Baublocke
rund um das Areal des Olgahospitals war die geplante Verlagerung
der Kinderklinik an einen neuen Standort und die damit verbun-
dene groBflachige Neuordnung der freiwerdenden Flache.

Am 14. Juli 2009 beschloss der Gemeinderat die Einleitung vor-
bereitender Untersuchungen fur das Gebiet Stuttgart 28 -Bebel-
straBe-, einen ca. 26,5 Hektar groBBen Bereich beidseitig der Achse
Schloss-/Bismarck-/BebelstraBe. Die bei der Untersuchung fest-
gestellten Missstande und Mangel rechtfertigten eine Ausweisung
als Sanierungsgebiet.

=
Die Flache des ehemaligen Krankenhauses wird inzwischen far
Baugemeinschaften und klassische Investoren entwickelt. Dort soll
eine Mischung aus Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe
entstehen. Ein Teilbereich des untersuchten Gebiets stdlich der
BebelstraBe wurde in das Bund-Lander-Programm Innenentwick-
lung — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren — aufgenommen. Seit
dem 1. August 2013 ist die Sanierungssatzung in Kraft und das Ge-
biet Stuttgart 28 -BismarckstraBe- Teil der Stadtebauférderung in
Stuttgart. Eine Erweiterung der Gebietsabgrenzung ist je nach
Umsetzungsreife weiterer Projekte maoglich.

Das neue Sanierungsbiet umfasst einen Kernbereich des dicht be-
siedelten Stuttgarter Westens, der im Zuge der Industrialisierung im
19. Jahrhundert schachbrettartig erschlossen wurde. Heute sind
diese typischen griinderzeitlichen Strukturen im Sanierungsgebiet
eine Qualitat, die es zu erhalten und zu starken gilt.
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Sanierung Stuttgart 28 -BismarckstraBBe- Projektdaten Nr. 4

Lage Stadtbezirk West

GebietsgroBe 9,3 Hektar

Programm ASP - Bund-Lander-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren

Forderrahmen 2,8 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2013 bis 2021

Das Quartier weist ein typisches Problemgemenge auf, wie eine
hohe Bevolkerungsdichte, Modernisierungsbedarf der Wohnge-
baude, versiegelte Blockinnenbereiche mit wenig Aufenthalt-
squalitat sowie einen Mangel an Parkplatzen. Die Sanierung bietet
nun die Chance, die Lebens- und Arbeitsbedingungen in diesem in-
nerstadtischen, urbanen Stadtquartier zu erhalten und zu verbes-
sern und es raumlich und stadtgestalterisch aufzuwerten sowie an
die positive Entwicklung in anderen Bereichen des Stuttgarter
Westens anzuknupfen.

Um hierbei nachhaltige und bedarfsgerechte Ergebnisse zu erzie-
len, werden die Projekte mit intensiver Beteiligung der Burgerinnen
und Burger des Westens entwickelt.

Im Sanierungsgebiet Stuttgart 28 -BismarckstraBe- hat sich hierzu
das Forum lebendiger Westen (FLW) gegriindet. Dieses besteht aus
Mitgliedern der 6rtlichen Vereine, Initiativen, sozialen Einrichtungen
und Vertretern der Fraktionen des Bezirksbeirats.

Das gemeinnUtzige Eltern-Kind-Zentrum Stuttgart-West e.V. wurde
vom Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung damit beauftragt,
als Geschaftsstelle des Forums lebendiger Westen diese Beteili-
gungsstrukturen zu organisieren.

Die Sanierung Stuttgart 28 -Bismarckstral3e- steht noch ganz am
Anfang. Fir die Umsetzung der Sanierungsziele hat das Amt far
Stadtplanung und Stadterneuerung ca. acht bis zwolf Jahre Zeit.
Das in den vorbereitenden Untersuchungen entwickelte Neuord-
nungskonzept schldgt vor, die Elisabethenanlage als wichtigste
Grunflache im Gebiet aufzuwerten.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

Die Aufenthaltsqualitdt des angrenzenden Bismarckplatzes soll
verbessert und die Funktion des Platzes als Quartierszentrum starker
herausgearbeitet werden. Das Gebaude BismarckstraBe 31 (Villa
Elisa) soll fur eine nachhaltige Nutzung, vielleicht als Schulerhort,
ertlichtigt werden.

Ferner gilt es, fur das Grundstlick BebelstraBe 9 (Tankstelle) eine
langfristige Perspektive zu entwickeln. Die ¢ffentliche Grunflache
auf dem Gelande des Gesundheitsamtes soll deutlich attraktiver
werden.

Im Bereich der StraBen soll der Abschnitt der JohannesstraBe, der
im Sanierungsgebiet liegt, denkmalgerecht umgestaltet werden.
Daneben ist es fur den Erhalt der Wohnstrukturen wichtig, die
Modernisierung von privaten Gebauden zu unterstitzen.

. Bismarckplatz, durchschnitten von der SchwabstraBe

. Informationstafel auf dem Bismarckplatz, enthiillt am 3. April 2014
. Biirgerbeteiligung - World-Café

. Biirgerbeteiligung - Diskussion am Thementisch

. Bismarckplatz bei Nacht

. GroBes Interesse bei der Auftaktveranstaltung am 6. Mai 2014

. Tankstelle BismarckstraBe
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. Der zur Umgestaltung vorgesehene Park am Gesundheitsamt



Stuttgart 29 -Teilbereich Stockach-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Das Sanierungsgebiet umfasst die Baublocke zwischen Neckar-
und StdéckachstraBe, Heinrich-Baumann- und HackstraBBe, sowie
Metz-und WerderstraBBe. Seit der Gebietserweiterung im April
2014 gehoren auch der Park und die Villa Berg dazu. Charakteris-
tisch flr das Gebiet ist die dichte Durchmischung aus grin-
derzeitlicher Mietshausarchitektur, Arbeiterwohnungen sowie In-
dustrie und Gewerbe. Pragend sind auBerdem die Hanglage vieler
Grundstlicke und die sehr heterogene Zusammensetzung der
Bevélkerung.

Die gute Verkehrsanbindung, die einst das Stockachviertel hatte
entstehen lassen, hat sich im Zuge der allgemeinen Motorisierung
zum Standortnachteil entwickelt. Die vielbefahrene Cannstatter
StraBe trennt das Wohngebiet fast untiberwindlich vom wichtigen
Spiel- und Naherholungsgebiet des Unteren Schlossgartens. Auch
Hack- und NeckarstraBe leiden unter Verkehrstberlastung. Funf
Stadtbahnlinien verkehren regelmaBig, die Stadionlinie kommt bei
Veranstaltungen im Bereich des Neckarparks dazu.

Dass am Neckartor die zuldssigen Feinstaubwerte Uberschritten
werden, ist bekannt. Diese Belastungen beeintrachtigen die Wohn-
qualitat, eine hohe Fluktuation der Wohnbevélkerung ist die Folge.

Die Sanierung bietet nun die Chance, Wohnqualitdt, Arbeitsbe-
dingungen und die Voraussetzungen fir den Gewerbe- und Einzel-
handelsstandort zu erhalten und zu verbessern, den 6ffentlichen
Raum aufzuwerten und neu zu gestalten sowie an die positive En-
twicklung in anderen Bereichen des Stuttgarter Ostens anzu-
knupfen.

Der Stockachtreff - Biirgerbeteiligung

Um hierbei nachhaltige und bedarfsgerechte Ergebnisse zu erzielen,
werden die Projekte mit intensiver Beteiligung der Birgerinnen
und Burger des Stéckachs entwickelt. Bereits seit 2006 bietet die Ge-
meinwesenarbeit des Jugendamtes (GWA) mit dem Stockachtreff
den Burgern einen Ort fir Begegnung und Austausch. Hier kntpft
die Burgerbeteiligung fur die Projekte der Stadterneuerung an.

[ Bezirksbeirat & Gemeinderat I

| Referat Stidtebau und Umwelt |

Gcsgmtknordinatn Stadtemeuerung
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Sanierung Stuttgart 29 -Stéckach- Projektdaten Nr. 5

Lage Stadtbezirk Ost

GebietsgroBe 42,7 Hektar

(nach Erweiterung um Villa und Park Berg 4/2014)

Programm ASP - Bund-Lénder-Programm Innenentwicklung Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren

Forderrahmen 2 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2012 bis 2020

Der Stockachplatz

Die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs fir den Stock-
achplatz und einen Neubau anstelle der Hauswirtschaftlichen
Schule wurde in der Blrgerbeteiligung vorbereitet. Die teil-
nehmenden Architekten setzten sich bei einem Work-Shop vor Ort
mit den Vorstellungen der Burger auseinander: Reduzierung des
Verkehrs zugunsten von Aufenthaltsqualitat, gleichzeitig Unter-
stltzung der Geschéafte durch Parkmaoglichkeiten. Die Qualitat der
eingereichten Entwurfe bestatigt die Wirksamkeit dieses Vorge-
hens. Bei Redaktionsschluss stand der Sieger noch nicht fest.

Weitere 6ffentliche Flachen

Mit der Aufgabe des Kreisverkehrs am Heilandsplatz konnte die
Flache der Gruninsel an den Vorbereich der Heilandskirche ange-
bunden werden. Auch kénnte der Platz durch eine direkte FuB- und
Radverbindung in die MetzstraBe und ggf. eine kinftige Wieder-
herstellung der SickstraBe auf dem heutigen EnBW-Gelande zusat-
zlich belebt werden. Hier werden in der Burgerbeteiligung Alter-
nativen diskutiert; u.a. wird angeregt, gleichzeitig die untere Wer-
derstraBe mit umzugestalten.

Die Zugange zum Park der Villa Berg sollen aufgewertet und
umgestaltet werden. Beim Zugang von der OstendstraB3e gilt es fir
die fuBlaufige Verbindung zum Ostendplatz eine langfristige Per-
spektive zu entwickeln. Hierzu soll ein FuBgangerweg innerhalb der
begrtnten Mittelinsel geschaffen werden.
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Stadtebaulicher Energienutzungsplan

Erstmalig wird in einem Sanierungsgebiet ein , Stadtebaulicher
Energienutzungsplan” auf Quartiersebene entwickelt. Das Gebiet
der vorbereitenden Untersuchungen wurde in das KfW-Programm
432 ,Energetische Stadtsanierung — Zuschusse fir integrierte
Quartierskonzepte und Sanierungsmanager” aufgenommen. Ziel
des Projekts ist es, einen stadtebaulichen Energienutzungsplan auf
Quartiersebene zu entwickeln, um zusatzliche Impulse fir mehr En-
ergieeffizienz im Quartier zu erhalten. Auf der Grundlage einer En-
ergiebedarfsanalyse werden Ansatze flr nachhaltige Versorgungs-
konzepte entwickelt. Dabei sollen der technische Umsetzungs-
aufwand, die Wirtschaftlichkeit (Warmepreis) und die Umwelt-
wirkung (CO2-Aquivalente) berticksichtigt werden.

. Etwa 150 Interessierte kamen zum Workshop am 14. November
. Struktur der offenen Biirgerbeteiligung fiir das Gebiet Stockach
. Der zur Umgestaltung vorgesehene Stockachplatz

. Stockach-Treff bei der Arbeit

. Der zur Umgestaltung vorgesehene Kreisverkehr Heilandsplatz

. Gruppenfoto im Rahmen der Biirgerbeteiligung
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. Stockachplatz Workshop Ideenkaleidoskop




|. Sanierungsverfahren 2008 - 2014
gegliedert nach Forderprogrammen

SEP Sanierungs- und Entwicklungsprogramm

Feuerbach 6 -Obere Stuttgarter Stra3e-
Rohracker 1 -Alter Ortskern-
Stuttgart 21 -Teilgebiet C1, Innerer Nordbahnhof und Randgebiete-

Stuttgart 22 -Heslach, Teilbereich BurgstallstraB3e-
Stuttgart 24 -Ost-



Feuerbach 6 -Obere Stuttgarter StraB3e-
Gebiet Nr.

in der Ubersichtkarte

Das Sanierungsgebiet um die obere Stuttgarter StraBe liegt im Orts-
kern Feuerbachs und ist gekennzeichnet von noch dorflich ge-
pragter kleinteiliger Parzellenstruktur, welche die stadtebauliche
Entwicklung beeinflusst. Vor allem in den rickwartigen Bereichen
gibt es untergenutzte Grundstiicke und Baultcken.

Ein Ziel der Sanierung war es daher, Baulticken zu schlieBen und
eine wirtschaftliche und stadtebaulich befriedigende Nutzung der
Baugrundstiicke herbeizufihren. Gleichzeitig wurde die Moderni-
sierung und Instandsetzung von erhaltenswerten Gebduden un-
terstltzt. Neun private Modernisierungen wurden direkt gefor-
dert. Die Hauser wurden durchgreifend modernisiert, darunter
zwei denkmalgeschtzte und mehrere stadtbildpragende Gebaude.
DarUber hinaus haben zahlreiche Hauseigentiimer die im Sanie-
rungsgebiet kostenlos angebotene Modernisierungs- und Ener-
gieberatung genutzt.

Als erste MaBnahme wurde die Obere Stuttgarter StralBe zwischen
Wiener StraBe und Biberturm fur rund 300 000 Euro umgestaltet.
In diesem Zusammenhang wurden auch die alten StraBenbahn-
gleise entfernt.

Neuordnung von Grundstiicken

Das Areal Brandgasse/Klagenfurter StraBe und Oswald-Hesse-
StralBe war lange Jahre eine zentral gelegene Brachflache, charak-
terisiert durch eine ehemalige Tankstelle mit Zwischennutzungen
und drei sehr einfache und nicht erhaltenswerte Wohngebéaude. Bis
auf ein Wohnhaus konnte die Stadt alle Bauten erwerben und ab-
brechen, die Grundstiicke neu ordnen und fir eine zeitgemale
Wohnbebauung zur Verfligung stellen. Im Zuge dieser Sanierungs-
maBnahme werden in der Zustandigkeit anderer Fachamter auch
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die Altlasten im Bereich der ehemaligen Kraftstofftanks entsorgt.
Eine Neubebauung entsprechend des aktuellen Planrechts ist ab
Sommer 2015 maoglich. Auch eine Baullcke in der Klagenfurter
StraBe wurde mit Sanierungsmitteln baureif gemacht. Hier entsteht
ein Neubau mit sechs Wohnungen. Insgesamt wurden im Rahmen
der Sanierung 265 000 Euro in solche OrdnungsmaBnahmen in-
vestiert.

Parkanlage , Alter Friedhof”

Eine fur diesen Teil Feuerbachs besonders wichtige Einzelmal-
nahme im &ffentlichen Raum war die Umgestaltung der Parkanlage
JAlter Friedhof”. Mit 6.700 m2 ist der “Alte Friedhof” die grofBte
offentliche Grunflache im Zentrum von Feuerbach.
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Sanierung Feuerbach 6 - Projektdaten Nr. 5

Lage Stadtbezirk Feuerbach — Alter Ortskern

GebietsgroBe 8,8 Hektar

Programm SEP - Bund-Lénder Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
Forderrahmen 2 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2005 bis 2015

Entsprechend wichtig ist der Park als Naherholungsraum fir die
Feuerbacher Bevolkerung. Seit 1619 als Friedhof genutzt, wurde die
Flache Anfang des 20. Jahrhunderts ein 6ffentlicher Park. Die um-
laufende Sandsteinmauer ist in groBen Teilen original erhalten, war
jedoch stark beschadigt und instabil. Die Pflanzbeete, Palisaden,
Banke und auch der integrierte Spielplatz hatten erheblichen
Sanierungsbedarf. Die Anlage ist von wertvollen alten Baumen ge-
pragt, die Aufenthaltsqualitat war aber insgesamt nicht mehr
gegeben.

2012/13 wurde die Anlage grindlich Uberarbeitet und saniert.
Die Schaden an der historischen Sandsteinmauer waren gravieren-
der, als nach den Voruntersuchungen erwartet und speziell die Sta-
bilisierung besonders aufwendig. Jetzt ist der Park wieder ein at-
traktives Angebot an alle Altersgruppen. Der Spielplatz ist mit zu-
satzlichen Spielgerdten und der erweiterten Wasserspielflache
deutlich gréBer und moderner geworden. Der Eingang von der
Stuttgarter StraBe ist durch eine breite Treppe mit Kinderwagen-
rampe nun einladend und gut begehbar. Dort wurde eine Terrasse
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mit Pergola, Sitzbdnken und Pflanzbeeten als Ort zum Verweilen
angelegt. Der Rundweg wurde erneuert und durch angegliederte
Aufenthaltsbereiche erganzt. Die Beleuchtung des Hauptwegs
zwischen Stuttgarter und Linzer StraBe wurde erneuert. In der
Parkmitte wurden die unpassenden Betonelemente und Querun-
gen entfernt. Unter den alten Bdumen sorgt nun eine groBe Rasen-
flache fur die ruhige Ausstrahlung der Gesamtanlage. Nach der
Umgestaltung prasentiert sich die Grinanlage als zeitgemaBe
wertvolle Freiflache im Herzen Feuerbachs mit Nutzungsmoglich-
keiten fur alle Altersklassen. Zur Er6ffnung am 25. Oktober 2013
kamen die Feuerbacher zahlreich und fanden die neu angelegte Ter-
rasse ideal fUr das Platzkonzert ihres Stadtorchesters. Die Stadt in-
vestierte 1,12 Millionen Euro, davon rund 670 000 Euro aus For-
dermitteln des Sanierungsprogrammes.

1. Ehemalige Tankstelle, innerdrtliche Brachflache

2. Parkanlage Alter Friedhof vor der Umgestaltung, alte Betonelemente und
Querwege

. StaufeneckstraBe, Gebdude vor der Sanierung

. StaufeneckstraBe, Gebaude durchgreifend modernisiert

. uKiosk - lllusion”

. Einweihung der neugestalteten Parkanlage Alter Friedhof
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. Parkanlage Alter Friedhof, neu angelegter Wasserspielplatz



Rohracker 1 -Alter Ortskern-
Gebiet Nr.

Das dorflich gepragte Gebiet ist von in Teilen denkmalgeschiitzten
Weinbergen und Garten umgeben. Der historische Ortskern der al-
ten Weinbaugemeinde enthalt eine groBe Anzahl denkmalge-
schutzter Weingartnerhauser aus dem 17. und 18. Jahrhundert.
Auch tritt um die im 15. Jahrhundert erbaute Bernhardskirche
und die Kelter das dorfliche Erscheinungsbild noch deutlich zutage.
Doch der Erneuerungsbedarf war untibersehbar. Problematisch ist
auch die Ortsdurchfahrt auf der schmalen Sillenbucher Stral3e und
der TiefenbachstraB3e.

Den Mittelpunkt des Ortes bildet die Kelter, die nach wie vor von
der Weingartnergenossenschaft Rohracker bewirtschaftet wird.
Das in stadtischem Eigentum befindliche Gebaude ist zwar nach
mehreren Umbauten kein Kulturdenkmal, doch ist es pragend fur
das Ortsbild und bedeutsam fir die Ortsgeschichte. Im Rahmen der
Sanierung wurde das Gebdude modernisiert und fur die be-
trieblichen Anforderungen der Weingéartnergenossenschaft und
gleichzeitig als Veranstaltungsort fur Verkostungen und Feste aus-
gestattet.

in der Ubersichtkarte

Der angrenzende Kelterplatz, Ubermobliert und ungeordnet,
musste grundlegend Uberarbeitet werden, um seiner Funktion als
zentraler Treffpunkt z. B. fur Stadtteilfeste gerecht zu werden.
Auch das gegenulber liegende, ebenfalls in stadtischem Besitz
befindliche Areal sollte neu geordnet werden. Dazu wurde das ehe-
malige Rohracker Rathaus abgebrochen, dessen desolate Bausub-
stanz nach mehrmaligen Nutzungswechseln nicht mehr saniert
werden konnte. Der Ruckbau erfolgte als OrdnungsmaBnahme im
Rahmen der Sanierung. Erst 2014 konnte ein Investor gefunden
werden, der hier einen Wohnungsneubau mit drei Reihenhausern
realisiert, der sich in die Umgebung einfligt.

Von Beginn der Sanierung an war das Interesse der privaten Eigen-
timer an der kostenlosen Modernisierungsberatung und den For-
dermdglichkeiten groB. So wurden zahlreiche private Moderni-
sierungen geférdert und durch die Erneuerung denkmalgeschitzter
Bausubstanz entstand in den historischen Mauern moderner und
nachgefragter Wohnraum.
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Sanierung Rohracker 1 - Projektdaten Nr. 8

Lage Stadtbezirk Hedelfingen

GebietsgroBe 4,7 Hektar

Programm SEP — Bund-Lénder Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
Forderrahmen 2,7 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2001 bis 2015

Dabei handelt es sich Uberwiegend um denkmalgeschitzte ort-
stypische Weingartnerhduser. Auch die Alte Schule, die als Birger-
haus Rohrackers genutzt wird, und der Gasthof Waldhorn mit
dem Schillererker gehéren zu den abgeschlossenen Projekten.
Insgesamt konnte die Wohnfunktion im alten Ortskern gestarkt
werden.

Erneuerung der Ortsmitte

Mit dem 21. Rohracker Weihnachtsmarkt wurde am 26. Novem-
ber 2011 der neu gestaltete Kelterplatz eingeweiht. Der Kelterplatz
wird vor allem fur Veranstaltungen und wéhrend der Weinlese
genutzt. Die ansprechende Platzgestaltung war im Vorfeld mit
Burgern und Vereinen diskutiert worden. Das bisherige, stérende
Gefélle konnte weitgehend beseitigt werden. Der Platz und die an-
grenzende Sillenbucher StraBe wurden mit hellen Pflastersteinen
einheitlich neu belegt, was die groBztigige Wirkung der Gesamt-
anlage unterstreicht. Die Mdblierung wurde neu geordnet und an
den Rand verlegt. Banke unter einer Pergola und — als kleine At-
traktion — ein von 6rtlichen Handwerksbetrieben gestifteter , Dorf-
brunnen” laden jetzt die Besucher zum Verweilen ein.

Die Bushaltestelle wurde vom Platz an die Kelter verlegt. Entlang
des Platzes wurden Langsparkplatze eingerichtet. Die Umgestal-
tung der insgesamt 1.900 Quadratmeter mit Gesamtkosten von
400 000 Euro wurde mit 165 000 Euro aus der Sanierung bezu-
schusst. Im Anschluss an die Einweihung bot das Amt fur Stadt-
planung und Stadterneuerung eine Fihrung durch den Ortskern an
und zeigte interessierten Besuchern einige beispielhaft moderni-
sierte Gebdude. Die Umgestaltung des Kelterplatzes war zusam-
men mit der Sanierung der Kelter im Jahr 2009 die bedeutendste
und umfangreichste EinzelmaBnahme im Sanierungsgebiet. Die
Erneuerung des FuBwegs zur Berhardskirche komplettiert die MaB3-
nahmen im Ortskern.
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. Der mit Mdblierung zugestellte Kelterplatz vor der Umgestaltung
. Der umgestaltete Kelterplatz mit groBer Freiflache fiir Stadtteilfeste

. Er6ffnung des neuen Kelterplatzes mit dem Weihnachtsmarkt
. Biirgerhaus Alte Schule nach der Modernisierung

. RohrackerstraBe 264 vor der Modernisierung

. RohrackerstraBe 264 nach der Modernisierung




Stuttgart 21 -Teilgebiet C, Innerer
Nordbahnhof und Randgebiete-
Gebiet Nr.

Das im Stadtbezirk Stuttgart-Nord gelegene Gebiet umfasst den In-
neren Nordbahnhof sowie angrenzende Bereiche zur Nordbahn-
hofstraBBe und zur Presselstral3e hin.

Wegen der lange Zeit nicht geklarten Realisierung des Bahnprojekts
Stuttgart 21 konnten nur einzelne MaBnahmen im Zuge des
Sanierungsverfahrens verwirklicht werden. Vor allem der Erwerb der
so genannten Teilfldche C 1 von der Bahn erfolgte mit Fordermit-
teln. Spatere Verkaufserldse sind diesen jedoch gegenzurechnen.

Weitere kleinere Grunderwerbe wurden im Vorgriff auf die ktinftige
ErschlieBung der Teilflache C 1 Uber die Verldngerung der vorhan-
denen StraBenachsen im Nordbahnhofviertel Uber die Nordbahn-
hofstraBe hinaus in Richtung Heilbronner StraBe getatigt. Auf der
Teilflache C 1 wurden bislang die Gedenkstéatte ,, Zeichen der Erin-
nerung” sowie die Neubauten der Hedwig-Dohm-Schule, einer
hauswirtschaftliche Schule, und der Alexander-Fleming-Schule,
einer beruflichen Schule fur Gesundheit und Pflege, realisiert.

in der Ubersichtkarte

Das Zeichen der Erinnerung dient dem Gedenken an die Deporta-
tion judischer Mitblrger in die Konzentrationslager wahrend der
Zeit des Nationalsozialismus. Das Grundstick wurde dem
Tragerverein kostenfrei durch die Stadt Gberlassen. Weil Denkmaler
und Gedenkstatten nicht férderfahig sind, wurde die Planung im
Rahmen des Sanierungsverfahrens mit stadtischen Eigenmitteln
bezuschusst.

Wichtigste geférderte MaBnahme im 6ffentlichen Raum war die
Umgestaltung des verwilderten Abbruch- und Auffillgelandes am
ostlichen Rand des Pragfriedhofs zwischen Friedhof- und Eckart-
straBe. Hier entstand ein groBzlgiges Freizeitgeldnde als
FuBganger- und Radfahrerbereich mit Sport- und Spieleinrichtun-
gen, insbesondere einer Skateranlage mit rund 1.000 Quadrat-
metern sowie einem Bolzplatz und einem Beachvolleyballfeld mit
jeweils rund 200 Quadratmetern. AuBerdem wurden auf rund
3.000 Quadratmetern neue Rasenflédchen geschaffen.

Sanierung Stuttgart 21 — Projektdaten Nr. 13

Lage Stuttgart Nord — Innerer Nordbahnhof

GebietsgroBe 23,8 Hektar

Programm SEP - Bund-Lénder Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
Forderrahmen rd. 4,7 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2001 bis 2015

Die Kosten fir den Bau der Gesamtanlage belaufen sich auf rund
1,7 Millionen Euro. Ein betrachtlicher Teil dieses Betrags entfallt auf
die Beseitigung von bis zu 11 Meter hohen Auffullungen aus Mull
und Kriegsschutt. Bund und Land bezuschussen die Umgestal-
tung im Rahmen der Sanierung mit rund 950.000 Euro.

. Wir haben den ehemaligen Skateboard-Weltmeister und heutigen
Architekten Michael Bauer mit der Planung beauftragt und diese
dann mit der Skatergemeinde und dem Jugendrat Stuttgart-Nord
abgestimmt. Die Anlage ist sozusagen von Skatern fur Skater ge-
macht”, so Technikbirgermeister Thirnau bei der Eréffnung 2009.

Skater kdnnen seither auf einer 500 Quadratmeter groen Ebene,
einer so genannten ,Flat”, rollen oder in ein Becken mit abgerun-
deten Ecken fahren. Die so genannte ,,Bowl” umfasst rund 400
Quadratmeter. Seit Ende 2013 sind die Offnungszeiten der Skat-
eranlage auf Grund massiver Anliegerproteste stark eingeschrankt.

Zum Schutz der Anlieger vor Larm und mit Blick auf langere Off-
nungszeiten wird die Anlage derzeit mit einer Einhausung versehen.
Diese wird durch das Hochbauamt im Auftrag des Garten-, Fried-
hofs- und Forstamts geplant und mit Mitteln des Amts fir Stadt-
planung und Stadterneuerung finanziert. Die Fertigstellung er-
folgt im Laufe des Jahres 2015.

o U A W N

. Zeichen der Erinnerung am Nordbahnhof - von hier wurden die Opfer des

Nationalsozialismus deportiert

. Neue FuB- und Radwegverbindung mit Spiel- und Sportflachen

. Skateranlage bei Nacht

. Skateranlage

. Skateranlage

. Skateranlage, aus Griinden des Larmschutzes nachtraglich mit einer Halle

iberbaut
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Stuttgart 22 -Heslach, Teilbereich
BurgstallstraBe-
Gebiet Nr.

Das Sanierungsgebiet erstreckt sich im Heslacher Tal vom Bihlplatz
zum Sudheimer Platz. Das Sanierungsverfahren wurde 2002 in
Gang gesetzt, nachdem die BundesstraBe 14 mit umfangreichen
Tunnelbauten in einer vollstdndig neuen Verkehrsfihrung an Hes-
lach vorbei fihrte.

Als eine der wichtigsten SanierungsmaBnahmen wurde der Std-
heimer Platz als groBzigiger 6ffentlicher Treffpunkt im dicht be-
bauten Heslacher Tal wiederbelebt. Die Platzflache, mit rund
7.500 m2 etwa gleich groB wie der Stuttgarter Marktplatz, wurde
in unterschiedlich gestaltete Bereiche aufgeteilt und bietet Aufent-
halts- und Spielméglichkeiten fur alle Altersgruppen.

Zur Wohnsiedlung Stdheim hin entstand eine Multifunktions-
flache. Die Briuckenpfeiler der abgebrochenen StraBenbricke
blieben als , Erkennungszeichen” teilweise erhalten und wurden
zur Platzbeleuchtung und als Wasserspiele umfunktioniert. GroBe
Teile der Platzflache wurden begriint. Insgesamt wurde eine Flache
von 11.500 m2 neu gestaltet.

in der Ubersichtkarte

Im Sanierungsgebiet wurden zudem eine ganze Reihe von Woh-
nungs-Neubauprojekten nach Freimachung der Grundsticke im
Rahmen der Sanierung realisiert. Sowohl an der Mohringer Strafe,
wie auch an der Boblinger- der Buchen- oder bspw. der Gebels-
bergstraBe entstanden Ein- und Mehrfamilienhauser.

Aber auch eine erhebliche Anzahl an geférderten Modernisierun-
gen konnte in den vergangenen Jahren realisiert werden. Dabei
wurde erfreulicherweise auch eine Vielzahl von stadtebaulich,
bauhistorisch oder fir den Stadtbezirk aus verschiedenen Griinden
besonders erhaltenswerten Gebdauden modernisiert.

Eine weitere zentrale MaBnahme im Gebiet war die Umgestaltung
eines Abschnitts von Méhringer und Béblinger Strae. Von der
Kreuzung der BoheimstralBe stadtauswarts wurden 27 neue Baume
gepflanzt, die nicht nur das StraBenbild verbessern, sondern auch
gerade im dicht bebauten Heslach eine wichtige 6kologische und
stadtklimatische Funktion haben.
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Sanierung Stuttgart 22 — Projektdaten Nr.14

Lage Stuttgart Sud - Heslach

GebietsgroBe ca. 24,2 Hektar

Programm SEP - Bund-Lénder Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
Forderrahmen rd. 6,9 Millionen Euro (mehrmals aufgestockt)
Programmlaufzeit 2002 bis 2015

Die Umgestaltung hat einen Schwerpunkt im Bereich der kleinen
Platzanlage an der Einmindung der Mohringer in die Boblinger
StraBe. Die Fahrbahnflache wurde auch optisch moglichst schmal
ausgebildet, um eine Temporeduzierende Wirkung zu erzeugen.
Durch flankierende MaBnahmen, wie den Ausbau der Bach-
wiesenstraBe, wurde die MaBnahme komplettiert.

Angrenzend an die BachwiesenstraBe konnte zudem im Rahmen
der Sanierung ein neuer Spielplatz hergestellt werden. Dieser ist
angepasst an die Lage am Waldrand mit einem Stangengestripp
und verschiedenen kleineren Spielméglichkeiten ausgestattet.

Der Zugang zum Wald wurde den Kindern an dieser Stelle bewusst
nicht verwehrt, auch wenn das Waldgeldnde relativ steil ist. Die
Spielflache ist zur StraBe hin mit einem Zaun abgegrenzt, um zum
einen Hundebesuche zu vermeiden und zum anderen gerade fur
kleinere Kinder einen abgeschlossenen Spielbereich anzubieten.

Als letzte MaBnahme im Rahmen des Sanierungsverfahrens gelang
im Herbst 2014 die Umgestaltung des FuBweges , Afternhalden-
straBe”. Hier wurde die unschone Zugangssituation an der
Boblinger StraBe gemeinsam mit der angrenzenden Brauerei Hof-
brau neu geregelt und dabei auch die Grundstickszuschnitte den
heutigen Bedurfnissen angepasst.
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Dies ermoglichte eine Neugestaltung der FuBwegeverbindung mit
Begriinung, groBzligigen neuen Treppenanlagen und einem gru-
nen Aussichts- und Aufenthaltsbereich. Zugleich wurden jedoch
auch erhaltenswerte Flachen, wie beispielsweise der historische
Pflasterbelag aus Travertin, moglichst erhalten und ergénzt.
Flankierend konnte die Brauerei dafir gewonnen werden, auch ihre
angrenzenden Privatflachen neu zu ordnen und zu gestalten sowie
BegriinungsmaBnahmen vorzusehen.

1. Vielfaltiges Freizeitangebot auf dem neugestalteten Siidheimer Platz

2. Boblinger StraBe mit neuen Baumstandorten

3. BachwiesenstraBe, neue Spielflaiche am Waldrand mit vielfaltigen
Bewegungsangeboten fiir Kinder

4. AfternhaldenstraBe vor der Umgestaltung

5. AfternhaldenstraBe — jetzt ein schoner FuBweg zur GebelsbergstraBBe

6. AfternhaldenstraBe, Parkplatze und FuBweg neu geordnet
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Stuttgart 24 -Ost-
Gebiet Nr.

Das Sanierungsgebiet umfasst stadtebaulich unterschiedlich struk-
turierte Teilbereiche: Zum einen den vom Verkehr stark belasteten
StraBenzug der TalstraBe und zum anderen typische Siedlungsge-
biete der 1920er Jahre, die zwar einen hohen Grinanteil
aufweisen, baulich jedoch stark erneuerungsbedurftig sind. Dazu
kam der Bereich der unteren Klingenbachanlage, einer zu Beginn
der Sanierung groBtenteils nicht begehbaren grtinen Flache.

Zwischen 1890 und 1930 entstanden im Stuttgarter Osten groBe
gemeinnutzige Wohnsiedlungen, um der Wohnungsnot infolge der
Industrialisierung und des Ersten Weltkriegs zu begegnen. Bis
heute pragen diese Siedlungen die Baustruktur im Osten. Sie
befinden sich zum Teil nach wie vor im Eigentum von Baugenossen-
schaften und Siedlungsgesellschaften, wurden aber auch in erhe-
blichem Umfang privatisiert.

Waéhrend sich im Wohnungsbestand der groen Trager das ur-
springliche geschlossene Siedlungsbild noch weitgehend erhalten
hat, liefen vor allem die in Privatbesitz ibergegangenen, nahezu
l&ndlich anmutenden Reihenhaussiedlungen Gefahr, ihr Gesicht zu
verlieren, da haufig typische Gestaltungsmerkmale der Gebaude bei
der Modernisierung zerstort wurden. Auch der Schutz durch
Gestaltungssatzungen erwies sich oft als unzureichend.

Daher wurde im Rahmen der Sanierung ein Bebauungsplan
aufgestellt, der die Erhaltung bzw. Wiederherstellung wesentlicher
Gestaltungselemente wie Klappladen, Holzgesimse, Dachgauben
und Dachformen enthélt. In der Siedlung ,,Am Oberen Weg"”, die
Anfang der 1920er Jahre zwischen der HauBmann-, Abelsberg-
und LuisenstraBe als Gartenstadt angelegt wurde, wurde bereits
eine Vielzahl bebauungsplankonformer, geforderter Geb&ude-
modernisierungen durchgefihrt.

134

in der Ubersichtkarte

Gaswerk

Hierbei wurde ein gestalterisch guter Kompromiss hinsichtlich der
energetisch winschenswerten, in ihrer Starke aber zu beschrank-
enden Fassadenddmmungen gefunden.

In der unteren Klingenbachanlage wurden 4.800 m2 komplett neu
gestaltet. Nachdem viele Kubikmeter Brombeergestripp und ton-
nenweise wild abgelagerter Mill beseitigt worden waren, ent-
stand eine neue Griinanlage mit vielseitigem Angebot fur die Be-
wohner des Stuttgarter Ostens. Im Oktober 2012 wurde die Anlage
eroffnet.

Ein attraktiv gestalteter FuBweg fiihrt vom oberen Zugang zwis-
chen den Gebauden TalstraBe Nr. 64 und 68 entlang eines kleinen
Bewegungsangebotes und des tiefer gelegenen Spielplatzes zum
unteren Zugang unterhalb von Haus Nr. 72 auf einen kleinen von
Baumen beschatteten Platz.
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Sanierung Stuttgart 24 - Projektdaten Nr. 16

Lage Stuttgart Ost — TalstraBe/Raitelsberg

GebietsgroBe 16,2 Hektar

Programm SEP - Bund-Lander Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
Forderrahmen 4,25 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2006 bis 2015

Sechs Outdoor-Fitnessgerate zum Training von Herz, Kreislauf, Bal-
ance und Kraft konnten bei der Er6ffnung von den Gésten getestet
werden. Eine Hangrutsche, ein Kletterfelsen und eine ebene
Wiesenflache machen das Angebot auch fir Kinder zum Spielen at-
traktiv. Im 6stlichen Hangbereich fand erfreulicherweise das Kunst-
werk von Otto Baum mit dem Namen , Kuhherde” eine passende
.Neue Heimat”. Das acht Meter lange Betongussrelief zierte die
Fassade des ehemaligen Schlachthofgebdaudes und wurde bei
dessen Abbruch geborgen.

Die umfangreichste EinzelmaBnahme in der Sanierung war die
Umgestaltung der TalstraBe. Hierdurch wurde insbesondere die
JJorsituation” zur Stadt in unmittelbarer Nahe zur topografisch her-
ausgehobenen Gaisburger Kirche wieder starker erlebbar. Gleich-
zeitig wurde der Verkehr durch die optische und tatsachliche Ver-
schmalerung der Fahrbahn entschleunigt und mit der Verlangerung
der Busspur der offentliche Nahverkehr gestarkt. Zahlreiche Baume
sowie die groBziigigen neuen FuBgangerbereiche schaffen ein at-
traktives Bild. Von der Gaisburger Briicke kommend ist die TalstraBBe
vom Neckar her der Haupteingang in den Stuttgarter Osten.
Wangener, Rotenberg- und HauBmannstraBe kreuzen hier. Die
platzartige Aufweitung des StraBenraums an dieser Stelle wurde
nun als freie Aufenthaltsflache gewonnen, die TalstraBe bis zur
Kreuzung mit der LandhausstraBe erneuert.
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1. Untere Klingenbachanlage nach der Umgestaltung (Foto Kunder)

2. TalstraBe und noérdlicher Platzbereich vor dem Umbau

3. TalstraBe 97 und 99 vor Abbruch und Neubebauung

4. Eroffnung der umgestalteten unteren TalstraBe

5. Fahrradparcours fiir Schulkinder zur Eréffnung der umgestalteten unteren
TalstraBe

Zur Er6ffnung im Oktober 2014 bot die Praventionsabteilung der
Polizei einen Geschicklichkeitsparcours auf dem neuen Platz an.
Kinder der Raitelsbergschule hatten viel Spa3 an den Aufgaben mit
Fahrrad, Roller und Bobby-Car. Insgesamt wurden 10.300 m?
Flache umgestaltet und die Stadt investierte rund 1,8 Millionen
Euro. Davon kamen 927 000 Euro als Fordermittel der Sanierung
von Bund und Land. Weitere 500 000 Euro investierte die EnBW in
das Leitungsnetz. An der Einmindung des Gelben Wegs wurden
die technischen Voraussetzungen fur die Einrichtung eines
FuBgangertberwegs mit Signalanlage geschaffen, die jedoch erst
im kommenden Doppelhaushalt finanziert werden kann. Als letzte
MaBnahme im Sanierungsgebiet wurde die HaussmannstraB3e
durch neue Baumquartiere aufgewertet. Das historische, in weiten
Teilen erhaltene Pflaster des , Kanonenwegs”, wie die Haussmann-
straBe in diesem Bereich friher hie3, wurde Uberarbeitet und eine
Reihe von 8 neu gepflanzten Ulmen sdumt nun die StraBe.

AuBerdem wurden einige fehlgenutzte Grundstiicke im Rahmen
der Sanierung freigemacht, um dort attraktive Neubebauungen zu
ermdglichen. Beispielsweise konnten so an der Ecke Tal- und Roten-
bergstraBe sowie an der Ecke Abelsberg-/Haussmannstrale neue
Wohnungen entstehen.




. Sanierungsverfahren 2008 - 2014
gegliedert nach Forderprogrammen

SSP Soziale Stadt Programm

15 Jahre Soziale Stadt — Einfihrung

Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-

Mohringen 3 -Fasanenhof-
Miihlhausen 1 -Freiberg/Monchfeld-
Miihlhausen 3 -Neugereut-
Stuttgart 30 -Gablenberg-
Weilimdorf 4 -Giebel-

Zuffenhausen 6  -Rot-




15 Jahre Programm Soziale Stadt in Stuttgart

Im Jahr 1999 haben der Bund und das Land im Rahmen der Pro-
gramme zur stadtebaulichen Erneuerung erstmals das Programm
. Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale
Stadt” als Gegensteuerung fur die sich zunehmend verscharfende
sozialraumliche Polarisierung aufgenommen.

Das Programm hat zum Ziel, fir Stadt- und Ortsteile, die in Folge
sozialrdumlicher Ausgrenzung vom Abgleiten ins soziale Abseits
bedroht sind, eine nachhaltige Aufwartsentwicklung einzuleiten
und zukunftsgerichtet abzusichern. Es handelt sich um raumlich
abgegrenzte Gebiete, die wegen ihrer Sozialstruktur, des Arbeits-
platzangebots und des Ausbildungsniveaus der Bewohner, der
Qualitat des baulichen Wohnungsbestands, der Ausstattung mit
sozialer und stadtteilkultureller Infrastruktur sowie des Zustands des
baulichen Umfelds erhebliche Defizite aufweisen, so dass zur Be-
hebung dieser Missstande der Einsatz der Instrumentarien des
besonderen Stadtebaurechts erforderlich ist. Dabei ist es von An-
fang an notwendig, neben den baulichen auch die sozialen Erneu-
erungsmaBnahmen anzugehen. Dieses Erfordernis wurde vom
Bund und den Landern frihzeitig erkannt. Eine Bundelung mit Pro-
grammen anderer Fachressorts wurde daher beschlossen.

Fur Handlungsfelder, die Uber rein stadtebauliche Aufgaben hinaus
gehen, das heilt nicht investive MaBnahmen und Projekte, erfolgt
bei bestimmten integrierbaren Foérderprogrammen des Bundes
und der Lander bei Antragstellung eine bevorzugte Bertcksichti-
gung bei der Verteilung der Mittel. Neben zusatzlichen Mitteln aus
den Modellvorhaben fir die Gebiete der Sozialen Stadt, die fur
nicht investive MaBnahmen erstmals ab 2006 bewilligt wurden,
werden regelmaBig Mittel aus dem Europaischen Sozialfonds (ESF)
akquiriert. Beispielhaft hierftr sind die Programme LOS , Lokales
Kapital fur soziale Zwecke" bzw. das Nachfolgeprogramm Starken
vor Ort, Xenos , Beschaftigung Bildung und Teilhabe vor Ort” oder
Biwaq ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier”. Diese Programme
bieten Fordermdglichkeiten im nicht investiven Bereich zur besseren
Integration der Bewohner, Verbesserung der schulischen und be-
ruflichen Qualifikation oder der sprachlichen Fortbildung, um die
damit verbundenen Integrationshemmnisse abzubauen. Um das
auf groBere rdumliche Bereiche ausgerichtete Stadtebauforde-
rungsprogramm Soziale Stadt zielgerichtet steuern zu kénnen,
wurden seitens der Fordergeber von Anfang an folgende Pro-
grammvoraussetzungen verlangt:

1. Offene Biirgerbeteiligung und Stadtteilmanagement

Neben der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligung und Mitwir-
kung der Betroffenen nach dem Baugesetzbuch sollen die Blrge-
rinnen und Blrger vor Ort gezielt aktiviert und zu Akteuren des
Veranderungsprozesses gemacht werden. Sie sind intensivam Pla-
nungs- und Entwicklungsprozess zu beteiligen. Ziel ist es hierbei,
selbsttragende Strukturen zu schaffen, die nach Abschluss des
Programms Soziale Stadt die positive Entwicklung weiter voran
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bringen. Hierzu ist die Einschaltung eines professionellen externen
Stadtteilmanagements notwendig, welches vor Ort prasent ist.
Dieses organisiert und moderiert die Birgerbeteiligung, gibt Im-
pulse und wirkt dartber hinaus als Bindeglied zwischen den Birg-
erinnen und Bulrgern, der Verwaltung aber auch den politischen
Gremien.

2. Integriertes Handlungskonzept

Basierend auf den in den vorbereiteten Untersuchungen erarbeit-
eten jeweiligen Sozialstudien und stadtebaulichen Rahmenplanen
sind spezifische integrierte Handlungskonzepte fur die jeweiligen
Gebiete auszuarbeiten, die bestehende und angestrebte Projekte,
Ressourcen, Programme oder Netzwerke btindeln und miteinander
verknipfen. Zur Abwicklung dieser komplexen und ressorttiber-
greifenden Projekte und MaBnahmen wird bei der Stadt in jedem
Programmgebiet eine interdisziplinar besetzte amtertibergreifende
Projektsteuerungsgruppe (IPG) gebildet.

Im Wesentlichen lassen sich bei den Programmgebieten zwei Ge-
bietstypen unterscheiden: Innerstadtische oder innenstadtnahe
Altbauquartiere sowie GroBwohnsiedlungen. In Stuttgart boten
sich daher ab 1999 Chancen fur Siedlungsgebiete der Zwischen-
und Nachkriegszeit an, die in Zeiten groBer Wohnungsnot entstan-
den sind. So wurde 1999 das Sanierungsgebiet Muhlhausen 1
-Freiberg/Monchfeld- als eines der ersten Gebiete in das Bund-Lan-
der-Programm , Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf —
Die Soziale Stadt” aufgenommen.

Bundesweit haben bis zum Jahr 2012 mehr als 600 Programmge-
biete in Uber 375 Stadten und Gemeinden am Bund-Lander-Pro-
gramm teilgenommen.

Das Gebiet -Freiberg/Monchfeld- wie auch andere Gebiete sind
gepragt von standardisierten Wohnformen und tberholten stadte-
baulichen Leitbildern. Zwischen 1956 und 1964 wurden im Stadt-
teil Freiberg/Moénchfeld 1.300 Wohnungen in Zeilenbau, in Reihen-
hausgruppen und in einzelnen Hochhausern kombiniert mit einer
aus heutiger Sicht Gberdimensionierten autogerechten Verkehrser-
schlieBung errichtet.

Typisch fur die Programmgebiete der Sozialen Stadt in Stuttgart
waren darUber hinaus eine sich stetig verschlechternde Infrastruk-
tur, ein schlechtes Image, ein Uberdurchschnittlicher Bevolkerungs-
rickgang und eine einseitige Bevolkerungsentwicklung. Das
Sanierungsgebiet Mihlhausen 1-Freiberg/Monchfeld- wurde 2013
aufgehoben und abgerechnet. Mit einem Férderrahmen von rund
13,9 Millionen Euro, davon rund 8,2 Millionen Euro aus Bundes-
und Landesfinanzhilfen, zuziglich weiterer knapp 10 Millionen
Euro aufgewandter stadtischer Mittel konnten am Ende der Sa-
nierung die Sanierungsziele erreicht und eine allgemein positive Bi-
lanz zum Programm Soziale Stadt gezogen werden:
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m Das Programm Soziale Stadt fuhrt zu einer Abkehr von der bis-
herigen Stigmatisierung der Gebiete und bietet den Stadtteilen
echte Entwicklungschancen.

m Die Investitionen im Gebiet sind wichtigste Voraussetzung fiir
eine positive und zukunftsféhige Aufwartsentwicklung der Stadt-
teile. Die Realisierung der Projekte und MaBnahmen sollte jedoch
immer mit einer auf das Gebiet abgestimmten Burger- und Nutzer-
beteiligung sowie integrierenden sozialen Projekten verkntpft sein.

m Ein Stadtteilmanagement vor Ort ist fir die Blrgerinnen und Bur-
ger als Bindeglied zur Verwaltung unabdingbar und zur Vertrauens-
bildung notwendig.

m Schlisselpersonen und -institutionen sind frihzeitig in den
Prozess einzubinden, da sie ein wichtiger Grundstein fir die Ver-
stetigung sind. Die Untersttitzung und Férderung des Ehrenamts ist
notwendig - eine Uberforderung jedoch schadlich.

m In Stuttgart erweisen sich die Bezirksamter als wichtige Projekt-
partner sowohl wahrend als auch nach der Sozialen Stadt. Hier ist
auf ausreichende Stellenanteile und Verfigungsmittel auch nach
Abschluss der Sozialen Stadt zu achten.

m Im Fokus muss dartber hinaus insbesondere die Weiterentwick-
lung bestehender sozialer, burgerschaftlicher und kirchlicher Ein-
richtungen und deren Offnung in den Stadtteil wie auch die enge
Verzahnung mit den jeweils im Stadtteil angesiedelten Wohnungs-
unternehmen stehen.

Ein wichtiger Schritt vom experimentellen Sonderprogramm zum
Regelprogramm erfolgte 2004 mit der Aufnahme von MaBnahmen
der Sozialen Stadt in das Baugesetzbuch (§ 171e). Insbesondere im
Hinblick auf den 2006 in Kraft getretenen Artikel 104b Grundge-
setz kommt der Aufnahme eines bisherigen Stadtebauprogramms
in das Baugesetzbuch besondere Bedeutung zu. Nach Artikel 104b
GG sind Finanzhilfen des Bundes nur in Bereichen zuldssig, fir die
der Bund Gesetzgebungsbefugnisse hat; die Mittel sind befristet zu
gewdhren und hinsichtlich ihrer Verwendung in regelméaBigen Zeit-
abstanden zu Uberpriifen. Die Finanzhilfen sind im Zeitablauf mit
fallenden Jahresbetréagen zu gestalten. In Folge der Beibehaltung
des Programms Soziale Stadt im Rahmen der jahrlichen stadtebau-
lichen Erneuerungsprogramme des Bundes und der Lander, sowie
der Aufnahme in das Baugesetzbuch erfolgten ab 2003 weitere
Programmaufnahmen:

Mohringen 3 -Fasanenhof- seit 2003
Zuffenhausen 6 -Rot- seit 2003
Weilimdorf 4 -Giebel- seit 2006
Bad Cannstatt 20 -Hallschlag- seit 2007
Miihlhausen 3 -Neugereut- seit 2008
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Fur die funf laufenden Soziale-Stadt-Gebiete und das bereits aufge-
hobene Programmgebiet -Freiberg/Monchfeld- betragt der bewil-
ligte Gesamtférderrahmen ohne Mittel aus dem Europaischen
Sozialfonds rund 52 Millionen Euro. Eingesetzt werden diese Mit-
tel insbesondere fir:

m Die Verbesserung der sozialen und stadtteilkulturellen Infra-
struktur, Bildung und Ausbildung

m Die Aufwertung des 6ffentlichen Raums und seiner Aufenthalts-
qualitaten sowie des Wohnumfeldes

m Die Herstellung und Neugestaltung von Grin- und Spielflachen
m Die Modernisierung der Verkehrsinfrastruktur
m Die Sicherung der Nahversorgung

m Die Schaffung eines breiten und zeitgemaBen Wohnungsange-
bots durch Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen

m Die Entwicklung einer neuen Identitat durch integrative soziale
Projekte

Zum Programmjahr 2012 wurde das Programm |, Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf — Die Soziale Stadt” weiterent-
wickelt zum Programm “Soziale Stadt - Investitionen im Quartier”.

Mit dieser Weiterentwicklung wurden die Erhéhung der Wohn-
qualitdt und Nutzungsvielfalt, die Verbesserung der Generatio-
nengerechtigkeit der Quartiere sowie die Integration aller
Bevodlkerungsgruppen in den Vordergrund gestellt. Die Stadt
Stuttgart hat 2014 mit dem Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg- be-
gonnen und flr das Programmijahr 2015 einen Neuantrag fur das
Gebiet Vaihingen 3 -Durrlewang- eingereicht. Die vorbereitenden
Untersuchungen wurden 2014 durchgefuhrt.
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Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Die Hallschlagsiedlung mit ihren typischen Satteldachern und Fas-
sadendetails entstand zwischen 1921 und 1931 auf dem Hoch-
plateau oberhalb der Neckarvorstadt und war mit rund 1000 Woh-
nungen eines der grofen stadtischen Wohnungsbauprogramme
dieser Zeit. Nach dem Zweiten Weltkrieg setzte sich der Woh-
nungsbau mit einfachem Zeilenbau und in den 1960er Jahren mit
Hochhausern fort.

Der zentrale Teil des Hallschlags besteht aus Mietwohnungen im
Besitz der Stuttgarter Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
(SWSG). Dort setzte seit den 1970er Jahren eine einseitige Bevolke-
rungsentwicklung ein. Hohe Arbeitslosigkeit, unterdurchschnit-
tliche Bildungsabschlisse und Uberdurchschnittlicher Bedarf an
Sozialleistungen waren hier zu verzeichnen. Nérdlich schlieBt sich
der Wohnungsbestand der so genannten Daimler-Siedlung an,
mittlerweile im Besitz der GWG-Gruppe, dem zweiten groBen Ei-
gentUmer im Gebiet. Vor allem die Wohnungen in zwei Hochhaus-
scheiben aus den 1960er Jahren wurden in den letzten Jahren mod-
ernisiert.

Seit Beginn der Sanierung hat sich der Hallschlag enorm verandert.
Die Stadterneuerung, angetreten unter dem Motto ,Zukunft
Hallschlag”, konnte groBe Fortschritte bei der Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes erzielen. Auch in die Schulen wurde und wird
seitens der Stadt investiert. Die Wohnungsunternehmen, die seit
2007 Uber 100 Millionen Euro in die Modernisierung ihres Be-
standes investiert haben, unterstltzen mit ihnrem Engagement die
Sanierungsziele wesentlich. Neubauten werden regelmaBig mit
Tiefgaragen ausgestattet, die den Parkdruck mildern. Ein wichtiger
Baustein fur die positive Entwicklung des Quartiers ist auch die
neue Stadtbahnlinie U12, die seit September 2013 in 12 Minuten
Fahrtzeit den Hallschlag mit der Innenstadt verbindet und ihn so zu
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einem zentrumsnahen Wohnquartier macht. Der Weiterbau der
Strecke Uber MUnster bis zur bestehenden Strecke am Neckar wird
Ende 2016 fertig sein.

Freiraumkonzept

Der Hallschlag, begunstigt durch seine Lage Uber dem Neckartal,
ist von Grin umgeben. Die Freiflachen innerhalb der Siedlung
waren allerdings wenig attraktiv. Von 2009 bis 2011 wurde mit
breiter Blrgerbeteiligung ein Freiraumkonzept fir den gesamten
Stadtteil erarbeitet. Bei den darin enthaltenen Gestaltungsmal3-
nahmen gaben die Bewohner der Umgestaltung der StraBen und
der Entschleunigung des Verkehrs eindeutig den Vorrang. Die
StraBenumgestaltungen benotigen eine langere Beteiligungs- und
Planungszeit und werden in mehreren Bauabschnitten realisiert.

Die Essener StraBBe, der ostliche Abschnitt der Disseldorfer StraBe
und der neue Helga-Feddersen-Weg wurden 2014 fertig gestellt.
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Sanierung Bad Cannstatt 20 -Hallschlag- Projektdaten Nr. 1
Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt

GebietsgroBe 77,2 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt

Forderrahmen 9,9 Millionen Euro

Modellvorhaben 200 000 Euro

Programmlaufzeit 2007 bis 2015

Stadtteilmanagement Weeber+Partner

2015/16 werden die Bochumer und Dortmunder Stral3e verkehrs-
beruhigt als so genannte SpielstraBen hergestellt. AuBerdem wer-
den die westliche Dusseldorfer StraBe und Am Romerkastell durch
breitere FuBgangerbereiche und neue Baumstandorte aufge-
wertet. An der Altenburger Steige wird an der Abzweigung zum
Romerkastell ein kleiner Quartiersplatz entstehen, der auch die
bisher beengte Bushaltestelle aufnimmt. Die StraBe am Hallschlag
bis zur Einmindung Am Romerkastell wird den Haupteingang
zum neuen Stadtteilzentrum aufnehmen. Die StraBe Am Hallschlag
im weiteren Verlauf bis zur Einmtndung LowentorstraBe und der
StraBenabschnitt Auf der Steig bis zur Stadtbahnhaltestelle Ried-
mullerhaus wird voraussichtlich 2017/18 umgebaut.

Die Umgestaltung der Grunflachen wurde bereits weitgehend
umgesetzt. Der Travertinpark wurde 2013/14 in Kooperation mit
dem Verband Region Stuttgart erheblich vergréBert und eine lang
gewlnschte Treppe entlang der Weinberge als fuBlaufige Verbin-
dung ins Neckartal wurde bereits 2012 realisiert. Im Oktober 2014
konnte der Nastplatz nach der grundlegenden Umgestaltung
wieder er6ffnet werden und bietet nun eine ruhige griine Zone, ein
kleines Bewegungsangebot fur jedes Alter, sowie Wissenswertes
Uber den Namensgeber und die Geschichte des Ortes auf einer
Tafel der Projektgruppe Geschichte.

™ ]
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Die Projektgruppe Geschichte ist auch maBgeblich beteiligt an der
Gestaltung des Platzes an der Altenburger Steige. Die Plane sind
weit fortgeschritten und versprechen eine attraktive Eingangssitu-
ation in den Hallschlag und Altenburg aus Richtung Cannstatt. Im
Zuge der regen Bautatigkeit wurden in groBer Zahl archéologische
Grabungen im Hallschlag durchgefiihrt. Die Geschichte der romi-
schen Siedlung soll auf Informationstafeln dargestellt werden, aber
auch Teile einer romischen StraBe, die bei Grabungen gefunden
wurde, sollen in die Gestaltung des neuen Platzes integriert werden.

Die Stadtteildetektive

Die groBen Gewinner des Freiraumkonzepts sind indes die Kinder
im Hallschlag und Umgebung. Im Rahmen der Burgerbeteiligung
untersuchten sie als Stadtteildetektive alle Spielflachen, ihre Wege
im Stadtteil und die Umgebung der Schulen und Kinderbetreuungs-
einrichtungen. Umfassend dokumentierten sie alle Mangel in ihrer
Detektiv-Zeitung und Ubergaben diese Liste beim abschlieBenden
offentlichen Work-Shop zum Freiraumkonzept. Die breit gefacherte
Beteiligung erhalt 2015 einen Preis der Landesregierung im Wett-
bewerb StadtBulrgerDialog.

Spielflachen fiir alle Altersgruppen

Die beliebtesten Spielorte im Hallschlag sind sicher die beiden
sozialpadagogisch betreuten Angebote Aktivspielplatz , Aki”
Dracheninsel e. V. in der Rostocker StraBe und das Mauga Nescht
an der HartensteinstraBe. Beide Einrichtungen konnten durch MaB-
nahmen im Programm Soziale Stadt gestarkt werden. Der Bolzplatz
am Mauga Nescht wurde 2013 saniert und ist heute mit seinem
Kunststoffbelag, den Ballfangzédunen und Banken fiir die Zuschauer
als Austragungsort fiir so manches Turnier beliebt bei Jung und Alt.
2013 gelang es, die Mitarbeiter der Mercedes-Benz Finanzgruppe
fur ihren Day of Caring auf die Dracheninsel zu lotsen, wo sie vieles
renovierten, neue Spielgerate mitbrachten und unter anderem
eine Burg fur den Drachen bauten.
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Nun wird das angrenzende bisher 6ffentliche Ballspielfeld mod-
ernisiert und dem ,, Aki” zugeordnet. Auch der gegentberliegende
Spielplatz wird umgestaltet. Die Kinder der Dracheninsel und der
Nachbarschaft waren am Entwurf beteiligt. Auf vielfachen Wunsch
entsteht eine Wasserspielflache. Jim Knopf und Lukas der Loko-
motivfuhrer mit ihrer Lokomotive Emma, die es ja in Michael En-
des Geschichte mit Drachen zu tun bekommen, liefern die Motive.
Bei der Umsetzung 2015 wird es wieder eine Mitmachbaustelle fur
die Kinder geben. Viele haben damit schon Erfahrung, denn auch
beim Bau der groBen Spiel- und Bolzpldtze in der Dessauerstral3e
2010 haben sie schon tichtig mit gestaltet.

Die Spielflachenversorgung im Hallschlag ist damit vorbildlich und
braucht in der Stadt keinen Vergleich zu scheuen.

Der Travertinpark — Naturerlebnis in der Stadt

Durch die Erweiterung des Sanierungsgebiets um das Gelande
des ehemaligen Steinbruchs Haas im Jahr 2010 konnte ein weit-
gehend unzugangliches Gebiet von 2,7 Hektar ostlich der Hall-
schlagsiedlung als Naturerlebnisraum gewonnen werden. Auffal-
ligste Neuerung ist ein von Regenwasser gespeister 350 m2 groBBer
Teich am FuBe der Abbruchkante des Steinbruchs. Das unwegsame
Geldnde mit den Schotterhangen als Uberbleibseln der Steinbear-
beitung ist idealer Lebensraum fir viele Tierarten, wie z. B. die eu-
ropaweit geschltzten Mauereidechsen. Ein Geh- und Radweg
fhrt auf der ehemaligen Gleistrasse von Bad Cannstatt durch den
Park bis zur Zuckerfabrik. Um die Tiere nicht zu storen, scheinen die
LED-Leuchten - gesteuert durch spezielle Bewegungsmelder - nur
dann fur kurze Zeit auf, wenn Menschen den Weg benutzen.
Zusammen mit dem ersten, 2011 vollendeten Bauabschnitt hat der
Park eine Flache von 3,6 Hektar. Er ist Teil des Landschaftsparks Re-
gion Stuttgart und ein beliebtes Ausflugsziel in der Stadt. Ein breit
gefachertes Angebot erwartet die Besucher. Auszubildende der Fa.
Mahle haben alte Werkzeuge und Maschinen zur Steinbearbeitung
sowie Teile der Kranbahn restauriert.

Canns.ai 20 -Hallschiag-

Auf Informationstafeln wird der Travertinabbau gezeigt. Die Entste-
hung des Gesteins und die Rolle, die das Mineralwasser dabei
spielt, sind ebenso beschrieben wie die zahlreichen Fossilien, die in
den Steinbrtchen als Zeugnisse der Uhrzeit gefunden wurden: Ein
Ausflug in die Geologie und Erdgeschichte und ein kleines Freilicht-
museum zur Industriegeschichte Bad Cannstatts.

Der Travertinpark wurde 2014 im Landeswettbewerb , Mittendrin
ist Leben” mit einem Preis ausgezeichnet.

Das Romerkastell wird Stadtteilzentrum

Durch den Wegzug des THW wurde der Westteil des denkmal-
geschitzten Romerkastells frei. Ein Teilgrundstick blieb in stadtisch-
em Eigentum. Die alte Reithalle wurde modernisiert und zur Turn-
und Versammlungshalle umgebaut. Seit dem Schuljahr 2014/15 di-
ent sie der Altenburg- und der Steigschule als Sporthalle und den
ortlichen Vereinen als Ubungshalle und fur Veranstaltungen. Die
Nord-West-Ecke des Areals erwarb die MKM Romerkastell, die
bereits seit 2001 den GroBteil des Romerkastells als Standort fur

Medienunternehmen entwickelt hat.
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Unter Beachtung des Denkmalschutzes fur das gesamte Ensemble
werden derzeit die Bestandsgebdude modernisiert und mit einem
erganzenden Neubau im Innenhof entsteht ein zentrales Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebot fur Hallschlag und Altenburg.
In dem Zusammenhang werden zwei Offnungen zur Hallschlag-
siedlung groBzlgiger gestaltet, um hier Verbindungen zu schaffen
auch zum geplanten neuen Mehrgenerationenhaus.

Mehrgenerationenhaus - Forum 376

Mit Beginn der Sozialen Stadt griindete sich die Projektgruppe
,Raume”. In ihrer Bestandsaufnahme dokumentierten die Teil-
nehmer, welche Raume fiir den Gemeinbedarf zur Verfligung ste-
hen, wie diese genutzt werden, wo Synergien gesehen werden und
vor allem welche Raume fehlen. Schon 2007 stand das Gebaude
Am Romerkastell 69 zum Verkauf und die Stadt erwarb dieses
Schltsselgrundstick. Mittels einer Machbarkeitsstudie wurde fest-
gestellt, dass die benétigten Raume auf dem Grundsttick Am Ro-
merkastell 69 realisiert werden kdnnen.
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Auf der Basis der in der Burgerbeteiligung definierten Anforderun-
gen an einen Neubau wurde 2012/13 ein internationaler stadte-
baulicher Wettbewerb durchgefuhrt, der einen hochklassigen Ent-
wurf fur den Neubau des Mehrgenerationenhauses Hallschlag
erbrachte.

Der Neubau ergdnzt die unter Denkmalschutz stehenden Nach-
bargebaude Am Rémerkastell 71 bis 75, das Nachbarschaftszent-
rum und die Raufutterscheune in der ehemaligen Dragonerkaser-
ne. Dort sind das Familienzentrum mit dem Kinderhaus, das Café
Nachbar, der Mittagstisch des SbR, Raume der Mobilen Jugend-
arbeit, der AWO und seit 2014 der neue Kindergarten des Vereins
IBIS untergebracht. Der Neubau wird vier Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss umfassen. In den Obergeschossen werden 18 bar-
rierefreie Wohnungen fiir Altere und Gehbehinderte entstehen und
eine ambulant betreute Pflegewohngemeinschaft mit 9 Platzen: Ein
Wohnangebot, das im Stadtteil dringend nachgefragt wird.

\

¢
L

143



Im Erdgeschoss wird der in Zukunft gemeinsame Mittagstisch der
AWO und des SbR angeboten. Die AWO Begegnungsstatte wird
aus ihren bisher nicht barrierefreien Rdumen im Alten Waschhaus
in der Dusseldorfer StraBe hierher umziehen. Die kleine interna-
tionale Kinderbticherei, bisher im Stadtteilbiro auf kleinstem Raum
aufgebaut, bekommt mehr Platz und wird um einen fur alle
nutzbaren Medienraum erweitert. Das Familienzentrum bekommt
Raume fur die Elternarbeit.

AuBerdem entsteht im Neubau der zentrale Eingang zum
Mehrgenerationenhaus mit einer niederschwelligen Anlaufstelle fur
alle Besucher mit ihren Anliegen. Ein Café, das auch die Gehweg-
bereiche an der Essener StraBBe und der StraBe Am Romerkastell
einbezieht, soll die Menschen zum Verweilen einladen. An dieser
Stelle wird ein offener Durchgang als Verbindung der Siedlung mit
dem Stadtteilzentrum im Romerkastell hergestellt. Das Mehrgen-
erationenhaus wird zur weiteren Vernetzung der verschiedenen
haupt- und ehrenamtlichen Akteure im Stadtteil wesentlich beitra-
gen und die gebaute Grundlage fur die Verstetigung der Ergebnisse
der Sozialen Stadt sein. Der Baubeginn ist 2016 vorgesehen.

Das Netz Hallschlag

Der Hallschlag verfugt tber ein breit gespanntes Netz an ehren-
amtlich Engagierten und ein vielfaltiges professionelles Beratungs-
und Betreuungsangebot. Im Laufe des Programms Soziale Stadt
konnten Synergien entwickelt und die Zusammenarbeit der ver-
schiedenen Trager vertieft werden. Eine Vielzahl sozialer Projekte
besonders fir Jugendliche konnte aus Mitteln des Europdischen
Sozialfonds gefordert werden. Fur den zuktnftigen gemeinsamen
Betrieb des Mehrgenerationenhauses wird bereits an einem
Konzept gearbeitet.

Modellvorhaben Hallschlag

Das Thema Bildung in einem umfassenden Sinn ist ein Kernthema
seit Beginn der Sozialen Stadt im Hallschlag. Neue Mdéglichkeiten
ergaben sich im Jahr 2011 mit der Genehmigung von acht Pro-
jekten im ,,Modellvorhaben Bildung” mit einem Budget von ins-
gesamt 200.000 Euro. Ein SchlUsselprojekt war dabei die Weiter-
entwicklung des Kinderhaus Hallschlag zum Familienzentrum, das
mittlerweile in die Regelfinanzierung des Jugendamtes aufgenom-
men wurde. Als Bildungs- und Beratungszentrum 6ffnet sich das
Kinderhaus dadurch fur alle Familien im Stadtteil. AuBerdem
besteht mit dem Lernzentrum Hallschlag in der Bottroper StraBe 8
ein breit gefachertes Bildungsangebot fur alle Altersgruppen, das
seit 2011 in verschiedenen nicht-investiven Programmen finanziert
wird. Langfristig soll dieses Angebot im zuktnftigen Mehrgenera-
tionenhaus Am Romerkastell 69 integriert werden.

Nach sieben Jahren Soziale Stadt Zukunft Hallschlag zeigt die Zwi-
schenbilanz, dass viele der ambitionierten Ziele der Stadtteil-
erneuerung bereits erreicht sind. Das Quartier entwickelt sich
zunehmend zu einem attraktiven Wohnstandort, der nicht zuletzt
jungen Familien einiges zu bieten hat.

Ein breit gefachertes Spektrum an Schulen, Kinder- und Familien-
betreuung, eine hervorragende Spielflachenversorgung, ein dif-
ferenziertes Wohnungsangebot, gute Einkaufsmoglichkeiten, An-
bindung an das OPNV-Netz und griine Naherholungsrdume vor der
Haustlre. Mit dem Bau des geplanten Mehrgenerationenhauses
wird das Gemeinwesen im Stadtteil langfristig gestarkt. Die
verkehrliche Infrastruktur wird in den kommenden Jahren sukzes-
sive an die Bedurfnisse des Wohnquartiers angepasst, die Begleit-
maBnahmen zum Rosensteintunnel werden eine weitere Entlastung
vom Durchgangsverkehr bewirken. Das Motto der Sozialen Stadt
- Zukunft Hallschlag - war jedenfalls gut gewahlt.

1. Riickbau Diisseldorfer Str. 44-64
2. Neubebauung Diisseldorfer 44-64, besondere Anerkennung beim
Deutschen Bauherrenpreis 2014
3. Nastplatz neu - ruhige Griinzone
4. Dessauer StraBe — neuer Bolzplatz
5. Travertinpark - abwechslungsreicher Naherholungsraum und Teil des
Landschaftsparks Region Stuttgart
6. Westliches Romerkastell, bis 2011 Standort der THW-Zentrale
7. Gebéaude der neuen Turn- und Versammlungshalle Hallschlag nach der
Modernisierung
8. Am Romerkastell 69 vor dem Riickbau - Ausstellung KUNST376,
Graffiti Dingo Babusch, Foto Cana Yilmaz
9. Neubau Am Romerkastell 69 - Wettbewerbsergebnis
10. Dusseldorfer Str. 44-64 vor dem Riickbau
11. Essener StraBe, Balkonansicht nach Sanierung
12. Neue Bénke vor dem Alten Waschhaus, ein Wunsch der Senioren
13. Biirgergérten e. V.
14. TVH Turn und Versammlungshalle nach Modernisierung
15. Stadtteilbiiro in der Diisseldorfer StraBe 25
16. Neue Treppe - auf der Romerstaffel vom Neckartal zum Hallschlag
17. Travertinpark - Weg auf der ehemaligen Giiterbahntrasse
18. Travertinpark - Gerate zur friilheren Steinbearbeitung
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Mohringen 3 -Fasanenhof-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Der Mohringer Stadtteil Fasanenhof wurde ab den 1960er Jahren
aufgesiedelt. Die Flache nordlich der Autobahn A 8 und westlich
der BundesstraBBe B 27 befand sich seit 1940 in stadtischem Eigen-
tum. Entsprechend dem damaligen stadtebaulichen Leitbild ent-
standen bis zu 20-geschossige, scheibenférmige Wohnhochhauser
um-geben von Zeilenbau und Reihenhausgruppen sowie einzelnen
Punkthochhdusern. Hier besonders erwdhnenswert das von Hans
Scharoun entworfene Hochhaus , Salute”.

Seit dem Einwohnerhéchststand 1966 mit 9.899 Einwohnern ver-
zeichnete der Stadtteil stetige Einwohnerriickgédnge bei gleich-
zeitiger Veranderung des Sozialgefliges, der Arbeitslosenquote
und des Anteils an Sozialhilfeempfangern. Auch wirkten die
isolierte Lage des Stadtteils, bis Ende 2010 ohne Stadtbahnan-
schluss und die stéandige Verschlechterung der Nahversorgung be-
lastend auf das Wohnen im Stadtteil. Mit der Aufnahme der Sied-
lung in das Programm ,Soziale Stadt” im Jahr 2003 und mit den
in diesem Zusammenhang realisierten Projekten wandelte sich der

Stadtteil zusehends wieder in ein attraktives und lebenswertes
Wohngebiet, was auch die im Sommer 2013 durchgefuhrte Be-
fragung der Bewohner zum 10-jahrigen Jubildum der ,Sozialen
Stadt” belegt.

In funf Themenfeldern wurden in der Sozialen Stadt Fasanenhof in
den Arbeitskreisen der offenen Birgerbeteiligung kontinuierlich
Projekte entwickelt:

AK 1 Kinder und Jugendliche

AK 2 Verkehr

AK 3 Larm

AK 4 Gebaudeplanung und Gebaudesanierung
AK 5 Soziales und kulturelles Miteinander

Im AK 1 -Kinder und Jugendliche- war das Leitprojekt die Moderni-
sierung des Kinder- und Jugendhauses. Am 13. November 2007
konnte nach rund einem Jahr Bauzeit und mit einer Investition von
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Sanierung Mohringen 3 -Fasanenhof- Projektdaten Nr. 2

Lage Stadtbezirk Mohringen
GebietsgroBe 73,9 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt
Forderrahmen 5,9 Millionen Euro
Modellvorhaben 700.000 Euro
LOS-Projekte 280 000 Euro
Programmlaufzeit 2003 bis 2015

rund 1,2 Millionen Euro die Wiedereinweihung gefeiert werden.
Auch wurden Spielflachen und Bolzplatze nach und nach moder-
nisiert: Solferinoweg, Ost-Spielplatz, Delpweg und der Marchen-
spielplatz im Waldchen. Mit dem neu angelegten Burgergarten,
dem benachbarten Backhaus und der Modernisierung der west-
lichen Griinanlage mit Skaterparcours rund um das Kinder- und Ju-
gendhaus erhielt der Fasanenhof ein besonders attraktives Freizei-
tangebot. Hier treffen sich die Menschen zu beliebten Stadtteil-
festen. Nach Abschluss des Stadtbahnbaus legte die SSB auf dem
Deckel des Tunnels der neuen Linie U6 einen attraktiven Griinzug
an. Auf Wunsch der Burger wurden dort im Programm Soziale
Stadt am Janusz-Korczak-Weg Bewegungsgerate fir alle Genera-
tionen integriert.

Im AK 2 -Verkehr- waren die Leitprojekte die Modernisierung der
beiden Kreuzungen Europaplatz und LohéckerstraBe zu attraktiv-
en Stadtteileingangen. Als Kreisverkehre wurden beide mit jeweils
rund 350 000 Euro in den Jahren 2006 und 2007 umgebaut.
Auch die StraBenumgestaltungen Kurt-Schumacher-StraBe, Fasa-
nenhofstraBe und Markus-Schleicher-StraBe waren MaBnahmen
zur Verkehrsberuhigung und in der Markus-Schleicher-StraBe ins-
besondere auch zur Erhéhung der Sicherheit im Vorbereich der
Fasanenhofschule.
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Der AK 3 -Larm- hatte im Sommer 2006 mit der Begleitung der
Diplomarbeit der Uni Karlsruhe ,Wie belastigt fuhlen Sie sich von
Larm” fundierte Erkenntnisse aus der in diesem Zusammenhang
durchgefuhrten Birgerbefragung erhalten.

Das Leitprojekt des AK 4 -Gebaudeplanung und Gebdudesanie-
rung- war und ist die Neubebauung des Europaplatzes. Das in die
Jahre gekommene Nahversorgungsquartier bedurfte dringend
einer neuen Orientierung.
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Aus diesem Grunde entschlossen sich die privaten Eigentimer zur
Durchfuihrung eines stadtebaulichen Architekten- und Investoren-
wettbewerbs. Am 11. September 2007 tagte das Preisgericht.
Nachdem die GWG und die Hofkammer die neuen Eigentimer
wurden, erfolgte im Dezember 2012 die lang ersehnte Grund-
steinlegung. Am neuen Europaplatz entstanden drei Punkthauser
mit insgesamt 47 Eigentumswohnungen sowie rund 225 Miet-
wohnungen und ein Centerbau mit rund 3.300 m2 Verkaufsflache.
Die Eigentumswohnungen wurden im Sommer 2014 bezogen,
der Bezug der Mietwohnungen erfolgt im Frihjahr/Sommer 2015.
Im Stden des Baufeldes entstand eine fiinfgruppige Tageseinrich-
tung fur Kinder mit angrenzendem Familienzentrum. Die Einrich-
tung wird vom in Stuttgart neuen Trager, SOS Kinderdorf, gefuhrt.

Die privaten Eigenttmer investierten zusammen rund 80 Millionen
Euro in den Neubau. Rund 1,4 Millionen Euro wurden am Eu-
ropaplatz durch das Férderprogramm Soziale Stadt finanziert. Dazu
gehoren die planerische Vorbereitung, der Riickbau des Bestands,
die Platzgestaltung im Ubergang zur Stadtbahnhaltestelle und ein
Zuschuss fur den Neubau der Kinderbetreuungseinrichtung.

Am Europaplatz 26A entstanden Raume fur das birgerschaftliche
Engagement. Am 6. Marz 2015 eroffnete dort der Blrgertreff mit
einem BUro des Blrgervereins, zwei Besprechungsraumen und
einer Ktiche. Der Burgertreff ist die bauliche Grundlage fur die Ver-
stetigung der positiven Entwicklung im Stadtteil.

Mehrere private Hauseigentimer nutzten die Moglichkeit, im
Rahmen der Sanierung ihre Gebaude unter Erhalt eines Zuschusses
durchgreifend zu modernisieren und erhielten so zu ihren Gesamt-
kosten von rund 1,5 Millionen Euro Zuschisse von rund 335.000
Euro. Auch die Wohnungsunternehmen haben in den letzten
10 Jahren ihre Mietwohnungen in Fasanenhof meist durchgreifend
modernisiert.

Der AK 5 -Soziales und kulturelles Miteinander- hat zahlreiche
Projekte initiiert bzw. fuhrt diese nach wie vor mit groBem ehre-
namtlichen Engagement weiter. Exemplarisch hierfur benannt wird
das seit Einrichtung des Wochenmarktes im Juli 2008 von den
Ehrenamtlichen durchgefuhrte Marktcafé. Bei Kaffee und Kuchen
steht dabei die Begegnung im Vordergrund und stets kann Aktu-
elles vom Burgerverein in Erfahrung gebracht werden. Auch das seit
Mitte 2005 vom Bezirksamt Mohringen initiierte Erzéhlcafé, das
einmal monatlich durchgefiihrt wird, erfreut sich groBer Beliebtheit.
Im Bereich der Gemeinwesensarbeit wurde im Sommer 2008 ein
sogenannter Runder Tisch Gemeinwesen gestartet, der seitdem
zweimal jéhrlich vom Burgerverein einberufen wird.

Seit Herbst 2008 erscheint zweimal jahrlich die kostenlose Stadt-
teilzeitung, ein wichtiges Informationsportal der Sozialen Stadt
und des ,Burgervereins Fasanenhof — Hier leben wir.” Hier werden
aktuelle Themen besprochen und Informationen zu Veranstal-
tungen bekanntgegeben. Die Stadtteilzeitung wir von den Ehren-
amtlichen in alle Haushalte des Stadtteils verteilt.
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Zur Evaluierung des Soziale Stadt Prozesses fuhrte die Stadt ge-
meinsam mit dem Burgerverein Mitte 2013 eine Blurgerumfrage
durch. Rund 2600 Adressaten wurden mittels einer stichprobe-
nartigen reprasentativen Auswahl vom Statischen Amt ermittelt
und erhielten einen zweiseitigen Fragebogen. Die Ricklaufquote
lag bei 44 Prozent. Im Ergebnis wurden die Veranderungen der letz-
ten fUnf Jahre im Stadtteil zu 70 Prozent mit sehr stark und stark
bewertet. Die Bereitschaft, sich kiinftig an Projekten zu beteiligen,
liegt bei 41 Prozent. Der Frage, ob es gegenwartig in Fasanenhof
angenehmer zu wohnen ist als vor funf Jahren, stimmten 67 Pro-
zent sehr sowie eher zu. Auch die Frage, ob der Fasanenhof der Ort
ist, an dem man gerne Wohnen bleiben méchte, beantworteten 80
Prozent zustimmend.

Im Ergebnis war, nach Einschatzung aller Beteiligten, die Soziale
Stadt Fasanenhof wichtig und wertvoll fur die Stabilisierung und
Weiterentwicklung des Stadtteils. Eine gute Basis fur die Versteti-
gung der entstandenen Strukturen wurde gemeinsam geschaffen
und es sind Orte entstanden, an denen sich Menschen begegnen,
soziale Kontakte bilden und festigen kénnen. Der Burgerverein
.Fasanenhof — Hier leben wir” ist nach Abschluss des Forderpro-
gramms der zustandige Ansprechpartner der Verstetigung um
weiterhin mit guten und konstruktiven Ideen die Weiterentwick-
lung des Stadtteils zu begleiten.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht
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. Einweihung des Marchenspielplatzes am Waldchen

. Kinder- und Jugendhaus modernisiert, Foto Architekt Véhringer
. Markus-Schleicher-StraBe vor der Umgestaltung

. Markus-Schleicher-StraBe nach der Umgestaltung

. Der alte Europaplatz - Einkaufszentrum aus den 70er Jahren

Der neu gestaltete Europaplatz

. Der neu gestaltete Europaplatz aus der Luft
. Das Kunstprojekt High Noon taucht den Europaplatz vor seinem

Riickbau in rosa

. Griindung des Biirgervereins , Fasanenhof — Hier leben wir"
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Das beliebte Angebot Erzahlcafe feiert im Jahr 2014 sein 10-jahriges Bestehen
Uberdimensionierten Kreuzung FasanenhofstraBe / Kurt-SchumacherstraBe
und LohackerstraBe vor der Umgestaltung zum Kreisverkehr

Der neue Kreisverkehr




MUhlhausen 1 -Freiberg/Moénchfeld-
Gebiet Nr€) in der Ubersichtkarte

Wie viele Siedlungen nach dem 2. Weltkrieg. So wurden auch die
Stadtteile Monchfeld und Freiberg ab 1956 bzw. 1964, nach dem
Leitbild der gegliederten, aufgelockerten Stadt entwickelt und zo-
gen Uberwiegend junge Familien an. Im Laufe der Zeit setzt ein
Strukturwandel ein. Der Anteil der Familien ging zurtick, der An-
teil an Senioren und Alleinerziehenden nahm zu. Auch zogen ver-
mehrt Menschen mit Migrationshintergrund in die Stadtteile.
Bevolkerungsriickgang, Uberalterung, schwindende Infrastruktur
und eine zunehmende soziale Schieflage gaben zusammen eine
Mischung negativer Entwicklungstrends, die mit der Aufnahme des
Gebietes in das Soziale-Stadt-Programm aufgefangen werden soll-
ten. Landesweit war das Gebiet MUhlhausen 1 -Freiberg/Monch-
feld- zusammen mit Singen, Ulm und Mannheim 1999 das erste,
in dem der damals neue Ansatz des Programms mit intensiver Birg-
erbeteiligung zum Tragen kam.
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Heute lebt man wieder gerne hier. Das modernisierte Jugendhaus
und das neu fur beide Stadtteile eingerichtete Birgerhaus sind
wichtige Anlaufpunkte. Das Wohnungsangebot ist deutlich ver-
bessert. Umfassend modernisierte Wohnungen im Bestand, sowie
Neubauten als Ersatz fur nicht mehr sanierungsfahige Bausub-
stanz und auch als Nachverdichtung machen die Stadtteile auch
wieder verstarkt fir junge Familien attraktiv. Mit ihrer Aussichtslage
hoch Uber dem Neckar und viel Grin, einer guten verkehrlichen
Anbindung und doch im Inneren ruhig, entfalten Freiberg und
Monchfeld ihre Qualitdten. Der 6éffentliche Raum wurde durch die
Umgestaltung von StraBen und Platzen sowie die Modernisierung
und Erweiterung der Spiel- und Freiflachen entscheidend ver-
bessert. Beispiele sind die Umgestaltung des Moénchsteinplatzes
2008 und des Marktplatzes in Freiberg 2008/09, sowie die schritt-
weise Modernisierung der &ffentlichen Spielflachen, zuletzt an der
AalstraBe 2010.
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Sanierung Miihlhausen 1 -Freiberg/Monchfeld- Projektdaten Nr. 3

Lage Stadtbezirk Mihlhausen
GebietsgroBe 115 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt
Foérderrahmen 13,7 Millionen Euro
Modellvorhaben 180 000 Euro
LOS-Projekte 380 000 Euro
Programmlaufzeit 1999 bis 2013

Die Verlangerung der Stadtbahnlinie bis Monchfeld brachte nicht
nur dem Stadtteil eine komfortable Verbindung in die Innenstadt.
Auf der frei gewordenen Flache der ehemaligen Endhaltestelle
Freiberg wurde 2009 der Fun-Park neu angelegt, eine Trendsport-
anlage mit Bolzplatz, Basketball- und Beach-Volleyballfeld. Mit
dem Wedgfall der Unterfiihrungen zur Endhaltestelle wurde der
Ruckbau der Uberdimensionierten Kreuzung MonchfeldstraBe/
Adalbert-Stifter-Strae verkntpft.

Aus den verzichtbaren Verkehrsflachen wurden ein groBer Sinnes-
garten fir das Wohnstift und viele dringend benétigte Parkpldtze
geschaffen. Die Adalbert-Stifter-StraBe wurde in ihrem gesamten
Verlauf um das Wohngebiet Freiberg als WohnstraBe hergestellt
und baulich an das vorgeschriebene Tempo 30 km/h angepasst.
Auch im Bereich des Blrgerhauses konnte durch Querparkstande
das Parkplatzangebot deutlich erhéht werden. Im Bereich der Ein-
fahrt zum Kaufpark Freiberg wurde ein kleiner Kreisverkehr ein-
gerichtet. Die Nahversorgung wurde gestarkt. Wichtigstes Projekt
dabei war die Modernisierung des Kaufparks Freiberg, der durch
erganzende Neubauten erheblich vergroBert wurde.
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Das kleine Einkaufszentrum in Freiberg-Mitte wurde durch die
Umgestaltung des Platzes attraktiver, Barrierefreiheit wurde hier
konsequent umgesetzt.

Durch nicht-investive Projekte z. B. im Programm , Lokales Kapital
fur Soziale Zwecke” (LOS) ist es gelungen, auch Menschen, die an-
sonsten kaum fur Beteiligungsprojekte und Stadtteilentwicklung zu
erreichen sind, in die Soziale Stadt einzubinden. Ein Beispiel ist der
Holzunterstand in der SuttnerstraBBe. Ausléser waren Beschwerden
der Anwohner Uber Jugendliche, die sich an dieser Stelle gerne
aufhielten, dabei aber durch ihre Lautstarke und das Liegenlassen
von Mull die Anwohner stdrten. Die Lésung der Probleme ist ein mit
allen Beteiligten abgestimmter Treffpunkt, den die Jugendlichen
sowohl mit planten als auch mit Unterstltzung der Mobilen Ju-
gendarbeit selbst bauten. So konnte der lange schwelende Konflikt
mit den Anwohnern entscharft werden. Uber die sogenannten
Modellvorhaben flossen weitere nicht-investive Mittel nach Freiberg
und Moénchfeld. Als Beispiel sei das Kontaktbtro in den Fursorge-
unterktinften genannt, das heute Uber die Regelférderung des
Sozialamts unterstitzt wird.




Im Modellvorhaben konnte erprobt werden, ob es mit diesem
Ansatz maglich ist, die Konflikte und Note der Bewohner in den
Fursorgeunterkinften zu mildern. Trotz der schwierigen Lebensla-
gen der Bewohner ist eine gelingende Nachbarschaft entstanden
— mit Mittagstisch, Kochtreff, Tauschbérse und vielem mehr.

Der 2003 gegrundete Burgerverein Freiberg und Monchfeld e.V.
flhrt die in der Sozialen Stadt geschaffenen Strukturen des ehren-
amtlichen Engagements weiter. Viele Aktionen und Veranstaltun-
gen beleben das Blrgerhaus und machen es zum Herz des Stadt-
teils. Als Beispiel sei das jahrlich stattfindende Internationale
Burgerfest genannt. Im Juli 2009 wurde in diesem Rahmen der Ab-
schluss des Programms Soziale Stadt gefeiert und zahlreiche Burger
wurden fur ihr langjahriges Engagement in der Blrgerbeteiligung
geehrt.

Ein besonderes Beispiel fiir die Kreativitat und Ausdauer der ehren-
amtlichen Projektgruppen ist der Umbau der evangelischen Kirche
Monchfeld. Die Gruppe tagte zum ersten Mal im Juli 2000 und traf
sich bis zum Abschluss im Méarz 2009 insgesamt 26 Mal. Nachdem
sie alle Moglichkeiten der Sanierung des maroden Gemeinde-

hauses untersucht hatten, war klar, dass eine Sanierung nicht zu fi-
nanzieren war und das Haus in dieser GroéBe eigentlich auch nicht
mehr den Bedurfnissen der Gemeinde entsprach. Daraus entstand
eine Idee, die alle Probleme gleichzeitig l6ste und in ihrer konse-
guenten Logik bestach: Das Gemeindehaus und den Kirchturm ab-
brechen, das frei werdende Grundstick fir neue Wohnbebauung
verkaufen und mit dem Erlés aus dem Grundstlck die Kirche um-
bauen und sanieren! Der hohe Kirchenbau wurde durch eine Zwi-
schendecke horizontal in zwei Ebenen aufgeteilt. Im Erdgeschoss
wurde das bisherige Gemeindehaus untergebracht und im
Obergeschoss der Kirchenraum. Der Saal im Erdgeschoss wird fur
Gemeindeveranstaltungen genutzt und auch von vielen Gruppen
aus der Bevolkerung.

Als Gemeinbedarfseinrichtung dient er so auch der weltlichen
Nutzung und das Projekt konnte aus Mitteln des Programms Soziale
Stadt finanziell unterstttzt werden. Rein kirchliche Einrichtungen
kénnen in diesem Programm sonst nicht gefordert werden. Zur
spektakuldren Sprengung des Kirchturms kamen mehrere hun-
dert Besucher aus Monchfeld und Umgebung.
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Das moderne Gemeindehaus ist heute ein beliebter Treffpunkt
mit vielfaltigen Angeboten fur die Menschen im Stadtteil. Bereits
ab 2004 tbernahm der Burgerverein Verantwortung fir die Ver-
stetigung der Prozesse der Sozialen Stadt. Nach und nach organ-
isierte er die monatlichen Birgerinformationsabende, gab die
Stadtteilzeitung FreiMonch heraus und betreute die Homepage.
Mitte 2005 wurde der Arbeitskreisbeirat durch das Projektforum
Soziale Stadt (PSS) als Vertretungsorgan der burgerschaftlich En-
gagierten innerhalb der Sozialen Stadt abgel6st. Im Friihjahr 2010
wurde daraus der Runde Tisch Freiberg-Monchfeld, zu dem bis
heute regelmaBig 6ffentlich eingeladen wird, um die Themen im
Quartier aufzugreifen. Erklartes Ziel war die Fortsetzung der offe-
nen Birgerbeteiligung nach Ende der Sozialen Stadt mit den dem
Verein zur Verflgung stehenden Personen und Mitteln. Bereits
nach wenigen Monaten hatte sich der Runde Tisch zu einem Er-
folgsmodell fiir den Verein und fir die Freiberger und Monchfelder
entwickelt. Es ist fir die Beteiligten sehr positiv und motivierend,
wie ihre Anregungen und auch ihre Kritik von den Vertretern der
Stadt aufgenommen werden und in den meisten Fallen auch eine
befriedigende Losung gefunden wird.

Im Sommer 2008 wurde eine Burgerumfrage durchgefihrt.
63 Prozent der Befragten bestatigten eine positive Veranderung im
Stadtteil durch die MaBnahmen der Sozialen Stadt. In einem Ak-
tivenworkshop im Marz 2009 lieBen die Ehrenamtlichen der
Sozialen Stadt die vergangenen Jahre Revue passieren und stellten
fest, dass sie alle 1999 gesteckten Ziele erreicht hatten. Die Mitar-
beit der Ehrenamtlichen und der Austausch mit der Stadtverwal-
tung wurden als bereichernd und motivierend empfunden. Aus
Sicht der Ehrenamtlichen darf aber das Ehrenamt nicht Uberfordert
werden. Daher winschen sie sich erganzend eine professionelle
Unterstitzung, die neue Themen im Stadtteil aufgreift und koor-
diniert.

In der Anfang 2014 erschienenen Abschlussdokumentation, die
beim Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung erhaltlich ist, sind
die durchgefuihrten Projekte, die Burgerbeteiligung und die Evalu-
ation ausfuhrlich dargestellt.
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. Modernisierter Kirchenraum




MUhlhausen 3 -Neugereut-
Gebiet Nr.@)) in der Ubersichtkarte

Neugereut bildet eine der letzten groBflachigen Stadterweiterun-
gen Stuttgarts. Die Besiedlung begann 1969 und setzte sich bis in
die 1990er Jahre fort. Stadtebaulich gepragt wird der Stadtteil ein-
erseits von groBen und teilweise architektonisch missglickten
GroBwohnanlagen und andererseits von experimentellem und dif-
ferenziertem Wohnungsbau in Terrassenhdusern. Beides ist Aus-
druck des Siedlungsbaus Ende der 1960er Jahre zwischen Massen-
wohnungsbau und architektonischen Reformideen.

Neugereut hat als durchgrtnter Stadtteil viel Potential, verflgt
Uber eine gute Infrastruktur und ist mit der Stadtbahnlinie U2 gut
an den OPNV angebunden. Die Siedlung ist von einer RingstraBe
umgeben, von der aus die Innenbereiche Uber StichstraBen er-
schlossen werden. Mit den groBen autofreien Freiflachen im Innern
des Quartiers entsteht die besondere Wohnqualitat einer Garten-
stadt. Allerdings ist die Gestaltung des 6ffentlichen Raums inzwi-

1
1 . Namaanhi

schen nicht mehr zeitgemaB. Platze und Wege wirken vernachlas-
sigt, das Grin ist zu Gppig und weist ein Pflegedefizit auf. Die Ori-
entierung des verkehrlichen ErschlieBungssystems ist an vielen
Stellen unubersichtlich und StraBenrdume wirken Gberdimension-
iert. Spielflachen und Treffpunkte bedurfen der Erneuerung. Fur die
mittlerweile Gberwiegend dltere Bewohnerschaft mit einem Anteil
von 75 Prozent an Uber 60-jahrigen werden die langen FuBwege
im einstigen Modellstadtteil zunehmend zur Belastung.

Unter dem Motto ,Frischer Wind in Neugereut” begleitet seit
2009 das Stadtteilmanagement den Prozess der Blrgerbeteiligung
vor Ort. Im Zentrum von Neugereut bietet das Stadtteilbiro eine
ideale Anlaufstelle fur die Burgerinnen und Burger. Nach funf
Jahren intensiver Abstimmungsprozesse mit der Bewohnerschaft
sowie den Institutionen und Einrichtungen vor Ort, der Vergabe von
konzeptionellen und umsetzungsorientierten Planungsauftragen,
werden die stadtebaulichen Erneuerungen deutlich sichtbar.

T
S
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Sanierung Miihlhausen 3 -Neugereut - Projektdaten Nr. 4

Lage Stadtbezirk Mhlhausen
GebietsgroBe 66 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt
Forderrahmen 4,8 Millionen Euro
Modellvorhaben 65 000 Euro

Starken vor Ort 135.000 Euro
Programmlaufzeit 2008 bis 2016

Masterplan ,,Griin- und Freiflaichenkonzept Neugereut”

Der Masterplan ,, Grin- und Freiflachenkonzept Neugereut” wurde
zusammen mit den Blrgern 2010/11 erarbeitet. Auf der Grundlage
dieses Konzeptes wurden MaBnahmen entwickelt, um den 6f-
fentlichen Raum den aktuellen Bedurfnissen anzupassen und funk-
tionale Defizite zu beheben.

Im Friihjahr 2013 wurden als erstes Projekt aus dem Masterplan die
Querungshilfen in der KormoranstraBe, der PelikanstraBe und im
Flamingoweg umgesetzt. Die Erneuerung des Kleinkinderspiel-
platzes in der LuglensheidestraBe folgte im Herbst 2013. Im Som-
mer 2014 wurde das Umfeld der Arche — der Einrichtung der Mo-
bilen Jugendarbeit — umgestaltet. Ines Wiedemann vom Biro
Wiedemann + Schweizer entwickelte zusammen mit den Birgern
einen attraktiven Freibereich fur die Angebote der Mobilen Ju-
gendarbeit, der auch allen Blrgern etwas zu bieten hat. Der neue
Aussichtspunkt ist sehr markant, hellrot lackiert und aus einem
Schiffskontainer konstruiert. Er dient gleichzeitig als Gberdachter
Treffpunkt, als Landmarke fur das innere Wegenetz und verspricht
Spaziergangern einen Blick ins Neckartal.
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Der Spielplatz Flamingo wird seit Herbst 2014 modernisiert. Als
neue Attraktion fir die Altersgruppe der 3 bis 10 jéhrigen bietet
dieser Spielplatz einen asphaltierten Pumptrack. Neben einem
Spielgerat zum Klettern und Balancieren rundet ein Erdtrampolin
das bewegungsorientierte Angebot ab. Die Einweihung des Spiel-
platzes Flamingo ist im Frithsommer 2015 vorgesehen.

Besonders wichtig ist die Modernisierung des Spiel- und Bolz-
platzes an der BenzendackerstraBBe. Der Platz ist in seinem jetzigen
Zustand nicht mehr bespielbar. Da der Bolzplatz unbedingt erhal-
ten werden soll, aber auch ein angemessener Larmschutz fir die
Anwohner notwendig ist, wird er verkleinert und von den Wohnge-
bauden nach Nordwesten abgerickt. Ein den Larm mindernder Bo-
denbelag und ein ebenfalls den Larm dédmpfender Ballfangzaun er-
lauben eine optimale Nutzung der Ballspielflache von 7,5 Stunden
an allen Werktagen. Auf den angrenzenden Grunflachen werden
die Tischtennisplatten erneuert. Neu dazu kommen zwei Him-
melsschaukeln, eine Hipfscheibe, Hdngematten und Outdoor-Fit-
ness-Gerate. Im Frihjahr 2015 beginnen die Bauarbeiten, die Fer-
tigstellung der Bolzplatz- und Fitnessanlage fur Jugendliche ist im
Herbst 2015 vorgesehen.




Bereits 2010 wurde der Spielplatz an der SeeadlerstraBe mod-
ernisiert, fir den es zu Beginn der Sozialen Stadt schon eine fort-
geschrittene Planung gab. Der Entwurf wurde in der offenen
Blrgerbeteiligung weiterentwickelt und dann als Mehrgenera-
tionenplatz realisiert. Insgesamt verfigt Neugereut damit bis Ende
2015 Uber eine ausgezeichnete Spielflachenversorgung fur alle
Altersgruppen.

Kinder- und Jugendhaus und Biirgerhaus

Das wohl wichtigste Projekt im Stadtteil ist die Modernisierung des
Kinder- und Jugendhauses JimPazzo im Flamingoweg 24 und
dessen Erweiterung zum Burgerhaus. Das neue Haus soll allen Be-
wohnern in Neugereut eine Plattform fiir gemeinsame Aktivitaten
bieten und kulturelle Angebote im Stadtteil bindeln. 2012 wurde
auf der Basis einer Machbarkeitsstudie ein europaweiter nichtof-
fener Planungswettbewerb ausgeschrieben, aus dem das Buro
Bez + Kock Architekten als Sieger hervorging. Die Konzeption be-
inhaltet die Modernisierung des Bestandsgebdudes sowie die Er-
weiterung durch einen Neubau. Der Baubeginn ist im Frahjahr
2015 vorgesehen, mit der Inbetriebnahme des Jugend- und Bir-
gerhauses wird Anfang 2017 gerechnet.

Auch der 6ffentliche Freiraum rund um das Jugend- und Burger-
haus soll aufgewertet und fur alle Generation attraktiv gestaltet
werden. Die Aufenthaltsqualitat der Neuen Mitte mit Marktplatz-
und Spirillo-Ebene soll zum Verweilen und als Portal zum Griinzug
auch zu Spaziergangen einladen. Barrierefrei und sicher soll der
Marktplatz sein und mit seiner Méblierung ganz im Sinne der
Sozialen Stadt dem Miteinander der Generationen dienen. Die
BaumaBnahmen im &ffentlichen Raum sind im Anschluss an die Ar-
beiten am Gebadude vorgesehen.

Das innere Wegenetz

Auch die Erneuerung des Inneren Wegenetzes riickt naher. Das
BUro Planstatt Senner hat die Konzeption der zentralen Wegeach-
sen Arche - St. Monika, Schule — SchneiderackerstraBe und Zen-
trum — PelikanstraBBe erarbeitet. Die Entwurfsplanungen zu allen
drei Bauabschnitten liegen seit Sommer 2014 vor. Mit der Umset-
zung des ersten Bauabschnitts wird 2015 gerechnet. Zunachst
mussten die Arbeiten an dem in den ersten Bauabschnitt integ-
rierten Spielplatz Flamingo abgewartet werden.

Das Einkaufszentrum

Noch erfullt das Einkaufszentrum seine Aufgabe als Nahver-
sorgungsstandort fur die Neugereuter Bevolkerung. Allerdings ste-
hen einzelne Laden leer, der Zuschnitt der Ladenflachen ist nicht
mehr zeitgemaB und die Anlage ist insgesamt sanierungsbedurftig.
Eine groBe Zahl von Teileigenttimern mit unterschiedlichen Inter-
essen erschwert ein Gesamtkonzept.

Auf Initiative des zwischen 2011 und 2014 im Rahmen eines Mod-
ellvorhabens agierenden Centermanagements fanden regelmaBig
Marketing-, Pflanz- und Reinigungsaktionen statt und die Eigen-
timer waren eng in kleinere AufwertungsmaBnahmen eingebun-
den. Die BemUhungen um grundlegende Erneuerungen, wie z. B.
das Zusammenfassen von Ladeneinheiten oder Modernisierungen
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am gesamten Gebaudebestand, waren bisher nicht erfolgreich. Die
Erneuerung wird sich deshalb in den kommenden Jahren auf die
Aufwertung der 6ffentlichen FuBgangerzone konzentrieren. Es ist
vorgesehen, das Gestaltungskonzept der AuBenbereiche am Ju-
gend- und Burgerhaus Flamingoweg 24 auf diesen Bereich aus-
zudehnen.

Verstetigung - Stadtteilidentitat

Die Identifikation der Birgerinnen und Burger mit ihrem Stadtteil
und die Verstetigung der blrgergetragenen Beteiligungsprozesse
sind wichtige Anliegen in der Sozialen Stadt. In Neugereut besteht
seit Uber 40 Jahren ein aktiver Burgerverein, der unter Anderem
regelmaBig eine Stadtteilzeitung herausgibt. Viele Mitglieder en-
gagieren sich in den Projektgruppen und Arbeitskreisen der
Sozialen Stadt, nicht wenige wohnen seit 40 Jahren hier.

Offentliche Stadtteilspaziergénge wirken sich positiv auf den Iden-
tifikationsprozess der Bewohnerschaft aus und tragen auBerdem
zur Verbesserung des Stadtteilimages bei. Im Oktober 2012 nah-
men Uber 50 Besucher am ersten Stadtebau - Spaziergang in
Neugereut teil. ,Vom Ideenwettbewerb zur gebauten Wirklichkeit”
hatte das Architektenteam um Dorothee Keuerleber, Peter Faller
und Frank Lehmann, die Veranstaltung tberschrieben. Der Auftakt
erfolgte im Okumenischen Gemeindezentrum mit einer Einfiihrung
in das komplexe Thema zur Entwicklung des einstigen Modell-
stadtteils. Danach wurden mit den Kulturdenkmalen ,Schnitz”
und den ,Zackendachh&usern” und funf weiteren Stationen im
Stadtteil die praktischen Beispiele in Augenschein genommen.

Das Projekt ,, Gesund im Alter” wurde in enger Zusammenarbeit mit
den Institutionen, Einrichtungen und Vereinen vor Ort gestartet.
Zum Workshop , Gesund Leben und Wohnen im Alter” im No-
vember 2014 erhielten alle Einwohner Uber 60 Jahre eine Einladung
- mit groBer Resonanz. Etwa 60 Teilnehmer diskutierten zwei Tage
lang die Themen Bewegung, Erndhrung, Gemeinschaftliches
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Wohnen und Gesundheit. Nun sollen die Angebote zur umfassen-
den Gesundheitsforderung im Stadtteil angepasst werden. Erklartes
Ziel der Alteren ist es, moglichst lange aktiv und fit zu bleiben, um
am gesellschaftlichen Leben teilnehmen und selbstbestimmt den
Alltag in den eigenen vier Wanden gestalten zu kénnen.

Weitere Informationen zur Sozialen Stadt Neugereut unter
www.stuttgart-neugereut.de

. Neu gestaltetes Umfeld Arche, attraktive Freiflache

. Neu gestaltetes Umfeld Arche, Aussichtscontainer
. Stadtebaulicher Spaziergang Oktober 2012
. Neu gestalteter Kleinkinderspielplatz Liiglensheide, Motiv
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Raupe Nimmersatt
5. Pumptrack als neue Attraktion auf dem Spielplatz Flamingo
6. Beteiligung der Kinder und Jugendlichen zum Spiel-
und Bolzplatz BenzenéckerstraBe
7. Zur Umgestaltung vorgesehenes Kinder und Jugendhaus JimPazzo
8. Jugend- und Biirgerhaus, Entwurf des Wetthewerbssiegers
9. Einkaufszentrum Neugereut
10. Biirgerforum Gesund leben und wohnen im Alter
11. Er6ffnung des neu gestalteten Mehrgenerationenspielplatz SeeadlerstraBe
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Stuttgart 30 -Gablenberg-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Gablenberg gehort zum Stadtbezirk Ost und erganzt dort die
Sanierungsgebiete Stuttgart 24 -Ost- und Stuttgart 29 -Teilbereich
Stockach-. Der Stadtteil mit seiner ausgepragten Tallage wird durch
die Héhenrlcken Gansheide und Ameisenberg raumlich von der
Stuttgarter Innenstadt getrennt. Die abgelegene Lage fuhrte dazu,
dass Gablenberg bis ins Zeitalter der Industrialisierung ein armer
und kleiner Weiler blieb. Die altesten erhaltenen Gebaude stammen
noch aus der Zeit vor 1800. Erst im Zuge der Stadterweiterungen
Ende des 19. Jahrhunderts erreichte die GroBstadt Gablenberg.

Es entstanden Quartiere im Stil der Grinderzeit mit den typischen
Gestaltungsmerkmalen dieser Zeit. In der Zwischenkriegszeit errich-
teten in Stuttgart viele gemeinnttzige Baugenossenschaften Wohn-
siedlungen in 2-4 geschossiger Zeilenbauweise, so auch z.B. in der
nordlichen KlingenstraBe. GroBe halboffentliche Hofe lassen mehr
Licht und Luft in die Wohnungen. Der heutige Schmalzmarkt ent-

stand 1935 und markiert den stdlichen Auftakt der Gablenberger
HauptstraBe. Im zweiten Weltkrieg wurde lediglich der Bereich um
die Petruskirche herum von Kriegszerstérungen verschont. Hier
finden sich die altesten verbliebenen Gebaude Gablenbergs. Aus
einem 52,8 Hektar grof3en Untersuchungsbereich hat der Gemein-
derat am 03. Juli 2014 zunachst einen 24,4 Hektar groBen Teil-
bereich beidseitig der Gablenberger HauptstraBe als Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt.

Anlass fur die Forderung ist die starke Verkehrsbelastung und
mangelnde Aufenthaltsqualitat, der als Rickgrat durch das Gebiet
fihrenden Gablenberger HauptstraBe mit ihren Gberwiegend klein-
teiligen Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbestrukturen. Dies
flhrt zu einer starken Fluktuation bei den Bewohnern und Gewer-
betreibenden und in Teilbereichen zu einer Vernachlassigung der
Bausubstanz. Ein Trading-Down-Effekt macht sich bereits bemerk-
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Sanierung Stuttgart 30 -Gablenberg- Projektdaten Nr. 5

Lage Stadtbezirk Ost

GebietsgroBe 24,4 Hektar

Programm SSP — Soziale Stadt — Investitionen im Quartier
Forderrahmen 2,83 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2014 bis 2022

bar. Hier gilt es, gegenzusteuern und die Qualitat der Nahver-
sorgung fur die Anwohner langfristig zu sichern und zu verbessern.
Bereits vor der Festlegung als Sanierungsgebiet wurde im Rahmen
der vorbereitenden Untersuchungen mit der Birgerbeteiligung
begonnen. In einem offenen Dialog bei der gut besuchten Auf-
taktveranstaltung wurden Problemschwerpunkte benannt und
Handlungsansatze diskutiert. AnschlieBend formierte sich aus in-
teressierten Burgern verschiedener Interessengruppen und Vereine
eine Begleitgruppe, die bei einem weiteren Treffen Entwicklungs-
schwerpunkte und MaBnahmenansatze der zukiinftigen Sanierung
vertiefte. Auch aus Sicht der Begleitgruppe bildet die Neuordnung
des Verkehrs die wichtigste Voraussetzung fur eine Starkung der
zentralen Ortslage und die Aufwertung und Weiterentwicklung der
Wohnnutzung und damit fir das Gelingen der Stadtsanierung.

Folgerichtig sollen daher in einem ersten Schritt Planungsvarianten
zur Umgestaltung der Gablenberger HauptstraBe erarbeitet wer-
den. Ein weiterer Schwerpunkt der Sanierung wird die Verbesse-
rung des Wohnumfelds sein. Gedacht ist daran, die Freizeitnutzung
im Umgriff der Klingenbachanlage zu starken und auf der Bergseite
des Panoramahangwegs einen kleinen Héhenpark einzurichten.
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. Hohes Verkehrsaufkommen in der Gablenberger HauptstraBBe
. Blick vom Sonnenwegle auf Gablenberg

. Begleitgruppe Gablenberg

. Parkdruck in der BergstraBe

. Blick in die LibanonstraBe
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. SchloBlestraBe - ein griinderzeitliches Juwel

Eine sichere Radwegeftihrung in der KlingenstraBe, eine Weiter-
entwicklung des Schulstandorts der Grund- und Werkrealschule
Gablenberg sowie eine Verbesserung der Kleinkindbetreuung wer-
den zusammen mit Wohnbauerganzungen und Modernisierungen
das Gebiet auch in Zukunft fir Familien attraktiv machen. Seit An-
fang 2015 werden die ehrenamtlichen Strukturen der intensiven
Burgerbeteiligung im Gebiet durch ein professionelles Stadtteil-
management betreut, das in einem leer stehenden Laden in der
Gablenberger HauptstraBe mit einem offenen Biro vor Ort prasent
sein wird.

Bei den Beteiligungsprozessen kann die besondere Starke von
Gablenberg genutzt werden, namlich die Fiille an ehrenamtlich ge-
tragenen Initiativen, die mit unterschiedlichen Schwerpunkten zu
einem vitalen Gemeinwesen im Stadtteil beitragen.




Weilimdorf 4 -Giebel-

Gebiet Nr.{d) in der Ubersichtkarte

Der Weilimdorfer Stadtteil Giebel wurde zwischen 1954 und 1964
als typische Nachkriegssiedlung geplant und gebaut. Nach dem
Vorbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt entstanden
vorwiegend 5-geschossige Zeilenbauten, deren Ost-West Ausrich-
tung breite Blickschneisen in die Landschaft und auf die groBzigi-
gen Grunflachen zwischen den Gebduden bietet.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Jahr 2006
schuf die Grundlage fir eine Aufwertung des in die Jahre gekom-
menen Stadtteils. Am 11. Mai 2007 wurde in einem leer stehen-
den Laden am Ernst-Reuter-Platz das Stadtteilblro , Info-Eck Gie-
bel” eroffnet. Es ist Sitz des Stadtteilmanagements vor Ort und
dient als Treffpunkt fir die Themengruppen der offenen Burger-
beteiligung. Die BUrgerinnen und Biirger erhalten hier stets aktuelle
Informationen Uber alle Projekte der Sozialen Stadt.

g/ FJIPUNQET VYBg (e
B.Eberdinger Weg),
Weilemer Plad ™

Fagsnehplatz
Flarrer-Flatich-Weg
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Und es gab viel zu tun: besonders die Wohngebadude in Giebel wie-
sen zum Teil erhebliche Mangel auf, die Freiflachen waren vernach-
lassigt und wenig einladend. Trotz des vielen Griins gab es nur
einen Spielplatz fur den im Stuttgarter Vergleich kinderreichen
Giebel. So wurde als erste offentliche MaBnahme der Spielplatz
MittenfeldstraBe grundlegend erneuert. Zahlreiche Kinder und Ju-
gendliche beteiligten sich bei der Planung und manche waren bei
der Er6ffnung angenehm Uberrascht, wie ihre Winsche in die Tat
umgesetzt wurden. Der Grundstein fur die weitere erfolgreiche
Kinder- und Jugendbeteiligung war gelegt.

Gleichzeitig begannen die ortlichen Wohnungsunternehmen mit
der Aufwertung ihres Bestands. Durch Modernisierungen, sowie
Abbruch und Neubau entstanden und entstehen attraktive \Woh-
nungen, die besonders auch energetisch modernen Standards ent-
sprechen. So ziehen nun vermehrt junge Familien nach Giebel.
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Sanierung Weilimdorf 4 -Giebel- Projektdaten Nr. 6

Lage Stadtbezirk Weilimdorf
GebietsgroBe 37,7 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt
Forderrahmen 6,48 Millionen Euro
Modellvorhaben 300.000 Euro
Programmlaufzeit 2006 bis 2016

Die Erweiterung des Sanierungsgebiets um den nérdlichen Bereich
des Stadtteils im Jahr 2010 ermdglichte die Einrichtung einer Natur-
beobachtungsstelle auf einer stadtischen Wiese hinter der Rap-
pachschule. Die Themengruppe 3 , Kinder und Jugendliche” set-
zte sich dafur ein, Kindern Gelegenheit zum naturnahen Spielen
und Experimentieren auf der Wiese und am Bach des Schnatzgra-
bens zu geben. Schon seit 2008 finden jedes Jahr mehrere Aktio-
nen unter Mitarbeit der Kinder und Jugendlichen auf der Naturbe-
obachtungsstelle statt. So entstanden z.B. Insektenstelen, ein abge-
boschtes Bachufer, eine Nahrgeholzhecke, ein Wildblumenbeet
und ein Niederseilgarten. Jedes Jahr im Herbst findet das Apfelfest
statt, bei dem die Kinder selbst gesammelte Apfel zu Saft pressen
kénnen. Besuche des Spielmobils ,, Mobifant” und des Umweltmo-
bils runden das Angebot ab. Fur so viel Engagement der Ehrenamt-
lichen wurde die Naturbeobachtungsstelle beim Stuttgarter Um-
weltpreis mit einer Anerkennung bedacht.

Nicht nur Spielflachen fehlten in Giebel — es mangelte auch an Be-
treuungsplatzen fir Kinder und geeigneten Raumlichkeiten far
Jugendliche. Das alte Kinder- und Jugendhaus aus den 1980er Jah-
ren war baufallig und platzte aus allen Nahten.
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Der Giebel schlagt Wellen

Durch die Sanierung bot sich die Chance, die Stuttgarter Jugend-
haus gGmbH beim Bau eines neuen Hauses mit Fordermitteln zu
unterstttzen. Im Herbst 2013 wurde die alte Holzbaracke abgeris-
sen. Schon am 20. September 2014 konnte der Neubau mit einem
groBen Fest eingeweiht und seinen jungen Nutzern Ubergeben wer-
den. In dem eleganten, schlichten Gebdaude mit der markanten
Holzfassade finden nun das deutlich gréBere Kinder- und Jugend-
haus, eine viergruppige Kindertagesstatte und Stadtteilraume fur
die Giebeler Birgerinnen und Burger Platz. Schon am Grundriss
erkennt man, dass das neue Haus ein generationentbergreifender
Ort der Kommunikation ist: Das Kinder- und Jugendhaus und die
neue Kindertageseinrichtung umschlieBen als Klammern einen
zentralen Raum, der mit der Cafeteria das Herz des Gebaudes
bildet. Im oberen Stockwerk runden Raume fiir den Burgerverein,
ein Mehrzweck- und ein Seminarraum das Angebot ab.

Apropos Burgerverein: Am 28. September 2010 griindete sich der
Burgerverein Giebel Bergheim e.V. Er Gbernimmt nach und nach
Aufgaben des Stadtteilmanagements. Schon heute organisiert der
Burgerverein die Kulturnacht und den vorweihnachtlichen Markt,
beides sehr beliebte und gut besuchte Veranstaltungen im Stadtteil.
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Nach Abschluss des Programms Soziale Stadt soll der Burgerverein
fur die Verstetigung des Erneuerungsprozesses in Giebel sorgen
und das bis dahin Erreichte bewahren, damit Giebel ein lebendiger,
lebenswerter Stadtteil bleibt. Der Zusammenhalt im Stadtteil war
deutlich zu spuren beim groBen Fest zur Einweihung des umgestal-
teten Ernst-Reuter-Platzes am 22. Juni 2013. Bei der Organisation
beteiligten sich Vereine und Geschafte, die Kirchengemeinden und
Schulen, das Jugendhaus und nattrlichen die Ehrenamtlichen der
Sozialen Stadt. Und ganz Giebel feierte mit beim bisher gréBten
Fest im Stadtteil.

Rund 15 Monate wurde an dieser umfangreichsten 6ffentlichen
MaBnahme im Sanierungsgebiet gebaut. Bodenbelag und Beleuch-
tung wurden erneuert, der Platz und die anschlieBende Achse
zum Krétenweg erhielten neue Spiel- und Bewegungsgerate fiir
alle Altersgruppen. Zusatzliche Sitzgelegenheiten wurden aufge-
stellt. Alte Badume konnten erhalten werden und 22 wurden neu
gepflanzt. An dem kleinen Hang zur EngelbergstraBe wurde der Zu-
gang zum Platz als gewendete Rampe gestaltet und geschickt mit
Sitzstufen kombiniert. Um fur den Platz insgesamt und die Zugénge
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zu den Geschéften eine barriere freie Gestaltung zu erreichen, ha-
ben die Eigentiimer der angrenzenden Gebadude auch ihre privaten
Flachen im gleichen Stil und auf eigene Kosten erneuert. Zur Ver-
besserung der Einkaufssituation und damit zur Starkung der ort-
lichen Geschafte wurden zusétzliche Stellplatze geschaffen.

Das groBe Highlight auf dem neuen Ernst-Reuter-Platz ist jedoch
das als Fontanenfeld gestaltete Wasserspiel, das sich vor allem die
Kinder gew(inscht hatten. Insgesamt hat der zentrale Platz nun er-
heblich an Aufenthaltsqualitat gewonnen und wird entsprechend
gerne genutzt. Begegnungen aller Art, sei es der Schwatz mit
dem Nachbarn, Spielen mit den Freunden, Aktionen des Jugend-
hauses bis hin zu frohlichen Stadtteilfesten, dem Weihnachtsmarkt
oder dem jahrlichen Weinumtrunk, den die 6rtlichen Geschafte or-
ganisieren: Fur alles ist nun Platz. Zu den Gesamtkosten von rund
2,2 Millionen Euro fur die Umgestaltung der 1,5 Hektar groBen
Flache tragen der Bund und das Land aus dem Programm Soziale
Stadt rund 1,3 Millionen an Fordermitteln bei. Die verbleibenden
900 000 Euro tragt die Stadt. Auch in der weiteren Umgebung hat
die Stadt viel Geld in die Hand genommen und einige StraBenzlige
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umgestaltet, so den Krétenweg, den Lurchweg, die Mittenfeldstra-
Be und die RappachstraBe. Der Spagat zwischen mehr Sicherheit
durch bessere Beleuchtung oder Gehwegnasen, mehr Parkplatzen
far die vielen Autos im Stadtteil und mehr Aufenthaltsqualitat im
StraBenraum durch schonere Bepflanzung ist gelungen.

Stichwort Aufenthaltsqualitat: Auch die vielen halboffentlichen
Grunflachen im Stadtteil sollen attraktiver werden. Ein studenti-
scher Ideenwettbewerb gab erste Impulse. Burger, Wohnungsun-
ternehmen und Vertreter der stadtischen Amter vertieften die
Vorschlage. Eine Landschaftsarchitektin erarbeitete darauf basie-
rend ein Grln- und Freiflachenkonzept, das nach und nach umge-
setzt werden soll. Zwischen 2007 und 2010 konnten in Giebel mit
Finanzmitteln aus dem Programm ,Modellvorhaben” starke Im-
pulse im nicht-investiven Bereich gesetzt werden. So richtete die
Neue Arbeit einen Stadtteilservice fur eine Unterstlitzung im Berei-
ch haushaltsnaher Dienstleistungen ein und bot einen Mittagstisch
im Haus der Begegnung an.
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Damit konnten langzeitarbeitslose Menschen weiter qualifiziert
und gleichzeitig Bedarfslticken im Stadtteil geschlossen werden. Ins-
besondere der Mittagstisch wurde sofort gut angenommen und
findet bis heute taglich statt.

Das Haus der Begegnung nutzte die Mittel aus den Modellvor-
haben, um sich konzeptionell neu aufzustellen. Von einer Begeg-
nungsstatte fur altere Menschen wandelte sich das Haus zu einer
fur alle Altersstufen und alle Kulturen offenen Einrichtung. Das
Kinder- und Jugendhaus schlieBlich bot einen Ausbildungspakt
an. Ein Netzwerk zwischen Schule, Jugendhilfeeinrichtungen und
Betrieben wurde aufgebaut. Ziel war es, Jugendliche fir tech-
nische Berufe zu begeistern und zu qualifizieren und so deren
Chancen auf einen Ausbildungsplatz zu verbessern.

Seit 2006 hat sich sichtbar viel getan im Giebel - und damit sind
nicht nur die duBeren Veranderungen wie der neue Ernst-Reuter-
Platz oder sanierte Wohngebdude gemeint. Die Bewohnerinnen
und Bewohner fuhlen sich wieder wohler im Giebel. Sie halten
zusammen und sind stolz auf ihren Stadtteil und das, was sie mit
viel Engagement gemeinsam erreicht haben.

1. Stadtteilbiiro der Sozialen Stadt Giebel am Ernst-Reuter-Platz
2. Der neu gestaltete Spielplatz MittenfeldstraBe erfiillt die Kinder-
wiinsche - Wiese, Wasser, Sand, Schaukeln, Rutschen, Klettern
. Von Kindern gestaltete Insektenstelen
. Altes Jugendhaus - AuBenansicht
. Die Cafeteria - beliebter Treffpunkt im neuen Jugendhaus

3
4
5
6. Neubau des Jugendhauses mit KiTa und Biirgerrdumen, Foto Architekt Kamm
7. Ernst-Reuter-Platz vor der Umgestaltung - vorwiegend Tristesse

8. Abbruch im Krétenweg, Modernisierung nicht moglich

9. Ernst-Reuter-Platz - Treffpunkt fiir Jung und Alt

10. SWSG Wohnungsneubau im Krétenweg, Foto Risel

11. Pumptrack-Strecke fiir kleine Radler und Bobbycar-Piloten

12. Eingang Haus der Begegnung - Willkommen in allen Sprachen



Zuffenhausen 6 -Rot-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Die Siedlung Rot entstand am nérdlichen Rand des Stadtgebiets ab
1949 als erste GroBsiedlung nach dem 2. Weltkrieg in einer Zeit
groBter Wohnungsnot in der typischen meist viergeschossigen
Zeilenbauweise mit groBflachiger Durchgriinung. Noch heute
wohnen viele Menschen im Stadtteil, die in den 1950er Jahren hier
ein neues Zuhause gefunden haben. Als die Burger im Laufe des
Programms Soziale Stadt drei Mal Gelegenheit hatten, StraBen und
Platze neu zu benennen, fiel ihre Wahl auf den Architekten der bei-
den markanten Hochhauser ,, Romeo und Julia”, Hans Scharoun als
Namensgeber fur den neuen zentralen Platz.

Fur einen kleinen Quartiersplatz in Rot-Ost und eine Wegever-
bindung zwischen der Schozacher StraBe und dem Burgerhaus
wurden als Namensgeber zwei Roter Biirger der ersten Stunde ge-
wahlt. Friedrich Milla, der katholische Pfarrer, der schon im Fliicht-
lingslager in Zuffenhausen tdtig war und danach 20 Jahre lang die
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katholische Gemeinde in Rot betreut hat und Adam Kramer, der
1945 den Sportverein Batschka, den spateren SV Rot, mit griindete
und lange Zeit leitete, werden bis heute wegen ihrer Verdienste um
den Aufbau von Rot geschatzt. Die starke Verbundenheit vieler
Burger mit ihrem Stadtteil war letztlich auch fur die Qualitat der
Burgerbeteiligung entscheidend.

Das Biirgerhaus

Die Birger von Rot nahmen die Moglichkeiten, die ihnen die So-
ziale Stadt bot, engagiert an. Das wichtigste war ihnen ein Biirger-
haus fur alle. Durch die Umnutzung eines Teils des bestehenden
Gemeindehauses der evangelischen Kirche konnte 2007 das Bur-
gerhaus ertffnet werden. Im Erdgeschol3 betreibt die Caritas das
Café Oase. Dort findet man nicht nur ein preiswertes gastrono-
misches Angebot, sondern auch immer jemanden zum Reden.

Sanierung Zuffenhausen 6 -Rot- Projektdaten Nr. 7

Lage Stadtbezirk Zuffenhausen
GebietsgroBe 66,7 Hektar

Programm SSP — Programm Soziale Stadt
Forderrahmen 9,9 Millionen Euro
Modellvorhaben 0,9 Millionen Euro
LOS-Projekte 300 000 Euro
Programmlaufzeit 2003 bis 2014

Nach einer Erprobungsphase, die im Rahmen nichtinvestiver Pro-
gramme finanziert war, wurde der Betrieb der Oase in die Regel-
forderung des Sozialamts Gbernommen. Der Blrgerverein tagt im
Burgerhaus und veranstaltet regelmé&Big das Roter Forum als In-
formations- und Diskussionsplattform fur Themen im Stadtteil.
Das jahrliche Stadtteilfest fand bis zur Er6ffnung des Hans-
Scharoun-Platzes 2014 im und um das Burgerhaus statt und auch
die Beratungsstelle ,Leben und Wohnen im Alter” des Bezirks hat
hier ihre Rdume. Das Burgerhaus ist das Zentrum des Gemeinwe-
sens in Rot und auch dartber hinaus ein beliebter Veranstaltungs-
ort. Die Burger haben sich daftir entschieden, dass ihr Burgerhaus
farblich zu ihnen passen soll und wahlten fur die Gestaltung die
Farbe Rot.

Griinzug durch Rot

Mit dem Masterplan Griinzug durch Rot wurde ein Konzept fur die
Uberarbeitung der Griinflachen im Stadtteil erarbeitet, das Sttick fur
Stlick umgesetzt wurde. Im Tapachtal mussten zunachst die Nut-
zungskonflikte bearbeitet werden, um die Flache im Konsens neu
zu ordnen. Heute sind die Beziehungen zwischen Anwohnern und
Jugendlichen entspannt. Die Einrichtung von Treffpunkten fiir Jun-
gen und Madchen im Abstand zur Wohnbebauung war hilfreich.
Fur die Freunde des Grillens im Park fand sich eine Flache, an der
die Rauchschwaden die Anwohner nicht stéren. Der Bolzplatz
wurde saniert, ebenso der betreute Spielplatz.

Alle zusammen einigten sich auf gemeinsame Regeln fur die
Nutzung des Tapachtals. Das bemerkenswerte Schulerprojekt
tRaumrot startete, indem an die 1.000 Schulkinder das Gelande um
Uhlandschule, Rilke-Realschule und Porsche-Gymnasium unter die
Lupe nahmen. Entstanden sind mit Beteiligung einer Schiiler-AG ein
groBzugiger Aufenthaltsbereich in der Rotweganlage, eine Wege-
verbindung zur Sporthalle und ein Busparkplatz fur den gefahrlosen
Ein- und Ausstieg bei Klassenfahrten. Nachdem beim Thema
FuBballspielen auf 6ffentlichen Platzen nach wie vor strenge Larm-
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schutzvorschriften gelten, wurden die Bolzplatze im Tapachtal und
am Pliensécker baurechtlich abgesichert. Auf dem als erstes Projekt
in der Sanierung modernisierten Bolzplatz in der Fleiner StraBe ist
wegen der Nahe zur Wohnbebauung das Spielen nur einge-
schrankt maglich. Da Jugendliche jedoch nicht an den Rand der
Quartiere verdréangt werden sollen, tut hier eine grundsatzliche
Uberarbeitung der immissionsrechtlichen Regelung not.

Jugendraume

An anderer Stelle war in der Jugendbeteiligung Ausdauer und viel
Geduld gefordert. Neue Jugendrdume fur Rot wurden nach
mehreren Anldufen an anderen Standorten letztendlich doch an
Stelle des alten Holzhauses im Rotweg gebaut. Auch hier war die
Larmbelastigung der Anwohner ein Problem. Konfliktgesprache
und die bauliche Lésung mit einem von der Wohnbebauung abge-
wandten Eingang brachten dann den Durchbruch. Im Sommer
2013 konnte die Mobile Jugendarbeit den Betrieb aufnehmen.

Hans-Scharoun-Platz

Rot fehlte schon immer ein zentraler Platz, an dem sich Nahver-
sorgung und 6ffentliches Leben begegnen kénnen. Zwar bildete
der Knotenpunkt Schozacher StraBe/HaldenrainstraBe mit der Hal-
testelle des offentlicher Nahverkehrs, einem Supermarkt und weite-
ren Nahversorgungsfunktionen sowie dem Hochhaus ,Romeo”
eine gefihlte Mitte, doch stadtebaulich war diese Mitte nicht er-
lebbar. Durch das neue Wohngebiet Im Raiser bekam die Starkung
der Nahversorgung zusatzliche Dringlichkeit.

2007 wurde ein stadtebauliches Gutachterverfahren durchgefhrt.
Das Votum der Burgerbeteiligung floss in die Entscheidung fiir den
Preistrager ein, die einstimmig zugunsten des Entwurfs von Kaiser
+ Kaiser fiel. Uber den Namen des neuen zentralen Platzes mussten
die Burger nicht lange nachdenken: Die Wahl fiel auf den bertihm-
ten Architekten der Moderne Hans Scharoun, der mit den beiden
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markanten Hochhadusern ,Romeo und Julia” ein wichtiges Symbol
in Rot gesetzt hat. Mit zwei neu gebauten Raumkanten 6ffnet sich
der Platz zur Stadtbahnlinie. Ein kleiner Gebaudewdirfel, im Entwurf
in der Sichtachse zum Burgerhaus angeordnet, wurde bisher nicht
realisiert, da ein schlUssiges Nutzungskonzept fehlt. In den zwei
Bauten entstanden 44 Mietwohnungen, sieben Gewerbeeinheiten
und Raume fur einen Lebensmitteldiscounter.

Die Anlieferung des Supermarkts erfolgt von der Haldenrainstral3e
aus, um das nordliche Wohngebiet nicht zu belasten. Als Investor
fur die beiden Neubauten wurde die Stuttgarter Wohnungs- und
Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG) gewonnen. Der Platz selbst
wurde Uber das Programm Soziale Stadt finanziert. Am 19. Juli
2014 wurde der Hans-Scharoun-Platz nach zweijdhriger Bauzeit
eroffnet.

StraBenumgestaltungen

Mehrere punktuelle StraBenumgestaltungen, die in der Burgerbe-
teiligung entwickelt wurden, dienen in Rot vorwiegend der Ent-
schleunigung des Verkehrs und der Erhéhung der Sicherheit fur
FuBganger und Radfahrer. Die Fleiner StraBe wurde im Abschnitt
durch die Rotweganlage verkehrsberuhigt. Der lange gerade Rot-
weg wurde durch Gehwegnasen und Fahrradstreifen ruhiger. Ent-
lang der Schozacher StraBe wurde eine Baumreihe gepflanzt, die
den Geh- und Radweg von der StraBe abschirmt.

Der Uberweg von der Else-Heydlauf-Stiftung in Richtung Birger-
haus erhielt eine Mittelinsel. Der neue Friedrich-Milla-Weg verbin-
det die Wohngebiete Im Raiser und Ménchberg mit dem Burger-
haus in der Auricher StraBe. Die Kreisflache des Tapachkreisels
zieren sieben Stelen, die von den Schulen in Rot gestaltet wurden,
und das dynamische Logo der Sozialen Stadt Rot.

Via Romana

Anlass fur das Projekt waren unter dem Arbeitstitel , Trinken im 6f-
fentlichen Raum” die Gruppen von tberwiegend Mannern, die sich
im Freien trafen, um Alkohol zu trinken. Da diese Treffen haufig ein-
her gingen mit lauten Unterhaltungen und Streitigkeiten sowie
dem Zuricklassen von Abfall, storten sich die Bewohner von Rot
daran und waren besorgt um das Image des Stadtteils. Dieser
Konflikt wurde bereits zu Beginn der Sozialen Stadt angesprochen.

Um den Konflikt zu 16sen, wurde schrittweise mit einem kdinstle-
rischen Ansatz ein Konzept fur einen akzeptierten Treffpunkt er-
arbeitet. Wolfgang Zaumseil, ein prozessorientierter Kinstler und
Architekt, betreute das Projekt. Gebaut wurde dieser Treffpunkt
schlieBlich an der alten RomerstraBe — daher Via Romana — zwi-
schen dem Eingang zur Ernst-Abbe-Schule und dem Wohnheim Im-
manuel-Grozinger-Haus der Evangelischen Gesellschaft am Rot-
weg. In der Projektgruppe arbeiteten Anwohner, Manner aus der
Zielgruppe, Sozialarbeiter, Wohlfahrtsverbdnde, die 6rtliche Polizei,
verschiedene stadtische Amter und der Kiinstler Zaumseil tber
mehrere Jahre zusammen. Das Projekt Via Romana wurde 2006 mit
dem Preis Soziale Stadt ausgezeichnet.
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Neue Kindertageseinrichtung und Léwensteiner Platzle

In der in den 30er Jahren als stadtebauliches Gesamtensemble ent-
standenen Rotwegsiedlung setzten die Birger die Modernisierung
der Kindertageseinrichtung an der Loéwensteiner StraBe aus dem
Jahr 1954 und das Lowensteiner Platzle ganz oben auf die Liste
ihrer Sanierungswunsche. Zusétzlich wurde der Bedarf an Fami-
lienrdumen festgestellt. Die bisher finfgruppige Tageseinrichtung
wird auf acht Gruppen fur 140 Kinder im Alter von 0 -14 Jahren
erweitert. Zusatzliche Flachen stehen fur die Arbeit mit Familien und
weitergehende Nutzungsangebote fur die Bewohner des Stadtteils
zur Verfligung. Die Kindertagesstatte und der angrenzende kleine
Quartiersplatz werden im Frihjahr 2015 zeitgleich fertig sein.

. Das alte Holzhaus vor dem Riickbau

. Die Jugendraume im neuen Holzhaus

. Die Oase - gerne trifft man sich in der Caféteria

. Neue Mitte Hans-Scharoun-Platz, Foto Thomas Wagner
. tRaumRot Menschenkette iiber die HaldenrainstraBe
. Eroffnung Via Romana am 28.02.2011

. KiTa Lowensteiner StraBe vor dem Riickbau
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. Die neue Tageseinrichtung fiir Kinder in der Lowensteiner StraBe kurz
vor der Fertigstellung
9. Klettergarten beim Interimsquartier der KiTa Lowensteiner StraBe, Foto Baur
10. Roter Herbstfest und Abschluss Soziale Stadt, Foto Alexander Mak
11. SWSG-Neubau am Adam-Kramer-Platz
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Es sind die letzten BaumaBnahmen im Rahmen des Programms
Soziale Stadt, das in Rot 2015 endet. Bereits im Rahmen des Roter
Herbstfestes 2013 hat sich Rot von der Sozialen Stadt verab-
schiedet. Mehrere Birgerinnen und Biirger, die sich Uber viele
Jahre in den Arbeitskreisen und Projektgruppen der Blrgerbeteili-
gung engagiert hatten, wurden von Bauburgermeister Matthias
Hahn fur ihre Arbeit mit Ehrenmiinzen der Stadt ausgezeichnet.
Viele sind im Burgerverein weiter aktiv, der sich um die Verstetigung
der in der Sozialen Stadt bisher erreichten Fortschritte kimmert.




. Sanierungsverfahren 2008 - 2014
gegliedert nach Forderprogrammen

SUW Stadtumbau West

Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-
Bad Cannstatt 19 -Veielbrunnen West-
Feuerbach 7 -Wiener Platz-
Zuffenhausen 8  -Unterlander StraBe-

Jugendhaus CANN




Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Das Veielbrunnengebiet bildet eine ,,Wohninsel” zwischen dem ge-
werblich strukturierten Bereich um den Stdausgang des Cannstat-
ter Bahnhofs und dem ehemaligen Giterbahnhof Bad Cannstatt.
Die Gebaude aus dem 19. Jahrhundert, angeordnet in einer klaren
Blockstruktur, besitzen haufig handwerklichen Charme, werden
aber heutigen Anforderungen an Wohnqualitdt und Energieein-
sparung oft nicht mehr gerecht. Das Quartier ist erheblichen Sto-
rungen von umgebenden StraBen und Bahntrassen ausgesetzt.
AuBerdem haben die Bewohner regelméaBig Beeintrachtigungen
durch die zahlreichen Besucher der Veranstaltungen auf dem na-
hen Cannstatter Wasen zu beklagen. Eine Burgerinitiative macht
sich im Viertel fur LarmschutzmaBnahmen stark.

Wichtigstes Sanierungsziel ist es, die Wohnfunktion im Quartier zu
starken. Der Wohnungsbestand soll an moderne Beddrfnisse
herangeflhrt werden. Trotz des schwierigen Umfelds ist ein hohes
Interesse privater Eigentlimer festzustellen, ihre Gebdude zu mo-
dernisieren. Im Verlauf der Sanierung konnten auch mehrere
Flachen fur den Neubau von Wohnungen gewonnen werden. Fir
ein Neubauprojekt mit rund 40 Wohneinheiten an der Heinrich-
Ebner-StraBe wurden alte Schuppen abgerissen. Neuer Woh-
nungsbau ist auch auf dem Gelédnde eines Schrotthandels ent-
standen, der mitten im Quartier angesiedelt war und verlagert
werden konnte. Das ehemalige Kinderland-Areal am Veielbrun-
nenweg wurde fir Wohnungsneubau der GWG frei gemacht. An
der ReichenbachstraBe wurden marode Bestandsgebdude abge-
brochen und die SWSG errichtet derzeit neue Wohnungen. Bei all
diesen MaBnahmen konnten die Kosten fur die Freimachung der
Grundstiicke als OrdnungsmaBnahmen in der Sanierung geférdert
werden und so der Neubau von zahlreichen Wohnungen unter-
stutzt werden.
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Wie in allen Sanierungsgebieten, so wurde auch am Veielbrunnen
der 6ffentliche Raum aufgewertet. Die Kreuzungsbereiche Belling-
weg/Veielbrunnenweg, ReichenbachstraBe/Bellingweg und Veiel-
brunnenweg/Heinrich-Ebner-StraBe wurden umgestaltet. Der
Griinzug zwischen Heinrich-Ebner-StraBe und Daimlerstral3e wurde
aufgewertet und der kleine Spielplatz modernisiert. Die denkmal-
geschutzte Anlage der ,, Veielquelle” wurde erneuert. Als hochmi-
neralisierte Heilquelle, benannt nach dem berihmten Cannstatter
Arzt Albert von Veiel, bildet sie einen besonderen Identifikationsort
fur das gesamte Gebiet. Unter anderem wurde ein barrierearmer
Zuweg Uber eine schrage Rampe hergestellt, um den Cannstattern,
die ihr Mineralwasser hier gerne auch fir den Hausgebrauch ab-
fallen, den Transport zu erleichtern. Bei der Eréffnung 2007 emp-
fahl der Ururenkel des beriihmten Namensgebers der Quelle allen
Besuchern den regelmaBigen Genuss des Cannstatter \Wassers.
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Sanierung Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen- Projektdaten Nr. 1

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt

GebietsgroBe ca. 10,4 Hektar

Programm SUW Bund-Lander Programm Stadtumbau West (bis 2008 LSP)
Forderrahmen 14,7 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2003 bis 2015

Eine Sonderstellung im Sanierungsgebiet nimmt die Umnutzung
des Gebdudeensembles Bellingweg 21 zum Stadtarchiv ein. Mit
einem Investitionsvolumen von rund 20 Millionen Euro ist es das
bisher groBte Projekt, das vom Amt fur Stadtplanung und Stadt-
erneuerung als Bauherr in einem Sanierungsgebiet realisiert wurde.
In dem denkmalgeschiuitzten Kontorgebdude von 1921 und spa-
teren Anbauten entstanden Radume flr das bis dahin an mehreren
Orten gelagerte Archivgut der Stuttgarter Stadtgeschichte, fir die
Mitarbeiter des Stadtarchivs und fur Besucher, die im Archiv wis-
senschaftlich arbeiten wollen.
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Das ehemalige Pfortnerhduschen wurde ebenfalls saniert und steht
heute als , Veilbrunnentreff” der Gemeinwesenarbeit im Quartier
zur Verfigung. Die Entwicklung des neuen Quartiers auf dem an-
grenzenden Guterbahnhofareal wird von den Burgern im Veiel-
brunnen mit groBem Interesse verfolgt. Bis dort mit dem Bau be-
gonnen wird haben sie auf der Brachflache einen BMX-Parcours
angelegt, ein Sportangebot, das die Kinder und Jugendlichen
gerne annehmen.

1. Spielplatz im Griinzug an der Heinrich-Ebner-StraBe

2. Neuer Wohnungsbau der SWSG

3. Das neue Stadtarchiv an der Nahtstelle zwischen Veielbrunnen und
Neckarpark

. Veielbrunnentreff im alten Pfortnerhduschen am Stadtarchiv

. Riickbau einer Gewerbebrache fiir den Wohnungsneubau

. Kreuzungsbereich vor der Umgestaltung

. Kreuzungsbereich nach der Umgestaltung
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Bad Cannstatt 19 -Veielbrunnen West-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Das Gebiet liegt stdlich des Bahnhofs Bad Cannstatt und schliet
westlich an die Sanierung Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen- an.
Trotz der zentralen Lage — eine S-Bahn-Station vom Hauptbahnhof
entfernt — hat sich der Bereich zwischen Bahnlinie und Mercedes-
straBe nur unterdurchschnittlich entwickelt. Er ist gekennzeichnet
von heterogener und zum Teil sehr dichter Bebauung sowie von un-
tergenutzten und brachgefallenen Gewerbeflachen. Dartber hin-
aus ist das Gebiet nach allen Seiten von Verkehrs- und Bahnlarm
beeintrachtigt. Mehrmals im Jahr kommen Stérungen durch das
Volksfest und andere GroBveranstaltungen auf dem benachbarten
Wasengelande dazu. Mitten im Gebiet liegt ein StraBenbahndepot,
das 2007 nach der endgultigen Aufgabe des Betriebs auf der Me-
terspur seine Funktion verlor.

Die Neustrukturierung dieses Gebiets war seit langem Gegenstand
einer Vielzahl planerischer Uberlegungen. Doch erst die Vorberei-
tungen zur FuBballweltmeisterschaft 2006 brachten den notwendi-
gen Impuls fir die Erneuerung und erleichterten die Aufnahme in
die Stadtebauférderung. Die Deutsche Bahn renovierte den Bahn-
hof Bad Cannstatt und wertete besonders den Stdausgang zur
KegelenstraBBe deutlich auf, wo groBe Besucherstrome zum Stadion
bewaltigt werden mussten. Abgestimmt mit den BaumaBnahmen
der Bahn wurden im Rahmen der Sanierung die &ffentlichen
StraBen, Gehwege, Parkplatze und Baumstandorte zwischen Bahn-
hof und Stadion saniert und umgestaltet. Zu nennen sind die Ke-
gelen- und ElwertstraBe sowie die MercedesstraBe. Die Bahnun-
terfihrungen an Daimler- und ElwertstraBe wurden saniert und mit
einer neuen Beleuchtung attraktiver und sicherer gemacht. Zusatz-
lich wurde 6stlich des Stadions der Fritz-Walter-Weg als stark fre-
guentierter Zugang zur S-Bahn-Station am Stadion neu gestaltet.
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Inzwischen ist der Stadtumbau im Sanierungsgebiet weitgehend
abgeschlossen. Untergenutzte Flachen wurden abgerdaumt und
fir eine Neubebauung vorbereitet. Dabei spielte die Umnutzung
des denkmalgeschitzten Depots der Stuttgarter StraBenbahnen
aus den 1920er Jahren eine zentrale Rolle. Die sogenannte Untere
Wagenhalle wurde zu einem attraktiven StraBenbahnmuseum, die
Obere Wagenhalle wird nach umfassender Erttichtigung von Dach
und Fassaden als Depot fur den historischen Wagenpark der
Stuttgarter StraBenbahnen genutzt.
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Sanierung Bad Cannstatt 19 -Veielbrunnen West- Projektdaten Nr. 2

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt

GebietsgroBe ca. 36,6 Hektar

Programm SUW Bund-Lander Programm Stadtumbau West
Forderrahmen 10,8 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2005 bis 2015

Von hier aus startet die Oldtimerlinie zu ihren regelmaBigen Aus-
fahrten bis zur Ruhbank und zieht zahlreiche Besucher an. Die
aufwendige Modernisierung und Instandsetzung dieser denk-
malgeschiutzten Hallen mit ihrem imposanten hélzernen Dachtrag-
werk wurde als geforderte SanierungsmaBnahme durchgefthrt
und 2014 abgeschlossen.

Zum Jahresende 2012 wurde auf dem neu arrondierten Grundsttick
an der Ecke Kegelen- und ElwertstraBe der Neubau des CANN fer-
tig gestellt. Fur insgesamt 13 Millionen Euro wurde Raum fir ein
neues Familien- und Generationenzentrum und ein Jugendhotel
mit 150 Betten geschaffen. Auch das Cannstatter Jugendhaus, das
seine alten Rdume im Anna-Haag-Haus aufgeben muss, erhielt hier
ein neues Domizil, ebenso die Geschéftsstelle der Stuttgarter Ju-
gendhaus gGmbH. Aus Sanierungsmitteln flieBen Zuschusse fur das
Jugendhaus und das Familien- und Generationenzentrum als Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs. Die moderne Architektur des
Gebaudes steht auch fir ein innovatives Energiekonzept: Beton-
kerntemperierung, Geothermie und Solartechnologie verbinden
sich zu einem schlissigen Gesamtkonzept. Das vielseitig nutzbare
Gebaude wurde von den Birgern in Bad Cannstatt sehr gut ange-
nommen und ist eine sichtbare Aufwertung fiir das Gebiet.

Ein markantes Stadtumbau-Projekt wurde an der Kegelenstral3e
von einem privaten Investor realisiert. Die ehemalige ,, Schokola-
denfabrik” Friedel, die friher bekanntes Brausepulver herstellte,
wurde modernisiert und Uberwiegend zu groBziigigen Loft-Woh-
nungen und zu einem Teil zu Gewerbeeinheiten umgenutzt. An-
stelle der Nebengebaude an der KleemannstraBe wurde ein 3- bis
5-geschossiger Neubau mit Tiefgarage erstellt. Die OrdnungsmaB-
nahmen wurden im Rahmen der Sanierung geférdert.
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. StraBenbahnmuseum in den Wagenhallen: AuBenhaut erneuert -

noch ohne Gestaltung der Freiflachen, Foto SSB

. Obere Wagenhalle - die museale StraBenbahngarage, Foto SSB
. CANN bei Nacht, Foto Dieterich

. CANN, Gesamtansicht, Foto Roland Halbe

. CANN, Treppenhaus, Foto Roland Halbe

. CANN, Aussicht von innen, Foto Roland Halbe




Feuerbach 7 -Wiener Platz-
Gebiet Nr€) in der Ubersichtkarte

Unmittelbar am Feuerbacher Bahnhof liegt das Schoch-Areal, eine
14.000 m2 groBe Gewerbebrache mit umfangreichen Altlasten, das
die Stadt 2011 erworben hat. Das Areal besitzt dank seiner Lage
das Potential, ein attraktives Viertel in Feuerbach zu werden. Die
Stadt mochte die Industriebrache als , Tor zu Feuerbach” zu einem
urbanen Quartier mit einer Mischung aus Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe entwickeln. Der entscheidende erste Schritt war
hierbei die Festlegung des Sanierungsgebiets Feuerbach 7 -Wiener
Platz-, abgegrenzt von Steiermarker / Bludenzer / Stuttgarter Stral3e
und dem Bahnhof Feuerbach.

Der Rickbau der belasteten Hochbauten auf dem Schoch-Areal
wird im Sanierungsprogramm geférdert und beginnt im April
2015. Fur die Finanzierung der Beseitigung der Altlasten aus Bo-
den und Grundwasser im Altlastensanierungsfonds des Landes
war in diesem Fall die Festlegung des Sanierungsgebiets zwingen-
de Voraussetzung. Die Kosten hierfir werden aktuell auf ca. 20 Mil-
lionen Euro geschétzt. Das Land wird daran 75 Prozent tragen.

Erhebliche Altlasten

Die Gebrtder Schoch griindeten hier 1925 einen Betrieb zur Me-
tallveredelung. Mitte der 1970er Jahre wurden auf dem Geldnde
extrem hohe Chromat-Werte gemessen. Hauptursache dafur war
der Einsatz von Chromsaure in den zahlreichen Tauchbecken zur
Hart-verchromung. Mitte der 1980er Jahre wurden auf dem Be-
triebsgelande im Grundwasser auch hohe Chlorkohlenwasserstoff-
konzentrationen (CKW) festgestellt. 2004 wurde der Betrieb einge-
stellt. 2006 prufte die Stadt - gefordert durch das Bundesfor-
schungsministerium - die Revitalisierung des Areals.
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Es wurden stadtebauliche Uberlegungen angestellt und Studien fiir
die Entwicklung des Umfelds, ein erstes Altlastensanierungs-
konzept und eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erarbeitet. 2011
erwarb die Stadt das Gelande und veranlasste umgehend ergan-
zende Untersuchungen des Bodens und der Gebdude. Dabei wur-
den zusatzliche kontaminierte Bereiche in Gebaudesubstanz, Auf-
fullungen, Boden und Grundwasser mit LHKW (leichtfliichtige ha-
logenierte Kohlenwasserstoffe) und Chromat festgestellt. Schon
seit 1975 wurde kontaminiertes Grundwasser tber vier tiefe Brun-
nen abgepumpt und gereinigt. Seit August 2011 geschieht dies
im Auftrag der Stadt. In den letzten 3 %2 Jahren wurden so rund
100 kg LHKW und 1 Tonne Chromat aus dem Grundwasser ent-
fernt. Die Stadt hat nun einen umfassenden Uberblick tiber die
Schadstoffsituation. Klar ist, dass groBe Teile des Bodens ausge-
tauscht werden missen, zum Teil bis 12 Meter Tiefe. Etwa 100.000
Tonnen Aushub, teilweise so stark belastet, dass dieser erst nach
einer Vorbehandlung fachgerecht entsorgt werden kann, werden
erwartet.

Starkes Interesse der Feuerbacher Bevdlkerung - Biirger-
beteiligung

Mit EU-Férdergeldern wurde 2011/2012 auch eine Burgerbeteili-
gung durchgefthrt. Beim Tag des offenen Schoch-Areals 2011
und auch 2012 bei der Planungs- und Strategiewerkstatt beteilig-
ten sich viele Burger. Die Vorgaben fir den Planungswettbewerb
.Schoch-Areal und Umgebung” entstanden daraus. Auch die In-
formationsveranstaltungen und die Befragung im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchungen 2013 stieBen auf groBes Interesse.
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Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz- Projektdaten Nr. 3

Lage Stadtbezirk Feuerbach

GebietsgroBe 7,5 Hektar

Programm SUW Bund-Lander Programm Stadtumbau West
Forderrahmen 3,9 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2014 bis 2022

Neugestaltung des Quartiers — Planungswettbewerb

In die Planungen zur Neuentwicklung wurden auch die Flachen der
Firma Klumpp im Norden, das ehemalige Postgebaude im Osten,
sowie die westliche Erweiterung des Bahnhofsvorplatzes einbezo-
gen. Der Burgerbeteiligung folgte 2012 ein stadtebaulicher Pla-
nungswettbewerb, den das Architekturbtro Schuler (Dusseldorf) in
Kooperation mit den Landschaftsarchitekten faktorgrtin (Freiburg)
gewann. Der Vorschlag sieht eine Entwicklung des Areals zum
. Quartier am Wiener Platz” als Mischgebiet mit Gewerbe und ho-
hem Wohnanteil vor. Attraktive Freirdume, die Umgestaltung des
westlichen Bahnhofsvorplatzes und die Verlangerung der Burgen-
landstraBe bis zum Bahnhof Feuerbach gehoéren ebenso zum
Konzept. Sobald die Altlasten beseitigt sind, kann das Areal neu be-
baut werden.

Doch es geht nicht nur um das Schoch-Areal...

Die EigentUmer der zahlreichen privaten Gebdude im Sanierungs-
gebiet kodnnen Zuschiisse aus dem Sanierungsprogramm erhalten
und sich Gber Modernisierung und energetische Verbesserungen
kostenlos beraten lassen. Im Rahmen der Sanierung ist auBerdem
vorgesehen, den Radweg an der Stuttgarter StraBe weiter zu
fihren und die Stuttgarter StraBe im Abschnitt zwischen Tunnel-
straBe und den Stadtbahngleisen umzugestalten.

1. Das frithere Schoch-Areal - kiinftig Quartier am Wiener Platz,
Entwurf Schiiler Architekten/faktorgriin

2. Die Gebaude auf dem Schoch Areal sind mit Schadstoffen belastet und
werden samtlichst zuriick gebaut

3. Altlasten in Boden und Grundwasser, Sanierung ab Herbst 2015

4. Ubergabe des Forderbescheids zur Altlastensanierung durch Umweltminister
Franz Untersteller an Oberbiirgermeister Fritz Kuhn, Biirgermeister Matthias
Hahn und Bezirksvorsteherin Andrea Klober

5. Blick vom Schoch-Areal zum Feuerbacher Bahnhof

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

|75



Zutfenhausen 8 -Unterlander StraB3e-
Gebiet Nr.@) in der Ubersichtkarte

Zuffenhausens Siedlungsgeschichte reicht bis in die Rémerzeit zu-
ruck. Bis Mitte des 19. Jahrhunderts pragte die Landwirtschaft das
Ortsbild. Mit den ersten Industrieansiedlungen ab 1850 wandelte
sich das Dorf Zuffenhausen rasant in eine Arbeiterwohngemeinde.
Um 1900 zahlte Zuffenhausen bereits rund 10.000 Einwohner. Der
umfangreiche Wohnungsbau aus dieser Zeit ist heute noch im
Gebaudebestand in den Blocken sudlich der Unterlander Stral3e
ablesbar. In der Nachkriegszeit musste besonders entlang der Un-
terlander StralBe die kriegsbedingt zerstorte Bausubstanz schnell
wieder aufgebaut werden.

Heute ist Zuffenhausen ein Industriestandort mit gesamtstadtischer
Bedeutung und zugleich ein zentraler Wohnstandort mit einem
lebendigen Einzelhandelszentrum entlang der Unterlander Strafe.
Der stete Bevolkerungszuwachs bestatigt die Attraktivitat des
Standorts sowohl ftir Familien mit Kindern als auch fir altere Mit-
birger. Die Angebote im sozialen Bereich sind breit gefachert.

Eine Belastung ist das hohe Verkehrsaufkommen, nicht nur durch
die Schneise der Bahntrasse und der B10/B27, sondern auch durch
den innerdrtlichen Verkehr. Dabei fehlt es an 6ffentlichen Freifla-
chen fr die Erholung der Bewohner.

Die Stadterneuerung war in Zuffenhausen kontinuierlich tatig. Der
alte Ortskern mit der denkmalgeschiitzten Zehntscheuer, das ehe-
malige Kreidler-Areal, auf dem neue Wohnungen entstanden, das
Neubaugebiet Im Raiser auf dem Geldnde der ehemaligen Grena-
dierkaserne und das Programm Soziale Stadt in Rot sind hier zu
nennen. Der Umbau der StraBenbahnlinie 15 zur Stadtbahnlinie
U15 und die Untertunnelung der Unterlander StraBe bot die
Chance fir nachhaltige positive Veranderungen vor allem zur
Starkung des Gewerbe- und Einzelhandelsstandorts, welcher stark
an Qualitat verloren hatte. Das Sanierungsgebiet wurde festgelegt,
um nach der Umstellung auf den Stadtbahnbetrieb den StraBen-
raum neu zu gestalten und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum zu verbessern. Bereits abgeschlossen sind die MaBnahmen
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Sanierung Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBBe- Projektdaten Nr. 4

Lage Stadtbezirk Zuffenhausen

GebietsgroBe ca. 18,4 Hektar

Programm SUW Bund-Lander Programm Stadtumbau West (bis 2010 SEP)
Forderrahmen 4 Millionen Euro

Programmlaufzeit 2008 bis 2016

auf dem zentralen Emil-Schuler-Platz und in der Unterlédnder StraBe
zwischen KirchtalstraBe und Burgunder StraBe, inkl. der beiden
neuen Kreisverkehre. Noch in Planung ist die Umgestaltung des
denkmalgeschiitzten Bahndurchlasses sowie der Stammheimer
StraBBe ab der Kreuzung Stammheimer StraBe/Zahn-Nopper-StraBe.

Die Wohnnutzung im Gebiet konnte insgesamt gestarkt werden.
Auch private Gebdudeeigentiimer nutzten Beratungsangebot und
Fordermaoglichkeiten, um ModernisierungsmaBnahmen durchzu-
fihren. Ein herausragendes Beispiel dafur ist die denkmalgerechte
Modernisierung des 1898/1900 erbauten Wohnhauses des damali-
gen SchultheiBen Karl Schlechter in der Ludwigsburger StraBe.

Das Umfeld der neuen Stadtbahnhaltestelle in der Ludwigsburger
StraBe soll aufgewertet werden, um die durch Wohnen und Einzel-
handel gepragte Nutzungsstruktur zu starken. Im Zusammenhang
mit dort gewlnschten Neubauten soll zusatzlicher Parkraum in Tief-
garagen entstehen. Mit Grundsticksarrondierungen entlang der
Ludwigsburger StraBe wird eine bessere Bebaubarkeit der Flachen
als Angebot fir den Einzelhandel angestrebt. Die Stadt hat dafur
bereits umfangreichen Grunderwerb getatigt und Gesprache mit
maoglichen Investoren gefthrt. Zusammen mit den betroffenen
Eigentimern und Investoren soll dieser Bereich einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden. Um den Einzelhandelsstandort entlang
der Unterlander StraBe zu starken, soll die Erweiterung der Einzel-
handelsflachen in Richtung der Hangkante ermdglicht werden.
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. Planung zur Umgestaltung der Unterlander StraBe

. Unterlander StraBe - vor dem Bau des Stadtbahntunnels

. Unterlander StraBe - nach dem Bau des Stadtbahntunnels
. Ludwigsburger StraBe Entwurfsvariante
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. Private Modernisierung Ludwigsburger StraBe

Das stadtische Gebaude Lothringer StraBe 13A und die daran an-
schlieBende, im Rahmen der Sanierung erworbene Blockinnenfla-
che Elsasser StraBe 6 sollen fir das Quartier zum Ort der Begeg-
nung werden. Waren bisher drei Sozialeinrichtungen jeweils wie
Schubladen pro Stockwerk untergebracht, sollen in Zukunft ge-
meinsame Eingangs- und Aufenthaltsbereiche sowie flexibel
nutzbare Flachen eine groBere Angebotsbreite und Auslastung er-
maoglichen. Im Sinne eines Stadteilzentrums soll ein Ort des sozialen
Austauschs, der nachbarschaftlichen Integration und der Vernet-
zung entstehen. Aufgrund des weiterhin hohen Bedarfs an Tages-
betreuungsplatzen fur Kinder soll ein Neubau hinzukommen. Die
Familienrdume fur diese als auch fur die in direkter Nachbarschaft
befindliche Tageseinrichtung werden ebenfalls zum , Zuffenhaus”
gehoren, wie das geplante Stadtteil- und Familienzentrum als Ar-
beitstitel in einem Workshop getauft wurde.

-
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|. Sanierungsverfahren 2008 - 2014
gegliedert nach Forderprogrammen

LSP Landessanierungsprogramm

Bad Cannstatt 17 -Neckarpark-
Plieningen 1 -SchoellstralBe-




Bad Cannstatt 17 -Neckarpark-

Gebiet Nr.

Der ehemalige Guterbahnhof in Bad Cannstatt ist eine der bedeu-
tendsten Konversionsflachen in Stuttgart. Die Flachengewinnung
fir Wohn- und Gewerbenutzungen ist Teil der gesamten Gebiets-
entwicklung Neckarpark, die sich von der Kénig-Karl-Briicke bis
zum Mercedes-Benz-Museum erstreckt.

Schon lange hatte der Guterbahnhof seine Bedeutung als schie-
nengebundene Logistikeinrichtung verloren und sich im Laufe der
Zeit zu einem eher ungeordneten Gebiet mit Kleinbetrieben, Spedi-
tionen, Schrotthandel und dhnlichem entwickelt. Das 22 Hektar
groBe Gelande soll zu einem Standort mit einer urbanen Mi-
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schung aus Wohnen, Dienstleistungen, Hotels und einem stad-
tischen Park entwickelt werden. Die Stadt Stuttgart ist Eigen-
tumerin der gesamten Flache. Fur die Neuordnung mussten vorhan-
dene Betriebe verlagert, unbrauchbare technische Infrastruktur
beseitigt und Altlasten im Boden entsorgt werden.

Bis Ende 2007 konnte ein wesentlicher Teil des Gelandes mit Hilfe
des EU-Programms REVIT frei geraumt werden. In den Jahren 2008
/2009 wurde bezogen auf den Neckarpark untersucht, welche Be-
deutung Bildung und LowEnergy als Standortfaktoren fur ein
Wohngebiet haben (mehr dazu in Kapitel II).
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Sanierung Bad Cannstatt 17 -Neckarpark- Projektdaten Nr.5

Lage Stadtbezirk Bad Cannstatt
GebietsgroBe 9 Hektar

Programm LSP Landessanierungsprogramm
Forderrahmen 1,9 Millionen Euro
Programmlaufzeit 2011 bis 2019

Unter der Bezeichnung Bad Cannstatt 17 -Neckarpark- wurde im
Dezember 2011 ein 9 Hektar groBer Teil des ehemaligen Guter-
bahnhofareals als Sanierungsgebiet festgelegt um insbesondere
einen Quartierspark mit flankierender Unterstitzung der Stadte-
bauforderung zu realisieren. Das Gebiet schlieBt sich in std-licher
Richtung unmittelbar an das bestehende Sanierungsgebiet Bad
Cannstatt 16 -Veielbrunnen- an.

Ein stadtebauliches Gutachterverfahren mit mehreren Teilnehmern
hatte im Jahr 2008 die planerischen Grundlagen fur die Gebiets-
entwicklung hervorgebracht. Der Entwurf des Preistréagers Pesch
und Partner Architekten und Stadtplaner sieht als zentrales Element
fur das Gebiet einen 8.500 m2 groBen Quartierspark vor. Die Aus-
gestaltung der ,Grinen Mitte”, so der Arbeitstitel fir den Park,
wird in einem kontinuierlichen Birgerbeteiligungsverfahren disku-
tiert und mit Inhalten aus dem Kreis engagierter Burger und An-
wohner angereichert. Die von allen Seiten zugangliche ,Grine
Mitte” enthalt neben ausgepragten Baumgruppen, eine model-
lierte Hugellandschaft, Spielbereiche fiir Kinder und Jugendliche
sowie Holzdecks, die zum Regenerieren fur die Bewohner und
Nutzer des Neckarparks einladen.

1. bis 4. Quartierspark Griine Mitte, Wettbewerbsergebnis

Das Oberflachenwasser der umliegenden Bebauung wird einer
Versickerungsflache zugefiihrt, der den Park ldngs durchlauft und
unterschiedlich bepflanzte Uferbereiche hat. Ein breiter Prome-
nadenweg umgibt den Park und bietet fir die angrenzende Be- T
bauung interessante Nutzungsmoglichkeiten fir AuBengas- g

tronomie etc. '

€lettarm, Hangeln, Sthaukein
e jurgars Kincer

Die Baukosten fur den Park betragen nach derzeitiger Kosten-
schatzung ca. 3 Millionen Euro. Im Verlauf des Jahres 2015 erfolgt
die Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung der Bauleistungen. _
Wenn die Umsiedlung der in einem Teilbereich heimisch gewor- v
denen Mauereidechsen erfolgt ist, kénnen im Frihjahr 2016 die bbb
Bauarbeiten fir die Griine Mitte im Neckarpark beginnen.

Slzckline, Drehteiler o
T-schzear: 2 tir altere.

Farfostiese, @rire Hogel und
Wasserzuf far alle

T
P
P

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht ‘81



Plieningen 1 -SchoellstraB3e-
Gebiet Nr.

Das Gebiet umfasst groBe Teile des dicht bebauten alten Ortskerns
von Plieningen. Ein Hauptanliegen der stadtebaulichen Erneuerung
war die Neuordnung des so genannten Schoell-Areals zwischen
Schoell- und GoezstraBe. Nach der Insolvenz des dort ansassigen
Betriebs verfielen die Gebaude nach jahrelangem Leerstand zuse-
hends und beeintrachtigten das benachbarte historisch wertvolle
Ensemble aus Martinskirche, Altem Rathaus und Zehntscheuer.

Erst 2007 waren die Bemuhungen um einen Investor fur die
Neuordnung erfolgreich und ein Neubauprojekt mit 41 Wohnun-
gen sowie Gewerbeflachen konnte genehmigt werden. Die ehe-
maligen Betriebsgebaude Moénchhof 2 und 4 wurden erhalten
und im Rahmen der Sanierung durchgreifend modernisiert. Die
maroden und durch einen Brand zusatzlich beschadigten Gebaude
SchoellstraBe 3 und GoezstraBe 3 wurden abgebrochen und durch
Neubau ersetzt.

|82
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Das stadtische Gebdude Altes Rathaus von 1747 wurde denkmal-
gerecht modernisiert, die Zehntscheuer fiir das Heimatmuseum und
weitere Vereinsnutzungen umgebaut. Damit wurde der Ménchhof
als kultureller Treffpunkt und Veranstaltungsort im alten Kern
Plieningens sichtbar aufgewertet. Ein weiteres wichtiges Vorhaben
der Sanierung war die Verbesserung der prekaren Gehwegsituation
an den HauptstraBen der Ortsdurchfahrt.

Vor den Laden in der FilderhauptstraBe waren die Gehwege zum
Teil weniger als einen halben Meter breit. Als Voraussetzung fir die
Umgestaltung wurde ein Verkehrsstrukturplan erarbeitet, der einen
EinbahnstraBenring um den Block FilderhauptstraBe, Schoell- und
TurnierstraBe vorsieht. Die FilderhauptstraBe und die Neuhauser
StraBe erhielten auf beiden Seiten Gehwege. Wo dies moglich war,
wurden vor den Ladengeschaften Parkplatze eingerichtet. Insge-
samt wurden ca. 14000 m2 Verkehrsflachen umgestaltet und rund
2,1 Millionen Euro investiert. 1,2 Millionen Euro kommen dabei im
Rahmen der Sanierung als Zuschuss vom Land.
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Sanierung Plieningen 1 -SchoellstraBe- Projektdaten Nr. 9

Lage Stadtbezirk Plieningen-Birkach

GebietsgroBe 5,8 Hektar

Programm LSP Landessanierungsprogramm
Forderrahmen 4,4 Millionen Euro, 1,45 Millionen Euro VP
Programmlaufzeit 2004 bis 2016

Altes Rathaus, GoezstraBBe 1

Seit dem Umzug des Bezirksamtes in das neue Bezirksrathaus im
Jahre 1973 wurde das nunmehr ,, Alte Rathaus” von verschiedenen
Einrichtungen genutzt. Das , Alte Rathaus” wurde durchgreifend
modernisiert und technisch - insbesondere auch energetisch - auf
den neuesten Stand gebracht. Das barocke Gebdude aus dem
Jahre 1747 war in seiner Substanz bereits stark angegriffen, was
umfangreiche Arbeiten an der Tragkonstruktion nétig machte. Mit
viel Fingerspitzengefiihl fir die denkmalpflegerischen Aspekte
konnte man dennoch den vielfaltigen Nutzungsanforderungen
gerecht werden. Die Tirbdgen des Eingangsbereichs wurden
restauriert und die Fassade erhielt einen auffalligen warmen Rot-
ton. Die FuBbdden im EG wurden auf das Niveau des historischen
Eingangs abgesenkt und den Zugang von der Stral3e aus ermoglicht
eine bequeme Rampe.

Auch die Veranstaltungsbereiche im 1. Obergeschoss sind dank des
neuen Aufzugs barrierefrei. Die Raume fur das deutlich erweiterte
Angebot der Musikschule, der Werkraum des Jugendhauses Birk-
ach sowie der vielfach nutzbare Saal im 1. Obergeschoss sind so
auch fur Rollstuhlfahrer erreichbar.
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. Der neue Einbahnring mit breiteren Gehwegen im Bereich FilderhauptstraBe
. Das umgebaute Alte Rathaus, links die Neubebauung des Schoell-Areals

. Altes Rathaus, barrierefreie Rampe zum Haupteingang

. Altes Rathaus, neuer Aufzug im Treppenhaus, Foto Gekeler
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. Die Zehntscheuer nach dem Umbau zum Heimatmuseum

Nur zu den beiden neuen Wohnungen unterm Dach fuhrt mit
Rucksicht auf den Denkmalschutz nur die Treppe, denn der Auf-
zugschacht hatte das Dach durchbrochen. Zusatzlich zur Stadte-
bauforderung konnten aus dem Konjunkturpaket Il Investitions-
pakt energetische Modernisierung sozialer Infrastruktur” 1,48 Mil-
lionen Euro Férdermittel eingeworben werden. Von den Gesamt-
kosten von 1,8 Millionen Euro, betrug in diesem Fall der Anteil der
Stadt nur 330.000 Euro. Das neue Alte Rathaus wurde am 24. Juni
2012 mit einem Tag der offenen Tur eingeweiht.

Die Zehntscheuer, Ménchhof 7

Fur das urspringlich im Alten Rathaus untergebrachte Heimatmu-
seum fehlt dort nach dem Umbau der Platz. Seine Bestande wur-
den deshalb vor Beginn der Modernisierung vorlbergehend ein-
gelagert und warten auf die Fertigstellung der Arbeiten an der
Zehntscheuer nebenan. Diese ist eine stabile Konstruktion mit
Steinmauern und Eichenbalken, die 500 Jahre und &lter sind, und
schon deshalb als Heimatmuseum pradestiniert. Der Nordteil des
Gebaudes wird fur das Museum und die Vereine umgebaut. Der
stdliche Gebdudeteil war bereits in den 1990er Jahren saniert
worden. Dort stehen ein groBzugiges Foyer sowie ein Versamm-
lungsraum im Dachgeschoss der Allgemeinheit fur Veranstaltungen
zur Verfigung. Im Zuge der Sanierung wird die Heizungsanlage fiir
das gesamte Gebdude erneuert. Der Museumsverein arbeitet
zusammen mit dem Kulturamt an einem neuen Museumskonzept.
Im Frihjahr 2015 wird das Heimatmuseum in seinen neuen Rau-
men in der Zehntscheuer wieder ertffnet.

183



Spielplatz Delpweg, Fasanenhof

Il. Aktuelle Themen

Biirgerbeteiligung — ein Instrument der Stadterneuerung
Energiewende — Beitrag der Stadterneuerung

NeckarPark

Einleitung

LowEnergy als Standortfaktor
Bildung als Standortfaktor



Blrgerbeteiligung

ein etabliertes Instrument der Stadterneuerung

Eine Frage der Haltung

Im Verstandnis der Stadterneuerung ist Beteiligung ein alltagliches
und selbstverstandliches Instrument der Planung und Projektent-
wicklung. SchlieBlich werden die MaBnahmen in den Fordergebie-
ten dadurch besser, nachhaltiger und nachvollziehbarer. AuBerdem
besteht aufgrund der Fordermittel ein hoher Anspruch, diese
Gelder auch wirklich bedarfsgerecht einzusetzen. Beteiligt werden
die Burgerinnen und Birger auf Augenhohe, und dies nicht nur
punktuell und bezogen auf einzelne Projekte, sondern — zeitlich
und raumlich weitreichend — auch immer in Bezug auf ein gesamtes
Fordergebiet und dessen Laufzeit von mindestens zehn Jahren.

Modell Soziale Stadt

Stuttgart gehorte zu den ersten Stadten, die das 1999 vom Bund
aufgelegte innovative Programm , Soziale Stadt” erprobten. Seit
dem ersten Fordergebiet Freiberg-Monchfeld sind im Laufe der
Jahre sechs weitere Gebiete hinzugekommen. Das Programm hat
die Stadterneuerung durch drei wesentliche Merkmale nachhaltig
verandert:

A Die Burgerbeteiligung, verbunden mit dem Aufbau von Struk-
turen fur eine intensive und anhaltende Beteiligung

B Das integrierte Entwicklungskonzept als umfassender, weit tGber
rein bauliche MaBnahmen hinaus gehender Ansatz der Stadter-
neuerung

C Das Stadtteilmanagement als professionelle Schnittstelle zwi-
schen Verwaltung und Burgerschaft

Diese Instrumente waren und sind in den geforderten Stadtteilen
so erfolgreich, dass inzwischen bundesweit Einigkeit dariber be-
steht, dass die Soziale Stadt ein Modell auch fur andere Forder-
programme und Stadtentwicklungsprozesse sein muss.

T T
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Erfahrungen und wachsendes Wissen

Seit 2012 sind die Beteiligung der Birgerinnen und Blrger sowie
eine integrierte, fachtbergreifende Betrachtungsweise auch formal
eine zwingende Voraussetzung fur die Bewilligung von Mitteln der
Stadtebauforderung. Schon vorher wurden in Stuttgart — begin-
nend mit dem Hospitalviertel — alle neuen Férdergebiete mit Beteili-
gungsprozessen entwickelt. Die Mitsprache der Blrger beginnt
schon bei den vorbereitenden Untersuchungen, die der Festle-
gung eines Fordergebiets vorausgehen. Und sie soll nach Ablauf
des Forderzeitraums von in der Regel zehn Jahren nicht zu Ende
sein. Es ist ein Anspruch der Stadterneuerung, die ehrenamtlichen
Strukturen der Beteiligung Uber das eigene Wirken hinaus zu ver-
stetigen.

Die Erfahrung von tber finfzehn Jahren der intensiven Beteiligung
hat gezeigt, dass jeder Stadtteil seine eigenen Besonderheiten, Res-
sourcen, Kommunikationswege und Starken hat. Es wird deshalb
im Rahmen der Beteiligung nie mit den gleichen Mustern und Stan-
dards vorgegangen. Wesentliche Voraussetzung fur gelingende
Beteiligung ist vielmehr eine groBe Offenheit und Flexibilitat der
Verwaltung gegentber den jeweiligen lokalen Eigenheiten. Dank
dieser Bereitschaft verfligt die Stadterneuerung inzwischen tber ein
umfangreiches Wissen zur Burgerbeteiligung in all inren Fragestel-
lungen und Facetten.

Wichtige Fragen der Beteiligung

Im Aufbau und bei der Steuerung von Beteiligungsprozessen gilt
es fortlaufend, die richtige Balance zwischen der informellen Demo-
kratie mit offenen Beteiligungsformen aller Art und der reprasen-
tativen Demokratie in den gewadhlten, nach den Regeln der Ge-
meindeordnung arbeitenden Gremien zu finden. Dies gelingt nicht
immer ohne Reibungen. Es ist deshalb eine wichtige Aufgabe, in
den ehrenamtlichen Gremien und Initiativen der Fordergebiete fur
das richtige Verstandnis von Beteiligung zu sorgen.
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Wichtige Voraussetzungen sind hierbei
m die Kldarung der unterschiedlichen Rollen und Mandate,

m das Wissen um die Entscheidungsspielrdume und die Beteili-
gungsgrenzen

m und die frihzeitige Festlegung, was mit den Ergebnissen der
Beteiligung geschehen soll.

Inzwischen kann man schon fast von einer Tradition der Beteiligung
bei der Stadterneuerung sprechen. Es gibt dennoch auch Fragestel-
lungen, die sowohl in Stuttgart als auch bundesweit noch nicht ge-
|6st sind. So besteht immer die Gefahr einer sogenannten Beteili-
gungselite, bei der besonders die sozial benachteiligte Bevolkerung
ausgeschlossen ist. In Stuttgart werden deshalb immer wieder
neue Formate entwickelt und Partner gesucht, um diese ,stillen
Gruppen” zu erreichen. Auch gibt es in Politik und Verwaltung
noch nicht Uberall ein ausreichendes Bewusstsein fur den erhéhten
Bedarf an Ressourcen, der durch den wachsenden Anspruch auf
Beteiligung entsteht.

Von den Inseln zum Kontinent

Waren die ersten Gebiete des Programms , Soziale Stadt” noch In-
seln der Beteiligung, so wachsen diese Flecken mit der Hinzunah-
me neuer Fordergebiete allmahlich zusammen. Léangst kommen auf
Initiative auch der anderen Abteilungen des Amts fur Stadtplanung
und Stadterneuerung immer mehr Projekte und Gebiete auBerhalb
der Stadtebauférderung hinzu. Das betrifft ganze Stadtteile oder
Bezirke, zum Beispiel beim Rahmenplan fur Plieningen, oder auch
einzelne Projekte von besonderem 6ffentlichen Interesse, zum Bei-
spiel das Olga-Areal. Damit einher geht die Herausforderung, die
vielen Anspriche und den hohen Aufwand von Beteiligung auch
in der Flache moglich zu machen. Die Stadterneuerung sucht des-
halb inzwischen Partner in den Gebieten selbst, um mit diesen
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lokalen Ressourcen den Aufgabenzuwachs wenigstens zum Teil ab-
zudecken. Beispielhaft seien die erfolgreiche Zusammenarbeit mit
dem Forum Hospitalviertel e.V. oder dem Eltern-Kind-Zentrum
Stuttgart-West e.V. genannt.

Der Erfolg gibt uns recht

Beteiligung und somit der Ausgleich vieler Interessen bedeutet
nicht, dass in den Projekten der Stadterneuerung nur noch ein
kleinster gemeinsamer Nenner erreicht werden kann. Im Gegenteil
— durch das gemeinsame Nachdenken Uber eine Aufgabe entste-
hen haufig neue und pragnante Lésungen. Die mutige und selbst-
bewusste Farbgebung des Blrgerhauses in Stuttgart-Rot wurde mit
Beteiligung entwickelt. In Neugereut fihrte die umfangreiche Bur-
gerbeteiligung zu einem exzellenten Entwurf fir das neue Birger-
haus in Kombination mit der Modernisierung des bestehenden
Kinder- und Jugendhauses an zentraler Stelle.

Doch der groBte Erfolg der Beteiligung in den Fordergebieten liegt
auf einer anderen Ebene: Dort entwickelt sich ein neues Verhaltnis
zwischen Bevolkerung und Stadtverwaltung. Mit der Bereitschaft
fur die gemeinsame Verantwortung entsteht in den Gebieten der
Stadterneuerung ein positives und eigenverantwortliches Selbst-
verstandnis als Stadtgesellschaft.

1. Beteiligung sidlicher Europaplatz Fasanenhof, Vorstellung der Entwiirfe vor Ort
2. Biirgerbeteiligung im Westen, verortet im EKiZ

3. Information und Diskussion im Plenum

4. Planungsbeteiligung am Hospitalplatz
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Energiewende

Energetische Gebdudesanierung als Beitrag der Stadterneuerung

In den Sanierungsgebieten der Landeshauptstadt Stuttgart wird seit
1999 die Vergabe offentlicher Fordergelder im Rahmen der Stadte-
bauforderung an die Erfullung umfassender EnergiesparmaBnah-
men geknipft. Dem Ubergeordneten Ziel der Bundesregierung, bis
zum Jahr 2020 die CO5-Emissionen um 40 Prozent gegeniber dem
Jahr 2000 zu reduzieren, soll dadurch bei den Gebauden Rechnung
getragen werden.

Die Forderkonditionen wurden 2011 aktualisiert und an die bun-
desweit etablierten Standards der KfW-Effizienzhauser angepasst.
Diese Orientierung an gebrauchlichen Definitionen vereinfacht die
Abstimmung mit den Baubeteiligten und gewahrleistet eine gegen-
Uber den gesetzlichen Anforderungen verbesserte Ausfuhrung.

Zur Erreichung der Basisforderung (25 Prozent der Baukosten als
Zuschuss) missen die Kriterien eines Kf\W-Effizienzhauses 115 er-
reicht werden. Die Bonusfoérderung (35 Prozent der Baukosten als
Zuschuss) erfordert die Erfullung der Kriterien eines KfW-Effizienz-
hauses 100 und stellt eine sehr anspruchsvolle energetische Moder-
nisierung dar, die daher mit einem erhéhten Satz gefordert wird.
FUr Gebaude mit Bestandsschutz, Restmodernisierungen und Nicht-
Wohngebaude gelten besondere, flexibel handhabbare Anforde-
rungen an die AuBenbauteile.

In den drei Jahren seit Bestehen der aktuell gltigen Forderkondi-
tionen wurden insgesamt 48 Gebdude energetisch bewertet.
Davon wurden insgesamt 26 Gebdude wahrend der Sanierungs-
phase intensiv begleitet und energetisch modernisiert. Davon wer-
den 14 Gebdude als KfW-Effizienzhaus 100 bzw. 115 fertigge-
stellt. Bei weiteren 12 Gebauden, die Denkmale sind oder die tber
besonders erhaltenswerte Fassaden verfugen, werden individuelle
Energiekonzepte entwickelt und realisiert. (Beispiel Mehrgenera-
tionenhaus Bild 3 bis 5).

In einigen Fallen kann eine exakte Erfllung der Zielwerte gegen-
Uber einer nur geringfiigigen Uberschreitung mit unverhéltnis-
maBigen Mehrkosten verbunden sein oder ist aus baukulturellen
und stadtgestalterischen Grinden nicht sinnvoll. In derartigen
Fallen wird unburokratisch verfahren und es werden Ausnahmen
von den energetischen Foérderkriterien zugestanden. Die Ingeni-
eurs- und Beratungsleistungen werden aus der Sanierung finanziert
und sind fur den Eigentiimer kostenfrei. Auf Antrag werden fur die
seitens der Stadterneuerung nicht forderfahigen Gebaude die
Kosten fur die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen
bescheinigt, so dass die Eigentiimer den steuerlichen Vorteil gemaB
Einkommensteuergesetz bei der Steuererklarung geltend machen
kénnen.

Die Tatsache, dass trotz der Férderung eine hohe Investitionssumme
seitens des Eigentimers erforderlich ist, erklart, dass letztendlich
nur ein Teil der Eigentimer in den Sanierungsgebieten erreicht wer-
den kann. Zu den Hemmnissen, die seitens des Fordergebers nicht
zu beeinflussen sind, gehoren die weit verbreiteten Teileigentums-
verhaltnisse in Stuttgart, bei denen eine einheitliche Meinungsbil-
dung seitens der Eigentiimerschaft oft nicht zustande kommt.
Auch zeigt sich im Vergleich der Sanierungsgebiete unter anderem,
dass in einer haufig selbstnutzenden Eigentimerstruktur der indi-
viduelle Nutzen reduzierter Energiekosten (Wohnnebenkosten)
wesentlich leichter zu vermitteln ist.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die energetische Gebaude-
modernisierung in Sanierungsgebieten als Erfolg zu bewerten ist
und der Empfehlung der Stadtebauférderrichtlinie des Landes
Baden-Wirttemberg entspricht. Aus 6kologischer, 8konomischer
und sozialer Sicht ist die umfassende energetische Gebaudemoder-
nisierung sinnvoll und tragt zu einer nachhaltigen, auf Reduzierung
von COy-Emissionen bedachten Stadtentwicklung bei.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

Energetische Stadtsanierung
Quartierskonzepte und Sanierungsmanager, KfW Programm 432

Die KfW-Bank hat, gemeinsam mit der Bundesregierung, im Jahr
2011 das Programm Energetische Stadtsanierung — Zuschusse fur
integrierte Quartierskonzepte und Sanierungsmanager aufgelegt.
Es richtet sich an Kommunen als Antragsteller und dient dem Ziel,
die Betrachtungsweise der energetischen Ertlichtigung der Stadt
zukUnftig starker auf der Quartiersebene anzugehen, da hier groBe
Potentiale gesehen werden.

Bereits in der Pilotphase ist es gelungen, sich an dem Programm zu
beteiligen und Foérdermittel zu akquirieren. Das vorliegende
Quartierskonzept Stuttgart -Stéckach/Raitelsberg- ist ein Baustein
der vielfaltigen Klimaschutzstrategien der Stadt Stuttgart. Im Kon-
text mit dem bestehenden Sanierungsgebiet Stuttgart 29 —Teil-
bereich Stockach- zeigt die Studie modellhaft, in welchem Umfang
die Energieeffizienz von Gebauden und deren Versorgungsstruktur
auf Quartiersebene zukunftig gesteigert werden kann.

Es erfolgte die Analyse des Ist-Zustandes fur die Bereiche Warme,
Strom und CO, Emissionen. Bei der Suche nach Dammpoten-
tialen an Gebauden wurde sehr differenziert vorgegangen. Um den
baukulturellen Zielsetzungen bei der Stadtsanierung Rechnung zu
tragen, wurden stadtbildpragende und denkmalgeschitzte Fas-
saden nur eingeschrankt bilanziert. Die Potentialanalyse ergibt,
dass bei Umsetzung aller MaBnahmen im Quartier langfristig eine
deutliche Reduzierung der Endenergie sowie der CO5-Emissionen
moglich ist.

Eine interdisziplinare Arbeitsgruppe unter der Federflihrung des
Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung gemeinsam mit der
EnBW, den Stadtwerken Stuttgart, dem Amt fur Umweltschutz, der
SWSG, der Architektenkammer sowie weiteren Akteuren hat die
Arbeit intensiv begleitet.

Im Programmteil A wurden seitens der KfW Bank Personal- und
Sachkosten zur Erstellung des integrierten energetischen Quartiers-
konzeptes bezuschusst. Zur weiteren Umsetzung der Handlungs-
empfehlungen sollen im Rahmen der Programmstufe B Mittel fur
einen Sanierungsmanager beantragt werden.

Bei dem Sanierungsverfahren Botnang 1 -Franz-Schubert-StraBe-
wurde aktuell ein weiterer Antrag gestellt, um bereits in der Phase
der vorbereitenden Untersuchungen parallel ein Energiekonzept
auf Quartiersebene zu entwickeln.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht
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1. Beispiel fiir ein geférdertes KfFW100 Haus im Sanierungsgebiet Neugereut

2. Energetisch saniertes Biirogebaude im Sanierungsgebiet Hospitalviertel
(Institut Francais)

3. bis 5. Energetische Sanierung eines Gebdudes mit erhaltenswerter Fassade

im Sanierungsgebiet Stuttgart-Ost

OO AR
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Forschen fUr den NeckarPark

LowEnergy als Standortfaktor

Zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit leistet sich jedes zukunfts-
orientierte Unternehmen einen gewissen Anteil der eigenen Res-
sourcen fur Forschung und Entwicklung. Auch die Stadterneue-
rung muss gesellschaftliche Tendenzen und wirtschaftliche oder
technische Entwicklungen friihzeitig erkennen und Konzepte ent-
wickeln, um angemessen im Sinne der Stadtgesellschaft darauf zu
reagieren. Deshalb ist die Abteilung trotz der Dichte ihrer Kernauf-
gaben bestrebt, sich an fachlich einschlagigen Ausschreibungen
und Aufrufen von Bund und Land zu beteiligen, und dies in einem
Umfang, der fur eine Landeshauptstadt angemessen ist.

Im Rahmen des Forschungsfelds ,Nationale Stadtentwick-
lungspolitik” (NSP) ist es gelungen, Fordermittel zu akquirieren, die
die Planungen fur die Neubebauung des kinftigen Wohngebiets
NeckarPark auf dem Cannstatter Guterbahnhofsgelande begleiten
und erganzen.

Mit den zwei Projekten wurden positive
Alleinstellungsmerkmale fur den kinftigen
Wohnstandort geschaffen, die in der 6f-
fentlichen Wahrnehmung des Gebiets
schon jetzt zu einer Imageverbesserung
beigetragen haben.

LowEnergy als Standortfaktor

Die Klimaziele der Bundesregierung sehen
vor, den KohlendioxidausstoB bis zum Jahr
2020 um 40 Prozent gegentiber 1990 zu
reduzieren. Ein Ziel, das Deutschland nach
aktuellem Stand deutlich verfehlt. Da sich
ein groBer Teil der Einsparpotentiale in den
Wohn- und Gewerbenutzungen der Stadte
lokalisieren lasst, werden diese zu einem
zentralen Schauplatz der Klimawende.
Durch das Modellvorhaben LowEnergy als
Standortfaktor soll untersucht werden,
welche Zielsetzungen und Strategien bei der Aufsiedlung eines
Stadtteils zu beachten sind, um zu einer nachhaltigen Stadtplanung
beizutragen. Das Projekt wurde vom Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung als Projekttrager in Kooperation mit dem Amt fur
Umweltschutz, den Ingenieurblros ebok und Steinbeistransfer-
zentrum/EGS sowie der Deutschen Gesellschaft fir nachhaltiges
Bauen e.V. (DGNB) bearbeitet.

Projektziele und Ergebnisse

Ziel: Die stadtebauliche Planung soll friihzeitig unter energetischen
Gesichtspunkten beeinflusst und optimiert werden, damit gute Vor-
aussetzungen fir einen nachhaltigen Stadtteil der Zukunft geschaf-
fen werden. Ergebnis: Bereits in der Auslobung zum stadtebau-
lichen Gutachterverfahren sowie in zwei Rickfragekolloquien
wurden Anforderungen an energetische Kriterien formuliert.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

In der Vorprtfung des Wettbewerbs wurde erstmalig in Stuttgart
eine quantitative und qualitative Bewertung energetischer Aspekte
im stadtebaulichen Entwurf vorgenommen und im Preisgericht
diskutiert. Der Preistrager Pesch und Partner gehort bei Kompakt-
heit, solaren Gewinnen und Energiekennwerten zur Spitzengruppe
der teilnehmenden Buros. Bei der Weiterentwicklung des Wettbe-
werbsbeitrags zum Rahmenplan wurden von der Projektgruppe
LowEnergy Empfehlungen zur weiteren Optimierung ausgespro-
chen.

Ziel: Entwicklung eines Energiekonzepts, das moglichst umfassend
vorhandene regenerative Ressourcen aus Boden, Wasser und Sonne
nutzbar macht.

Ergebnis: Verschiedene Dammstandards fur Gebdude mit deut-
licher Unterschreitung des aktuellen EnEV Standards wurden un-
terschiedlichen Warmeversorgungskonzepten gegentiber gestellt
und bewertet. Dabei wurden Kombinationen der regenerativen En-
ergietrager Solarthermie, Holz und Abwasserwdrme aus einem
groBen Hauptsammler untersucht und auch mit konventionellen
Energietragern kombiniert. Die Bewertung erfolgte bzgl. Primar-
energie, CO, Emission und unter wirtschaftlichen Aspekten. Im
Ergebnis sttzt sich die préferierte Variante auf eine Versorgung mit
Solarenergie kombiniert mit Abwasserwdarmepumpen und zusatz-
licher Holzpelletbeheizung fur die Abdeckung der Spitzenlasten.

Ziel: Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Vermittlung der
Notwendigkeit hoher Gebaude- und Energiestandards. Dabei findet
auch eine gezielte Imagebildung als griner Stadtteil der Zukunft
statt.

Ergebnis: Zahlreiche Kontakte wurden genutzt und aufgebaut, um
eine positive Imagebildung voran zu bringen. Bei der Vorstellung
der Pldne am 10.11.2008 in der Burgerversammlung in Bad Cann-
statt wurde deutlich, dass die interessierten Biirger die Vorarbeit
durchweg befirworten. Interviews im Rahmen des Modellvorha-
bens mit Birgern und potentiellen Bewohnern im Sommer 2009
in verschieden Stadtteilen Stuttgarts haben gezeigt, dass die Kauf-
entscheidung inzwischen auch wesentlich von 6kologischen und
energetischen Standards abhdngig gemacht wird. Die Bereitschaft
zu hoheren Einstiegsinvestitionen ist bei den Befragten allerdings
noch vergleichsweise gering. Ein anschaulicher Imagefilm (ca. 4 Mi-
nuten) zum Projekt wurde im Internet eingestellt.

Ziel: Erstmalig werden Empfehlungen fur eine nachhaltige Ge-
bietsentwicklung auf der Grundlage des Rahmenplans durch die
Deutsche Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB) erar-
beitet. Dabei werden Uber das Energiekonzept hinaus die Indika-
toren der Arbeitsgruppe ,, Stadtquartiere” der DGNB erprobt und
Rahmenbedingungen fur ein Vorzertifikat DGNB entwickelt.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

Ergebnis: Die erste Analyse der DGNB zum Stadtquartier Neckar
Park anhand von 5 Hauptsaulen der Nachhaltigkeit plus Standort-
qualitat fallt insgesamt positiv aus. Sehr gut werden die Katego-
rien Okologie, soziokulturelle Qualititen und Standort bewertet, die
inhaltlich zum Teil durch die Modellvorhaben vorbereitet sind. In der
Kategorie Technik wird eine neutrale Bewertung vorgenommen. In
den Kategorien Okonomie und Prozessqualitat wird fiir die weite-
re Bearbeitung Bedarf zur Nachbesserung erkannt (Quelle: Bericht
DGNB e.V.).

Fazit

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurden die kli-
marelevanten Potentiale umfassend analysiert und aufgezeigt. Ziel
des Modellvorhabens durch eine signifikante Senkung des Heiz-
energiebedarfs und durch eine umfassende Nutzung der lokal zur
Verfigung stehenden regenerativen Energie (Sonne, Erdwarme,
Abwasser) eine weitgehende Reduktion konventioneller Energie-
trager zu erreichen, ist grundsatzlich maoglich. Durch Kommunika-
tion, Burgerbeteiligung und Workshops werden die Akteure ver-
bunden, um einen unter Klimaschutzaspekten zukunftsorientierten
und vorbildhaften Stadtteil zu entwickeln.

1. Vorstellung des Stuttgarter Projekts Low Energy beim Bundeskongress
.Nationale Stadtentwicklungspolitik” in Essen, Juni 2009

2. und 3. Planungswerkstatt mit Experten in Stuttgart

4. Impulsvortrag Planungswerkstatt Dipl.-Ing. Martin Haas

5. Impulsvortrag Planungswerkstatt Prof. Franz Pesch
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Forschen fUr den NeckarPark

Bildung als Motor der Quartiersentwicklung - Bildung als
Standortfaktor

Die Bemuhungen der Stadte um familienfreundliche Wohnange-
bote richten sich vor allem an die gut gebildete Mittelschicht. Ge-
rade diese ziehen jedoch zu einem hohen Prozentsatz aus der
Stadt ins Umland, wenn die Familiengrindungsphase beginnt oder
spatestens, wenn die Kinder in die Grundschule kommen. Familien,
die in den Stadten verbleiben, entwickeln Ausweichstrategien,
damit ihre Kinder Schulen ,, mit gutem Ruf” und ,, besonderem Pro-
fil” besuchen koénnen. Dies sind Uberwiegend nicht die inner-
stadtischen Schulen mit meist hohem Migrantenanteil, sondern
Schulen in Randlage, darunter zunehmend private Schulen. , Die
Segregation geht von der Mitte aus” bezeichnete Hartmut HauBer-
mann diese Entwicklung auf dem 2. Kongress zur Nationalen
Stadtentwicklungspolitik in MUnchen. Familiengerechtes inner-
stadtisches Wohnen wird also nur dann ein zukunftsfahiger
Baustein einer nachhaltigen Stadtentwicklung sein, wenn die bau-
liche Quartiersentwicklung mit einer umfassenden Qualifizierung

des Bildungsangebots einhergeht. Um
Wegzug zu verhindern und Zuzug zu
fordern, sollen im Gebiet NeckarPark im
Gleichschritt zu den investiven MaBnah-
men die Betreuungs- und Bildungsange-
bote so ertlichtigt werden, dass sie sich
vom Standortnachteil zum Standortvorteil
verandern. Mit dem Modellvorhaben ,,Bil-
dung als Standortfaktor” wurde am kon-
kreten Beispiel NeckarPark erprobt, wie
sich Stadtentwicklung mit der Entwicklung
eines hochwertigen Bildungs- und Betreu-
ungsangebots verbinden lasst. Das Projekt
wurde in Kooperation vom Amt fir Stadt-
planung und Stadterneuerung und der
Hochschule fur Technik Stuttgart, Fakultat
Architektur und Gestaltung, bearbeitet.
Das Modellvorhaben begann im Februar
2008 und endete im Dezember 2009.

Projektziele und Ergebnisse

Ziel: Die Beeinflussung der stadtebaulichen Entwicklung mit dem
Ziel, Bildung und Betreuung von Beginn an in die Planungen zu in-
tegrieren.

Ergebnis: Die zentrale Bildungs- und Betreuungseinrichtung fur
den NeckarPark konnte bereits bei der Ausschreibung zum stadte-
baulichen Entwurf der Wohnbebauung bertcksichtigt werden. Im
weiteren Planungsverlauf hat das Projekt als Faktor fur den of-
fentlichen Raum, fur die Wegebeziehungen und flr weiterge-
hende Uberlegungen zur Infrastruktur an Bedeutung hinzuge-
wonnen. Zusammen mit dem Stadtarchiv bildet es nun den
Rahmen fir den kunftigen Quartiersplatz des neuen Stadtteils.

Ziel: Die Entwicklung eines Rahmenkonzepts fur eine 6ffentliche
Grundschule, eine Tageseinrichtung fur Kinder und Raume des
Gemeinwesens unter einem Dach in besonderer und beispielhafter
Qualitat.

Ergebnis: Eine Arbeitsgruppe mit Fachleuten aus den unter-
schiedlichen Bildungsbereichen, Elternvertretern, Vertretern der
relevanten Fachamter und des Staatlichen Schulamts hat die
Grundlagen fur ein Raumprogramm erarbeitet. Mit diesem pada-
gogischen Rahmenkonzept wurden Aussagen getroffen zur indi-
viduellen Férderung, zum gemeinsamen Lernen zwischen O und 12
Jahren, zur Inklusion von Kindern mit Behinderung und zur Off-
nung der Einrichtung in den Stadtteil.

Das schulische Raumprogramm, das sich daraus ableitet, entspricht
dem vom Land vorgegebenen Flachenbedarf. Es wird erganzt um
die Flachenanforderungen der Ganztagesschule, der Inklusion von
Kindern mit Behinderung, des alterstibergreifenden Spielens und
Lernens sowie der Bedarfe des Gemeinwesens.

Ziel: Die Vorbereitung einer zentralen Bildungs- und Betreuungs-
einrichtung mit diesem Rahmenkonzept, die als besonderes Stand-
ortmerkmal zu einem friihen Zeitpunkt im Entwicklungsgebiet ver-
wirklicht wird.

Ergebnis: Ein zentral gelegenes Grundstiick mit guten Bezligen
zum Stadtarchiv, zum Bestandsgebaude , Altes Zollamt” und zum
kunftigen Park ist als Standort fir das Bildungszentrum inzwischen
stadtebaulich festgelegt.

Auf Grundlage des padagogischen Rahmenkonzepts ist es moglich,
die nach dem Schulgesetz zur Einrichtung einer eigenstandigen
Grundschule mit dem Modul einer Orientierungsstufe notwendigen
Antrage beim Land vorzubereiten (Einrichtungsbeschluss und ggf.
Schulversuch) und daraus wiederum ein konkretisiertes Raumpro-
gramm zu entwickeln.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014
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Was ist an diesem Modellvorhaben neu?

m Tageseinrichtung und Grundschule sind konzeptionell friihzeitig
in die Stadtteilentwicklung integriert worden und spielen stadte-
baulich eine zentrale Rolle.

m Mit den vollig unterschiedlichen Zielgruppen aus dem Bestands-
gebiet Veielbrunnen und aus der Neubebauung des NeckarParks
wird das Bildungszentrum eine groBe Integrationsleistung erbrin-
gen. Aus dem Anspruch der Chancengleich ergibt sich ein Konzept
des gemeinsamen Lernens von 0 bis 12 Jahren.

m Zusammen mit dem Stadtarchiv bildet das inzwischen festgelegte
Grundsttick den Rahmen fir den kinftigen Quartiersplatz des
neuen Stadtteils.

Mit einem fachubergreifend entwickelten padagogischen Rah-
menkonzept wurden Aussagen getroffen zur individuellen
Forderung, zum gemeinsamen Lernen zwischen 0 und 12 Jahren,
zur Inklusion von Kindern mit Behinderung und zur Offnung der
Einrichtung in den Stadtteil.

m Mit den vollig unterschiedlichen Zielgruppen aus dem Be-
standsgebiet Veielbrunnen und aus der Neubebauung des
NeckarParks wird das Bildungszentrum eine groBe Integra-
tionsleistung erbringen. Die Schule und Tageseinrichtung 6ffnet sich
als Ort des Gemeinwesens nicht nur zum bestehenden und zum
neuen Stadtteil, sondern auch zu den bestehenden Einrichtungen
der Umgebung. Es entsteht ein ,Bildungspark” im NeckarPark.

1. Luftbild ehemaliges Giiterbahnhof-Areal, heute NeckarPark
2. Arbeitsgruppen zum Thema Bildung

3. Kinder im ehemaligen Giiterbahnhof-Areal

4. Entwurf fiir Infrastruktureinrichtungen in Modulbauweise
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Mehr Grin in der Stadt

Das kommunale Griinprogramm — Forderung von Hof-,

Dach- und Fassadenbegriinung

Begrlinte Fassaden und Hinterhdfe mit blihenden Pflanzen sorgen
flr eine hohe Lebensqualitat in der Stadt. Vor allem die &lteren,
dicht bebauten Stadtteile zeigen sich an manchen Stellen von ihrer
grauen Seite. Asphaltierte Hinterhdfe dienen oft als Abstellflache.
Dabei kann sich so ein trister Hinterhof mit kreativen Ideen und et-
was Aufwand in einen beliebten Aufenthaltsort, eine Spielflache fur
Kinder oder einen bunten Ziergarten verwandeln. Durch die
Entsiegelung von Flachen und die Begriinung von Hofen, Dachern
und Fassaden entstehen neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

=
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Die Begriinungen tragen zur Warmereduzierung in den Sommer-
monaten bei, auBerdem werden Staub und Schadstoffe gebunden.
Ein groBer Teil des Niederschlagswassers wird durch die Ver-
sickerung und Verdunstung dem nattrlichen Wasserkreislauf zuge-
fUhrt und trégt so zur Grundwasserneubildung bei.

Mit dem stadtischen Griinprogramm hat das Amt fir Stadtplanung
und Stadterneuerung der Landeshauptstadt Stuttgart die Blrge-
rinnen und Burger schon in der Vergangenheit (1980er und 1990er
Jahre) mit zweckgebundenen Zuschissen und bei Fragen rund
um die Begrtinung von Hofen, Dachern und Fassaden unterstutzt.
Seit Juni 2014 bietet die neue Koordinierungsstelle fur das kom-
munale Grinprogramm beim Amt fur Stadtplanung und Stadter-
neuerung kostenlose Beratungen, wenn es um die Entsiegelung
und Begrinung innerhalb von innerstadtisch verdichteten Rau-
men geht. Zudem hat der Gemeinderat im Oktober 2014 eine neue
Richtlinie fir das kommunale Grinprogramm der Landeshauptstadt
Stuttgart zur Férderung der Hof-, Dach- und Fassadenbegriinung
beschlossen.

Erfahrungsbericht |

BemUhungen der Eigentlmerinnen und Eigentimer, die Umge-
bung von innerstadtisch verdichteten Raumen ¢kologisch aufzu-
werten und somit die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in der Stadt
zu verbessern, werden auch finanziell unterstttzt. Die Forderung
ist auf die Entsiegelung und Begriinung im Bereich von Bestands-
gebduden ausgerichtet und grundsatzlich bei Flurstiicken maoglich,
die zu 51 Prozent oder mehr versiegelt sind.

Der Zuschuss aus dem kommunalen Griinprogramm betragt maxi-
mal 10.000 Euro und 50 Prozent der Planungs-, Abbruch- und Um-
setzungskosten fr MaBnahmen zur Entsiegelung von Hofen sowie
zur Gestaltung und Begrtinung von Hofen, Dachern und Fassaden.
Im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel werden
Entsiegelungs- und Begriinungsvorhaben vorerst bis Ende 2015
gefordert, die Verlangerung des Programms gilt als wahrscheinlich.
Ende 2014 lagen bereits mehrere Anfragen vor. Der Text der
Richtlinie fir das kommunale Griinprogramm und das Formular far
die Beantragung von Zuschissen stehen im Internet unter
www.stuttgart.de/gruenprogramm zur Verfligung, oder kénnen
beim Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung angefordert
werden.

1. Altes Schloss

2. Begriinte Fassade am Stéckach

3. Beispiel einer Dachbegriinung in Stuttgart-Mitte
4. - 6. RossbollengaBle, Innenhof in Stuttgart-West
7. - 8. Stadtgarten, Wagenhallen

9. - 11. Parkhaus Ziiblin, Ebene 0 in Stuttgart

| Erfahrungsbericht




Mehr Grin in der Stadt

Urbane Garten in Stuttgart

Urbane Garten in Stuttgart

GemuUsegarten in der GroBstadt? Das klingt zunachst ungewodhn-
lich. Doch Nutzgarten haben in vielen Stadten eine lange Tradition
- auch in Stuttgart. Das erste Stuttgarter Wohnquartier, das
Bohnenviertel, verdankt dem Gemuseanbau sogar seinen Namen:
Handwerker und Weinbauern, die sich hier angesiedelt hatten,
pflanzten zwischen den Hausern Kletterbohnen an, um ihre Ver-
sorgung zu sichern und lange Transportwege zu vermeiden.

Die Nutzung von Bachflachen und Flachdachern als urbane Garten
hat sich in vielen Stadten weltweit zu einem Trend entwickelt. Beim
Gartnern in der Stadt (,,Urban Gardening”) spielen heute immer
mehr gesellschaftliche und 6kologische Themen eine Rolle.

Denn bei der gemeinsamen Gartenarbeit gedeihen nicht nur
GemdUse und Obst, sondern auch Gemeinschaftssinn, Kultur und
Bildung - und zusammen mit Anderen lassen sich die Friichte der
Arbeit noch viel besser genieBen. Durch das urbane Gartnern kon-
nen zudem Brach- und Dachflachen in der Stadt sinnvoll genutzt
werden. Das verschonert nicht nur das Stadtbild, sondern sorgt
auch fur besseres Klima und einen 6kologischen Mehrwert.

Um bestehende und kommende Projekte zu unterstiitzen, hat die
Landeshauptstadt Stuttgart im Juni 2014 die neue Koor-
dinierungsstelle Urbanes Gartnern beim Amt fur Stadtplanung
und Stadterneuerung eingerichtet. Hier werden bereits Aktive und
an einer Neuanlage interessierte Gruppen miteinander vernetzt, be-
raten und gefordert sowie bei der Suche nach geeigneten Flachen
unterstttzt. Die Veranstaltungsreihe Gartenwerkstatt vom Amt fur
Stadtplanung und Stadterneuerung bietet Akteuren eine Plattform
um sich kennenzulernen, Fragestellungen zu klaren und Ideen
auszutauschen.

In den letzten Jahren sind in Stuttgart bereits Gber ein Dutzend ur-
bane Garten mit sehr unterschiedlichen Auspragungen entstanden.
So befindet sich der urbane Garten der Ebene 0 e.V. auf dem ober-
sten Deck des Zublinparkhauses, der Nachbarschaftsgarten am
Stockach wurde auf einem ehemaligen Spielplatz gestaltet. Der
Stadtacker an den Wagenhallen ist auf einer Industriebrache ent-
standen und wurde 2012 mit dem 1. Stuttgarter Umweltpreis als
beispielhaftes Projekt der Landesinitiative ,Mittendrin ist Leben.
Grin in Stadten und Gemeinden in Baden-Wdirttemberg” vom
Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur ausgezeichnet.
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Weitere Garten in Stuttgart sind geplant: So wird voraussichtlich ein
Garten fur Menschen mit Demenz entstehen und bei Flichtlings-
unterklnften soll die Maglichkeit zum Gartnern geschaffen wer-
den. Den Aufbau und die Grundregeln fur einen urbanen Garten
bestimmt die jeweilige Initiativgruppe selbst. Die urbanen Garten
werden durch die Motivation und den Tatendrang der Akteure ge-
tragen. Sie sind es, die bei den Projekten im Mittelpunkt stehen. Die
meisten dieser Garten in der Stadt sind frei zuganglich und stellen
in der Regel eine temporare Nutzung dar.

Im Oktober 2014 wurde die Richtlinie zur Férderung von urbanen
Garten vom Gemeinderat beschlossen mit dem Ziel, Brachflachen
und Flachdacher im besiedelten Stadtgebiet durch urbane Garten
zu gestalten. Fur die Initiativgruppen gibt es die Mdoglichkeit,
zweckgebundene Zuschisse von der Landeshauptstadt Stuttgart
fir die Erstanlage, die Erstausstattung sowie den Erhalt und Betrieb
eines urbanen Gartens zu erhalten. Forderfahig sind alle kleinrau-
migen gartnerischen Nutzungen im besiedelten Stadtgebiet, die
von burgerlichem Engagement ausgehen und gemeinnltzig an-
gelegt sind. Die Flache muss dabei durch das Anlegen und den Be-
trieb des urbanen Gartens einen 6kologischen und gesellschaft-
lichen Mehrwert erhalten.

Alle Initiativgruppen kénnen unterstutzt werden. Urbane Garten
sind schon heute Oasen im Stadtbild, sie dienen als Begegnungs-
orte und bieten den Birgerinnen und Blrgern die Gelegenheit ihre
Stadt selbst zu gestalten. Alle Stuttgarterinnen und Stuttgarter sind
angesprochen mitzumachen. Durch urbane Garten soll das in-
terkulturelle und generationentbergreifende Miteinander gefordert
werden. Flr 2015 ist ein Urban Gardening Workshop der Anstif-
tung Ertomis in Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt
Stuttgart geplant. Die Forderung fir urbane Garten ist zunachst bis
Ende 2015 vorgesehen, eine Verlangerung des Programms gilt als
wahrscheinlich.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

Die Richtlinie und das Antragsformular fur Zuschisse fur urbane
Garten finden Sie auf www.stuttgart.de/urbangardening.
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ll. Stadterneuerungsvorranggebiete

Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)

Seit Uber 30 Jahren werden die Aktivitaten der Stadterneuerung
durch die Ausweisung von Stadterneuerungsvorranggebieten vo-
rausschauend vorbereitet und gelenkt. Die SVG dienen dazu, den
Rahmen fir die Ausweisung neuer Sanierungsgebiete vorzugeben.
Um hier weitgehend freie Gestaltungsmaoglichkeiten zu haben,
erfolgt die Abgrenzung der SVG deutlich groBraumiger als diejeni-
ge von formlich festgelegten Sanierungsgebieten.

Im Jahr 1979 wurden erstmals 31 SVG formlich festgelegt. 1999
wurden diese SVG Uberprift und 18 SVG neu festgeschrieben. Mit
der letzten Aktualisierung der SVG im Dezember 2012 wurden alle
zuvor festgelegten SVG aufgehoben und 20 neue SVG festgelegt.

Die Auswahl der SVG erfolgt aufgrund einer umfassenden Defizit-
erhebung des gesamten Stadtgebietes. Wichtig ist diese detaillierte
Analyse, um den immer spezifischeren Fachférderprogrammen
des Bundes und der EU im Bereich der Stadterneuerung gezielt
Rechnung zu tragen. Die Férdergeber versuchen, mit ihren Forder-
programmen auf vorhandene Defizite maglichst passgenau einzu-
gehen. Daher ist es notwendig, das Stadtgebiet auf alle im Hinblick
auf eine spatere Forderung relevanten Defizite zu untersuchen.

Insgesamt funf Arbeitsschritte wurden angewendet, um eine mit
jedem Schritt exaktere Eingrenzung der letztlich als SVG ausge-
wiesenen Gebiete zu erreichen.

Schritt 1: Lokalisierung moglicher Verdachtsgebiete aus dem sta-
tistischen Blickwinkel. Es wird zwischen den Merkmalsgruppen
Stadtebau (Siedlungsdichte, Fluktuation, Versiegelungsgrad, Baual-
ter, Larmbelastung) und Soziales (Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfénger, Akademikerquote) unterschieden.
Besonderes Augenmerk trifft auf Gebiete, in denen sich die Merk-
malsgruppen Uberlagern.

Schritt 2: Abstimmung der in Schritt 1 ausgewahlten Gebiete mit
den verschiedenen Fachamtern der Stadtverwaltung zur weiteren
Gebietseingrenzung

Schritt 3: Kurzbegehung der in Schritt 2 ausgewahlten Gebiete

Schritt 4: Konkretisierung der raumlichen Abgrenzung durch er-
ganzende Begehungen

Schritt 5: Empfehlung zur férmlichen Festlegung der SVG
Fur jedes ausgewdhlte Gebiet wurde abschlieBend ein Gebi-
etssteckbrief erstellt. Dieser umfasst Luftbild und Pléne, eine Au-

flistung der Mangel und Missstande des Gebietes in Wort und Bild,
sowie die Darstellung der vorrangigen Ziele der Stadterneuerung.
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In den SVG bestehen keine gesonderten Férdermoglichkeiten. For-
dermittel gibt es nur, wenn in einzelnen Bereichen der SVG
Sanierungsgebiete ausgewiesen werden.

Wie bereits in der Vergangenheit, so ist es auch in Zukunft moglich,
im Bedarfsfall, Sanierungsgebiete auBerhalb der SVG festzulegen.
Da es sich bei den SVG um eine Stuttgarter Besonderheit handelt
und insofern kein héherrangiges Recht zu beachten ist, steht es
dem Gemeinderat jederzeit frei, solche Entscheidungen zu treffen.

Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht

Fur die einzelnen SVG wurde jeweils eine Satzung Uber ein beson-
deres Vorkaufsrecht nach § 25 Baugesetzbuch durch den Gemein-
derat beschlossen.

Das besondere Vorkaufsrecht ermoglicht es der Stadt einzelne
Grundstlcke innerhalb der SVG mit dem Ziel einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu erwerben. Die Austbung dieses
Vorkaufsrechts ist insbesondere dann geboten, wenn der Verkauf
eines Grundstickes den im jeweiligen Gebietssteckbrief aufge-
fUhrten stadtebaulichen Zielen zuwider lauft. Dann ware zu er-
warten, dass der Verkaufsvorgang die Durchfiihrung eines kunfti-
gen Sanierungsverfahrens erschwert oder unméglich macht.

Mangel und Missstinde in den SVG

Die im Folgenden aufgelisteten Mangel und Missstande bestehen
in fast allen SVG:

m Funktionale und gestalterische Méngel der Griin- und Freiflachen
und im &ffentlichen StraBBenraum

m Mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

m Bauliche und energetische Modernisierungsriickstande bei Ge-
bauden die Uberwiegend dem Wohnen dienen

m Hohe Belastungswirkung entlang von Hauptverkehrsachsen

m Dominanz der Verkehrsfunktion durch hohe Trennwirkung oder
hohen Parkierungsdruck

m Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung
und gewerblich genutzten Bereichen (Gemengelagen)

m Unternutzungen oder Leerstand von gewerblich genutzten Ge-
bauden oder Strukturen teilweise auch in den Blockinnenbe-
reichen

m Fehlende Raumkanten

m Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw.
enger Blockinnenbereiche

m Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler
Wegeachsen zur inneren Vernetzung der Stadtquartiere

In der nachfolgenden Ubersicht (iber die einzelnen 2012 neu fest-
gelegten SVG werden zusatzliche gebietsspezifische Mangel und
Missstande angesprochen. Ziel zukinftiger Sanierungsverfahren
wird die dauerhafte Beseitigung dieser Problemfelder sein.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 01
Kaltental

m Mangelnde und sehr beengte ErschlieBung der beiden inselartigen Wohn-
quartiere im nordlichen Abschnitt auf der Westseite der Boblinger StraBe

m Mangel in der Gestaltung der FuBwegevernetzung entlang der Béblinger
StraBe und der Verbindungswege von der Tallage hoch zu den Wohngebieten

m Funktionale Mangel hinsichtlich des Handels im Bereich der Stadtbahnhalte-
stelle Kaltental (Gefahr des Trading Down)

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 02
Karl-KloB-StraBe/BoheimstraBe

m Baulicher Veranderungsdruck im Bereich der denkmalgeschiitzten Siedlung
Eier-nest aufgrund der Nutzungsstrukturen und der WohnungsgréBe vor allem
im Bereich der Reihenhauser zwischen LiebigstraBe, EierstraBe, Sperber- und
Zechweg

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 03
Tiibinger StraBe/Hauptstatter StraBe

m Funktionale und gestalterische Mangel durch groBe gewerblich genutzte
Gebaudekomplexe (Monostrukturen) mit Stérwirkungen auf die umliegende
Bebauung und den 6ffentlichen Raum (u.a. Mobelhaus, Brauerei)
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 04
Leonhardsviertel/Hohenheimer StraBe

m Nutzungskonflikte zwischen Wohnnutzung und Vergntigungsstatten im Leon-
hardsviertel und im Umfeld der BlumenstraB3e

m Funktionale und gestalterische Mangel von gréBeren Gebaudekomplexen mit
Storwirkung auf das umliegende Stadtquartier und den 6ffentlichen Raum (u. a.
Parkhauser und Bebauungsstruktur an der BlumenstraBe)

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 05
Gablenberg

m Funktionale Mangel hinsichtlich Handel und Nahversorgung im Bereich der
Gablenberger HauptstraBe, zum Teil Leerstand (Gefahr des Trading Down)

m Hoher Anteil an Leerstanden bei Handel und Dienstleistungen im Erdgeschoss
entlang der WagenburgstralBe

m Nutzungskonflikte zwischen Anwohnerparken und Kundenverkehr entlang
der Gablenberger HauptstraBe

m Mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur Anbindung der Naher-
holungsbereiche Klingenbach und Raichberg

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 06
UrbanstraBe/NeckarstraBe

m Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und ge-
werblich genutzten Bereichen, v.a. im Bereich zwischen VillastaBe und Heinrich-

Baumann-Steg

m Hohe Trennwirkung durch die Hauptverkehrsachsen Willy-Brandt-StraBe und
Cannstatter StraBBe zum benachbarten Schlossgarten

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 07
Nordbahnhofviertel/Biirgerhospital

m Fehlende, teilweise nicht nutzbare private Freirdume aufgrund baulicher
Nebeneinrichtungen in den Blockinnenbereichen

m Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf bei gewerblich und infrastrukturell genutzten
Flachen mit Umnutzungspotential fir Wohnraum (u.a. Burgerhospital)

m Starke Trennwirkung und Belastung durch umliegende Verkehrsachsen, z.B. die
Bahntrasse und die RosensteinstraBe, dadurch kaum Anbindung an die angren-

zenden Erholungsraume Rosensteinpark und Schlossgarten

m Stadtebauliche isolierte Lage des Quartiers NordbahnhofstraBe/WolframstraBe

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 08
SilberburgstraBBe/RosenbergstraBe

m Mangelnde Gestaltung der Anbindung an die benachbarten Grinflachen
Hoppenlaufriedhof und Stadtgarten

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 09
Botnang - Franz-Schubert-StraBe

m Besondere Dominanz und Trennwirkung des Verkehrs durch den Gleiskorper

der Stadtbahn, Uberdimensionierte StraBenquerschnitte und Kreisverkehre in
der RegerstraBe
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 10
Zuffenhausen — Zahn-Nopper-StraB3e

m Fehlende FuB- und Radwegebeziehungen der Wohnbauflachen entlang der
RutlistraBe und der SchiitzenbuhlstraBe abseits von durch Verkehr sehr hoch
belasteten StraBenziigen

m Mangelnder Zugang zu angrenzenden Erholungsraumen

m Defizite in der Zufahrt zum und im stadtebaulichen Umfeld des S-Bahnhofes

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 11
Zuffenhausen - Siidlich Unterldander StraBe

m Wegbrechen der Handelsfunktion entlang der StraBburger StraBe und inner-
halb der Blockstrukturen aufgrund der Konzentration des Handels entlang der
Unterlander StraBBe

m Fehlender Zugang zu den umliegenden Erholungsraumen

m fehlende Sichtbezlige durch die Dammlage und das Briickenbauwerk an der
Friedrichswahl

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 12
Feuerbach — Wiener StraBe

m Grundsatzlicher Mangel in der Funktionserfiillung als Gewerbestandort auf-
grund von Unternutzung, modernisierungsbedurftiger Bausubstanz und Leer-
stand z. T. groBerer gewerblicher Flachen (u.a. Schoch-Areal)

m Fehlende stadtraumliche Vernetzung der bestehenden Wohnquartiere im Be-
reich der Bludenzer StraBe, Wiener StraBe, BurgenlandstraBe und Dornbirner
StraBe sowie im Bereich Stuttgarter StraBe, Kremser StraBe und Pochlarner StraBe

m Fehlende Durchgangigkeit der BurgenlandstraBe bis zum Bahnhof Feuerbach

Fur den groBten Teil des SVG Nr. 12 wurde fir das Programmjahr 2014 die Auf-
nahme in ein Férderprogramm der stadtebaulichen Sanierung beantragt. Mit der
Bewilligung von Férdermitteln ist zu rechnen. Das neue Sanierungsgebiet Feuer-
bach 7 -Wiener Platz- wird im Norden von der Steiermarker StraBe, im Osten
vom Feuerbacher Bahnhof, im Stiden von der Stuttgarter StraBe und im Westen
von der Bludenzer StraBe begrenzt werden.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 13
Bad Cannstatt — Neckarvorstadt/GlockenstraBe

m Gemengelage zwischen Wohnen und Gewerbe mit hoher Belastung der noch
vorhandenen Wohnbereiche zwischen SchwenkrainstraBe, GlockenstraBe und

PragstraBBe

m Defizite in der Anbindung an den Neckar und fehlende Verbindung zum
Rosensteinpark und zur Wilhelma

m Defizite in der Gestaltung des nordlichen Neckarufers aufgrund der Lage der

NeckartalstraBe und aufgrund der angrenzenden gewerblichen Nutzung entlang
der VoltastraBe

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 14
Miinster

m Fehlende Anbindung an den stidwestlich angrenzenden Stadtteil Hallschlag
m Eingeschrankter Zugang zum Neckar

m Sukzessives Downtrading bei Handel und Nahversorgung

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 15
Bad Cannstatt - Gnesener StraB3e

m Fehlende FuB- und Radwegebeziehungen abseits der hoch belasteten
Gnesener StraBe

m Mangelnde Gestaltung der Freiflachen im Bereich der Neckaraue
m Behinderung des Freiraumubergangs zwischen offener Neckaraue und dem

durch Weinberge gepragten Abschnitt des Neckars Richtung Hofen durch die
Bauten des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht |105



Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 19
Obertiirkheim

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 16
Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg

m Wegbrechen der ehemaligen Handelsfunktion im Verlauf der Augsburger
StraBe

m Veranderung der Bedeutung der Einzelhandelsfunktion innerhalb der Altstadt
von Bad Cannstatt

m Sukzessives Downtrading des Handels zwischen Wilhelmsplatz und dem
S-Bahnhof Bad Cannstatt in der Ubergangszone zum Cannstatter Carré
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 17
Untertiirkheim

m Defizite in der Umfeldgestaltung vorhandener Nahversorgungseinrichtungen in
der Wallmersiedlung

m Mangel in der inneren Vernetzung durch die stark linear ausgerichtete Sied-
lungsstruktur entlang der Augsburger StraBe

Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 18
Wangen

m Raumliche Trennung zum Ortskern von Wangen mit den dortigen Versorgungs-
einrichtungen durch den StraBenzug Ulmer StraBe, InselstraBe, WasenstraBe und

Hedelfinger StraBe

m Fehlender Zugang zum Neckar

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014
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Stadterneuerungsvorranggebiet Nr. 20
Diirrlewang

m Gefahr von schrittweisem Funktionsverlust der , LadenstraBe Durrlewang”
sowie der erganzenden Laden- und Dienstleistungsstandorte Galileistra3e
und Lambertweg

® Mangelnde Anbindung der Handels- und Nahversorgungsstandorte an die innere
Wegevernetzung des Stadtquartiers

Fur das SVG Durrlewang wurden in 2014 vorbereitende Untersuchungen durchge-

fihrt, um den Umfang der Mangel und Missstande innerhalb des Gebietes detail-
liert zu erfassen. Darauf aufbauend wurden im Herbst 2014 Fordermittel beantragt.
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IV. Vorbereitende Untersuchungen

Vaihingen 3 -Dirrlewang-
Botnang 1 -Franz-Schubert-Stral3e-

Das kiinftige Sanierungsgebiet Diirrlewang, Nahversorgungszentrum




Vaihingen 3 -Durrlewang-

Der Vaihinger Stadtteil Durrlewang wurde als typische Nachkriegs-
siedlung ab 1957 am stdlichen Stadtrand aufgesiedelt. Das Gebiet
wird im Westen durch die DurrlewangstraBBe begrenzt, im Stiden
verlauft der Steinbach und nachfolgend der Wald, im Osten und im
Norden reicht die Wohnbebauung bis an die anschlieBenden Felder.

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Wohnbebauung der
drei- bis viergeschossigen Zeilen gepragt. An den Siedlungsrandern
im Norden und Studen geht der Geschosswohnungsbau in eine Ein-
familienhausstruktur Uber, zumeist Reihen- und Doppelhauser. Im
Sudwesten gibt es freistehende Einfamilienhauser. Im Nordwesten
liegt zwischen der OsterbronnstraBBe und dem Siriusweg die Laden-
straBe Durrlewang. Die meisten Geschafte sind dem innenliegen-
den Grinzug entlang des Schwarzbachs zugewandt.

Seit dem Einwohnerhochststand 1966 mit 5.851Einwohnern ver-
zeichnete der Stadtteil stetige Einwohnerriickgange. Die damit
einhergehende Verdnderung des Sozialgefliges zeigt sich auch im
Anstieg der Arbeitslosenquote und dem hohen Anteil an Sozial-

hilfeempfangern. Mit Stand 31. Dezember 2014 leben noch 3.847
Menschen in Dirrlewang. Der Mangel an Gemeinbedarfseinrich-
tungen sowie die standige Verschlechterung der Nahversorgung
belasten das Wohnen im Stadtteil.

Durrlewang ist deshalb eines der 20 neuen Stadterneuerungsvor-
ranggebiete, die der Gemeinderat im November 2012 festgelegt
hat. Am 25. Februar 2014 folgte der Beschluss zur Durchfihrung
von vorbereitenden Untersuchungen. Mit der Durchfihrung wurde
das Planungsbiro KPS aus Ostfildern beauftragt. Im Mai 2014
wurden 2850 Fragebogen verschickt. Alle Einwohner, Grund-
stlickseigentiimer und Betriebe wurden um ihre Beurteilung der Sit-
uation im Stadtteil gebeten. Zusatzlich wurde am 28. Mai ein 6f-
fentlicher Stadtteilspaziergang angeboten, an dem etwa 150
Interessierte teilnahmen. Auch die Prasentation des Zwischen-
ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen im Gemeindesaal
der Katholischen Kirche am 28. Juli wurde von vielen interessierten
Burgern verfolgt. Einige trugen sich bereits in Themen-Listen fir die
BUrgerbeteiligung ein.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

Das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wird im Januar
2015 den Gremien vorgestellt. Unabhangig davon wurde bereits im
November 2014 ein Antrag zur Aufnahme in das Bund-Lander-
Programm , Soziale Stadt - Investitionen im Quartier” gestellt.

Sowohl die mittels Fragebogen beteiligten Bewohner, Eigentiimer
und Betriebe als auch die befragten Schlisselpersonen bestatigen
die bereits bei der SVG Festlegung formulierten Mangel und Miss-
stande und die Bedarfe im Gebiet.

Die Befragten stellten das Fehlen von Gemeinbedarfseinrichtungen
fest, insbesondere von Rdumen und Angeboten fir Jugendliche
sowie von gemeinsamen Raumen der Begegnung fur Jung und Alt.
Auch reichen die vorhandenen Kinderbetreuungsplatze nicht aus.
Zwar ware rein rechnerisch der Bedarf im Stadtteil gedeckt, aber
auch viele Eltern, die im nahe gelegenen Gewerbegebiet arbeiten,
fragen die Betreuungsangebote in Durrlewang nach.

Das Fehlen einer fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung wird sehr
bedauert. Der Supermarkt in der westlichen Ladenzeile hat seit lan-
gerem geschlossen. Fir diesen Bereich ist ein Bebauungsplan fur die
Neuansiedlung eines Supermarktes in Vorbereitung, der jedoch
noch einer zweiten Auslegung bedarf.

Bezliglich der offentlichen Raume wird fest gestellt, dass diese in
die Jahre gekommen und zum Aufenthalt wenig attraktiv sind. Dies
betrifft insbesondere die drei Ost-West Verbindungen aber auch die
Nord-Std Verbindungen und den Durrlewang Park bei der Laden-
zeile.

Der StraBenraum ist meist zugeparkt, teilweise auch durch den
Parkdruck aus dem benachbarten Gewerbegebiet verursacht.
Querungen sind oft blockiert und somit auch nicht einsehbar. Pri-
vate Tiefgaragen konnten hier Abhilfe schaffen.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

Was den Zustand der privaten Wohngebaude betrifft, wird fest-
gestellt, dass diese groBtenteils insbesondere energetisch mod-
ernisiert werden mussten. Die Zeilenbauten der Wohnungsunter-
nehmen wurden in den letzten Jahren teilweise energetisch moder-
nisiert.

Im Ergebnis ware nach Einschatzung aller Beteiligten die Auf-
nahme in das Bund-Lander-Programm ,, Soziale Stadt — Investitio-
nen im Quartier” wertvoll und wichtig, um die Stabilisierung des
Stadtteils auf den Weg zu bringen und gemeinsam mit den Burg-
erinnen und Burgern den Stadtteil weiter zu entwickeln.

1. Stadtteilspaziergang im Mai 2014
2. Infoveranstaltung VU Diirrlewang im Juli 2014

3. Unwirtlicher 6ffentlicher StraBenraum im Untersuchungsgebiet
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Botnang 1 -Franz-Schubert-Straf3e-

1. Blick auf den Ortskern
2. Franz-Schubert-StraBBe

Im Rahmen der Aktualisierung der Stadterneuerungsvorranggebie-
te (SVG) 2012 wurde Botnang erstmals als potentielles Sanierungs-
gebiet definiert. Am 21.10.2014 beschloss der Ausschuss fur Um-
welt und Technik die Durchfiihrung von vorbereitenden Unter-
suchungen fur das rund 21 Hektar groBe Gebiet Botnang 1 Franz-
Schubert-StraB3e-.

Der Kern des Gebiets umfasst die historische Ortsmitte von Botnang
zwischen Franz-Schubert-StraBBe und Alte Stuttgarter Stral3e. Dieser
Bereich ist gepragt durch eine stark durchmischte Nutz-ungsstruk-
tur. In der Franz-Schubert-StraBe befinden sich in der Erdgeschoss-
zone Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, in den Oberge-
schossen Wohnungen. In den Blockinnenbereichen sind neben
der Wohnnutzung immer wieder auch kleingewerbliche Betriebe
zu finden.

Im Norden wird das Gebiet durch die RegerstraBe begrenzt, die
allerdings nicht mehr im Untersuchungsgebiet liegt. Dieser Bereich
weist eine heterogene Bau- und Nutzungsstruktur auf: Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen, gewerbliche Nutzungen, die
Franz-Schubert-Schule mit Turn- und Festhalle sowie groBere
Wohnbldcke. Die Nahversorgungsangebote konzentrieren sich im
Bereich der GriegstraBe.

Im Westen umfasst das Gebiet den Bereich Himmerreichstral3e
und NoéllenstraBe. Wahrend die Bebauung entlang der Himmer-
reichstraBe Uberwiegend der Wohnnutzung dient, herrschen in der
NollenstraBe gewerbliche Nutzungen vor.

Im Stden wird das Gebiet gepragt durch die Wohnbebauung beid-
seits der Vaihinger LandstraBe und der HummelbergstraB3e.
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Bei der Priifung des Gebiets im Rahmen der SVG-Aktualisierung
wurden im Wesentlichen folgende Mangel und Missstande fest-
gestellt:

m Bauliche und energetische Modernisierungsrickstande bei
Wohngebaduden

m Einschréankung der Wohnqualitét aufgrund dicht bebauter Block-
innenbereiche

m Gestalterische Defizite im Wohnumfeld
m Konflikte zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen
in dicht bebauten Blockinnenbereichen (z.B. im Bereich zwischen

Franz-Schubert-StraBBe und Alte Stuttgarter StralBe)

m Fehl- und Unternutzungen (z.T. Leerstand) von gewerblich
genutzten Gebauden

m Funktionale und gestalterische Mangel wichtiger Platz- und Frei-
flachen sowie zentraler Zugange in die Ortsmitte, fehlende Aufent-

haltsqualitat (z.B. Alte Stuttgarter StraBe, Schumannstral3e)

m Uberlastung des ¢ffentlichen StraBenraums durch die Domi-
nanz des ruhenden Verkehrs

Aus diesen Erkenntnissen konnen folgende exemplarische Ziele der
kinftigen Sanierung formuliert werden:

m Sicherung, Starkung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion
durch:
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m Modernisierung der Bausubstanz

m Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohnbedrfnisse
m Neuordnung der dicht bebauten Blockinnenbereiche

m Verlagerung stérender gewerblicher Nutzungen

m Schaffen von neuen privaten Freiflachenangeboten

m Gestaltung von 6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds

m Schaffung von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunk-
tion

m Stadtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach
liegenden gewerblichen Flachen

m Gestaltung und Aufwertung der FuBwegebeziehungen zu den
Stadtbahnhaltestellen und der StraBenraume (Neuordnung und
Gestaltung der Parkierungssituation) sowie der zentralen Platzbe-
reiche

Im gesamten Untersuchungsbereich sind erhebliche funktionale
und gestalterische Defizite erkennbar, die die Durchfihrung einer
SanierungsmafBnahme rechtfertigen. Es ist daher zu priifen, welche
MaBnahmen erforderlich sind, um die Qualitat der historischen
Ortsmitte von Botnang und der angrenzenden Wohn- und Gewer-
begebiete zu verbessern.
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Ergdnzende Untersuchungen im Rahmen des Bundespro-
gramms ,Energetische Stadtsanierung”

m Zuschusse ,fur integrierte Quartierskonzepte und Sanierungs-
manager” (Programmnummer 432) kénnen auf Antrag der Kom-
mune bei der KfW Zuschisse zur Verfligung gestellt werden. Nach
ersten positiven Erfahrungen mit dem Programm im Stuttgarter Os-
ten soll in dem Gebiet Botnang 1 -Franz-Schubert-StraB3e- ein An-
trag gestellt werden, um bereits im Rahmen der vorbereitenden Un-
tersuchungen ein integriertes energetisches Quartierskonzept zu
erstellen. Dabei werden stadtebauliche, denkmalpflegerische, bau-
kulturelle, wohnungswirtschaftliche und soziale Aspekte bertick-
sichtigt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Bereiche, die als stadtebau-
liche Gesamtanlagen durch Erhaltungssatzungen geschitzt sind. In
diesen Bereichen wird es notwendig sein, Wege zu finden, die eine
energetische Verbesserung der Bausubstanz unter Beibehaltung der
jeweils charakteristischen einheitlichen Gestaltung ermdglichen.

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachtei-
lige Auswirkungen erstrecken, die sich fiir die von der beabsichti-
gten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich erge-
ben kénnten.

Der Untersuchungsbereich ist so abgegrenzt, dass die Untersu-
chungen bis Mitte 2015 abgeschlossen sind und die Ergebnisse bei
der Entscheidung des Gemeinderats Gber Antrage fur das Pro-
grammjahr 2016 berUcksichtigt werden kénnen.
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V. Innenentwicklung und Bodenordnung

SIM - Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell
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Das , Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)*

Ausgangssituation und Ziele

Am 24. Marz 2011 fasste der Stuttgarter Gemeinderat den Grund-
satzbeschluss zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). SIM
wurde nach einer erfolgreichen Pilotphase am 10. April 2014 fort-
geschrieben. Nach leichtem Ruckgang in den Vorjahren zeichnet
sich wieder ein deutliches Wachstum der Stadtbevolkerung ab. Die
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt steigt, die Preise fur Woh-
nen ebenso. Besonders Familien und einkommensschwache Bevol-
kerungsgruppen haben das Nachsehen. Das strukturelle Woh-
nungsdefizit erschwert die Versorgung benachteiligter Bevolke-
rungsgruppen mit bezahlbarem Wohnraum zusatzlich. Bei einer
groBen Zahl von in den 1970er und 1980er Jahren 6ffentlich ge-
férderten Wohnungen endet zudem die Sozialbindung. Erschwe-
rend kommt hinzu, dass der Anteil des geférderten sowie preis-
gebundenen Wohnungsbestands in Stuttgart deutlich unter dem
Durchschnitt vergleichbarer GroBstadte liegt. Der preisgiinstige
Teilmarkt ist daher auBerordentlich angespannt. Gleichzeitig ist es
erklartes Ziel der Stadtpolitik, der Innenentwicklung den Vorzug vor
der AuBenentwicklung zu geben und die Flachen im AuBenbe-
reich zu schonen. Es gilt also, in innerdrtlichen, bereits weitgehend
erschlossenen Arealen konsequent Brachflachen zu reaktivieren,
untergenutzte Grundsticke zu entwickeln und eine mafBvolle
bauliche Nachverdichtung anzustreben. Damit kénnen als wesent-
liche Griinde fur SIM die Flachenknappheit in der AuBenentwick-
lung und der Mangel an gunstigem Wohnraum bei gleichzeitig
steigender Nachfrage nach Wohnungen in der Innenstadt benannt
werden.

SIM - Das Verfahren

Voraussetzung fur die Anwendung des SIM ist die Schaffung neuen
Planrechts, verbunden mit einer daraus resultierenden Boden-
wertsteigerung. Nach Abzug aller Lasten soll dem Planungs-
beglnstigten mindestens ein Drittel des Bodenwertzuwachses als
Rendite verbleiben. Die Verfahrensweise und die Konditionen ori-

A

Verwendung der
durch Planung ausgelésten
Bodenwertsteigerung

Wertzuwachs
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entieren sich dabei auch am bewahrten , Erweiterten Stuttgarter
Modell” der AuBenentwicklung (beschrieben im Kapitel Umle-
gung). Der geforderte Wohnungsbau soll wohl dosiert in die
Stadtquartiere integriert werden. Das Modell bindelt und verein-
heitlicht weiterhin Verfahrensweisen der Stadtverwaltung, die
schon gangige Praxis waren.

Ein weiterer Ansatz, der sich bei den Konditionen des SIM
wiederfindet, ergibt sich durch das gestiegene Interesse der Woh-
nungssuchenden an gut erreichbaren innerstadtischen Wohnlagen.
Schon vor SIM wurde in Kerngebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) eine Wohnbauquote verlangt. Auf-
grund der Vermarktungschancen im Wohnungsbau konnte dies
auch durchgesetzt werden. Des Weiteren spielten auch stadte-
bauliche und klimapolitische Anliegen bei der Einfihrung des
Modells eine Rolle. So wurde ein Katalog an Qualitatsstandards er-
stellt, der auf eine angemessene Raumbildung und eine quali-
fizierte Dichte mit attraktiven Wohnumfeldern abzielt. Der Woh-
nungsbau soll sich durch Konzeptvielfalt auszeichnen, sowie
energetische und klimawirksame Anforderungen erfullen.

SIM begrundet sich aus einer Balance stadtentwicklungs-, woh-
nungs- und integrationspolitischer Zielstellungen.

SIM soll eine Gleichbehandlung der Planungsbegunstigten gewahr-
leisten und fur alle Verfahrensbeteiligten nachvollziehbar und trans-
parent sein. Bei der Kostenweitergabe an Planungsbeginstigte
wird auf eine strenge Kausalitat der vereinbarten Kosten sowie den
Angemessenheitsgrundsatz geachtet. Jeder Vorhabentréger soll
von Beginn des Verfahrens an darauf vertrauen kénnen, welche
Konditionen und welche Voraussetzungen auf ihn zukommen. Es
ist entscheidend, dass der Grundsatzbeschluss fir jeden Investor
und Grundstlckseigentiimer ebenso wie fur die Stadt bindend ist.
Die Planungsbegunstigten werden von Beginn des Verfahrens an
intensiv einbezogen. Eine entscheidende Bedeutung kommt der Be-
wertung des alten und des neuen Planrechts und der sorgfaltigen
Kostenkalkulation zu. Nachdem die Wertsteigerung in der Innenen-
twicklung meist deutlich geringer als bei der Ausweisung von
Bauland im AuBenbereich ausféllt, ist eine exakte Wertermittiung
und eine moglichst genaue Lastenberechnung erforderlich, um
den Nachweis zu erbringen, dass das Bauprojekt fir den Investor
noch rentabel ist. Die Konditionen werden durch eine verwal-
tungsinterne referatstibergreifende Baulandkommission in Ab-
stimmung mit den Planungsbegunstigten festgelegt. Dabei wird
jedes Vorhaben im Einzelfall gepruft. So ist eine angemessene
Flexibilitat in der Praxis moglich. In diesem Zusammenhang ist da-
rauf hinzuweisen, dass SIM auch bei einer geringen Wertsteigerung
zur Anwendung kommt. Dies ist nur moglich, wenn die Verwaltung
auf einige Konditionen des Regelverfahrens verzichtet oder diese
kirzt, so dass die Mindestwertsteigerung von einem Drittel
gewahrleistet ist.
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In diesen Féllen empfiehlt die Baulandkommission dem Gemein-
derat die Anwendung modifizierter Konditionen. Im Regelfall bein-
haltet das SIM folgende Konditionen fur den Planungsbegiins-
tigten:

m Ubernahme der Planungs-, Vermessungs-, Wettbewerbskosten,
sowie die Kostentbernahme von erforderlichen Gutachten

m Herstellung der ErschlieBungsanlagen und AusgleichsmaBnah-
men

m Unentgeltliche und kostenfreie Flachenabtretungen fir ursach-
liche Aufwendungen wie z.B. ErschlieBungsanlagen oder natur-
schutzrechtlichen Ausgleich

m Unterschreitung der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV),
sowie eine Bauverpflichtung

m Anteilige Ubernahme der sozialen Infrastruktur in Héhe von
40 Prozent der tatsachlichen Gesamtkosten bzw. Bau einer Kinder-
tageseinrichtung im Plangebiet unter Anrechnung der dadurch
entstehenden Lasten

m Verwendung von 20 Prozent der neu geschaffenen Geschoss-
flache Wohnen fur den geférderten Wohnungsbau. Bei Misch- und
Kerngebieten gibt es detailliertere Anforderungen. Die erste
geférderte Wohnung ist ab ca. 5 Wohneinheiten (WE) bzw. 450 m?
neu geschaffener Geschossflache (GF) zu erstellen. Die erste Sozial-
wohnung wird ab ca. 15 WE bzw. 1.350 m2 neu geschaffener GF
erforderlich. Um das gewinschte Mengenziel zu erreichen, kann
der Anteil des geforderten Wohnungsbaus bei stadtischen Grund-
stlicken auf bis zu 50 Prozent erhoht werden. Mit besonderer Be-
grindung sind ErsatzmaBnahmen im Radius von 1.000 m maglich.
In diesem Fall erhéht sich allerdings die Férderquote auf 30 Prozent.
Es kommen folgende Férderprogramm in Betracht: Preiswertes
Wohneigentum (PWE), Mietwohnungen fir mittlere Einkommens-
bezieher (MME) und Sozialmietwohnungen (SMW). Fur die Auf-
teilung der Wohnbauférderquote gibt es drei Varianten:

Es gelten die Forderbestimmungen von Stadt und Land. Als
Bindungsdauer sind fur das Programm PWE 10 Jahre und fur die
Mietprogramme MME und SMW je 15 Jahre einzuhalten.

m Flachenbindungen fir den Wohnungsbau in Kerngebieten nach
der BauNVO von mind. 20 Prozent der Geschossflache. SIM hat im
Vergleich zu Baulandmodellen anderer Stadte das Alleinstellungs-
merkmal, dass ein Anteil der neu geschaffenen Geschossflache fur
den geforderten Wohnungsbau in Kerngebieten zu verwenden ist,
sofern beim Bauvorhaben ein Wohnanteil von mindestens 20 Pro-
zent vorgesehen ist. Es erfolgt aber stets eine Einzelfalluberprifung,
ob ein Wohnanteil am jeweiligen Standort vertraglich ist.

Zusatzlich erfolgt eine Uberprifung, ob der geférderte Wohnanteil
sozialvertraglich ist und der Investor dadurch nicht unangemes-sen
belastet wird. Sollte dies nicht gegeben sein, ist trotz ausreichender
Wertsteigerung von modifizierten Konditionen auszugehen.
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Mittlerweile fallen bereits Gber 20 Verfahren unter das Grundsatz-
modell. Dadurch kénnen in den nachsten Jahren tGber 700 Wohn-
einheiten fur den geférderten Wohnungsbau zur Verfliigung
gestellt werden. Mit etlichen weiteren Verfahren ist gemal der Zeit-
stufenliste Wohnen zu rechnen, die derzeit aktualisiert wird
(www.stuttgart.de). Die zu Beginn des Verfahrens von Teilen der Im-
mobilienwirtschaft geduBerten Bedenken, durch das Modell wiir-
den Investitionen zu stark eingeschrankt und damit die Rentabilitat
der Objekte leiden, wurden nicht bestatigt. Entgegen der genan-
nten Vorbehalte konnten in mehreren Verfahren erstmals in
Stuttgart in sehr hochwertigen Lagen Sozialmietwohnungen ge-
sichert werden. Auch in diesen Gebieten ist der Stadt an sozial aus-
gewogenen, urbanen und somit lebenswerten \WWohnquartieren ge-
legen.

Die Verwaltung hat fur die folgenden Jahre eine ZielgroBe von
1.800 jahrlich fertiggestellten Neubauwohnungen definiert. Hiervon
sollen 600 Wohnungen jahrlich geférdert werden. Um dieses am-
bitionierte Ziel zu erreichen, ist SIM auch zukinftig ein wesentlicher
Baustein, um bezahlbaren Wohnraum in Stuttgart zu schaffen.

Auch in anderen prosperierenden GroBstadten werden mehr und
mehr kommunale Grundsatzbeschlisse zur Baulandentwicklung
mit der Sicherung von geférdertem bzw. bezahlbarem Wohnraum
gefasst. Das bekannteste Modell durfte die sozialgerechte Boden-
nutzung (SoBoN) aus Munchen aus dem Jahr 1993 sein. Freiburg
hat seinen baulandpoltischen Grundsatzbeschluss 2012 fortge-
schrieben. Seit dem Jahr 2013 haben die nordrhein-westfalischen
Stadte Koln und Dusseldorf entsprechende Beschlusse gefasst.
Zuletzt hat die Stadt Karlsruhe im Jahr 2014 das Karlsruher Innen-
entwicklungskonzept (KAI) beschlossen. Die Stadte KéIn und Karls-
ruhe haben sich dabei explizit auch am SIM orientiert.

Ein kurzes Zahlenbeispiel zeigt die Anteile des geférderten Woh-
nungsbaus im Regelfall bei verschiedenen Baugebieten nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Ausgehend von einer ehemaligen gewerblichen Flache mit 1 Hektar,
fur die eine neue Nutzung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2 vorgesehen ist, entsteht eine Geschossflache (GF) von 12.000 m2.
Je nachdem, ob das neue Planrecht ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), ein Mischgebiet (MI) oder ein Kerngebiet (MK) vorsieht, wirkt
sich dies auf den geférderten Wohnungsbau wie folgt aus:

Firderquote W% 20% der geschaffenen GF Wohnen | 4%
maximal 14% der Gesamtfléiche

gefdrderter 2000qm | max. 1680 qm 180 qm
WWohnungshau in gm

1117



Beispiele zum SIM
Stuttgart 1 Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e
Stuttgart 2 Nordbahnhofstral3e / Am Pragfriedhof

Mit der NeuUberplanung des Gebiets werden die baulandpoliti-
schen Grundsatze des SIM umgesetzt. Ein Anteil von 20 Prozent der
Wohnungen ist als geférderter Wohnungsbau zu erstellen. Dieser
verteilt sich auf die Programme Preiswertes \WWohneigentum (PWE),
Mietwohnungen fir mittlere Einkommensbezieher (MME) und
Sozialmietwohnungen (SMW). Im sidlichen Teil des Gebiets wird
ein Nachbarschaftshaus errichtet. Dort werden eine 8-gruppige
Kinderbetreuungseinrichtung, der genannte Mietwohnungsbau
und ein Raum der Begegnung fur das Quartier Platz finden. Das
bestehende Mannerwohnheim des stadtischen Eigenbetriebs Le-
ben & Wohnen wird abgebrochen und an anderer Stelle im Gebiet
neu errichtet. AuBerdem ist eine Akademie flr die Ausbildung von
Pflegeberufen im Gebiet vorgesehen.

Die zwei Bebauungsplanverfahren mit einer Flache von ca. 2,6 und
0,9 Hektar liegen direkt nebeneinander nérdlich des Stuttgarter
Hauptbahnhofs und 6stlich des Pragfriedhofs. Beide Gebiete sind
Teil des Gesamtprojekts Rosenstein und erste Projekte der von
Stuttgart 21 ausgehenden stadtebaulichen Entwicklung. Vom Sied-
lungswerk wurden Gewerbegrundstiicke und Teile eines stadtis-
chen Grundstiicks erworben. Es soll ein gemischt genutztes
Stadtquartier mit dem Schwerpunkt auf urbanem Wohnen entste-
hen. Geplant sind dort insgesamt ca. 500 Wohneinheiten in einem
attraktiven Wohnumfeld mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die Neubauten sollen Gberwiegend als Eigentums-
wohnungen vermarktet werden. Momentan wird der westliche Teil
des Gebiets von einem Autohaus genutzt, der Ostliche Teil ist
abgerdumt und bestand hauptsachlich aus alten Fabrikgebauden
der Fa. Schmidtgen. Um die ehemaligen Gewerbeflachen, die nach
der Ortsbausatzung als gemischtes Gebiet ausgewiesen sind, zu
Wohnzwecken nutzen zu kénnen, ist es notwendig durch ein Be-
bauungsplanverfahren neues Planrecht zu schaffen. Im Vorfeld
flhrte das Siedlungswerk dafir stadtebauliche Wettbewerbe durch.

1. Entwurf des Wetthewerbssiegers zur Neubebauung des Auto-Staiger-
Areals, Bauherr Siedlungswerk

2. Altbestand Firma Schmidtgen

3. Entwurf des Wettbewerbssiegers zur Neubeabuung des Schmidtgen-
Areal, Bauherr Siedlungswerk

4. Altbestand Autohaus
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Beispiele zum SIM

Stuttgart 5 Heilbronner Stra3e / Turlenstral3e
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Das SIM-Gebiet Heilbronner StraBe/TirlenstraBBe - eine ehemalige
Mercedes-Benz-Niederlassung - liegt unmittelbar an der Bundes-
straBe B 27, welche die Autobahn A 81 mit der Stuttgarter City
verbindet. Wegen der Lage mit Aussicht auf das Stuttgart 21-
Areal, tragt das Projekt den Namen ,,LOOK 21". Die alte Bausub-
stanz wird rlckgebaut. Aus einem Wettbewerb fir die Neube-
bauung ging der Entwurf von Schaller Architekten als Sieger hervor.
Am 27. Marz 2014 wurde der neue Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt wurde
ein Stadtebaulicher Vertrag nach den Grundsatzen von SIM verein-
bart. Die Konditionen sind in der Baulandkommission zu SIM ein-
stimmig verabschiedet und von den gemeinderatlichen Gremien
beschlossen worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,3 Hektar
zwischen Tunzhofer StraBe, Heilbronner StraBe, TirlenstraBe und
dem Burgerhospital. Hier sollen auf insgesamt ca. 37.000 m2 Ge-
schossflache (GF) neue Buroflachen und Wohnungen entstehen.
Der Wohnanteil soll nach den stadtischen Zielvorstellungen und den
SIM-Konditionen mindestens 20 Prozent betragen und larmge-
schutzt im Abstand zur Heilbronner Stral3e realisiert werden.

Fur die geplanten ca. 100 Wohneinheiten wird als Bedarf eine 2-
gruppige Kinderbetreuungseinrichtung prognostiziert. Die Grup-
penanzahl wurde auf drei erhoht, um die Realisierung wirtschaftlich
zu gestalten und den im Zusammenhang mit der geplanten Auf-
siedlung weiterer Wohngebiete im naheren Umfeld steigenden Be-
darf an Kinderbetreuungsplatzen abzudecken. Der Vorhabentrager
verpflichtete sich, eine drei-gruppige Kindertagesstatte auf eigene
Kosten zu erstellen. Deren Freiflache wird dabei groBtenteils auf der
im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grunflache geschaffen.

Der Vorhabentrager Gbernimmt weiterhin die Verfahrenskosten.
Nachdem der tatsachliche Bedarf aus dem Vorhaben nur Kinder-
tagesbetreuung fur zwei Gruppen betragt, durften dem Planungs-
begunstigten nicht die kompletten Lasten aus dem SIM-Verfahren
zzgl. Kosten einer weiteren Gruppe fur Kinderbetreuung in Rech-
nung gestellt werden. Dieser zusatzliche Aufwand wurde durch den
Verzicht auf den Wohnanteil fir das Programm Preiswertes \Wohn-
eigentum (PWE) kompensiert. Allerdings stellt der Investor 600 m?2
Wohnflache fur den klassischen Sozialmietwohnungsbau zur Ver-
fligung. Es zeigt sich, dass durch SIM auch in Gebieten mit sehr ho-
hen Bodenwerten im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager
Sozialmietwohnungen, in diesem Fall 9 Wohneinheiten, ausgehan-
delt werden koénnen.

Zu den Inhalten des Stadtebaulichen Vertrags zahlen auch die
beim Bau einzuhaltenden energetischen Standards gemal der
Richtlinie KfW-Effizienzhaus 70 fir Wohngebaude und die Redu-
zierung des Jahres-Primarenergiebedarfs um 30 Prozent in sonsti-
gen Gebauden.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

. Ansicht Wohnbebauung und Garten, Entwurf Schaller Architekten

. Geplante bauliche Entwicklung Europaviertel 2015

. IST-Zustand Marz 2014, Ansicht Ecke TiirlenstraBe, Heilbronner StraBBe
. IST-Zustand Marz 2014, Ansicht Heilbronner StraBe

. IST-Zustand Marz 2014, Ansicht TiirlenstraBe

. Ansicht der Ecke Tiirlen-, Heilbronner StraBe, Entwurf Schaller Architekten
. Ansicht Heilbronner StraBe, Entwurf Schaller Architekten

. Ansicht TurlenstraBe, Entwurf Schaller Architekten
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Baullcken — ein wichtiger Baustein

der Innenentwicklung

In Stuttgart ist Bauland knapp, nicht zuletzt aufgrund der Topo-
grafie. Grundsatzlich sollen Baugrundstlcke vorrangig durch
Innenentwicklung gewonnen werden. Das bedeutet, der Bedarf an
Wohnraum, aber auch an Gewerbe- und Verkehrsflachen, soll
maoglichst ohne die Inanspruchnahme von bisher freien Flachen im
AuBenbereich gedeckt werden. In Stuttgart wurden in den ver-
gangenen Jahren zahlreiche groBe zusammenhéngende Brach-
flachen, wie zum Beispiel aufgegebene Firmengeldnde oder ehe-
mals militdrisch genutzte Flachen, revitalisiert und in Bauland
umgewandelt. Aktuelles Beispiel ist das 22 Hektar groBe Gelande
des ehemaligen Guterbahnhofs Bad Cannstatt. Aber auch einzelne,
unbebaute oder unter ihren Méglichkeiten genutzte Grundsticke,
so genannte Baullcken, kénnen einen wichtigen Beitrag leisten,
um den Bedarf an Wohnraum zu decken.

Das Bauliickenkataster schafft Ubersicht

Seit 1990 werden die Baullicken in Stuttgart systematisch erfasst.
Viele dieser Flachen sind bereits erschlossen oder mit geringem
Aufwand zu erschlieBen und Baurecht ist bereits vorhanden. Diese
Grundstucke sind also mehr oder weniger baureif. Sie kénnten in
relativ kurzer Zeit mit einer Vielzahl neuer Wohnungen bebaut wer-
den, wenn die privaten Eigentimer entweder selbst bauen oder die
Flachen an Bauwillige verauBern wirden.

Aktivierendes Beratungsangebot erfolgreich

Sobald die Baulticken in einem Stadtteil dokumentiert sind, werden
die Eigentimer, verbunden mit einem personlichen Beratungsan-
gebot auf die Bebauungsmaoglichkeiten auf ihrem Grundstiick auf-
merksam gemacht. Auf diese Weise sind bis 2014 rund 1.900
solcher Baullickengrundstiicke mit Baumaoglichkeiten fur ca. 10.000
Wohneinheiten erfasst und die Eigentiimer entsprechend informiert
worden - mit durchschlagendem Erfolg: Bereits 920 Grundstiicke
konnten mit ca. 5.300 Wohneinheiten Uberbaut werden und tra-
gen so erheblich zur Innenentwicklung in Stuttgart bei. Um in der
gleichen GroBenordnung im AuBenbereich Wohnraum zu schaffen,
hatte eine Flache von etwa 135 Hektar neu erschlossen werden
muUssen. Die Eigentimer haben also nicht nur das Wohnraum-
angebot in der Stadt verbessert, sondern dartber hinaus erheblich
zur Reduzierung des Flachenverbrauchs beigetragen.

Das Informations- und Beratungsangebot der Stadtverwaltung fur
die Eigentimer von Baullicken beinhaltet:

m das Aufzeigen von Bau- und Finanzierungsmoglichkeiten

m Hilfe bei der Suche nach Investoren und/oder Partnern
m die Vermittlung zwischen Eigentimern und Verwaltung
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Bauliickenkataster geht online

Die Baullcken in Stuttgart wurden bis Ende 2014 weitgehend
dokumentiert, Veranderungen werden laufend eingepflegt. Anfang
2015 geht das Baullckenkataster online. Bauwillige in Stuttgart
konnen dann auf www.stuttgart.de/bauluecken nach einem geeig-
neten Grundstlck Ausschau halten. Grundstlicke, deren Eigen-
timer diese Informationsmoglichkeit nicht mochten, erscheinen
nicht im Online-Kataster.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

o U A W N =

. Stuttgart Rohr -
. Stuttgart Rohr -
. Stuttgart West

. Stuttgart West -
. Stuttgart West -
. Stuttgart West -

Bauliicke
Bauliicke neu bebaut

- Bauliicke

Bauliicke neu bebaut
untergenutztes Grundstiick
untergenutztes Grundstiick neu bebaut




Umlegung ordnet Grundstlicke neu —

Bauland wird geschaffen

Jede raumwirksame Planung trifft auf eine bereits bestehende
Anordnung des Grund und Bodens. Soll zur Verwirklichung einer
Planung die bisherige Nutzung der Grundstlicke geandert werden,
so ist haufig eine Veranderung der Grundstlcksgrenzen und Eigen-
tumsverhaltnisse durch bodenordnende MaBnahmen notwendig.
Dies wird durch eine so genannte Umlegung bewirkt. Im Umle-
gungsverfahren werden Grundstiicke, die fur eine Bebauung
ungeeignet sind, so umgestaltet, dass dort entsprechend des Be-
bauungsplans gebaut werden kann. In der AuBenentwicklung
werden dabei in der Regel landwirtschaftlich genutzte Grund-
stlicke mit langen schmalen Formen in tatsachlicher und rechtlicher
Hinsicht so umgestaltet, dass auf ihnen der vorhandene Bebau-
ungsplan verwirklicht werden kann.

Die stadtebauliche Umlegung ist ein gesetzlich geregeltes Grund-
stlickstauschverfahren und somit ein Regelinstrument zur Bereit-
stellung von Bauland im 6ffentlichen und privaten Interesse. Sie ist
damit fur die Stadtentwicklung und Stadterneuerung von erhe-
blicher Bedeutung. Rechtsgrundlage flr das sogenannte Regelver-
fahren bei amtlichen Umlegungen sind die §§ 45 - 79 im ersten Ab-
schnitt des vierten Teils des Baugesetzbuchs (BauGB). Das Verfahren
kann, sofern die Voraussetzungen vorliegen, auch als vereinfachte
Umlegung gemaB den Regelungen der §§ 80 - 84 BauGB durchge-
fUhrt werden. Die Umlegung ist eine Selbstverwaltungsaufgabe der
Gemeinde. Als Umlegungsstelle fungiert in Stuttgart der Aus-
schuss fur Umwelt und Technik (UTA) des Gemeinderats. Dort
werden alle Umlegungen betreffenden Beschlsse gefasst.

Freiwillige Umlegungen nach dem "Stuttgarter Modell"

Ende 1969 fehlten in Stuttgart etwa 17.000 preiswerte Woh-
nungen. Die Grundstlckspreise waren so stark gestiegen, dass 6f-
fentlich geforderter Mietwohnungsbau kaum noch méglich war.
Um dieser Entwicklung entgegen zu wirken und mit dem Ziel,
preiswerte Bauplatze zu schaffen, wurden ab 1969 freiwillige Um-
legungen nach dem , Stuttgarter Modell” durchgefuhrt.

Der Gemeinderat beschloss, bei freiwilligen Umlegungen von den
Grundstuckseigentimern zusatzlich zum Flachenbeitrag fur die
notwendigen Grin- und Verkehrsflachen, der unentgeltlich zu
leisten war, einen Sozialbeitrag in Hohe von 20 Prozent der Ein-
wurfsflachen zu fordern, fir den sie in Geld entschadigt wurden.
Diese Flachen dienten dem sozialen Wohnungsbau. Die Entschadi-
gung lag damals in der Regel zwischen 80 und 100 DM pro Qua-
dratmeter. Die Grundvoraussetzung zur Durchflhrung einer frei-
willigen Umlegung ist die Zustimmung aller Eigentiimer. Hierzu
werden stadtebauliche Vertrage abgeschlossen, in denen die Be-
dingungen der Umlegung festgelegt werden.

1. Plieningen 18 -Scheurenwiese- vor der Umlegung
2. Plieningen 18 -Scheurenwiese- nach der Umlegung
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Umlegungen nach dem "Erweiterten Stuttgarter Modell"

Die Eigentlimer geben bei einer Umlegung nach dem , Erweiterten
Stuttgarter Modell” 30 Prozent ihrer Flache unentgeltlich ab und
leisten zusatzlich einen Flachenbeitrag fur den geférderten Woh-
nungsbau von 20 Prozent, der entschadigt wird, jedoch unterhalb
des Verkehrswerts. Die Eigentimer Ubernehmen die Verfahrens-
kosten fur Planung und Vermessung sowie die Kosten fur natur-
schutzrechtliche MaBnahmen. Weiterhin kommen sie fiir einen Teil
der Kosten fiir die durch das Baugebiet bendtigten Infrastruktur-
maBnahmen auf. Die Eigentimer verpflichten sich gegentber
einem ErschlieBungstrager Uber Kostentragungsvereinbarungen,
die ErschlieBungskosten zu 100 Prozent zu Ubernehmen. AuBer-
dem verpflichten sie sich, ihre Grundstiicke innerhalb von finf
Jahren zu bebauen und die Werte der Energieeinsparverordnung
zu unterschreiten. Der EigentumsUbergang ist im gesetzlichen Ver-
fahren von der Grunderwerbsteuer befreit. Die Umlegung nach
dem , Erweiterten Stuttgarter Modell” erfolgt als vereinbarte amt-
liche Umlegung gemaB den gesetzlichen Moglichkeiten des § 56
Absatz 2 in Verbindung mit 8§ 11 BauGB. Auch hier ist die Zustim-
mung aller Eigentlimer Grundvoraussetzung fur die Durchfuhrung
der Umlegung und die Bedingungen werden in stadtebaulichen
Vertragen vereinbart.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

Freiwillige Umlegungen sind zwischenzeitlich ganzlich zum Er-
liegen gekommen. Zum einen lag es daran, dass die Voraussetzun-
gen, die zu dem , Stuttgarter Modell” gefthrt hatten, nicht mehr
in dem MaBe vorhanden waren, zum anderen aber an dem seit
1983 geltenden Grunderwerbsteuergesetz, das die freiwillige Um-
legung der Grunderwerbsteuer unterwirft. Mit dem seit dem Mai
1993 geltenden Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz versuchte der Gesetzgeber mit vielféltigen Erleichterungen zu
einer beschleunigten und kostengtinstigen Ausweisung von Bau-
land zu kommen. Diese Bestimmungen wurden 1998 mit den
Regelungen des § 11 zum stadtebaulichen Vertrag in das Bauge-
setzbuches Ubernommen. Von dieser gesetzlichen Mdoglichkeit
wird bei den heutigen modifizierten Konditionen des , Stuttgarter
Modells” Gebrauch gemacht.

Bodenordnung - als Instrument der Stadtentwicklung

Umlegungen gibt es in Stuttgart seit 1926. In rund 420 Verfahren
der amtlichen und freiwilligen Umlegung wurden bisher insgesamt
1.810 Hektar Land neu geordnet und erschlossen. Der Bau von
rund 66.000 Wohnungen wurde damit ermdglicht. Seit 1968 ist die
Zahl der Wohnungen in Stuttgart um 94.000 gestiegen. Davon
konnten 31.000, rund ein Drittel, erst nach erfolgter Umlegung re-
alisiert werden.
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Beispiele zur Umlegung
Mohringen 37 -Oberdorfstral3e / Alter Friedhof-
(erweitertes Stuttgarter Modell)

Grundlage der Baulandumlegung ist der Bebauungsplan ,Ober-
dorfstraBe/Alter Friedhof Méhringen”, der seit 6. Dezember 2007
rechtsverbindlich ist. Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des
Gemeinderats hat am 22. Januar 2008 die Umlegung , Oberdorf-
straBe/Alter Friedhof” zur ErschlieBung und Neugestaltung des
Gebiets eingeleitet. Am 10. September 2009 trat die Umlegung in
Kraft.

Das Gebiet im Zentrum von Mohringen umfasst eine Flache von ca.
1,0 Hektar, die vorwiegend gartnerisch genutzt wurde. Umgeben
von Wohngebauden und gewerblich genutzten Gebauden ist auf
dem Areal ein kleines Baugebiet entstanden.
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Zur Umsetzung des Bebauungsplans waren bodenordnerische
MaBnahmen nétig. Die Grundstiicke mussten neu geordnet wer-
den, so dass sie bebaut werden konnten und die ErschlieBung
musste gesichert werden.

Das Verfahren erfolgte nach den Grundsatzen des , Erweiterten
Stuttgarter Modells”. Alle Grundstickseigentiimer haben sich im
Rahmen von Stadtebaulichen Vertragen zu besonderen Umle-
gungskonditionen verpflichtet und zur vollstandigen Ubernahme
der ErschlieBungskosten entsprechende Vereinbarungen mit einem
ErschlieBungstrédger abgeschlossen.
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1. Bebauung nach Umlegung, Im Oberdorf
2. Bebauung nach Umlegung, Im Oberdorf 16-20

3. Bebauung nach Umlegung, Im Oberdorf 17-27
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Beispiele zur Umlegung
Vaihingen 49 -Honigwiesenstral3e-
(Amtliche Umlegung)
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Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 2,2 Hektar nordlich der
HonigwiesenstraBe. Fir die vormaligen Gartengrundstiicke wurde
am 17. Februar 2009 die Umlegung eingeleitet, der Bebauungsplan
HonigwiesenstraBe wurde am 9. Juli 2009 rechtsverbindlich. Zur
Umsetzung dieses Bebauungsplans waren bodenordnerische Mal3-
nahmen notig. Die Grundstiicke mussten fur eine Bebauung
entsprechend den Planvorgaben neu geordnet werden. Das Ver-
fahren wurde als amtliche Umlegung nach dem WertmaRstab
durchgefuhrt.

Dies war zweckmaBig, da im Gebiet sowohl im Einwurf wie auch
in der Zuteilung unterschiedliche Werte vorhanden waren. Bei den
Einwurfsflachen wurden unterschiedliche Werte fur die zuktnfti-
gen Bauflachen und die zukinftigen Griinflachen ermittelt. Bei den
Zuteilungsflachen gab es Flachen mit verschieden hoher Nutzbar-
keit. Auch gunstigere und ungunstigere Lagen bezlglich der Larm-
immission von der Autobahn A 831 und der vielbefahrenen Heer-
straBBe flossen in die Zuteilungswerte ein. Am 16. September 2010
ist dieses Umlegungsverfahren in Kraft getreten.

Die vor der Umlegung einseitig bebaute Honigwiesenstral3e ist
nach der Neuordnung beidseitig bebaubar. Auf den vorhandenen
Kleingarten und Lagerpldtzen ist bereits neuer Wohnraum ent-
standen.

. Der Altbestand

. Neubebauung nach Umlegung

1
2
3. Neubebauung nach Umlegung
4. Umlegungskarte Honigwiesen
5

. Neubebauung nach Umlegung
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Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Nr. Verfahren Gebietsname

1 Birkach 1 St. Vinzenz Palotti Quartier

2 Cannstatt 1 Darmstadter StraBe/Wetzlarer StraBe
Cannstatt 2 Hofener StraBe/Gnesen Be (Bettfedernfabrik)
4 Cannstatt 4 Neckarpark Ca 283/5
6  Mohringen 1 Sigmaringer StraBe (Hansa-Areal)
7  Miihlhausen Mo
9 Stuttgart 1 Nordbahnhof-/FriedhofstraBe (Auto Staiger)
10 Stuttgart 2 Nordbahnhofstr./Am Pragfriedhof (Schmidtgen-Areal)
12 Stuttgart 4 Azenberg-/Relenberg-/SeestraBe
13 Stuttgart5 Heilbronner-/TiirlenstraBe
15 Stuttgart 7 TirlenstraBe/Tunzhofer StraBe (Blrgerhospital)
16 Stuttgart 8 Am Kochenhof (Rote Wand)
17 Stuttgart 9 Postareal / RosensteinstraBe
18 Stuttgart 10 SchurwaldstraB3e / Schliisselwiesen
19 Stuttgart 11 Hauswirtschaftliche Schule (HackstraBe)

20 Vaihingen 1 Arrondierung Wallgraben West
21 Vaihingen 2 Osterbronnstr. 50

22 Zuffenhausen 1 Wohngebiet Marbacher Stra3e/Ludwigsburger StraBe

23 Zuffenhausen 2 Spielberger StraBe/Ludwigsburger StraBe

Laufende Umlegungsverfahren

Nr. Verfahren Gebietsname

3 Feuerbach25  SiemensstraBe

5 Mihlhausen5  Schafhaus

6 Stammheim 21  Langendcker/Wiesert

7  Weilimdorf 25  Lagerplatzgebiet Hemminger StraBe

Abgeschlossene Umlegungsverfahren

Nr. Verfahren Gebietsname

1  Mohringen 37  OberdorfstraBe/Alter Friedhof
2 Stuttgart55 AfternhaldenstraB;

3 Untertiirkheim 10
4 Va gwiesenstral3e




Anhang

Ubersicht der Férderprogramme zur Stadterneuerung
Stadterneuerungsgebiete — Kennzahlen

Kleines Worterbuch der Stadterneuerung

Das Team der Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung

In der Umschlagtasche
Karte der Stadterneuerungsvorranggebiete im Uberblick

Ubersicht der Férderprogramme

zur Stadterneuerung

Teil A : Aktuell aufgelegte Programme

Bund-Lander-Programm Innenentwicklung -
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASP)

Mit dem ASP werden Sanierungs- und Ent-
_ ? wicklungsmaBnahmen nach dem Bauge-

setzbuch in formlich festgelegten Sanier-
ungsgebieten gefordert. Das Programm dient der Foérderung von
Zentren im Sinne von zentralen Versorgungsbereichen, besonders
wenn sie durch Funktionsverluste und gewerbliche Leerstdnde
gekennzeichnet sind. Geférdert werden MaBnahmen zur Erhaltung
und Entwicklung dieser Bereiche als Standort fir Wirtschaft und
Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben. Bund,
Land und Gemeinde beteiligen sich am Foérderrahmen. Bund und
Land tragen zusammen 60 Prozent, die Kommune 40 Prozent der
Kosten. Seit der Auflage des Programms 2007 wurden in Stuttgart
5 Programmgebiete in das ASP aufgenommen, zwei davon wurden
aus dem SEP Uberfihrt (Stammheim 3 -FreihofstraBe- und Stuttgart
26 -Hospitalviertel-).

Bund-Lander-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm (SEP)

Mit dem SEP werden in GroB- und Mittel-
_ @ stadten Sanierungs- und Entwicklungs-

maBnahmen nach dem Baugesetzbuch in
formlich festgelegten Sanierungsgebieten gefordert. Bund, Land
und Gemeinde beteiligen sich am Forderrahmen. Seit 1997 tragen
Bund und Land zusammen 60 Prozent, die Kommune 40 Prozent
der Kosten. In den Jahren1972 bis 2014 wurden in Stuttgart 26
Sanierungsgebiete in diesem Programm gefordert. Das wegen
seiner Flexibilitat bei der Stadterneuerung beliebte SEP-Programm
lauft aus. 2015 werden die letzten noch in diesem Programm ge-
forderten Verfahren beendet werden. Drei noch mehrere Jahre lau-
fende Verfahren wurden in die aktuellen Programme ASP und
SUW uberfuhrt. Zwischen 2008 und 2014 liefen noch 10 Verfahren
im SEP.

Bund-Lander-Programm Soziale Stadt (SSP)

Das SSP gehort seit 1999 zum Instrumen-
_ ? tarium der Stadterneuerung. Es ist flr

Stadtteile konzipiert, die im Hinblick auf
Sozialstruktur, baulichen Bestand, Arbeitsplatzangebot, Ausbil-
dungsniveau, Ausstattung mit sozialer und stadtteilkultureller In-
frastruktur sowie in der Qualitat der Wohnungen und des Wohn-
umfeldes erhebliche Defizite aufweisen. Das Programm begegnet
diesem , Problembiindel” Gber die klassischen MaBnahmen der
Stadtebauférderung hinaus mit der Organisation einer breit an-
gelegten Burgerbeteiligung, dem Einsatz professioneller externer
Stadtteilmanager vor Ort und einem integrierten Handlungs-
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konzept, das von einer interdisziplindr besetzten Projektsteuer-
ungsgruppe in der Verwaltung effektiv umgesetzt wird. In Baden-
Wairttemberg werden aus dem SSP nur Investitionen gefordert.
60 Prozent der Fordermittel werden von Bund und Land getragen,
40 Prozent muss die Gemeinde als Komplementarmittel aufbrin-
gen. Soziale nicht-investive MaBnahmen werden aus Erganzung-
sprogrammen finanziert wie z. B. LOS, Modellvorhaben, BIWAQ,
Starken vor Ort.

Bis 2014 wurden in Stuttgart 7 groBe Wohnsiedlungen der Zwi-
schen- und Nachkriegszeit in dieses Programm aufgenommen
(Fasanenhof, Freiberg, Giebel, Hallschlag, Monchfeld, Neugereut
und Rot). Mit Gablenberg wurde 2014 erstmals ein gewachsenes
Quartier in einem inneren Stadtbezirk aufgenommen. Die Auf-
nahme von Dirrlewang wurde nach dem Ergebnis der vorbereit-
enden Untersuchungen fur 2015 beantragt.

Stadtumbau West (SUW)

Das SUW steht seit 2004 fur die Stadter-
_ @ neuerung in den alten Bundeslandern zur

Verfligung. Ziel der Férderung ist die Her-
stellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in von erheblichen
Funktionsverlusten betroffenen oder bedrohten Gebieten. Die For-
dermdglichkeiten im Stadtumbau West sollen den Gemeinden
helfen, frihzeitig auf anstehende Verédnderungen durch wirtschaft-
lichen Strukturwandel, Veranderungen in der Bevélkerungsstruk-
tur und Abnahme der Bevolkerungszahl zu reagieren. Fiir die Fest-
legung eines Stadtumbaugebiets ist eine Sanierungssatzung nicht
zwingend erforderlich. In Stuttgart werden derzeit 4 Gebiete im
SUW gefordert. Sie wurden durch Satzung formlich festgelegt, um
das sanierungsrechtliche Instrumentarium einsetzen zu kénnen.
Den jeweiligen Forderrahmen tragen Bund und Land zu 60 Prozent,
die Kommune zu 40 Prozent.

Landessanierungsprogramm (LSP)

Das LSP ist ein ausschlieBlich vom Land Baden-W(rt-
@ temberg finanziertes Programm zur stadtebaulichen

Erneuerung und gleicht inhaltlich dem SEP. Aktuell
stellt das Land 60 Prozent des Forderrahmens als Fordermittel
bereit. Von den bisher in Stuttgart geférderten 17 Verfahren sind
15 bereits abgeschlossen. Das Gebiet Veielbrunnen wurde in das
Programm SUW Uberfihrt. Das Gebiet Bad Cannstatt 17 -Neckar-
park, Teilgebiet 1- wurde 2011 neu aufgenommen.
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Beschaftigung, Bildung und Teilhabe vor Ort (XENOS)
Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ)

A, 2006/2007 wurde das Programm , XENOS”
_ W f(ir den Einsatz in Soziale-Stadt-Gebieten
— gedffnet. Im Gegensatz zu beispielsweise
,LOS" werden vor allem groBere Projekte (mindestens 200.000
Euro) von Tragern Uber mehrere Jahre hinweg gefordert. In
Stuttgart wurden drei Projekte in zwei Soziale-Stadt-Gebieten in das
Programm aufgenommen, das zu 50 Prozent aus Mitteln des Eu-
ropaischen Sozialfonds (ESF), 38 Prozent aus Mitteln des Bundes
und 12 Prozent aus Eigenmitteln der Trager finanziert wird. 2008
wurde mit ,,BIWAQ" ein Nachfolgeprogramm gestartet mit ver-
gleichbarer Zielrichtung und gleichen Férderbedingungen. In
mehreren Soziale-Stadt-Gebieten wurden vor allem Bildungsan-
gebote verschiedener sozialer Trager gefordert. Auch 2014 wurden
wieder Mittel beantragt.

Teil B: Abgeschlossene Programme

Dorfentwicklungsprogramm (DEP)

Dieses Programm galt fiir Gebiete, die nach dem ,, Mit-
@ telfristigen Programm flr Stadt- und Dorfentwick-
' lung” als landliche Orte durch Zuschisse geférdert
wurden. Die MaBnahmen sollten die Lebensqualitdt heben, den
eigenstandigen Charakter und die Funktionsfahigkeit der dorf-
lichen Gebiete erhalten und so die Abwanderung von Einwohnern
verhindern. Dieses Teilprogramm galt nicht fur Stadte. In Stuttgart
wurde 1980 ausnahmsweise der Stadtteil Plieningen wegen seiner
dorflichen Siedlungsstruktur in das Programm aufgenommen. Die
Fordermittel wurden zu 100 Prozent vom Land bereitgestellt.

Bund-Lander-Investitionspakt (IVP)

2008 wurden den Kommunen zur Star-
- @ kung der Konjunktur kurzfristig zusatzliche
= Mittel in Ergénzung zur Stadtebauforder-
ung zur Verflgung gestellt. Die gebdudebezogenen Fordermittel
waren fur die energetische Sanierung sozialer Infrastruktureinrich-
tungen bestimmt. Bund und Land trugen 60 Prozent des Forder-
rahmens als Zuschuss bei, 40 Prozent trug die Stadt. In Stuttgart
wurden Fordermittel fir die Modernisierung des Alten Rathauses
in Plieningen bewilligt.
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Jugend fiir Vielfalt, Toleranz und Demokratie (JULA)

. x Das Programm, das aus Mitteln des Eu-
- . :* ropaischen Sozialfonds (ESF) und des Bun-
il desministeriums fur Familie, Senioren,
Frauen und Jugend finanziert wird, férdert Konzepte und Strate-
gien, die Vielfalt, Toleranz und Demokratie vor allem unter den ju-
gendlichen Einwohnerinnen und Einwohnern starken sollen. Dabei
arbeiten die Kommune und die lokalen Akteurinnen und Akteure
der Zivilgesellschaft eng zusammen. Seit 2007 wurde zunachst fur
drei Jahre das Stuttgarter Projekt ,Jugend lokal aktiv — JULA”
gefordert. Das Projekt umfasst das Soziale-Stadt-Gebiet Hallschlag
sowie weitere Stadtteile Bad Cannstatts mit insgesamt rd. 20.000
Einwohnern. Die Férderung initiierte erfolgreich zahlreiche soziale
Projekte und die Laufzeit wurde zweimal verléangert. Zuletzt 2013
bis 2014 unter dem Namen JULA-Aktionsfonds.

Lokales Kapital fiir soziale Zwecke (LOS)

% LOS war ein Erganzungsprogramm zum Programm
{ :* ,Soziale Stadt”. Es wurde zu 100 Prozent aus dem Eu-

el ropaischen Sozialfonds finanziert und von einer Regie-
stelle des Bundesministeriums fir Familie, Senioren, Frauen und Ju-
gend verwaltet und evaluiert. Das Programm lief von 2003 bis
2008. In aufeinander folgenden jeweils 1-jdhrigen Forderperioden
wurden Mikroprojekte zur beruflichen und sozialen Eingliederung
benachteiligter Menschen unterstitzt. Drei Stuttgarter Gebiete, die
im Programm ,, Soziale Stadt” geftrdert werden bzw. wurden, er-
hielten auch Mittel aus LOS.

Modellvorhaben

Ende 2006 wurde das Bund-Lander-Pro-
_ @ gramm ,, Modellvorhaben im Rahmen des
L Bund-Lander-Programms Soziale Stadt”
aufgelegt. Ziel war es, in den Programmgebieten auch nicht in-
vestive MaBnahmen zu férdern und damit die baulichen MaBnah-
men sozial einzubetten. Durch Angebote insbesondere der Bil-
dung, der Qualifikation und der birgerschaftlichen Vernetzung
sollte der nachhaltige Erfolg der Stadterneuerung unterstitzt wer-
den. Die Fordermittel fur Modellvorhaben wurden als Aufstockung
der Stadtebauftrderung bewilligt und waren von der Stadt mit
40 Prozent Eigenmitteln auszustatten. Das Forderprogramm wurde
2014 beendet und bis dahin in 6 Gebieten der ,Sozialen Stadt” in
Stuttgart erfolgreich eingesetzt.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

Programm Einfache Stadterneuerung (PES)

Das PES war seit 1986 Nachfolger des WUP. Als we-
% sentliche Neuerung war das PES nicht auf tber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete beschrankt
sondern konnte in allen stadtischen Ortslagen zum Einsatz kom-
men. Damit wurden die Mdglichkeiten Gewerbestandorte zu sich-

ern und Gewerbegebiete zu erneuern wesentlich erweitert. In
Stuttgart wurden in diesem Programm 5 Gebiete gefordert.

REVIT (Towards More Effective and Sustainable Revitalisation
Policies — Effektive und nachhaltige Instrumente fiir die Re-
vitalisierung von Brachflachen)

kg REVIT ist ein Projekt der Europaischen Gemein-
{ ; schaftsinitiative INTERREG IIIB Nordwesteuropa. Unter
ol Federfiihrung der Landeshauptstadt Stuttgart wur-
den zusammen mit den Partnerstadten Tilburg (Niederlande), Hen-
gelo (Niederlande), Torfaen (GroBbritannien), Medway (GroBbri-
tannien) und der Region Nantes (Frankreich) effektive und nach-
haltige Instrumente fur Brachflachenrecycling entwickelt und an
ausgewahlten Industrie- oder Bahnbrache in den Partnerstadten
angewandt, in Stuttgart auf dem Areal des ehemaligen Guterbahn-
hofs Bad Cannstatt.

Starken vor Ort

A Nachdem das LOS-Programm beendet war, wurde mit
*: :* dem Programm ,, Starken vor Ort” die Llcke teilweise
bl geschlossen. Die Forderkonditionen waren anndhernd
identisch. Als Erganzungsprogramm zum Programm Soziale Stadt
wurde es zu 100 Prozent aus dem Europaischen Sozialfonds fi-
nanziert und von einer Regiestelle des Bundesministeriums fur
Familie, Senioren, Frauen und Jugend verwaltet und evaluiert. Das
Programm lief von 2008 bis 2014. In Stuttgart kam das Programm

in der 2009 gestarteten Sozialen Stadt Neugereut zum Einsatz.

Studien- und Modellvorhaben des Bundes (SM-Programm)

Im SM-Programm wurden stadtebauliche
- @ SanierungsmaBnahmen gefordert, die von
= besonderem Interesse waren und beispiel-
hafte Moglichkeiten der Vorbereitung und Durchfihrung solcher
MaBnahmen aufzeigten. Die Foérderung trug in der Regel der Bund
zu 50 Prozent Land und Gemeinde Ubernahmen je 25 Prozent. Im
SM-Programm wurde in Stuttgart die Sanierung im Bohnenviertel
gefordert.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

14-Stadte-Programm

Das 14-Stadte-Programm war als Modell- und Pilotprogramm Vor-
ldufer des spateren Wohnumfeldprogrammes des Landes Baden-
Wirttemberg (WUP). Es diente der Erprobung von neuen An-
satzen der Stadterneuerung ohne Anwendung des damaligen
Stadtebauférderungsgesetzes. Zwischen 1976 und 1984 wurden
in den 14 groBten Stadten des Landes Baden-Wurttemberg MaB-
nahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes geftrdert. In
Stuttgart kam das Programm ab 1976 im Stuttgarter Westen zur
Anwendung.

Wohnumfeldprogramm (WUP)

Das WUP forderte als Programm des Landes Baden-
Wairttemberg die Verbesserung des Wohnumfeldes in
s Gebieten, die Uberwiegend dem Wohnen dienen.
Dabei wurden MaBnahmen , mittlerer Intensitat” gefordert. Vor-
rangig sollte die private Investitionsbereitschaft angeregt werden.
Das WUP war seit 1980 Nachfolger des 14-Stadte-Programms und
wurde 1986 vom PES abgeldst. Das Land trug 2/3, die Gemeinde
1/3 des Forderrahmens. 7 Gebiete wurden in Stuttgart aus diesem
Programm finanziert.

Zukunftsinvestitionsprogramm (ZIP)

Im Rahmen des Zweiten Konjunkturprogramms des
_ Bundes wurden in den Jahren 2009/10 fur Zukunfts-
investitionen der Kommunen und der Lander zusatz-
liche Finanzmittel flr kurzfristig umsetzbare MaBnahmen der
Stadtebauforderung bereit gestellt. Der Bund stellte 60 Prozent des
Forderrahmens, die Kommunen 40 Prozent. Im Sanierungsgebiet
Stuttgart 26 -Hospitalviertel- wurden fur die Modernisierung des
Jugendhauses Mitte rund 1 Million Euro aus dem ZIP vom Bund
beigesteuert.
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Ubersicht Gber alle in einem Programm
geforderten Stadterneuerungsgebiete

Stadterneuerungsgebiet Bericht* Laufzeit Flache Forderprogramm
in Hektar Forderrahmen in Millionen Euro

Bad Cannstatt 1 -Altstadt-

Bad Cannstatt 2 -Altstadt-

Bad Cannstatt 3 -Neckarvorstadt-

Bad Cannstatt 4 -Zuckerfabrik-

Bad Cannstatt 7 -US-Hospital-

Bad Cannstatt 8 -Burgholzhof-

Bad Cannstatt 9 -Neckarvorstadt-

Bad Cannstatt 10 -Teinacher StraBe-
Bad Cannstatt 16 -Veielbrunnen-

Bad Cannstatt 17 -Neckarpark, Teilgebiet
Bad Cannstatt 19 -Veielbrunnen West-
Bad Cannstatt 20 -Hallschlag-

Bad Cannstatt -GUterbahnhof-
Degerloch 1 -Ortsmitte-

Degerloch 2 -Jahn-/Felix-Dahn-StraBe-
Feuerbach

Feuerbach 2 -Ost-

Feuerbach 3 -Stuttgarter StraBe-

Feuerbach 6 -Obere Stuttgarter StraB3e-
Feuerbach 7 -Wiener Platz-
Hedelfingen 1 -Ortsmitte-
Heilbronner-/WolframstraBe (Coop-Areal)
Heslach

Heusteigviertel

Mohringen 1 -Ortsmitte-

Mohringen 3 -Fasanenhof-
Muhlhausen 1 -Freiberg/Monchfeld-
Muhlhausen 3 -Neugereut-
Nordbahnhof-/RosensteinstraBe
Oberturkheim 1 -Ortsmitte-

Plieningen

Plieningen 1 -SchoellstraBe-

Rohracker 1 -Alter Ortskern-
Stammheim 1

Stammheim 2 -Ortsmitte-

Stammheim 3 -FreihofstraBe-

—_

1976 -1999 | 4,3 ha
1987 -1998 | 4,2 ha
1983-1999 | 22,3 ha
1988 - 2002 8,2 ha
1995 - 2008 | 6,2 ha
1994 - 2006 13,5 ha
1998 - 2012 | 2,6 ha
1999 - 2013 10,2 ha
2003 -2015" | 10,4 ha
2011 -2019" | 3,5 ha
2005 - 2015" | 36,6 ha
2007 - 2016 | 77,2 ha
2003 -2007 | 22,0 ha
1989 - 2008 10,6 ha
1991 - 2001 2,5 ha
1983 - 2001 42,0 ha
1996 - 2010 14,0 ha
2000 - 2014 | 6,0 ha (bis
2002 10,9 ha)
2005 -2016" | 8,8 ha
2014 - 2022 7,5 ha
1987 - 2006 15,7 ha
1989 - 1997 3,7 ha
1981-1995 | 35,2 ha
1985 - 2004 15,2 ha
1997 - 2014 | 6,8 ha
2003 -2015" | 73,9 ha
1999 - 2013 114,0 ha
2009 - 2016" | 66,0 ha
1986 - 2001 47,0 ha
1984 - 1998 11,7 ha
1981 - 1988 14,9 ha
2004 - 2016" | 5,8 ha
2003 -2015" | 4,7 ha
1987 - 2003 16,5 ha
1991 -2002 | 4,1 ha
2008 - 2016" | 8,3 ha
Erfahrungsbericht |

SEP 12,2 / ZIP-Darlehen 0,16
SEP 4,9

WUP 5,5

SEP 9,0 / SM-Programm 0,25
LSP 3,07

LSP 2,6

LSP 2,56

LSP 3,0

SUW 14,7

LSP 1,89

SUW 10,8

SSP 9,9 / Modellvorhaben 0,2
REVIT 4,4

SEP 5,9

PES 1,4

WUP 5,1

LSP 11,72

LSP 3,76

SEP 2,0

SUW 3,5

SEP 9,9

PES 1,7

WUP 5,3

WUP 3,7

LSP 2,56

SSP 5,92 / Modellvorhaben 0,7
SSP 13,70 / Modellvorhaben 0,18
SSP 4,8 / Modellvorhaben 0,065
PES 7,8

SEP 14,1

DEP 0,14

LSP 4,42 / Altes Rathaus IVP 1,1
SEP 2,67

PES 1,9

LSP 2,7

ASP 1,8

Stadterneuerungsgebiet Bericht* Laufzeit Flache Forderprogramm
in Hektar Forderrahmen in Millionen Euro

Stuttgart 1 -Schwabenzentrum-

Stuttgart 2 -Rotebhl-/SchwabstraBe-

Stuttgart 3 -Bismarck-/Rote-/Gutenberg-/Seyfferstrale-
Stuttgart 4 -Bohnenviertel-

Stuttgart 5 -Schwab-/Augusten-/ReuchlinstraBe-
Stuttgart 6 -Wilhelmsplatz-

Stuttgart 7 -Heslach II-

Stuttgart 9 -Leonhardsviertel-

Stuttgart 10 (West) -Reinsburg-/Senefelder-/
Augusten-/Hasenbergstrale-

Stuttgart 21 -Teilgebiet C1 und Randgebiete-
Stuttgart 22 -Heslach, Teilbereich BurgstallstraBe-
Stuttgart 23 -Hélderlinplatz-

Stuttgart 24 -Ost-.

Stuttgart 25 -Arnulf-Klett-Platz-

Stuttgart 26 -Hospitalviertel-

Stuttgart 27 -Innenstadt-

Stuttgart 28 -BismarckstraBe-

Stuttgart 29 -Teilbereich Stéckach-

Stuttgart 30 -Gablenberg-
Stuttgart - West

Untertlrkheim

Untertlrkheim 1 -Ortsmitte-
Unterttrkheim 3 -Ortsmitte-
Vaihingen 1 -Ortsmitte-
Vaihingen 2 -Kelterberg-
Wangen 2 -Gaisburg
Weilimdorf 1 -Léwen-Nord-
Weilimdorf 2 -Ortskern-
Weilimdorf 4 -Giebel-
Zuffenhausen 1

Zuffenhausen 2 -Am Stadtpark-
Zuffenhausen 3 -Zehnthof-
Zuffenhausen 4 -Im Raiser-
Zuffenhausen 6 -Rot-
Zuffenhausen 8 -Unterlander StraBe-

1972 - 1995
1972 - 1995
1977 - 1994
1978 - 1997
1990 - 1998
1989 - 2005
1994 - 2007
1997 - 2012
1996 - 2002

2001 - 2015!
2002 - 2015
2004 - 2014
2006 - 2016
2005 - 2010
2007 - 2015!
2010 - 2018
2013 - 2021
2012 - 2020

2014 - 2022
1977 - 1985
1981 - 1999
1986 - 1993
1998 - 2014
1972 - 1989
1999 - 2014
1992 - 2006
1976 - 1993
1986 - 1999
2006 - 2015!
1982 - 1998
1983 - 1995
1987 - 1999
1994 - 2005
2003 - 2015
2008 - 2016

2,1 ha
1,3 ha
2,3 ha
4,8 ha
1,1 ha
4,0 ha
9,5 ha
4,4 ha
2,7 ha

23,8 ha
17,0 ha
3,2 ha
16,2 ha
14,5 ha
17,0 ha
6,1 ha
9,3 ha
42,7 ha

24,4 ha
34,5 ha
25,6 ha
1,3 ha
10,6 ha
1,8 ha
7,5 ha
43,5 ha
1,6 ha
18,4 ha
37,7 ha
44,0 ha
3,3 ha
3,4 ha
8,3 ha
66,7 ha
18,4 ha

" voraussichtliche Aufhebung der Sanierungssatzung und Ende der Laufzeit

| Erfahrungsbericht

keine Forderung
SEP 2,5

SEP 2,3 /KIP 0,51
SM-Programm 9,2
SEP 2,5

SEP 5,8

LSP 4,32

LSP 2,61

PES 1,5

SEP 4,69

SEP 6,88

SEP 0,8

SEP 4,25

SEP 4,37

SEP 4,25 / Jugendhaus Mitte ZIP 1,0
ASP 19,89

ASP 2,83

ASP 2,00 / Energetische Stadtsanierung-
integriertes Quartierskonzept 0,1
SSP 2,83

14-Stadte-Programm 11,3

WUP 4,6

SEP 0,51 /LSP 3,2

LSP 3,17

SEP 6,7

LSP 2,95

SEP 0,67

SEP 7,5

SEP 8,9

SSP 6,2 / Modellvorhaben 0,2
WUP 5,5

WUP 1,5

SEP 3,3

LSP 2,2

SSP 9,9 / Modellvorhaben 0,9
SUW 4,0



Kleines Worterbuch der Stadterneuerung

Altlasten

Als Altlasten werden Verunreinigungen des Bodens bezeichnet, die
durch eine friihere gewerbliche oder militarische Nutzung ent-
standen sind. Verantwortlich fir die ordnungsgemaBe Beseitigung
von Altlasten sind die Grundstlckseigenttiimer. Eine Férderung der
Entsorgungskosten durch Mittel der Stadtebauférderung ist nicht
maoglich. Forderfahig im Rahmen der Sanierung sind nur Kosten zur
Beseitigung verunreinigter Bausubstanz, z.B. asbesthaltiger An-
striche.

Architektenwettbewerb

Bei der Neu- oder Umplanung von Freiflachen und Gebauden ist es
fir den Bauherrn in der Regel von Vorteil, aus mehreren Entwur-
fen auswadhlen zu kénnen, um zu einem optimalen Entwurfser-
gebnis fur die jeweilige Aufgabenstellung zu gelangen. Zu diesem
Zweck werden deshalb insbesondere seitens der 6ffentlichen Auf-
traggeber so genannte Architektenwettbewerbe ausgelobt. Da zu
den Sanierungszielen in samtlichen formlich festgelegten Sanie-
rungsgebieten immer auch die Umgestaltung 6ffentlicher Flachen
und Gebdude zdhlt, werden in nahezu allen Sanierungsgebieten
solche Wettbewerbe ausgelobt. Man unterscheidet hierbei zwi-
schen Ideen- und Planungswettbewerben. Der Ideenwettbewerb
dient dem Ziel, Lésungsansatze fir weitere Planungstberlegungen
zu finden; eine Realisierungsabsicht besteht insofern nur mittelbar.
Der Planungswettbewerb dagegen dient der Auswahl einer Vari-
ante zur unmittelbaren baulichen Umsetzung.

Ab einer zu erwartenden Honorarsumme von Uber 200.000 Euro
ist die Auslobung eines europaweiten Planungswettbewerbs fir 6f-
fentliche Auftraggeber verpflichtend. Alternativ zum europaweiten
Planungswettbewerb kann ein europaweites Verhandlungsverfah-
ren nach der Verdingungsordnung fur freiberuflich Tatige (VOF)
durchgefuihrt werden. Verhandlungsverfahren werden insbesonde-
re bei der Planung von Gebduden mit spezifischen Nutzungsan-
forderungen durchgefiihrt, sofern diese Planung nur von Biiros mit
entsprechender Qualifikation und Erfahrung erbracht werden kann.
Die Auswabhl erfolgt, wie schon der Name des Verfahrens vermu-
ten lasst, im Rahmen von Verhandlungsgesprachen, bei denen fiir
die Bewertung insbesondere die ingenieurtechnische Qualifika-
tion der Bewerber ausschlaggebend ist.

Ausgleichsbetrag

Fuhrt die aus Steuermitteln finanzierte stadtebauliche Sanierung zu
einer Werterhohung der Grundsticke im Sanierungsgebiet, so
werden die Grundeigentiimer zu Ausgleichsbetrdgen herangezo-
gen. Der Ausgleichsbetrag fallt in Hohe der durch die Sanierung be-
wirkte Steigerung des Grundsttickswertes an (siehe auch » sanie-
rungsbedingte Bodenwerterhohung). Diese wird durch eine Wert-
ermittlung vom Gutachterausschuss festgestellt. Der Ausgleichs-
betrag ist vom Grundstlckseigentimer nach Abschluss der Sanie-
rung zu entrichten. » OrdnungsmaBnahmen des Eigentimers

[138

kénnen angerechnet werden, wenn sie vorher vereinbart wurden.
Im » vereinfachten Verfahren werden keine Ausgleichsbetrége er-
hoben.

Besonderes Stadtebaurecht

Wenn die Gemeinde ein Sanierungsgebiet durch » eine Sanie-
rungssatzung formlich festlegt, so unterliegen die im Sanierungs-
gebiet liegenden Grundstiicke fur die Dauer der Sanierungsmal-
nahme bis zur Aufhebung der Satzung einem Sonderrecht. Um die
Ziele der Erneuerung im Sanierungsgebiet erreichen und die daftr
notwendigen MaBnahmen durchfihren zu kénnen, bedirfen bau-
liche und liegenschaftliche Veranderungen einer » sanierungs-
rechtlichen Genehmigung.

Betriebsverlagerung

Haufig bildet das unvertragliche Nebeneinander von Gewerbetrie-
ben und Wohngebduden einen gravierenden Missstand in Sanie-
rungsgebieten. Wenn in solchen Féllen eine Betriebsverlagerung
notwendig und durchfihrbar ist, so wird versucht, diesen Orts-
wechsel fir das Unternehmen maéglichst schonend zu vollziehen.
Neben der Vermittlung von Ersatzflachen konnen beispielsweise die
Kosten fiir den Umzug, die Anderung von Werbemitteln, den Ver-
lust von am neuen Standort nicht passendem Mobiliar und den Be-
triebsausfall wahrend des Umzuges entschadigt werden. Um Wett-
bewerbsverzerrungen zu vermeiden, wurde der Hochstbetrag fur
die Verlagerungsférderung im Zuge des europdischen Wettbe-
werbsrechts auf 200 000 Euro festgesetzt.

Biirgerbeteiligung

Bei Planungen im offentlichen Bereich werden kunftige Nutzer, be-
troffene Anwohner und vom jeweiligen Thema tangierte Ehren-
amtliche im Stadtteil friihzeitig beteiligt. Winsche und Anregun-
gen aus der Burgerschaft konnen so in die Planungen einbezogen
werden. Beispiel: Eine Spielflache soll umgestaltet werden. Vor
Beginn der Planung werden Kinder, Eltern und Anwohner zu einer
Planungswerkstatt eingeladen. Bei der Planung kénnen so die Vor-
stellungen der Burger einbezogen werden. In Soziale-Stadt-
Gebieten wurde die offene Blrgerbeteiligung schon immer be-
sonders sorgfaltig organisiert. In allen Projekten der Stadterneue-
rung wurde die Blrgerbeteiligung in den letzen Jahren intensiviert.

Denkmalschutz

Steht ein Geb&ude unter Denkmalschutz, so sind bei der Moder-
nisierung auch denkmalschutzrechtliche Belange zu bertcksichti-
gen. Darf beispielsweise bei einem Kulturdenkmal nicht in die Fas-
sade eingegriffen werden, so gelten in solchen Féllen reduzierte
Anforderungen an den Warmeschutz. Je nach individuellen Voraus-
setzungen sind bei der Modernisierung denkmalgeschitzter Ge-
baude erhdhte Modernisierungszuschiisse moglich.

Erfahrungsbericht | Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014

Durchgreifende Modernisierung

Im Rahmen der Sanierung kann die Modernisierung von privaten
Gebauden gefordert werden, wenn sie als durchgreifende Moder-
nisierung, d.h. als umfassendes MaBnahmenpaket, erfolgt. Der Zu-
stand des Gebaudes nach der Modernisierung soll dem aktuellen
Stand der Technik entsprechen, damit sich der Gebrauchswert
nachhaltig erhéht. Die Modernisierung eines Gebdudes wird nur
gefordert, wenn mit der Modernisierung MaBnahmen zur Ener-
gieeinsparung einhergehen ( » Energieberatung). Das Gebdude
muss nach der Modernisierung den energetischen Foérderkriterien
der Stadt Stuttgart entsprechen.

Energieberatung

Die » Modernisierungsforderung von Gebduden ist an bestimmte
Vorgaben zur Energieeinsparung gebunden. Um die Eigentiimer bei
der Planung und Durchftihrung solcher MaBnahmen zu unterstit-
zen, werden in Stuttgart Energieberater eingesetzt. Der Energie-
berater ist fir den Eigentiimer kostenlos tatig und begleitet eine
Modernisierung von der Erstbegehung tber die energetische Be-
standsaufnahme des Gebaudes bis zur Umsetzung der energeti-
schen MaBnahmen vor Ort.

Férderprogramme (Siehe Ubersicht Seiten 133 - 135)

Zur stadtebaulichen Erneuerung stehen unterschiedliche Pro-
gramme der Stadtebaufoérderung sowie erganzende Forderpro-
gramme im nicht-investiven Bereich zur Verfiigung. Wenn die Ge-
meinde in einem Gebiet durch » vorbereitende Untersuchungen
stadtebauliche Missstande festgestellt hat, kann sie das Gebiet zur
Forderung fir ein Programm anmelden. Erst nach der Zusage der
Fordermittel kann mit den ErneuerungsmaBnahmen begonnen
werden.

Férderrahmen

Bei den » vorbereitenden Untersuchungen eines Gebietes wird
auch der Finanzbedarf fur dessen Sanierung festgestellt. Die Kos-
ten, die nicht durch Einnahmen - z. B. aus Grundsttckserldsen - ge-
deckt werden kénnen, mussen Uber den durch das Land bewillig-
ten Forderrahmen abgedeckt werden. Dieser Forderrahmen
umfasst den staatlichen Forderanteil (EU-, Bundes- und/oder Lan-
desmittel) und den von der Gemeinde zu tragenden Anteil ( » Kom-
plementarmittel).

Grundstiicksneuordnung

Die Neuordnung brachgefallener oder untergenutzer Grundstlcke
sowie der Ersatz nicht modernisierungswirdiger desolater Ge-
baude durch Neubauten bilden wichtige Sanierungsziele. Private
Neubauten kénnen selbst grundsatzlich nicht geférdert werden.
Die fur eine Freilegung und Baureifmachung von Grundsttcken er-
forderlichen MaBnahmen kénnen dagegen mit Zuschiissen unter-
stUtzt werden. Voraussetzung fur eine Férderung ist, dass die Neu-
bebauung den Zielen der Sanierung entspricht.

Stadterneuerung in Stuttgart von 2008 bis 2014 | Erfahrungsbericht

AbbruchmaBnahmen, die Verlegung von Versorgungsleitungen,
aber auch die Neuordnung vorhandener Verkehrsflachen oder de-
ren Neubau sind hier zu nennen. Besonders der Bau von Woh-
nungen wird auf diese Weise unterstitzt.

Innenentwicklung

Als Innenentwicklung bezeichnet man das politische Ziel, den Be-
darf an Wohnflachen sowie an Gewerbe- und Verkehrsflachen
maoglichst ohne Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen
zu decken. Dazu dient insbesondere die Wiedernutzung von Brach-
flachen und die Aufwertung innerstadtischer Quartiere im Rahmen
der Stadterneuerung » Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Fur die lokale Stadtentwicklung sind neben dem Stadtebau auch
okologische, 6konomische, kulturelle und soziale Aspekte von Be-
deutung. Diese Aspekte wurden lange Zeit getrennt voneinander
und auch nur auf gesamtstadtischer Ebene in den jeweiligen Fach-
resorts bearbeitet. Eine Verkntpfung auf lokaler Ebene fand in der
Regel nicht statt.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte — oder in Stuttgart auf-
grund des groBstadtischen Rahmens eher StadtTEILentwicklungs-
konzepte — fiihren die unterschiedlichen, fur die Entwicklung eines
Quartiers relevanten Aspekte nun zusammen. Sie ermdglichen
eine umfassende und langerfristig angelegte Steuerung und Ge-
staltung der Zukunft eines abgegrenzten stadtischen Raumes, in
der Regel eines Sanierungsgebiets.

Dabei werden Starken und Schwachen festgestellt und daraus
Perspektiven entwickelt. Es werden die Interessen vor Ort erhoben
und abgewogen. Zielkonflikte werden benannt und mit Beteiligung
der Betroffenen bearbeitet. Es werden durch das Anhoren aller
Fachdisziplinen wirksamere und haufig auch wirtschaftlichere MaB-
nahmen entwickelt. Zum Beispiel wirde die Aufwertung eines
Gehwegs vor einer Ladenzeile mit mangelhafter Kundenfrequenz
ins Leere laufen, wenn sie nicht mit weiteren MaBnahmen ver-
knupft ware, die den Ladengeschaften die Existenz sichert, sei es
durch den Zusammenschluss zur Marketinggemeinschaft oder
durch die Uberarbeitung der Vorgaben fiir die Ladengrundrisse.

Von der ersten Fassung an ist das ISEK eines Gebiets ein grund-
satzlich 6ffentliches Dokument, das mit Burgerbeteiligung in einem
transparenten Verfahren Uber die Laufzeit eines Fordergebiets fort-
geschrieben wird.
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Klassisches Verfahren

Als , klassisches Verfahren” bezeichnet man solche SanierungsmaB-
nahmen, bei denen das » besondere Stadtebaurecht in vollem
Umfang zum Einsatz kommt. Im klassischen Verfahren werden
spatestens nach Abschluss der Sanierung von den Grundsticksei-
gentlmern » Ausgleichsbetrage erhoben.

Komplementarmittel

Bei stadtebaulichen Férderprogrammen decken die staatlichen
Finanzhilfen nur einen Teil des » Forderrahmens ab. Die Gemeinde
stellt erganzend (komplementar) die noch fehlenden Finanzmittel
zur Erreichung des gesamten Forderrahmens bereit. Der kommu-
nale Eigenanteil betrdgt derzeit in Baden-W(rttemberg 40 Prozent.
Diese Forderquote kann allerdings je nach Férderprogramm und
Jahr der Programmaufnahme variieren. Der kommunale Finanzbe-
darf kann ansteigen, wenn die nicht durch Einnahmen gedeckten
Kosten ansteigen und die Férdermittelgeber den Foérderrahmen
nicht entsprechend erhéhen.

Konversionsflachen

Anfang der 1990er Jahre wurden nach dem Ende des Kalten Krie-
ges eine Vielzahl von Kasernenarealen frei, die nicht mehr fir mi-
litarische Zwecke benttigt wurden. Die von alliierten Streitkraften
an den Bund zurtickgegebenen Flachen standen durch Ubergang
(Konversion) an neue Nutzer fir neue stadtebauliche Entwicklun-
gen zur Verfugung. Heute entstehen Konversionsflachen insbe-
sondere durch die Umstrukturierung der Wirtschaft, wenn Pro-
duktions- oder Logistikstandorte aufgegeben werden. Die Wieder-
nutzung von Konversionsflachen reduziert den Flachenverbrauch
und ist damit ein wichtiges Element der » Innenentwicklung.

Modernisierungsbetreuer

In Stuttgart wird in allen Sanierungsgebieten von der Stadt ein Mo-
dernisierungsbetreuer beauftragt. Meist Gbernehmen diese Auf-
trage selbststandige oder bei einem Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager angestellte Architekten. Privateigentiimer, die an einer
Modernisierung ihres im Sanierungsgebiet gelegenen Gebaudes in-
teressiert sind, konnen sich kostenlos beraten lassen. Der Moder-
nisierungsbetreuer macht eine Bestandsaufnahme und Vorschlage
fur die SanierungsmaBnahmen. Er schatzt die Kosten und infor-
miert Uber die mogliche Férderung. Er unterstutzt auch den » Ener-
gieberater. Den Architekten fir die BaumaBnahme ersetzt er nicht.

Modernisierungsférderung

In einem » Sanierungsgebiet kdnnen private Modernisierungsvor-
haben unter bestimmten Voraussetzungen mit finanziellen Zu-
schussen gefordert werden. Ziel ist immer eine » durchgreifende
Modernisierung. Zur Beratung und Unterstltzung steht in jedem
Stuttgarter Sanierungsgebiet ein » Modernisierungsbetreuer und
ein Energieberater fur die Eigentimer kostenlos zur Verfligung.
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OrdnungsmaBnahmen

OrdnungsmaBnahmen dienen meist der Vorbereitung eines Grund-
stlicks fur die Neubebauung » Grundstiicksneuordnung. Zu den
OrdnungsmaBnahmen zahlen unter Anderem: der Rickbau alter
Bausubstanz, die Anpassung bestehender Ver- und Entsorgungs-
leitungen und der Grundstickszufahrten sowie notwendige Um-
zlge von Bewohnern oder Betrieben. In einem » Sanierungsgebiet
kénnen diese MaBnahmen gefordert werden, wenn das Neubau-
vorhaben den Sanierungszielen dient. Zu den OrdnungsmafBnah-
men zahlen auch die Einrichtung oder Sanierung von Spiel- und
Freiflachen sowie die Neuanlage oder Umgestaltung von Verkehrs-
flachen.

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung

Die sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung ist der Unterschieds-
betrag zwischen dem Bodenwert, den ein Grundsttck hatte, wenn
keine Sanierung durchgefuhrt worden ware (Anfangswert), und
dem Bodenwert, den das Grundstlick nach Abschluss der Sanie-
rungsmafBnahme hat (Endwert). Sie bildet die Grundlage zur Be-
rechnung des » Ausgleichsbetrages.

Sanierungsbehorde

Fur die Durchfuhrung der Sanierungsverfahren und die Erteilung
von b sanierungsrechtlichen Genehmigungen ist die Sanierungs-
behorde zustandig. In Stuttgart wird diese Aufgabe von der Ab-
teilung Stadterneuerung und Bodenordnung im Amt fur Stadtpla-
nung und Stadterneuerung wahrgenommen.

Sanierungsgebiet

Um besondere stadtebauliche Missstande zu beheben, die durch
» vorbereitende Untersuchungen festgestellt wurden, legt der Ge-
meinderat in einer » Sanierungssatzung ein abgegrenztes Gebiet
als Sanierungsgebiet formlich fest. Bei der Abgrenzung wird be-
rlcksichtigt, wie weit der bewilligte » Forderrahmen fur die not-
wendigen MaBnahmen reicht. Mit Blick auf die vorhandenen Mit-
tel kann es notwendig sein, zundchst ein kleineres Gebiet abzu-
grenzen, das erweitert wird, sobald zusatzliche Mittel bereitgestellt
werden kénnen. Die Durchfihrung der Sanierung erfolgt mit Hilfe
von » Férderprogrammen.

Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung wird vom Gemeinderat beschlossen. Sie be-
zeichnet das Gebiet, in dem eine Sanierung nach Baugesetzbuch
durchgefthrt wird und trifft Aussagen tber Ziele, MaBnahmen und
die Art des Sanierungsverfahrens ( » klassisches oder vereinfachtes
Verfahren). Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Stutt-
gart wird die Satzung rechtskraftig.
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Sanierungsrechtliche Genehmigung

Nach Erlass einer Sanierungssatzung unterliegen die Grundsticke
im Sanierungsgebiet aufgrund des » besonderen Stadtebaurechts
besonderen Genehmigungspflichten. Sanierungsrechtliche Ge-
nehmigungen sind insbesondere bei der Errichtung oder Anderung
von Gebauden sowie bei der VerduBerung, Belastung oder Teilung
von Grundstlcken erforderlich. Die sanierungsrechtliche Geneh-
migung erteilt die » Sanierungsbehorde.

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ist ein Instrument zur
Entwicklung von Brach- oder » Konversionsflachen. Sie ist Teil des
» besonderen Stadtebaurechts und kann nur unter bestimmten
Voraussetzungen eingesetzt werden. Eine EntwicklungsmaBnahme
besitzt einen enteignungsgleichen Charakter und berechtigt die
Stadt zum Erwerb aller Grundstiicke im Gebiet. Die Stadt verduBert
die Grundstlcke nach der Neuordnung an Investoren, die eine Ent-
wicklung im Sinne der Entwicklungsziele gewahrleisten. Als be-
sonderes Merkmal der EntwicklungsmaBnahme kann der Verau-
Berungsgewinn fir die Neuordnung des Entwicklungsbereichs
eingesetzt werden.

Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)

In Stuttgart werden im Vorfeld von stadtebaulichen Erneuerungs-
maBnahmen sogenannte Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)
definiert. Es sind solche Gebiete, in denen aufgrund vorhandener
Kenndaten stadtebauliche Missstande und strukturelle Mangel
vorhanden sind. Die letzte Aktualisierung der SVG erfolgte 2012.
Die Stadterneuerungsvorranggebiete bilden eine wichtige metho-
dische Grundlage um zu entscheiden, in welchen Bereichen » vor-
bereitende Untersuchungen durchgefuhrt werden sollen, um nach-
folgend die Aufnahme in ein » Férderprogramm zu beantragen.

Vereinfachtes Verfahren

Wenn keine » sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung erwartet
wird, kann eine SanierungsmaBnahme im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt werden. Dann entfallen die » Ausgleichsbetrage.

Vorbereitende Untersuchungen

Vor einer Sanierung mussen vorbereitende Untersuchungen durch-
gefiihrt werden, um Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwen-
digkeit und ZweckmaBigkeit der Sanierung zu gewinnen. Die so-
zialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusam-
menhange werden festgestellt. Bewohner, Haus- und Grundsttcks-
eigentimer und Gewerbetreibende werden befragt, auch um die
Bereitschaft zur Mitwirkung bei der Sanierung zu erfahren. Ferner
werden die Trager 6ffentlicher Aufgaben zu ihrer Einschatzung der
Sanierung befragt. Der Ergebnisbericht wird dem Gemeinderat
vorgelegt.
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Er enthalt Feststellungen Uber den baulichen Zustand und das
AusmalB der stadtebaulichen Missstdande sowie Vorschlage, wie
diese mit einer Sanierung zu beheben waren. Es werden konkrete
MaBnahmen empfohlen. Ein Vorschlag fur die Gebietsabgren-
zung, den benotigten » Forderrahmen, sowie die Wahl des Ver-
fahrens wird abgegeben. Der Ergebnisbericht ist die Grundlage fiir
das » integrierte Stadtteilentwicklungskonzept eines Gebiets.

Wohnumfeldverbesserung

Wohnumfeldverbesserung bezeichnet MaBnahmenbundel in der
naheren Wohnumgebung solcher Gebiete, die durch flieBenden
oder ruhenden Verkehr, stérendes Nutzungsgemenge, hohe Bau-
dichte, ungentigende Besonnung und BellUftung oder fehlende
Spielplatze und Freiflachen beeintrachtigt sind. Dies hat zur Folge,
dass dort die Instandsetzungs- und Investitionsbereitschaft wegen
der geringeren Attraktivitat des Gebietes nachlasst und die Wohn-
und Arbeitsbedingungen fur die Bevolkerung unzumutbar werden.
Bei wohnumfeldverbessernden MaBnahmen kann es sich sowohl
um Vorhaben im 6ffentlichen Raum als auch auf privaten Flachen
handeln.
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