Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 07 Nordbahnhofviertel/Birgerhospital

Ausschnitt Luftbild mit Y £
Abgrenzung SVG 2012 1 ;

Stadtbezirk:
Nord

Flachengrole:
50,2 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet gliedert sich in drei Teilbereiche: Im Norden umfasst es das Quartier des Nordbahnhof-
viertels. Das Gebiet wird hier im Westen durch den Pragfriedhof und die Wagenhallen und im Osten
durch die Gleisanlagen der Bahntrasse Stuttgart — Ludwigsburg /Mannheim begrenzt. Im Slden ist
die Neubebauung am sudlichen Kopf des Nordbahnhofviertels nicht in der SVG-Abgrenzung enthal-
ten. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner stadtebaulichen Grundstruktur durch eine historische
Blockrandbebauung mit hoher baulicher Dichte gepragt und umfasst auch das 1894-1912 entstande-
ne und unter Denkmalschutz stehende Eisenbahnerdérfle. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner
Gesamtheit vorrangig durch eine Wohnnutzung gepragt, entlang der NordbahnhofstralRe findet sich
zudem Handel und Dienstleistung, am Ostrand und Sidrand existieren gewerbliche Nutzungen. Im
Norden des Quartiers ist mit der Rosensteinschule und der Steinbeisschule ein gréRerer Gemeinbe-
darfsschwerpunkt eingelagert.

Sidlich der Nordbahnhofviertels umfasst das Gebiet die Baublécke zwischen der Friedhofstrafle und
der Wolframstral3e, welche die vom Bahngeldnde zum Pragfriedhof hin ansteigende Hangkante bele-
gen. Die dortigen Punkthochhauser pragen die stadtebauliche Gesamtkulisse noérdlich des Haupt-
bahnhofs. Das Teilquartier wird vorrangig durch eine Mischnutzung aus Wohnen und Dienstleistung
gepragt, im Umfeld des Haupteingangs des Pragfriedhofs finden sich auch Handelsnutzungen.

Der dritte Teilbereich liegt westlich der Heilbronner Strafle und umfasst das Quartier Burgerhospital.
Im Norden wird der Teilbereich durch die Wolframstral3e begrenzt, im Stden durch die Tirlenstral3e.
Im Westen verlauft die Abgrenzung parallel entlang der Bahngleise. Neben dem Birgerhospital wird
das Quartier durch das derzeit zwischengenutzte Mercedes-Benz-Areal und die Wohnnutzung ge-

pragt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene
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Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

o Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

o Stadtebau Prioritit 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritait 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritit 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

o Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iberla-
gern, unabhangig von der Prioritat.

Gewerbliche Nutzungen als Gemengelage zur angrenzenden Wohnnutzung im Nordbahnhofviertel
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Zentrale Mangel und Missstinde

e Vorhandene Defizite in der Wohnfunktion aufgrund teils starker baulicher Verdichtung

e Bauliche und energetische Modernisierungsrickstande, funktionale Defizite im Wohnungs-
bestand

e Gestalterische und funktionale Defizite im Wohnumfeld, hoher Grad der Versiegelung in den
Blockinnenrdumen

e Fehlende, teils auch funktional nicht nutzbare private Freirdume aufgrund baulicher Nebenanla-
gen in den Blockinnenrdumen

e Defizite in der Gestaltung der StraRenrdume, hoher Parkierungsdruck

e Gemengelagen aufgrund vorhandener gewerblicher Nutzungen (6stlich Steinbeiss-Schule,
FriedhofstraRe, Nordbahnhofstralle, Pragfriedhof, Quartier Biirgerhospital)

e Unternutzung gréRBerer gewerblicher Flachenbereiche (u.a. éstlich Steinbeiss-Schule und frihe-
rem Mercedes-Benz-Areal)

e Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf zur Qualifizierung gewerblich und infrastrukturell genutzter
Flachen, Umnutzungspotenziale zur Entwicklung von Wohnraum (u.a. auch Blirgerhospital)

o Stadtebaulich isolierte Lage des Nordbahnhofviertels: Starke Trennwirkung und Belastung
durch umliegende Verkehrstrassen (Bahntrasse auf Dammlage, Rosensteinstra3e, Nordbahn-
hofstraRe, WolframstralRe). Fehlende bzw. nur untergeordnet ausgebildete raumliche Bezlige
des Nordbahnhofviertels zu angrenzenden Erholungsrdumen (Rosensteinpark, Schlossgarten,
Neckar)

e Stadtebaulich isolierte Lage des Teilquartiers Wolframstrafl3e / Nordbahnhofsstrae, Trennwir-
kung durch Heilbronner Stral3e, Wolframstralte, Nordbahnhofstrale und Bahntrasse. Hoher
Grad der baulichen Verdichtung

Energetische Defizite in den Wohnungsbestanden im Nordbahnhofviertel sowie hohe bauliche Dichte
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Fortsetzung und Erganzung bisher erfolgter Sanierungsmafinahmen im Nordbahnhofviertel
zur nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (Grundrisse, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der zentralen
innerstadtischen Wohnfunktion

¢ Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Wohnfunktion

e Entzerrung von Gemengelagen, Verlagerung gewerblicher Strukturen zur Qualifizierung des
Wohnstandortes (u.a. Neuordnung und Nachnutzung Quartier Birgerhospital)

e Verbesserung der funktionalen Anbindung des Nordbahnhofsviertels und des Quartiers Fried-
hofstraRe, Wolframstralle an die umliegenden Erholungsraume (Rosensteinpark, Schlossgar-
ten, Neckar) zum Ausgleich der hohen baulichen Dichte und der fehlenden &ffentlichen Frei-
raume

e Aufwertung der Stralenraume, Mallnahmen zur Entlastung des Parkierungsdrucks

e Neuordnung und Nutzungsanderungen zur Entwicklung urbaner Stadtstrukturen; Aufwertung
stadtstruktureller bedeutsamer Quartiere sowie des 6ffentlichen Raums
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Defizite im Wohnbaubestand und o6ffentlicher Raum Tirlenstralte, Tunshofer Stralle, Wolframstralle
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Defizite in der funktionalen Anbindung an den Rosensteinpark am Durchlass Ehmannstralle

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 07 Nordbahnhof / Biirgerhospital
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