Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 ‘Sf

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Strae

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Botnang

Flachengrole:
25,1 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Der zentrale Kern des Gebiets umfasst die historische Ortsmitte von Botnang und erstreckt sich vom
Gasthof Hirschen im Westen zwischen der Franz-Schubert-Stral’e und der Alte Stuttgarter Stralle
nach Osten. Die beiden StralRen bilden gleichzeitig die Rander der auf die Ortsmitte von Botnang
beschrankten Blockrandbebauung aus, gepragt durch eine stark durchmischte Nutzungsstruktur. Im
Bereich der Franz-Schubert-Stralle befinden sich in der Erdgeschosszone zahlreiche Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, in den Obergeschossen meist Wohnnutzungen. In den Blockinnenbe-
reichen sind neben der Wohnnutzung immer wieder auch kleingewerbliche Betriebe zu finden.

Die Gebietsgrenze im Osten verlauft entlang der Regerstral3e, die in diesem Bereich nicht im Plange-
biet liegt. Der Gebietsrand wird in diesem Bereich durch mehrgeschossige Wohnbldcke gepragt.

Im Nordosten wird das Gebiet durch die Regerstralie einschliellich der sich nérdlich daran anschlie-
Benden Bebauung begrenzt, im Nordwesten durch die Eltinger Stral3e. Dieser Bereich weist eine
heterogene Nutzungsstruktur auf: Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, gewerbliche Nutzun-
gen, die Franz-Schubert-Schule mit Turn- und Festhalle sowie groRere Wohnblécke im dstlichen Teil-
bereich. Im Bereich der Griegstrafle konzentrieren sich die Nahversorgungsangebote. Die Stadtbahn-
haltestelle Eltinger Stralle der U2 und U9 liegt im Gebiet, die Stadtbahnhaltestellen Botang und Mill6-
ckerstrale grenzen an das Gebiet unmittelbar an.

Im Westen umfasst das Gebiet den Bereich Himmerreichstral’e und Noéllenstralle. Wahrend die Be-
bauung entlang der Himmerreichstral’e Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt wird, finden sich im
Bereich der Ndlle Stralle gewerbliche Nutzungen.

Im Siiden wird das Gebiet durch die Wohnbebauung beidserseits der Vaihinger Landstralle und der
HummelbergstralRe begrenzt. Lediglich ein kleiner Bereich mit Zeilenbebauung erstreckt sich weiter
nach Siden bis an die Lortzingerstralle.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene
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Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritdt 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Modernisierungsbedarf bei Wohngebauden, u.a. im Bereich Hummelbergstr. und Vaihinger Landstr.
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Zentrale Mangel und Missstinde

Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstande bei Gebauden mit iberwiegender Wohn-
funktion, z.T. auch Leerstand (u.a Himmerreichstralse, Hummelbergstralte, Stuttgarter Stralle,
Regerstrale)

Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter Blockinnenbereiche bzw. rickwartiger
Hofbereiche insbesondere im Bereich zwischen Franz-Schubert-Stralle, Alte Stuttgarter Stralle
und August-Hahn-StralRe (u.a. hoher Versiegelungsgrad, Parkierung)

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen auf die umliegende Wohnnutzung durch gewerbliche Nut-
zungen in dicht bebauten Blockinnenbereichen bzw. riickwartiger Hofbereiche im Bereich zwi-
schen Franz-Schubert-Stralle, Alte Stuttgarter Stral’e und August-Hahn-Stralle

Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Gebauden bzw. von
Buros und Dienstleistungsangeboten sowie Stérwirkungen auf den 6ffentlichen Raum
(u.a. Regerstrale, Bereich zwischen Eltinger StralRe und Kauffmannstrale)

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen (z.T. Fehl-/Unternutzungen) zwischen Wohnbebauung
und gewerblichen Nutzungen (Gemengelagen u.a. im Bereich Regerstralle, Nollenstralie)

Stadtraumliche Dominanz der Verkehrsfunktion in der Regerstrafle mit hoher Trennwirkung
(u.a. Gleiskdrper der Stadtbahn, Strallenquerschnitt, Kreisverkehre)

Mangelnde stadtraumliche Fassung des Strallenraum im Bereich der KauffmannstralRe

Funktionale und gestalterische Mangel wichtiger Platz- und Freiflachen sowie zentrale Zugange
in die Ortsmitte, fehlende Aufenthaltsqualitat (u.a. Alte Stuttgarter Strale, Schumannstrale)

Gestalterische Defizite im Wohnumfeld und Uberlastung des éffentlichen StraRenraums durch
die Dominanz des ruhenden Verkehrs (hoher Parkierungsdruck u.a. Alte Stuttgarter Stralle,
Franz-Schubert-Strafe und im Bereich der Querstrafien)

Mangel in der Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Wohnhochhauser im Bereich Reger-
stralle und Zumsteegstralle

Hohe Trennwirkung durch Regerstral’e und Kauffmannstral3e, Stérwirkung auf den 6ffentlichen Raum
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

¢ Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, La&rmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

¢ Neuordnung der dicht bebauten Blockinnenbereiche zur Starkung der Wohnfunktion im Plan-
gebiet, u.a. Verlagerung gewerblicher Nutzugsstrukturen und Schaffen von neuen privaten
Freiflachenangeboten

o Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen zur Reduzierung der Stérwirkungen auf die um-
liegende Wohnbebauung, Verbesserung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Erganzungen

e Stadtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Fla-
chen, u.a. durch Verlagerung von gewerblichen Nutzungen, Entzerrung vorhandener Gemen-
gelagen

e Gestaltung und Aufwertung zentraler Platzbereiche sowie der Strallenrdume zur besseren
Vernetzung der Wohnquartiere nérdlich der Kauffmannstral’e und Regerstralle mit der Orts-
mitte, u.a. Anbindung und Sicherung der Nahversorgungs- und Handelsangebote

e Gestaltung und Aufwertung zentraler Fullwegbeziehungen zu den Stadtbahnhaltestellen

e Aufwertung und Gestaltung von offentlichen Platz- und Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds, Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion

e Qualifizierung der offentlichen StraRenrdume und Platzbereiche durch MalRnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen auf umliegende Wohnnutzung im Bereich NollenstralRe
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Gestalterische Defizite im Wohnumfeld (Parkierungsdruck), hohe bauliche Dichte Alte Stuttgarter Str.

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-StraRe
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