Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 ’6'

Anlage Uberarbeitete Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 11.1 Zuffenhausen - Sudlich Unterlander StraRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Zuffenhausen

Flachengrole:
30,6 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet wird im Nordwesten von der StralBburger Straflde, im Nordosten von der Hohenloher Stra-
Re, im Westen und Siiden von der Dammlage der B 27 begrenzt. Im Osten verlauft die Grenze ent-
lang der Stimpfacher Stralde, der Langenburger Strale und der Gerabronner Stralle von Siiden nach
Norden. Die Neubauten im Bereich der Schrozberger Stralle liegen nicht im Gebiet. Hier verlauft die
Grenze auf der Ostseite der Ludwigsburger Stral3e.

Im Norden umfasst das Gebiet die Blockstrukturen stidlich der StralBburger Stral’e und grenzt an das
derzeit laufende Sanierungsgebiet Zuffenhausen 8 - Unterlander Straflde an. Der Gebietscharakter ist
hier durch eine dichte Blockrandbebauung gepragt, auch die Blockinnenraume sind haufig mit Ge-
baudestrukturen belegt. Neben der Wohnnutzung finden sich im Quartier entlang der Stral3burger
Stralle und punktuell in den stdlich angrenzenden Baubldcken Handels- und Dienstleistungsnutzun-
gen, vereinzelt sind im gesamten Quartier zudem gewerbliche Betriebe eingelagert. Am Sidrand liegt
mit der Robert-Bosch-Schule und der Hohenstein-Schule ein Gemeinbedarfsschwerpunkt.

Ostlich der Ludwigsburger Strale wird das Gebiet (iberwiegend durch Zeilenbauten aus der Nach-
kriegszeit mit Wohnnutzungen gepragt. Das Wohnquartier im stidostlichen Teil des Gebiets wird stark
durch das begrenzende Briickenbauwerk an der Friedrichswahl im Siiden bestimmt.

Sudlich der Frankenstral3e grenzt ein gewerblich genutzter und stadtebaulich heterogener Teilbereich
an, der durch die Dammlage der B 27 und die Ludwigsburger Strale begrenzt wird. Die Franken-
stralRe bildet hier eine klare Zasur in der Funktionszuordnung.

Das Gesamtgebiet wird stark durch die Hauptverkehrstrassen (Ludwigsburger Stral3e, Frankenstralie,
Burgunder Straf3e) und die auf einem Damm liegende Trasse der B27 gepragt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
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Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

o Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

o Stadtebau Prioritit 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

o Soziales Prioritdt 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

o Soziales Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

o Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Untergenutzte gewerbliche Flachen sudlich der Frankenstralie
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Zentrale Mangel und Missstande

Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur stidlich der Stral3burger Stra’e und im
Bereich der Zeilenbauten 6stlich der Ludwigsburger Strale: Bauliche und energetische Moder-
nisierungsruckstande, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende private Freirdume,
teils starke bauliche Verdichtung und bauliche Nebenanlagen in den Blockinnenrdumen, gestal-
terische und funktionale Defizite im Wohnumfeld

Gemengelagen aufgrund teils noch vorhandener gewerblicher Nutzungen in den Blockinnen-
raumen

Wegbrechen der Handelsfunktion entlang der StralRburger Stra3e und innerhalb der Blockstruk-
turen aufgrund der Konzentration von Handelsnutzungen entlang der Unterlander Stralle

Defizite in der Gestaltung 6ffentlicher StralRenrdume, hoher Parkierungsdruck, Defizite in der

Gestaltung o6ffentlicher Freirdume insbesondere in den Randbereichen zur Burgunderstralie,

hohe Siedlungsdichte, geringes Angebot an &ffentlichen Freirdumen, fehlende Zuganglichkeit
zu umliegenden Erholungsraumen

Starke stadtstrukturelle Trennwirkung und Belastungen tber vorhandenen Hauptverkehrs-
achsen (Trasse B 27, Bahn, Ludwigsburger StralRe). Visuelle Belastungswirkung durch die
Dammlage (fehlende visuelle Bezlige) und das Briickenbauwerk an der Friedrichswahl

Defizite in der Funktion des Gewerbestandortes sudlich der Frankenstralle, Unternutzungen,
Leerstéande, Neuordnungsbedarf zur stadtebaulichen und funktionalen Qualifizierung, fehlende
stadtebauliche Kanten zur Frankenstralie, Ludwigsburger Stralle

Defizite in der Ortseingangssituation des Stadtteils Zuffenhausen entlang der Ludwigsburger
Stralle

Gemengelagen und hohe Verdichtung in den Blockinnenrdumen
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an
heutige Wohnbedurfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Larm) zur Sicherung und Qualifizierung
der innerstadtischen Wohnfunktion

Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesser-
ung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Ergénzung

Gestaltung der 6ffentlichen StralRenrdume, MalRnahmen zur Minderung des Parkierungs-
drucks

Gestaltung und funktionale Neuordnung der 6ffentlichen Freiflachen entlang der Burgunder
Stralle, Vorfeld S-Bahnhof und ZOB Zuffenhausen. Erhéhung des Anteils 6ffentlicher Freifla-
chen

Qualifizierung des Gewerbestandortes sudlich der Frankenstral3e, Erhdhung der Nutzungs-
intensitat, Nutzen der Lagegunst, Neuordnung der stadtebaulichen Struktur, Aufbau von
Raumkanten zu umliegenden Stralkenachsen

Minderung der Belastungswirkungen ausgehend von den an das Gebiet angrenzenden
Hauptverkehrstrassen

Starkung der Bezlige aus dem Quartier stdlich der Stral3burger Stral’e zu den dstlich angren-
zenden Freirdumen jenseits der Ludwigsburger Stralle

Wohnquartier stidostlich Ludwigsburger Stralte, Pragung durch Briickenbauwerk Friedrichswahl

Defizite in der Wohnfunktion entlang der Ludwigsburger Stralle
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Defizite in der Freiraumsituation S-Bahnhof und Burgunder Stral3e

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
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