Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 ’6'

Anlage Uberarbeitete Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 12.1 Feuerbach - Wiener StraRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Feuerbach

Flachengrole:
26,5 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet wird im Norden durch die Steiermarker Stralle, ausgenommen des westlichen Teilbe-
reichs zwischen der Leobener Stral’e und dem Erich-Hermann-Weg, im Osten durch den Gleiskérper
der Stadtbahn und im Stden durch die Stuttgarter Strae begrenzt. Die Strallen wie der Gleiskorper
liegen allesamt selbst nicht innerhalb des Gebiets.

Im Stdwesten verlauft die Abgrenzung entlang der Leobener Strafe in Richtung Norden bis zur Bre-
genzer Stral3e, knickt dort nach Westen bis kurz vor die Sankt-Poltener-Stralde ab und verlauft weiter
nach Norden entlang der Trennlinie zwischen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung durch die
Quartiersbldcke bis zur Steiermarker StralRe. Die Leobener Strale selbst liegt im nérdlichen Abschnitt
zwischen Bregenzer Stral3e und Steiermarker im Gebiet. Die Gebietsgrenze im Siiden verlauft ent-
lang der Stuttgarter StrafRe in Richtung Osten bis zur Péchlarner StralRe, knickt nach Norden ab und
verlauft dann weiter entlang der Kremser Straf3e. Die Stuttgarter StralRe selbst liegt nicht innerhalb
des Plangebiets, die Pdchlarner Stral3e sowie die Kremser Stralle sind jedoch Bestandteil des abge-
grenzten Gebiets.

Das Gebiet stellt rumlich betrachtet das Bindeglied zwischen dem Bahnhof Feuerbach und der
Ortsmitte Feuerbach mit den zentralen Nahversorgungs- und Handelseinrichtungen dar. Das Gebiet
wird im Wesentlichen durch gewerbliche Nutzungsstrukturen wie auch durch Biro- und Dienstleis-
tungsangebote gepragt. Darliber hinaus befinden sich entlang der Wiener StralRe das Stadtbad und
die Louis-Leitz-Schule als 6ffentliche Einrichtungen im Gebiet, ebenso die Feuerwache 4.

Neben einzelnen im Gebiet verteilten Wohngebduden konzentriert sich die Wohnnutzung auf den
Bereich zwischen der Bludenzer Strale, der Wiener Stralle, der Burgenlandstrale und der Dornbirner
Stralle. Darliber hinaus befinden sich noch einige Wohngebaude an der Steiermarker Stralle noérdlich
wie sidlich der Bregenzer Stralle.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene
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Uberlagerung ‘Ij

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritdt 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau” (iber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Strallenraum, u.a. Dornbirner Str., Kremser Str.
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Zentrale Mangel und Missstinde

e Grundsatzliche Mangel in der Funktionserfullung als Gewerbestandort aufgrund von Unternut-
zung, modernisierungsbedirftiger Bausubstanz und Leerstand zum Teil grofierer gewerblicher
Flachen (u.a. Schoch-Areal, sidlich Steierméarker Stralde, Bregenzer Stralte, nordlich Steier-
marker Stralle)

e Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzter Be-
reiche (Gemengelage u.a. entlang der westlichen Gebietsgrenze im Bereich der Sankt-
Péltener-StralRe)

e Fehl- und Unternutzungen gewerblich genutzter Strukturen entlang der Blockrander mit z.T.
fehlenden stadtebaulichen Raumkanten (u.a. BurgenlandstralRe, Ecke Leobener Stral’e und
Wiener Stral’e, Ecke Leobener Stralle, ndrdlich Steiermarker Stralle)

¢ Unzureichend ausgepragte stadtebauliche Fassung des StralRenraums (Raumkanten) im Be-
reich Steiermarker Stralle, Bregenzer Stralle und Leobener Stralle

¢ Hohe Belastungswirkung entlang der Stuttgarter Stralle, Bludenzer Stralte und Steiermarker
StralBe (Verlauf B 295) mit Einschrankung der umliegenden Wohnnutzungen und gleichzeitig
hoher Trennwirkung

e Fehlende stadtrdumliche Bezlige der bestehenden Wohnquartiere im Bereich der Bludenzer
StralRe, Wiener Stralle, BurgenlandstralRe und Dornbirner Stral3e, im dstlichen Abschnitt der
Bregenzer Stral’e im Anschluss an Steiermarker Stral’e und Bludenzer Stralle sowie im Be-
reich Stuttgarter Stralle, Kremser Stralle und Péchlarner Stralle

e Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstdnde sowohl bei Gebduden mit Uberwiegen-
der Wohnfunktion als auch bei gewerblich genutzten Gebauden

e Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Stralenraum vor allem im dstlichen Teil-
bereich (u.a. Dornbirner Stral’e, Kremser Strale, Burgenlandstralie)

e Fehlende Durchgangigkeit der Burgenlandstrafl’e bis zum Bahnhof Feuerbach

Brache Schoch-Areal mit Stérwirkung auf angrenzende Wohnbebauung und fehlender Durchwegung
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Stadtebauliche Neuordnung und Umnutzung des Schoch-Areals als strategisches Bindeglied
zwischen der Ortsmitte Feuerbach und dem Feuerbacher Bahnhof (u.a Wohn- und p im
Nordwesten durch Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen zur Verbesserung der
Wohnfunktion, Qualifizierung der privaten Freiflachenangebote und ggfs. Erganzung der
Wohnbebauung

¢ Entwicklung von stadtraumlich wirksamen Raumkanten im Bereich Steiermarker Stralte, Bre-
genzer Strafe und Leobener Stralle

e Verbesserung und Aufwertung der Querungssituationen entlang der stark belasteten Haupt-
verkehrsachsen (B 295) zur besseren Vernetzung der Wohnquartiere und Siedlungsstrukturen

e Verbesserung der funktionalen wie réumlichen Anbindung bisher siedlungsstrukturell isolierter
Wohnlagen

e Verlangerung der Burgenlandstralie bis zum Bahnhof Feuerbach

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

e Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Freifldchen zur Aufwertung des Wohnumfelds
(u.a. Dornbirner Stral3e, Kremser Straf3e)

Gewerbliche Nutzung (z.T. Unternutzung / Leerstand) beiderseits der Bregenzer Strale
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Isolierte Wohnlagen mit Modernisierungsbedarf und hohe Verkehrsbelastung mit Trennwirkung

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr.12.1 Feuerbach - Wiener StraBe
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