Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/GlockenstraRe

Ausschnitt Luftbild mit SRR 0
Abgrenzung SVG 2012 =l :

Stadtbezirk:
Bad Cannstatt

Flachengrole:
38,0 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das SVG-Gebiet kann in drei Teilbereiche gegliedert werden:

Im Westen umfasst es die nordlich der Pragstral’e entlang der Quellenstra3e und GlockenstralRe
gelegenen gewerblich-industriell genutzten Flachen. Dieser Teilbereich ist durchgangig durch Be-
standsgewerbeflachen gepragt, welche einen sehr heterogenen Charakter besitzen. Hier finden sich
sowohl Neubauten wie auch altere, aber noch genutzte gewerbliche Strukturen, teils sind Leerstéande
offensichtlich oder es sind sehr extensive Unternutzungen vorzufinden. In die gewerblichen Flachen
sind zur Pragstralie hin Wohnbauflachen als Reste einer Blockrandbebauung eingelagert.

Ostlich schlieRt das Quartier der Cannstatter Neckarvorstadt an. Dieses ist durch eine hohe bauliche
Dichte in Form einer Blockstruktur gepragt. Das SVG-Gebiet wird hier im Westen durch die Prag-
stral3e, im Suden durch die Neckartalstralle und im Norden durch die Haldenstral’e begrenzt. Inner-
halb der Neckarvorstadt bildet die Wohnnutzung den Hauptschwerpunkt, entlang und im Umfeld der
Briickenstralie existieren zudem Nahversorgungs- und Handelseinrichtungen. In die Blockstrukturen
eingelagert sind in der gesamten Neckarvorstadt zudem Dienstleistungsnutzungen und gewerbliche
Betriebe. Die Briickenstralie und die Hallstral3e bilden innerhalb der Neckarvorstadt die Hauptstra-
enachsen aus.

An die Neckarvorstadt schlie3t sich im Osten die Mombachquelle an, die von ausgedehnten gewerbli-
chen und industriellen Betriebsstrukturen umlagert wird. Diese erstrecken sich in der Tallage der
Neckaraue bis zum Kraftwerk Munster. Das SVG-Gebiet beinhaltet hier einerseits das Umfeld der
Mombachquelle sowie die teils durch Handelsbetriebe gepragten gewerblichen Bauflachen entlang
der VoltastralRe, die einen direkten rdumlichen Kontext zum Neckar besitzen.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

*ﬂ Stédtebau Prioritat 1
e:ib Stadtebau Prioritat 2
‘ Soziales Prioritat 1

L{’\U Soziales Prioritat 2

‘l Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

Stadtebau Prioritdt 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritét 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritdt 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite in der Zuganglichkeit der Neckarvorstadt zum Neckar
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Zentrale Mangel und Missstinde

o Defizite in der Funktion als Gewerbestandort und stadtebaulicher Neuordnungsbedarf entlang
der GlockenstralRe und QuellenstraRe aufgrund iberkommener baulicher Strukturen, Unter-
nutzungen Leerstande

o Defizite im 6ffentlichen Raum in der Strallenraumgestaltung der Glocken- und Quellenstrale,
hoher Parkierungsdruck

e Vorhandene Gemengelage und hohe Belastung der noch vorhandenen Wohnfunktion zwischen
Schwenkrainstralte, Glockenstraflie und Pragstralle

o Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur der Neckarvorstadt: Bauliche und
energetische Modernisierungsriickstande, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende
private Freirdume aufgrund teils starker baulicher Verdichtung und baulicher Nebenanlagen in
den Blockinnenraumen, Defizite im Wohnumfeld, Gemengelagen

e Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende, stark frequentierte Verkehrstrassen
(NeckartalstralRe, Pragstralie)

e Defizite im funktionalen und raumlichen Bezug zum Neckar und fehlende funktionale Verbin-
dung zum Rosensteinpark und zur Wilhema

o Defizite in den offentlichen Freirdumen innerhalb der Neckarvorstadt

Defizite in der Gestaltung o6ffentlicher StraRenraume, hoher Parkierungsdruck

Defizite in der Gestaltung des nérdlichen Neckarufers aufgrund der Lage der NeckartalstraRe
und aufgrund der angrenzenden gewerblichen Bestande entlang der Voltastralle

Defizite in den Blockinnenrdumen innerhalb der Neckarvorstadt

SVG Nr. 13 - Seite 3/5



,s' Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Prioritare Ziele der Stadterneuerung

Qualifizierung des Gewerbestandortes Glockenstralle / Quellenstral’e, Neuordnung der stad-
tebaulichen Situation, Erhéhung der Nutzungsintensitat, Aufwertung der Stral’enraume, Malf3-
nahmen zur Reduzierung des Parkierungsdrucks

Entzerren der vorhandenen Gemengelagen zur Pragstrale, Uberpriifung der Wohnfunktion
entlang der Pragstralle

Fortsetzung und Ergénzung bisher erfolgter SanierungsmalRnahmen in der Neckarvorstadt zur
nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele

Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an
heutige Wohnbedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Qualifizie-
rung der innerstadtischen Wohnfunktion

Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Erganzung, Aufwertung der Blockinnnenrau-
me Uber Qualifizierung privater Freiflachen

Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdume und der o&ffentlichen Strallenrdume, MaRnahmen zur
Reduzierung des Parkierungsdrucks innerhalb der Neckarvorstadt

Starkung der Freiraumbezlige zum Neckar als Ausgleich zur hohen baulichen Dichte und den
fehlenden o6ffentlichen Freiraumen in der Neckarvorstadt, Vernetzen der Freiflachen an der
Mombachquelle mit den Neckarfreirdaumen

Stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Gewerbefunktionen entlang der Voltastrale
unter Einbeziehung der Freiraumqualitdten des Neckarufers

o i ) 2 2 St

Gewerbliche Unternutzungen und Brachflachen entlang der GlockenstralRe
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Defizite im Vorfeld der Handelsnutzungen an der Voltastralie

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstrae

SVG Nr. 13 - Seite 5/5



